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1. Wstep

1.1. Informacje o Emitencie

Petna nazwa:

Adres siedziby:

Kraj siedziby:
Forma prawna:

Developres Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
ul. Architektéw 1 lok. 45, 35-082 Rzeszow
Rzeczpospolita Polska

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia,

Sad Rejonowy w Rzeszowie,

Sad rejestrowy. Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KRS: 0000252339

REGON: 180108657

NIP: 8133446489

Tel.: (48) 17 860 03 65

Fax: (48) 17 863 63 42

Strona www: developres.pl

e-mail: biuro@developres.pl

1.2. Liczba, rodzaj, jednostkowa warto§¢ nominalna i oznaczenie emisji dtuznych
instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu

Na podstawie niniejszego Dokumentu Informacyjnego wprowadza sie do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu na rynku Catalyst prowadzonym przez BondSpot S.A. 15.000 (stownie: pietnascie
tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 1.000,00 (stownie: jeden tysiac)
PLN kazda, o tacznej warto$ci nominalnej 15.000.000,00 (stownie: pietnascie milionéw) PLN.
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2. Czynniki ryzyka

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych instrumentéw finansowych
Emitenta zaleca si¢ potencjalnym inwestorom doktadng analize przedstawionych ponizej czynnikéw
ryzyka oraz pozostatych informacji zawartych w niniejszym Dokumencie. Ryzyko, jako zdarzenie
niepewne, wpisane jest w kazdg prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza. Kazde z oméwionych ponizej
ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowq, i perspektywy rozwoju Emitenta, atakze wyniki prowadzonej dziatalnosci. W efekcie
powyzszych zdarzen inwestorzy moga nie osiggna¢ zatozonej stopy zwrotu z inwestycji i straci¢
cze$¢ lub catos¢ zainwestowanych $rodkdw finansowych.

Opisane ponizej czynniki ryzyka - wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta - mogg nie
by¢ jedynymi, ktore dotycza Emitenta i prowadzonej przez niego dziatalnosci. W przysztosci istnieje
mozliwo$¢ pojawienia sie niezaleznych od Emitenta zdarzen losowych, w chwili obecnej trudnych do
przewidzenia, co rowniez powinno zosta¢ uwzglednione podczas podejmowania decyzji
inwestycyjnych. Wystapienie ktéregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikéw ryzyka moze miec¢
istotny negatywny wplyw na prowadzong dziatalno$¢ oraz sytuacje finansowa Emitenta.

Ponizsza kolejnos¢ opisanych czynnikow ryzyka nie jest zwigzana z oceng prawdopodobienstwa
zaistnienia negatywnych dla Emitenta zdarzen, badz oceng ich istotnosci.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Emitent prowadzi dziatalno$¢
2141. Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczna Polski

Dziatalno$¢ Emitenta jest uzalezniona od sytuacji makroekonomicznej Polski. Bezposredni i posredni
wplyw na wyniki finansowe uzyskane przez Emitenta, majg m.in.: dynamika wzrostu PKB, inflacja,
polityka monetarna i fiskalna panstwa, popyt konsumpcyjny, poziom bezrobocia, charakterystyka
demograficzna  populacji, nastroje  konsumenckie  spoleczefistwa, poziom  dochodéw
rozporzadzalnych gospodarstw domowych w Polsce, dostepno$¢ kredytéw. Zaréwno wyzej
wymienione czynniki, jak i kierunek oraz poziom ich zmian, maja wptyw na realizacje zatozonych
przez Emitenta celdw. Istnieje ryzyko niekorzystnych zmian sytuacji makroekonomicznej Polski, m.in.
na skutek zmian jednego lub kilku z powyzszych czynnikdw, ktére moga negatywnie wptynaé na
dziatalno$¢, pozycje rynkowa, sprzedaz, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju Emitenta.

21.2. Ryzyko zwiazane z otoczeniem prawnym

Dla polskiego systemu prawnego w ostatnich latach, a takze obecnie, charakterystyczne sg czeste
zmiany przepisdw oraz niejednolite orzecznictwo sadowe. Nalezy tez zwrdci¢ uwage na proces
dostosowywania polskiego prawa do wymogow Unii Europejskiej oraz oddzialywanie orzecznictwa
europejskiego na rozstrzygniecia w indywidualnych sprawach. Nie sposéb przewidzie¢, jaki wptyw na
dziatalno$¢ Emitenta beda mialy wprowadzane i majgace nastapi¢ w przysziosci zmiany prawa.
Niewatpliwie wskazane czynniki stanowig potencjalny element ryzyka i moga mie¢ powazny wptyw na
otoczenie prawne dziatalnosci gospodarczej, w tym dziatalnosci Emitenta. Dotyczy to w
szczegblnoSci przepiséw regulujacych rynek deweloperski, rynek papieréw warto$ciowych, stosunki
pracy, ubezpieczenia spoteczne, a takze szeroko rozumiany system prawa cywilnego. Mozliwe jest
tez, ze zostanie rozszerzony katalog rodzajow dziatalno$ci wymagajacej uzyskania stosownych
zezwolen lub koncesji. Istnigje ryzyko niekorzystnych zmian przepiséw lub ich interpretacji w
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przysztoSci. Moze to negatywnie wplyngé na dziatalno$¢, pozycje rynkowa, sprzedaz, wyniki
finansowe i perspektywy rozwoju Emitenta.

21.3. Ryzyko zwigzane ze zmianami w systemie podatkowym i interpretacja
przepiséw podatkowych

Jednym z istotniejszych czynnikéw, majacym wptyw na dziatalno$¢ Emitenta, sg zmiany systemu
podatkowego oraz zmiany przepisow podatkowych, zmierzajace do dostosowania prawa do
wymogoéw prawa Unii Europejskiej. Ponadto wiele z obecnie obowigzujacych przepisdw podatkowych
nie zostato sformutowanych w sposéb dostatecznie precyzyjny i brak jest ich jednoznacznej wyktadni,
co moze powodowaé sytuacie odmiennej ich interpretacji przez Emitenta oraz przez organy
skarbowe. W zwigzku z rozbieznymi interpretacjami przepisow podatkowych w przypadku podmiotu z
obszaru Polski, zachodzi wigksze ryzyko niz w przypadku podmiotéw dziatajgcych w bardziej
stabilnych systemach podatkowych. Dziatalno$¢ Emitenta oraz jej ujecie podatkowe w deklaracjach i
zeznaniach podatkowych mogq zosta¢ uznane przez organy podatkowe za niezgodne z przepisami
podatkowymi. Istnieje ryzyko zmian przepisdw podatkowych oraz przyjecia przez organy podatkowe
interpretacji przepiséw podatkowych odmiennej od bedacej podstawa wyliczenia zobowigzania
podatkowego przez Emitenta. Moze to negatywnie wplyngé na dziatalno$¢, pozycje rynkowa,
sprzedaz, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju Emitenta.

21.4. Ryzyko stop procentowych

Emitent posiadat i bedzie posiadat zobowigzania finansowe uzaleznione od biezacych stop
procentowych. Wobec powyzszego Emitent narazony jest na ryzyko stopy procentowej z tytutu
zmiany wyceny zaciggnietych zobowigzan, szczegdlnie istotne w przypadku duzej zmiennosci
rynkowych stép procentowych (np. w warunkach znacznej niepewnos$ci czy kryzysu na rynkach
finansowych). Wzrost poziomu stép procentowych moze réwniez zwigkszy¢ koszt finansowania, a
tym samym obnizy¢ rentowno$¢ Emitenta. Wymieniony powyzej czynnik moze mie¢ istotny
negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i zdolno$¢ do obstugi zadtuzenia
Emitenta.

2.2. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnos$ciag Emitenta

2.241. Ryzyko dziatania w warunkach silnej konkurencji ze strony innych
podmiotow

Emitent dziata na mocno konkurencyjnym rynku jakim jest rynek deweloperski w Polsce. Konkurencja
moze wywrze¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowa,
wyniki dziatalno$ci lub perspektywy dziatalnosci Emitenta, w tym w szczegdlnosci moze prowadzi¢ do
nadpodazy nieruchomosci mieszkaniowych, jezeli zostanie zrealizowanych zbyt wiele projektow
nieruchomosciowych lub moze doprowadzi¢ do wzrostu cen gruntéw co wplynie na rentownosé
realizowanych projektow deweloperskich.

Emitent posiada wieloletnie do$wiadczenie w realizowaniu projektow deweloperskich i z sukcesem
zakonczyt dotychczas wiele takich projektow. Od poczatku prowadzenia dziatalnosci Emitent
koncentruje swojg dziatalno$¢ deweloperska na rynku rzeszowskim co przektada sie na bardzo dobrg
znajomos¢ tego rynku, ktérej efektem jest dostosowanie aktualnej oferty mieszkaniowej Emitenta do
oczekiwan rynku. Ewentualne pogorszenie koniunktury na rynku rzeszowskim lub nasilenie sie

dziatan konkurencji moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Emitenta,
jednakze bardzo dobra znajomo$¢ rynku oraz dziatar konkurencji na tym rynku wydaje sie obecnie w
ocenie Zarzadu ogranicza¢ wskazane ryzyko zwigzane z realizacjq projektow deweloperskich
Emitenta.

2.2.2. Ryzyko zwiazane z koncentracja dziatalnosci deweloperskiej Emitenta na
rynku rzeszowskim

Obecnie wszystkie projekty deweloperskie Emitenta realizowane sa w Rzeszowie. Przychody i zyski
generowane przez Emitenta sg obecnie uzaleznione od sytuacji panujgcej na tym rynku. Ewentualne
pogorszenie koniunktury na tym rynku moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, perspektywy Emitenta. Powyzsze ryzyko jest ograniczane dzieki wieloletniej obecnosci na
rynku, jego bardzo dobrej znajomo$ci oraz mozliwosci szybkiego, elastycznego dostosowania cen i
oferty do oczekiwan rynku..

2.2.3. Ryzyko zwigzane z Inwestycja SkyRes Warszawska

W 2013 roku Emitent rozpoczat budowe swojej pierwszej inwestycji deweloperskiej w segmencie
biurowym — SkyRes Warszawska. SkyRes Warszawska jest projektem nowoczesnego biurowca w
klasie A o powierzchni do wynajecia niemal 20 tys. m2. Jest to pierwsza inwestycja biurowa te;
wielko$ci oraz klasy powstajaca w Rzeszowie co moze wplywaé na szacowanie: czasu realizacji
projektu, uzyskiwania niezbednych zgod oraz pozwolen niezbednych do oddania budynku do uzytku,
popytu na powierzchnig biurowa w Rzeszowie, efektywnych stawek najmu dla potencjalnych
najemcow, $redniego okresu najmu powierzchni, kosztdw eksploatacyjnych generowanych przez
biurowiec. Brak do$wiadczenia Emitenta w zakresie realizacji biurowych projektéw deweloperskich
moze wigza¢ sie z ewentualnym niedoszacowaniem lub przeszacowaniem kosztow oraz
potencjalnych przychodéw zwigzanych z prowadzong inwestycja, niedotrzymaniem planowanego
terminu oddania jej do uzytkowania, co moze miec¢ istotny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa,
perspektywy Emitenta.

Powyzsze ryzyko zostato ograniczone przez Emitenta poprzez konsultacie projektu SkyRes
Warszawska poczawszy od etapu projektowania z najwigkszymi firmami po$redniczacymi w
komercjalizacji powierzchni biurowych tj.: CBRE, Cushman & Wakefield, JLL, Knight Frank, DTZ,
Savills, Colliers. Dodatkowo powyzsze ryzyko jest ograniczane poprzez zatrudnianie przez Emitenta
0s6b posiadajacych do$wiadczenie w prowadzeniu oraz komercjalizacji projektéw biurowych. Zarzad
Emitenta prowadzi roéwniez intensywne rozmowy z potencjalnymi najemcami powierzchni, co
umozliwia rozpoznanie rynku pod wzgledem potencjalnym stawek najmu oraz komercjalizacji
inwestyciji.
2.24. Ryzyko uzaleznienia Emitenta od obecnej kadry kierowniczej

Dziatalno$¢ Emitenta jest w znacznym stopniu zalezna od 0s6b petnigcych funkcje kierownicze w
strukturze Emitenta. Odejscie ktorejkolwiek osoby petnigcej funkcje kierownicze moze mie¢ istotny

negatywny wplyw na dziatalno$¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy
dziatalno$ci Emitenta.
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2.2.5. Ryzyko 2zwiazane z wynajmowaniem, zarzadzaniem i utrzymaniem
nieruchomosci

W ramach realizowanych przez Emitenta projektéw deweloperskich powstajg rowniez powierzchnie
uzytkowe na cele komercyjne, ktdre czeSciowo nie sg przeznaczane na sprzedaz i pozostajq
wiasno$cig Emitenta. Dziatalno$¢ polegajaca na wynajmie pomieszczen niesie ze sobg konieczno$é
znalezienia podmiotow zainteresowanych najmem powierzchni, jak rowniez ryzyko niewyptacalnoci
najemcow badz tez braku z ich strony woli do przedtuzenia uméw najmu. Jesli Emitent nie zdota
pozyskaC najemcow, badz tez przediuzy¢ zawartych umoéw najmu na korzystnych dla niego
warunkach moze to mie¢ niekorzystny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta. Dodatkowo jezeli
zdolnos¢ finansowa najemcow pogorszy sie w sposéb uniemozliwiajacy terminowe sptaty zobowigzan
wobec wynajmujacego, wowczas przychody Emitenta z tytulu najmu moga ulec istotnemu
zmniejszeniu.

Z dziatalnoscig polegajacg na wynajmowaniu powierzchni uzytkowych wigze sie réwniez konieczno$¢
nalezytego ich utrzymania. Aby utrzymywaé atrakcyjnos¢ i dochodowos$¢ nieruchomosci w diugim
terminie, nieruchomo$¢ musi by¢ utrzymywana w dobrym stanie, a w niektorych przypadkach moze
wymagac ulepszen. Przewiduje sig, ze zdecydowana wigkszo$¢ nieruchomosci wznoszonych w
ramach projektow deweloperskich Emitenta oraz przeznaczonych pod wynajem bedzie wymagata w
ciggu pierwszych lat eksploatacji jedynie standardowej konserwacji. W pdzniejszym okresie
konserwacja lub podniesienie standardu nieruchomos$ci moze wigza¢ sig z istotnymi kosztami, jakie
ponies¢ bedzie musiat Emitent, jesli nadal bedzie wtascicielem nieruchomosci.

Wszystkie wymienione powyzej okolicznosci moga mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowq
Emitenta. Nalezy jednakze podkreslic, ze obecnie wynajem powierzchni uzytkowych stanowi
niewielkg czeS¢ prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci lecz wraz z komercjalizacjg Inwestycii
SkyRes Warszawska udziat najmu w przychodach Emitenta znaczaco wzroénie. Ponadto Emitent
ogranicza powyzsze ryzyko poprzez wdrazanie swojego modelu wspdipracy z najemcami i
proponowanie wiasnych, korzystnych biznesowo, rozwigzan kontraktowych.

2.2.6. Ryzyko zwiazane ze sprzedaza mieszkan przez Emitenta

Warto$¢ nieruchomos$ci mieszkalnej oraz zwigzana z nig mozliwa do uzyskania cena sprzedazy
nieruchomosci zalezy przede wszystkim od: lokalizacji, projektu architektonicznego oraz standardu
wykonania. W przypadku btednej oceny atrakcyjnoSci lokalizacji nieruchomosci lub projektu Emitent
moze nie by¢ w stanie sprzedawa¢ nieruchomo$ci po zatozonych wcze$niej cenach lub w ogole.
Konieczno$¢ obnizenia ceny sprzedazy w celu pozyskania nabywcéw oznacza spadek marzy
realizowanej przez Emitenta, nizsze przeptywy pienieznie oraz negatywny wplyw na sytuacje
finansowa, oraz perspektywy dziatalnosci Emitenta. Emitent ogranicza powyzsze ryzyko dzieki
Swietnej znajomosci rynku rzeszowskiego, co pozwala na dostosowanie projektéw deweloperskich do
potrzeb klientdw, natomiast nowe projekty Emitenta przygotowywane sg w taki sposéb aby oferowane
ceny mieszkan bylty konkurencyjne na rynku.

2.27. Ryzyko zwiazane z nabywaniem nowych dziatek po konkurencyjnej cenie

Dalszy rozwdj dziatalnosci Emitenta zalezy w duzym stopniu od zdolno$ci do pozyskiwania dobrych
terenéw pod nowe projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach umozliwiajacych uzyskiwanie
zadowalajgcych marz. Pozyskiwanie terendw pod nowe projekty deweloperskie moze by¢ utrudnione
z przyczyn takich jak: wzmozona konkurencja na rynku nieruchomosci, czasochtonny proces

uzyskiwania niezbednych pozwolen, brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz ograniczona liczba terenéw z odpowiednig infrastruktura. Czynniki wskazane powyzej moga
mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowa, wyniki lub
perspektywy dziatalnosci Emitenta.

Emitent ogranicza powyzsze ryzyko dzigki wieloletniej obecno$ci, zdobytemu na rynku rzeszowskim
doswiadczeniu oraz wypracowaniu pozycji i renomy na tym rynku, ktéra pozwala na zakup nowych
gruntbw po atrakeyjnych cenach umozZliwiajacych realizowanie zadawalajacych marz. Ponadto
Emitent dazy do nabywania gruntdw pod inwestycje majace wystarczajace uregulowania planistyczne
oraz posiadajace ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe.

2.2.8. Ryzyko zwigzane z warunkami gruntowymi

Przed nabyciem gruntu przez Emitenta przeprowadzana jest analiza techniczna pozyskiwanego
gruntu. Z uwagi na fizyczne ograniczenia przeprowadzanej analizy uniemozliwiajace zbadanie
wszystkich technicznych aspektéw nabywanego gruntu, istnieje ryzyko ze w trakcie realizacji projektu
deweloperskiego wystapig nieprzewidziane czynniki, ktére mogag spowodowa¢ opdznienie lub
zwigkszy¢ koszt przygotowania gruntu pod budowe jak np.: poziom wdd gruntowych, niestabilno$¢
warunkow gruntowych oraz znaleziska archeologiczne. Czynniki takie moga mie¢ istotny wplyw na
koszty realizacji danego projektu deweloperskiego lub wrecz uniemozliwi¢ jego realizacje w
planowanym ksztatcie.

Emitent ogranicza wystapienie powyzszego ryzyka dzigki $wietnej znajomosci gruntéw oferowanych
w ramach rynku rzeszowskiego oraz przeprowadzaniu doktadnej analizy technicznej przed nabyciem
gruntu.

2.29. Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele nieruchomosci
znajdujacych sie w rekach prywatnych zostato przejetych na rzecz Skarbu Panstwa, w niektorych
przypadkach z naruszeniem obowigzujacego wowczas prawa. Pomimo, iz dotychczas nie uchwalono
ustawy regulujacej proces reprywatyzacji w Polsce, byli wtasciciele nieruchomosci lub ich nastepcy
prawni mogg obecnie wystepowa¢ do organdéw administracji z wnioskami o stwierdzenie niewaznosci
decyzji administracyjnych, na mocy ktérych nieruchomo$ci zostaty im odebrane. Istnieje ryzyko, ze
byli wiasciciele nieruchomosci wystapia z roszczeniami reprywatyzacyjnymi  dotyczacymi
nieruchomosci bedacych wtasno$cig Emitenta. Pomimo, iz przed nabyciem nieruchomosci Emitent
bada kwestie zwigzane z mozliwoScig wystapienia roszczenia o zwrot majatku to nie mozna
wykluczyé, Zze w przyszioSci zostang wniesione roszczenia reprywatyzacyjne dotyczace
nieruchomosci posiadanych przez Emitenta, co moze sie przetozy¢ na wzrost kosztéw realizacji
projektéw deweloperskich, opdzni¢ lub uniemozliwi¢ ich realizacje oraz negatywnie wplynaé na
dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowg Emitenta.

Nalezy jednakze podkresli¢, Ze ryzyko wad prawnych nieruchomosci dotyczy w matym zakresie rynku
rzeszowskiego, a skupia si¢ bardziej na rynku warszawskim i krakowskim.

2.2.10. Ryzyko odpowiedzialnosci z tytutu ochrony srodowiska

Zgodnie z literg prawa podmioty uzytkujace grunty, na ktérych znajdujq sie niebezpieczne substancje
lub zanieczyszczenia moga by¢ zobowigzane do ich usunigcia, ponoszenia kosztéw rekultywacji lub
zaptaty kar administracyjnych. W przypadku Emitenta ocena ryzyka powstania roszczen
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odszkodowawczych, obowigzku ponoszenia kosztéw rekultywacji i zaptaty kar administracyjnych z
tytulu zanieczyszczenia $rodowiska stanowi wazny element analizy prawnej i technicznej
przeprowadzanej w ramach procesu pozyskiwania gruntdw pod przyszte projekty deweloperskie.
Niemniej jednak nie mozna obecnie wykluczy¢ mozliwosci, ze w przysztoSci Emitent bedzie
zobowigzany do zaptaty odszkodowan, kar administracyjnych czy ponoszenia kosztéw rekultywacii
terenu wynikajacych z zanieczyszczenia Srodowiska na posiadanych przez Emitenta gruntach.
Powyzsze moze mie¢ istotny negatywny wplyw na sytuacje finansowa oraz dziatalno$¢ Emitenta.

2.2.11. Ryzyko zwigzane ze specyfika dziatalnosci deweloperskiej

Dziatalno$¢ deweloperska cechuje sie koniecznoscig prowadzenia dziatalno$ci w oparciu o
dtugoterminowe projekty (trwajace od kilkunastu do kilkudziesieciu miesigcy), natomiast
zaksiggowanie faktycznej sprzedazy nieruchomosci mieszkalnych odbywa sie dopiero w ostatnim
etapie projektu deweloperskiego tj. w momencie podpisania aktu notarialnego sprzedazy mieszkania.
Z uwagi na czas trwania projektu, a takze poziom jego skomplikowania inwestor musi liczy¢ si¢ z
mozliwo$cig wystapienia opdznien w realizacji projektéw - np. na skutek wydtuzenia sig termindw
administracyjno-prawnych uzyskiwania odpowiednich decyzji i zezwolen, niekorzystnych warunkéw
atmosferycznych, niewyptacalno$ci podwykonawcow, wzrostu cen lub niedoboru materiatéw. Projekty
realizowane przez Emitenta wymagajg znacznych naktadow kapitatowych w fazie przygotowania, a
nastepnie w fazie budowy.

Wszelkie powstate opdznienia moga stanowi¢ utrudnienie dla organizacji proceséw technologicznych
oraz moga stanowi¢ dodatkowe koszty lub utrate przychodéw przez Emitenta. Czynniki te moga mie¢
réwniez istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowa, wyniki lub
perspektywy dziatalnosci Emitenta.

Emitent ogranicza powyzsze ryzyko dzieki korzystaniu wytacznie z ustug Rywal Sp. z 0.0. Sp. K.,
spdtki kontrolowanej przez gtéwnego udziatowca Developres Sp. z 0.0. Pana Ryszarda Walasa, jako
generalnego wykonawcy w prowadzonych projektach, co przektada si¢ na wigkszg kontrole
prowadzonych projektéw oraz mozliwo$¢ szybkiego reagowania w sytuacjach kryzysowych. Ponadto
Emitent ogranicza powyzsze ryzyko zwlaszcza przy duzych projektach deweloperskich poprzez ich
etapowanie w ramach poszczegolnych zadan inwestycyjnych, gdzie zaksiegowania faktycznej
sprzedazy nieruchomos$ci mieszkalnej mozliwe jest w ramach poszczegdlnego etapu niezaleznie od
zakoriczenia catego procesu inwestycyjnego.

2.212. Ryzyko zwigzane z koniunkturalno$cia branzy

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce charakteryzuje sie koniunkturalno$cia, w zwigzku z
ktdrg liczba oddawanych nowych mieszkan zmienia sie z roku na rok w zalezno$ci m.in. od: ogélnych
czynnikdw makroekonomicznych w Polsce, zmian demograficznych w danych obszarach miejskich,
dostepnosci finansowania oraz cen mieszkan juz istniejacych. Zwiekszony popyt na nieruchomosci
mieszkaniowe powoduje zwykle wzrost marzy realizowanej przez deweloperow oraz zwigkszenie
liczby prowadzonych, nowych projektéw deweloperskich. W zwigzku ze znaczacym odstepem czasu
pomiedzy decyzjq o rozpoczeciu projektu deweloperskiego oraz zakofczeniem projektu
uzaleznionym cze$ciowo od czesto przeciggajacego sie procesu uzyskiwania wymaganych zezwolen
administracyjnych oraz czasem faktycznej budowy nieruchomosci, istnieje ryzyko, ze po ukoriczeniu
projektu rynek bedzie nasycony i deweloper nie bedzie w stanie sprzeda¢ mieszkan bez obnizenia

ceny sprzedazy, co powodowa¢ bedzie obnizenie realizowanej marzy lub wrecz poniesienie straty
przez Emitenta. Po okresie dobrej koniunktury pojawiajg sie zwykle na rynku tendencje znizkowe
spowodowane niechecig deweloperdw do rozpoczynania nowych projektow ze wzgledu na nizsze
mozliwe do osiggniecia marze. Powyzsze okoliczno$ci mogg mie¢ istotny wplyw na dziatalnos¢,
przeptywy pieniezne, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy dziatalno$ci Emitenta.

2.213. Ryzyko zwigzane z obecnoscia w umowach niedozwolonych postanowien
umownych oraz norm wynikajacych z ,,ustawy deweloperskiej”

Polski Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow prowadzi liste niedozwolonych postanowien
umownych, ktére nie moga by¢ wtaczane do uméw sprzedazy zawieranych pomiedzy deweloperami
a nabywcami lokali mieszkalnych. Niedozwolone zapisy obejmujg m.in.: postanowienia dotyczace
waloryzacji cen przenoszace na nabywce ryzyko wzrostu kosztéw i materiatow budowlanych oraz
ustug lub zmian w zakresie obowigzujacego opodatkowania, klauzule ograniczajace prawo klienta do
ztozenia reklamacji w przypadku wykrycia wad nieruchomos$ci po dokonaniu jej odbioru, a takze
postanowienia pozwalajace deweloperom na przesuniecie daty zakonczenia projektu bez ponoszenia
odpowiedzialnoci wzgledem nabywcow. W przypadku gdyby niektére postanowienia umowne
miedzy Emitentem a nabywcami mieszkar zostaly uznane za niedozwolone, Emitent moze by¢
narazony na ryzyko koniecznosci usunigcia takich klauzul ze swoich umow sprzedazy, a w razie
niedokonania takich zmian moze by¢ narazona na kary w wysokoSci nie przekraczajacej 10%
przychodéw za rok poprzedni. 29 kwietnia 2012 roku weszta w zycie Ustawa o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (zwana ustawg deweloperska), ktdra
umozliwia lepsze egzekwowanie zakazu dotyczacego umieszczania niedozwolonych klauzul w
umowach sprzedazy oraz chroni prawa nabywcéw. Ustawa deweloperska wprowadza m.in.
obowigzek stosowania przez dewelopera rachunku powiemniczego, na ktdry nastepujq wptaty
nabywcdw zwigzane z konkretnym projektem deweloperskim, a wyptaty dla dewelopera mogg byé¢
realizowane wylacznie w celu realizacji danego projektu deweloperskiego, zgodnie z jego
harmonogramem, po stwierdzeniu przez bank prowadzacy rachunek powierniczy zakorczenie
danego etapu projektu deweloperskiego. Oznacza to, ze w okreslonych sytuacjach deweloper w
trakcie budowy nie bedzie mogt korzystac ze Srodkéw uzyskanych od nabywcéw lokali mieszkalnych.
W takiej sytuacji deweloper zmuszony jest do korzystania ze $rodkéw wiasnych lub innych Zrodet
finansowania, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na realizacje projektu deweloperskiego.

Ponadto ustawa deweloperska naktada na dewelopera obowigzek przygotowania prospektu
informacyjnego dla potencjalnych nabywcéw celem umozliwienia zapoznania sie z istotnymi
informacjami dotyczacymi wybranej nieruchomosci oraz inwestycji planowanych w najblizszej okolicy.
Waznym podkreslenia jest, ze jezeli informacje zamieszczone w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu jej podpisania nabywcy przystuguje uprawnienie do odstapienia od
umowy deweloperskiej oraz rodzi zaptaty kary umownej przez Emitenta.

Powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa, przeptywy pieniezne, wyniki
lub perspektywy Emitenta.

Emitent ogranicza powyzsze ryzyko poprzez staly monitoring orzecznictwa UOKIK oraz
natychmiastowe dostosowywanie swoich zapiséw kontraktowych do aktualnych tendencii
orzeczniczych.
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2.2.14, Ryzyko zwiazane z infrastrukturg

Projekty deweloperskie moga by¢ realizowane wytacznie przy zapewnieniu odpowiedniej
infrastruktury technicznej wymaganej prawem (drogi wewnetrzne, przytacza mediéw, urzadzenia
utylizacyjne). Konieczno$¢ budowy odpowiedniej infrastruktury narzuconej przez odpowiednie wtadze
w ramach danego projektu deweloperskiego moze mie¢ istotny wptyw na koszt prac budowlanych. Z
uwagi na opoznienia zwigzane z zapewnieniem odpowiedniej infrastruktury w projektach
realizowanych przez Emitenta mogg wystapi¢ réwniez opdznienia w ukonczeniu projektow
deweloperskich oraz niespodziewany wzrost kosztow. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢
i sytuacje finansowa Emitenta oraz rentownosci prowadzonych projektéw deweloperskich.

2.2.15. Ryzyko zastosowania nieodpowiedniej technologii budowlanej lub
wykorzystania nieprawidtowej dokumentaciji architektonicznej projektu

Rozwigzania technologiczne i techniczne na rynku deweloperskim charakteryzujg sie wzgledng
stabilnoScia, a ich rozwdj przebiega w sposdb ewolucyjny. Nie mozna jednakze wykluczy¢ zmiany
stosowanych technologii np. w zakresie materiatéw i komponentdéw czy tez nowych rozwigzan
konstrukcyjnych lub wprowadzenia efektywniejszych metod realizacji projektow. Zastosowanie
nieprawidiowej technologii budowlanej oraz mozliwo$¢ popetnienia przez projektantow bledow w
dokumentacji architektonicznej projektu mogq doprowadzi¢ do realizacji projektéw zawierajgcych
istotne wady konstrukcyjne, a ich usuniecie bedzie wymagato zaangazowania dodatkowych naktadow
inwestycyjnych oraz wydiuzenia terminu realizacji danego projektu, co moze powodowa¢ wzrost
kosztéw wykonania projektu zwtaszcza w przypadku niewykrycia btedéw na wczesnym etapie
projektu. Istnieje ryzyko, ze zaakceptowane projekty architektoniczne zawierajg uchybienia
techniczne lub tez, ze zastosowana technologia budowlana okaze sie¢ nieprawidtowa dla danego
projektu. Emitent ogranicza powyzsze ryzyko poprzez doktadng i biezacg kontrole doboru
odpowiednich materiatéw przez architektéw do zaktadanego standardu projektu, jednakze uchybienia
projektéw architektonicznych oraz nieprawidtowosci w technologii budowlanej moga negatywnie
wplyna¢ na wynik finansowy, przeptywy pienigzne, reputacje Emitenta. Powyzsze ryzyko jest
ograniczane réwniez poprzez odbieranie od projektantow polis ubezpieczeniowych chronigcych
Emitenta przed ewentualnymi odszkodowaniami ze strony klientéw z tytutu btedéw projektowych.

2.2.16. Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich

Emitent narazony jest na ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektéw deweloperskich w zakresie cen
ustug Swiadczonych przez podwykonawcéw oraz cen materiatow budowlanych. Model biznesowy
Emitenta zaklada petnienie we wszystkich realizowanych projektach funkcji inwestora jak oraz
powierzenie funkcji generalnego wykonawcy spétce Rywal Sp. z o0.0. Sp. K, spéice kontrolowanej
przez wiekszosciowego udziatowca Emitenta — Pana Ryszarda Walasa. Skokowy wzrost cen
materiatow budowlanych moze pojawi¢ sie w przypadku znaczacego wzrostu popytu na materiaty
budowlane lub ustugi podwykonawcéw znacznie przewyzszajacego ich mozliwg podaz, a sytuacja
taka miata miejsce np. w okresie przedkryzysowym w Polsce. Diugotrwaly proces inwestycyjny
zwigzany z prowadzonymi projektami powoduje, iz Emitent moze nie by¢ w stanie przewidzie¢
zmiany cen materiatéw oraz ustug Swiadczonych przez podwykonawcéw ustalajgc cene mieszkania
w ofercie przedsprzedazowe;j.

Emitent ogranicza ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektow deweloperskich poprzez diugotrwatg
wspétprace z podwykonawcami oraz dobrze zdywersyfikowang baze dostawcéw wraz z
monitorowaniem cen materiatow budowlanych na rynku. Ze wzgledu na swojg pozycje rynkowg

Emitent jest w stanie negocjowac ceny z dostawcami, co umozliwia osigganie zadowalajgcych marz.
W przypadku zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka moze ono negatywnie wptynaC na sytuacje
finansowa, przeptywy pieniezne, wysoko$¢ realizowanej marzy przez Emitenta.

2.2.17. Ryzyko wypadkow przy pracy oraz spowodowanie innych szkéd

W trakcie realizacji projektu deweloperskiego Emitent jest odpowiedzialny za wiasciwe przygotowanie
i utrzymanie terenu, na ktorym prowadzone sa prace, przy jednoczesnym zapewnieniu
bezpieczenstwa warunkéw pracy. Emitent ponosi odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo wiasnych
pracownikow oraz do momentu przekazania budowy wykonawcy oséb trzecich przebywajacych na
terenie budowy. Ewentualne roszczenie zwigzane z odszkodowaniami za wypadki na terenie, na
ktorym Emitenta realizuje projekty deweloperskie wnoszone przez pracownikéw lub osoby trzecie
moga mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa oraz wyniki Emitenta.

2.2.18. Ryzyko zwiazane z panujacymi warunkami atmosferycznymi

Dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej charakteryzuje sie zauwazalng wrazliwoscig na panujace
warunki pogodowe. Emitent przy opracowywaniu harmonogramu realizacji projektéw deweloperskich
i budzetowaniu wynikéw finansowych zaktada typowe warunki atmosferyczne dla danych pér roku.
Zazwyczaj lepsze warunki do prowadzenia prac budowlanych istnieja w miesigcach letnich, natomiast
znacznie pogarszajg si¢ w miesigcach zimowych, szczegolnie podczas zalegania pokrywy $nieznej i
wystepowania mrozu (prowadzenie prac budowlanych przy projekcie deweloperskim zazwyczaj nie
jest mozliwe w okresie od grudnia do lutego). Rowniez niestandardowe w danych okresach zjawiska
pogodowe, w tym okresy ulewnych deszczy latem lub bardzo niskie temperatury ujemne w
miesigcach zimowych moga utrudni¢ prace wykoriczeniowe.

Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze nietypowe lub skrajnie niekorzystne warunki pogodowe przediuzg
proces budowy i op6znig termin przekazania mieszkan klientom, a w efekcie op6znig termin
ksiggowania przychodéw Emitenta, co moze mieC istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, wyniki
finansowe oraz przeptywy pienigzne Emitenta.

2.2.19. Ryzyko dostepnosci finansowania

Pomimo, ze w ocenie Emitenta przy uwzglednieniu $rodkéw uzyskanych z emisji Obligacji Emitent
bedzie posiadata wystarczajace $rodki na sfinansowanie obecnie prowadzonej dziatalnosci, w
przysztoSci moze sie okaza¢ konieczne pozyskanie przez Emitenta dodatkowych $rodkéw
finansowych. Istnieje jednakze ryzyko, ze pozyskanie finansowania bedzie mozliwe na warunkach
nieakceptowalnych dla Emitenta, lub Ze Emitent nie bedzie mdgt pozyska¢ dodatkowego
finansowania. Rozwoj dziatalno$ci Emitenta moze ulec ograniczeniu, jezeli pozyskiwanie przez niego
srodkéw finansowych bedzie nieskuteczne lub jesli érodki finansowe bedg pozyskiwane na
niekorzystnych warunkach, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowa, przeptywy
pienigzne oraz perspektywy Emitenta.

Emitenta ogranicza powyzsze ryzyko dzigki utrzymywaniu poziomu zadtuzenia na bezpiecznym
poziomie, co pozwala na elastyczne pozyskiwanie finansowania na zadawalajacych Emitenta
warunkach.
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2.2.20. Ryzyko zwiazane z wptywem udzialowcéw na Emitenta

Na Dzien Emisji udziatowcami Emitenta reprezentujacymi tacznie 100% gloséw na Zgromadzeniu
Wspolnikéw Emitenta sg Pan Ryszard Walas (58,6%), Pani Alina Walas (35,8%), Pani Ewa Walas-
Kazmierczak (2,8%) oraz Pan Radostaw Walas (2,8%). Wszyscy udziatowcy sg ze sobg powigzani -
Pan Ryszard Walas jest me¢zem Pani Aliny Walas, natomiast Pani Ewa Walas-Kazmierczak oraz Pan
Radostaw Walas sg dzie¢mi Pana Ryszarda Walasa oraz Pani Aliny Walas. W zwigzku z powyzszym
powigzani ze sobg udziatowcy posiadajg uprawnienia w zakresie powotywania i odwotywania
cztonkéw organdw Emitenta. Istnieje ryzyko, Zze zakres uprawnien powigzanych ze sobg udziatowcow
Emitenta negatywnie wptynie na funkcjonowanie organéw Emitenta, sytuacje finansowa, dziatalno$¢
oraz przeptywy pieniezne Emitenta..

2.3. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami oraz notowaniem Obligacji w ASO
Catalyst

2.3.1. Ryzyko braku sptaty zobowiazan wobec Obligatariuszy

Zdolno$¢ Emitenta do splaty zadtuzenia zalezy w duzej mierze od powodzenia realizacji zatozonej
strategii rozwoju, a takze od czynnikdw zwigzanych z konkurencjg Emitenta, czynnikéw prawnych,
regulacyjnych i technicznych, w tym takze czynnikéw znajdujacych sie poza kontrolg Emitenta. Jezeli
Emitent nie bedzie zdolny do wygenerowania wystarczajacych przeptywow pienigznych z dziatalnosci
operacyjnej w celu dokonania sptaty kwoty gtéwnej i oprocentowania swojego zadtuzenia, Emitent
moze by¢ zmuszony do refinansowania cato$ci lub czesci swojego zadtuzenia. Zdolnos¢ Emitenta do
refinansowania swojego zadiuzenia, z Obligacjami wigcznie, zalezata bedzie w duzej mierze od
sytuacji finansowej Emitenta oraz warunkéw rynkowych w danym czasie. Emitent nie moze zapewnic,
ze wspomniane refinansowanie bedzie mozliwe na warunkach, jakie bedg dla niego do
zaakceptowania lub Ze Emitent bedzie mdgt pozyska¢ dodatkowe finansowanie. Jezeli
refinansowanie nie bedzie mozliwe lub dodatkowe finansowanie nie bedzie dostepne, Emitent moze
by¢ zobowigzany do sprzedazy swoich aktywéw w okoliczno$ciach, ktére mogg nie pozwoli¢ na
uzyskanie ich godziwej ceny. W sytuacji nie wygenerowania wystarczajacych przeptywéw
pienieznych z dziatalnosci operacyjnej, braku mozliwosci refinansowania zobowigzan lub braku
mozliwo$ci pozyskania kapitatu z innego zrodta, istnieje ryzyko, ze Obligacje moga zosta¢ wykupione
w terminie pdzniejszym niz Dzieh Wykupu lub w ogéle niewykupione i inwestor bedzie musiat
dochodzi¢ swoich roszczen wobec Spotki na drodze postepowania sadowego. W celu
minimalizowania tego ryzyka Emitent, do czasu catkowitego wykupu Obligacji, zamierza utrzymywaé
zadtuzenie Spotki na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu prowadzonej dziatalnoSci.
Dodatkowo, przy podejmowaniu decyzji 0 zacigganiu kolejnych zobowigzan finansowych Spotka
bedzie brata pod uwage przede wszystkim mozliwos¢ obstuzenia swojego zadtuzenia, tak by poziom
zobowigzan odpowiadat wynikom osigganym przez Spotke.

2.3.2. Ryzyko zwiazane z wartoscia zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczenie roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji nastapito m.in. poprzez
ustanowienie hipoteki na pierwszym miejscu na rzecz Administratora Hipoteki, ktéry wykonuje prawa i
obowigzki wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu lecz na rzecz Obligatariuszy, do najwyzszej
sumy zabezpieczenia wynoszacej 150% (stownie: sto piecdziesigt procent) tacznej wartoSci
nominainej przydzielonych Obligacji na nieruchomosci, sktadajacej sie z dziatki gruntu oznaczonej

numerem ewidencyjnym: 54/18 o tacznej powierzchni 0,4163 ha wraz z zabudowa tj. budynkiem
biurowo-handlowo-ustugowym w trakcie realizacji, nieruchomoéci potozonej w Rzeszowie, dla ktorej
Sad Rejonowy w Rzeszowie, VIl Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
RZ12/00202311/5. O$wiadczenie o ustanowieniu powyzszej hipoteki zostato ztozone w dniu 17
marca 2015 roku, natomiast w dniu 7 kwietnia 2015 r. wtasciwy sad wpisat ja do ksiegi wieczystej.
Biegly dokonat oszacowania wartosci wymienionej wyzej nieruchomosci na dzien 12 grudnia 2014
roku, w formie operatu szacunkowego z dnia 12 grudnia 2014 roku na 23.536.290,00 PLN (stownie:
dwadziescia trzy miliony piecset trzydzieSci szeS¢ tysiecy dwiescie dziewiecdziesiat ztotych). 27
lutego 2015 roku Emitent zawart umowe cesji wierzytelno$ci z tytutu ubezpieczeniowej polisy AE na
ubezpieczenie ryzyk budowlanych/montazowych CAR/EAR, nr 002845, zawartej z InterRisk
Towarzystwem Ubezpieczen S.A., Vienna Insurance Group z siedzibg w Warszawie, ktéra weszta w
zycie w Dniu Emisji. Dodatkowo, 17 marca 2015 roku Emitent ztozyt o$wiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego.
Ze wzgledu na zmienno$¢ rynku nieruchomosci w Polsce oraz fakt ponoszenia dalszych naktadow w
zwigzku z budowg biurowca SkyRes Warszawska, warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec
zmianie. Istnieje ryzyko, ze warto$¢, za ktéra mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w
zwigzku z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez
Spotke, okaze sie nizsza od wyceny sporzadzonej przez bieglego, a réwniez, ze bedzie ona
niewystarczajgca na pokrycie catosci zobowigzan z Obligacji, co oznacza mozliwo$¢ poniesienia strat
przez inwestora.

2.3.3. Ryzyko zwigzane z przedterminowym wykupem Obligacji na zadanie
Emitenta

Zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji Emitentowi przystuguje Opcja przedterminowego wykupu
cafosci lub czesci Obligacji na zadanie wiasne. Dzien Przedterminowego Wykupu Obligacji na
Zadanie Emitenta nie moze przypadaé wczesniej niz po uptywie szesciu miesiecy od Dnia Emisji. W
przypadku skorzystania przez Emitenta z przystugujacej mu opcji Obligatariusze pozbawieni zostang
prawa do czesci odsetek, jakie przystugiwatyby im, gdyby Emitent nie dokonat przedterminowego
wykupu Obligacji na zadanie wiasne.

2.34. Ryzyko zwigzane z przedterminowym wykupem Obligacji na zadanie
Obligatariusza

Zgodnie z Zapisami pkt 12 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja
Przedterminowego Wykupu Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek
zdarzenia opisanego w pkt 12 Warunkéw Emisji Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze
w przypadku zadania przez Obligatariusza przedterminowego wykupu Obligacji Emitent nie bedzie
posiadat wystarczajacych $rodkéw pienieznych na zaspokojenie roszczen wynikajacych z powstatych
zobowigzanych zwigzanych z emisjg Obligacji, co oznacza mozliwo$¢ poniesienia strat przez
inwestora.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie wystapity zadne zdarzenia
uprawniajace Obligatariuszy do zadania przedterminowego wykupu Obligacji zgodnie z zapisami pkt
12 Warunkéw Emisji Obligacji. Zdarzenia uprawniajace Obligatariuszy do zadania przedterminowego
wykupu zostaty rowniez wymienione w pkt 4.4.1 niniejszego Dokumentu Informacyjnego.
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2.3.5. Ryzyko niedostatecznej plynnosci i wahan kursu rynkowego Obligacji.

Istnieje ryzyko, ze Obligacje serii A Emitenta nie bedg przedmiotem aktywnego obrotu po ich
wprowadzeniu do Alternatywnego Systemu Obrotu na Catalyst. Istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
seri A na tym rynku bedzie si¢ charakteryzowat niskg ptynno$cia, co moze utrudni¢ lub wrecz
uniemozliwi¢ inwestorom sprzedaz badz kupno Obligacji w dowolnym terminie po satysfakcjonujacej
cenie. Czynnikiem mogacym wptywac na ptynno$¢ obrotu Obligacjami jest réwniez fakt, ze Obligacje
wprowadzone zostang wylacznie do ASO BondSpot, ktérego regulacje na dzien sporzadzenia
niniejszego Dokumentu przewiduja minimalng warto$¢ transakcji na poziomie 100.000,00 zt.

Ponadto, z wprowadzeniem Obligacji serii A Emitenta do alternatywnego systemu obrotu na rynek
Catalyst wigze sie takze ryzyko wahan kursu rynkowego tych Obligacji. Kurs ten jest wypadkowa,
ksztattowania si¢ popytu oraz podazy na rynku, ktére uzaleznione sg od wielu czynnikdw i trudno
przewidywalnych zachowan inwestoréw. Na takie zachowania wptyw majg r6znego rodzaju czynniki o
charakterze zewnetrznym (nie zwigzane bezposrednio z dziatalno$cig Emitenta oraz jego sytuacja
finansowa, czy operacyjna), takie jak ogodlna koniunktura na $wiatowych gietdach, czy zmiany
czynnikdw makroekonomicznych m.in. stopy wolnej od ryzyka oraz politycznych, a takze czynniki o
charakterze wewnetrznym (zwigzane bezpo$rednio z dziatalnoscia Emitenta oraz jego sytuacja
finansowa czy operacyjng), takie jak okresowe zmiany wynikéw finansowych. W przypadku
znacznego wahania kursu Obligacii, ich posiadacze moga by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania
zaktadanego zysku.

2.3.6. Ryzyko zwigzane z nalozeniem kary pienieznej na Emitenta

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zgodnie z § 20b Regulaminu ASO BondSpot moze
natozy¢ kare finansowa (do wysokosci 50.000 zt) na Emitenta jezeli ten nie wykonuje obowigzkéw
cigzacych na emitentach obligacji notowanych na rynku Catalyst. Obowigzki, o ktérych mowa w
przytoczonym przepisie to w szczegdlnosci obowigzki informacyjne. Obecnie nie ma podstaw do
przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ sie w przysziosci w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko
to dotyczy wszystkich emitentéw obligacji notowanych na Catalyst.

2.3.7. Ryzyko zwigzane z zawieszeniem notowari Obligaciji

Zgodnie z § 13 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze
zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesiace, z zastrzezeniem § 14
ust. 31§ 20b ust. 5 Regulaminu ASO BondSpot :

. na wniosek Emitenta,
. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres nie dluzszy niz miesiac.

Zgodnie z § 20b Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze zawiesi¢ obrét notowaniami
instrumentéw finansowych Emitenta, jezeli ten nie wykonuje obowigzkéw cigzacych na emitentach
notowanych na rynku Catalyst. Obowigzki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie. to w
szczegblnoSci obowigzki informacyjne. Nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze

zdarzy¢ sig¢ w przysztosci w odniesieniu do Emitenta a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacii
notowanych na rynku Catalyst.

Zgodnie z art. 78 ust. 2-3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi organizator ASO, na zadanie
Komisji, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w tym alternatywnym
systemie obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres
nie diuzszy niz 10 dni. W przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okoliczno$ciach wskazujagcych na mozliwo$¢ zagroZzenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestordw, na Zadanie Komisji,
Organizator ASO zawiesza obrot tymi instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz miesiac.

2.338. Ryzyko zwiazane z wykluczeniem Obligacji z obrotu

Zgodnie z § 14 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:

. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

. jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

. wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o

ogtoszenie upadiosci z powodu braku $Srodkdéw w majatku emitenta na zaspokojenie
kosztéw postepowania,
. wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym
systemie:

. w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

. jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona,

. w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

. po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci

emitenta, obejmujacej likwidacje jego majatku lub postanowienia o oddaleniu przez sad
wniosku o ogloszenie tej upadtosci z powodu braku $rodkdéw w majatku emitenta na
zaspokojenie kosztow postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentdw finansowych z obrotu Organizator
Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 20b Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze wykluczy¢ z obrotu instrumenty
finansowe Emitenta, jezeli ten nie wykonuje obowigzkow cigzacych na emitentach notowanych na
rynku Catalyst. Obowiazki, o ktdrych mowa w przytoczonym przepisie to w szczegoélnosci obowigzki
informacyjne. Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ sie w
przysztosci w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji notowanych na
Catalyst.
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Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, na zadanie Komisji,
Organizator ASO wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku
gdy obrét nimi zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
powoduje naruszenie intereséw inwestorow.

2.3.9. Ryzyko zwigzane z mozliwoscia nalozenia na Emitenta kar
administracyjnych

Zgodnie art. 96 ust 13 Ustawy o Ofercie w przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje
nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 polegajace na obowigzku informowania KNF
przez Emitenta o wprowadzeniu do alternatywnego systemu obrotu papieréw warto$ciowych
Emitenta, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 100.000,00 (stownie: stu tysiecy) PLN.
Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ sie w odniesieniu do
Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji wprowadzanych do obrotu na ASO Catalyst.

2.3.10. Ryzyko zwiazane ze zmiang prawa

Warunki Emisji Obligacji podlegajg, przepisom prawa polskiego obowigzujacego w Dacie Emisji. Nie
ma pewnosci, co do wplywu jakichkolwiek ewentualnych postanowiern sgdowych lub zmiany
przepisow polskiego prawa lub praktyki administracyjnej po Dacie Emisji na prawa i obowigzki
Emitenta oraz Obligatariuszy.

3. Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym

3.1. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w
Dokumencie Informacyjnym

Za informacje zamieszczone w Dokumencie odpowiedzialny jest Emitent — Developres Sp. z 0.0.. z
siedzibg w Rzeszowie, reprezentowany przez Zarzad.

Emitent ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszystkie informacje zamieszczone w niniejszym
Dokumencie.
3.2, Oswiadczenie Emitenta

Emitent: Developres Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia
Adres siedziby: ul. Architektow 1 lok. 45, 35-082 Rzeszow

Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska
KRS: 0000252339

REGON: 180108657

NIP: 8133446489

Oswiadczenie Emitenta

Oswiadczam, ze wediug mojej najlepsze] wiedzy i przy doloZeniu nalezytej starannosci, by
zapewnic taki stan, informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym s3 prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym oraz Ze nie pominieto w nim zadnych faktéw, ktore moglyby
wplywac na jego znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a
takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie tymi
instrumentami

RysZard Walas — Prezes Zarzadu b 1‘ ( &
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4. Dane o instrumentach finansowych wprowadzanych do alternatywnego systemu
obrotu

4.1. Cel Emisji Obligacji

Celem Emisji Obligacji jest finansowanie realizowanej przez Emitenta Inwestycji SkyRes
Warszawska.

4.2. Wielkos¢ emisji

W ramach serii A Emitent wyemitowat 15.000 (stownie: pietnascie tysiecy) sztuk Obligacji o wartoSci
nominalnej 1.000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN kazda, o tacznej warto$ci nominalnej 15.000.000,00
(stownie: pietnascie milionow) PLN.

4.3. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN.

Cena emisyjna jednej Obligacji rowna byta jej wartosci nominalnej i wyniosta 1.000,00 (stownie: jeden
tysiac) PLN.

4.3a. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentow finansowych
bedacych przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w
par. 10 Zatacznika Nr 3 do Regulaminu ASO BondSpot

Ponizej zamieszczono podstawowe informacje dotyczace przebiegu przeprowadzanej oferty
Obligacji.

Daty rozpoczecia i zakoriczenia subskrypciji lub
sprzedazy:

Daty przydziatu instrumentéw finansowych:
Liczba instrumentéw finansowych objetych
subskrypcja lub sprzedaza;

Stopa redukcj: 2,80 %
Liczby instrumentéw finansowych, ktére
zostaty przydzielone w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy:
Ceny, po jakiej instrumenty finansowe byty
nabywane (obejmowane):

Liczba osob, ktére ztozyty zapisy na
instrumenty finansowe objete subskrypcjg lub | 8 (facznie z subfunduszami)
sprzedazg w poszczegdlnych transzach:
Liczba os6b, ktérym przydzielono instrumenty
finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdlnych
transzach:

Subemitenci: Brak

02.03-05.03.2015 1.
06.03.2015 .
15.000 obligacji serii A Emitenta

15.000 obligacji serii A Emitenta

1.000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN

8 (tacznie z subfunduszami)

Koszty, ktére zostaly zaliczone do kosztéw tacznie: 311.250,00 PLN netto, w tym:

emisji - przygotowanie i przeprowadzenie oferty:
291.250,00 PLN netto,

- wynagrodzenie subemitentéw: 0 PLN

- przygotowanie Dokumentu Informacyjnego,
z uwzglednieniem kosztow doradztwa:
20.000,00 PLN,

- promocja oferty: 0 PLN.

Rozliczenie tych kosztow w ksiegach
rachunkowych i sposob ich ujecia w
sprawozdaniu finansowym Emitenta

Koszty emisji zwigkszaja warto$¢ srodka
trwatego (obecnie ujete w pozyciji ,Srodki trwate
w budowie”.

4.4. Warunki wykupu Obligacji

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu, tj. dniu 6 marca 2018 roku, poprzez
wyplate Obligatariuszom kwoty w wysokosci réwnej wartosci nominalnej jednej Obligacji za kazdq
Obligacje.

Uprawnionymi do otrzymania $rodkéw z tytutu wykupu Obligacji bedg Obligatariusze posiadajacy
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw, {j. szostego Dnia Roboczego przed Dniem Wykupu - 26
lutego 2018 roku.

4.41. Opcja przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze zazada¢ przedterminowego wykupu posiadanych Obligaciji, jezeli od Dnia
Emisji do momentu ostatecznej sptaty wszystkich Swiadczen pienieznych wynikajacych z Obligacii
wystapi ktérekolwiek z ponizszych zdarzen:

Naruszenie warunkéw Zadtuzenia Finansowego

Jakiekolwiek Zadiuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu zaleznego Emitenta
zostanie w sposéb prawnie skuteczny postawione w stan wymagalnoSci przed umownie
uzgodnionym dniem wymagalno$ci z powodu wystapienia przypadku naruszenia warunkéw takiego
Zadtuzenia Finansowego lub Emitent, lub jakikolwiek podmiot zalezny Emitenta nie wykona
zobowigzania do zaptaty jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego w terminie jego wymagalnosci,
przedtuzonym o ewentualny okres karencji, lub zobowigzanie z jakiejkolwiek gwarancji lub poreczenia
na zabezpieczenie Zadtuzenia Finansowego osoby trzeciej nie zostanie wykonane w terminie jego
wymagalnosci, przediuzonym o ewentualny okres karencji oraz po otrzymaniu wezwania do zaptaty,

przy czym w odniesieniu do Emitenta i podmiotéw zaleznych Emitenta taczna warto$¢ Zadtuzenia
Finansowego, w stosunku do ktérych zaszlo powyzsze zdarzenie przekroczy 1.000.000,00 (stownie:
jeden milion) PLN.
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Naruszenie zobowigzan zwigzanych z obligacjami Emitenta

Emitent nie wykona w terminie, w catosci lub czesci jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, w tym w szczegdlnosci zobowigzan Emitenta wskazanych w pkt 11 Warunkéw Emisji
Obligacii, lub zobowigzan z jakichkolwiek innych diuznych papieréw wartosciowych wyemitowanych
przez Emitenta.

Egzekucja

Dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji w stosunku do sktadnika
lub sktadnikow majatku Emitenta na taczng kwote przekraczajaca 500.000,00 (stownie: piecset
tysiecy) PLN.

Zabezpieczenie

Brak ustanowienia zabezpieczenia Obligacji, o ktorym mowa w pkt 14.2 Warunkéw Emisji, w terminie
4 miesigcy od Dnia Emisji.

Umowa z Administratorem Hipoteki

Umowa o ustanowienie Administratora Hipoteki:

a) okaze sie niewazna lub bezskuteczna oraz w ciggu 30 dni od wystapienia takiego
naruszenia nie zostanie zawarta nowa umowa,

b)  zostanie rozwigzana i w ciagu 30 dni od jej rozwigzania nie zostanie zawarta nowa
umowa niezawierajaca niekorzystnych dla Obligatariuszy zmian w odniesieniu do
rozwigzanej umowy,

c) zostanie zmieniona na niekorzy$¢ Obligatariuszy.

Niewyptacalno$é

a) Dowolny wierzyciel zlozy wniosek o ogtoszenie upadiosci Emitenta, chyba ze
whniosek taki zostanie zwrdcony, odrzucony lub oddalony w ciggu 90 dni od dnia
uzyskania przez Emitenta informacji o takim wniosku.

b)  Emitent ztozy wniosek o ogtoszenie swojej upadtosci.

c) Emitent o$wiadczy, ze w stosunku do niego wszczete zostato Postepowanie
Naprawcze lub inne réwnorzedne postepowanie.

d) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu zagrozenia
niewyptacalnoscig rozpocznie negocjacie z ogdtem lub okres$long grupg swoich
wierzycieli w celu zmiany zasad sptaty swojego Zadtuzenia Finansowego.

Zmiana kontroli

Pan Ryszard Walas, kontrolujacy w Dniu Emisji Emitenta, przestanie bezpo$rednio lub posrednio
posiada¢ lub kontrolowac tacznie co najmniej 51% (stownie: piecdziesiat jeden procent) gtoséw w
kapitale Emitenta, chyba ze nastapi to na skutek dziedziczenia.

Spadek wartosci nieruchomosci Inwestycja SkyRes Warszawska

Warto$¢ Inwestycji SkyRes Warszawska wykazana w aktualizacji operatu szacunkowego
przekazanego Obligatariuszom zgodnie z pkt 11.2.6.2 Warunkéw Emisji Obligacji spadnie ponizej
tacznej wartosci nominalnej przydzielonych Obligacii.

Nieterminowe ukoriczenie Inwestycja SkyRes Warszawska

Emitent nie uzyska pozwolenia na uzytkowanie budynku biurowo-handlowo-ustugowego
realizowanego w ramach Inwestycji SkyRes Warszawska do dnia 31 grudnia 2015 roku.

Zobowiazania Emitenta wskazane w Warunkach Emisji Obligacji

W pkt 11 Warunkéw Emisji Obligacji Emitent zobowigzat sie do:

Przeznaczenie srodkow z emisji Obligacji zgodnie z Celem Emisji

Emitent zobowigzat si¢ do przeznaczenia $rodkéw netto uzyskanych z emisji Obligacji, tj. po
uwzglednieniu wszystkich kosztéw i optat zwigzanych z przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji
Obligaciji, zgodnie z Celem Emisji Obligacji.

Zobowiazanie do terminowego regulowania Zadtuzenia Finansowego

Emitent zobowigzat sie do terminowego, zgodnego z harmonogramem, regulowania jakichkolwiek
zobowigzan z tytutu Zadtuzenia Finansowego.

Wyptata dywidendy

Emitent zobowigzat sig do niewyptacania dywidendy.

Udzielanie pozyczek

Emitent zobowigzat sie do nieudzielania pozyczek ani nabywania, posiadania obligacji lub innych
dtuznych papieréw wartosciowych emitowanych przez inne spotki (z wytaczeniem spotek zaleznych
wobec Emitenta), o tacznej warto$ci przekraczajacej 1.000.000,00 (stownie: jeden milion) PLN.

Zbywanie aktywow

Emitent zobowigzat sie do niezbywania, w ramach pojedynczej lub serii transakcji, powigzanych lub
niepowigzanych, jakiejkolwiek czesci swoich aktywdw, chyba ze sprzedaz przeprowadzona zostanie
na warunkach rynkowych albo jej faczna warto$¢ w roku obrotowym nie przekroczy 500.000,00
(stownie: pieciuset tysigcy) PLN.
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Obowiazki informacyjne

Emitent zobowigzat si¢ do przekazywania Obligatariuszom w trybie zgodnym z pkt. 15 Warunkéw
Emisji Obligacji:

a) rocznych Sprawozdan Finansowych Spotki wraz z opinig biegtego rewidenta w
terminie 6 miesigcy od zakoriczenia danego roku obrotowego

b)  potrocznych Sprawozdan Finansowych Spodtki, sktadajacych sie z co najmniej
petnego bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych, w
terminie 3 miesiecy od zakoriczenia pierwszych 6 miesiecy danego roku obrotowego,

c) jednostkowych kwartalnych sprawozdan finansowych Spétki, sktadajacych sie z co
najmniej pemnego bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow
pienieznych, w terminie 45 dni od zakonczenia odpowiedniego kwartatu roku
obrotowego,

d) wartosci Wskaznika Dzwignia Finansowej wraz z rocznymi Sprawozdaniami
Finansowymi Emitenta,

Emitent zobowiazat sie do aktualizacji operatu szacunkowego Inwestycji SkyRes Warszawska
dokonywanej na zlecenie Emitenta poczawszy od roku 2016 raz w roku kalendarzowym oraz
umieszczania zaktualizowanego operatu w nieprzekraczalnym terminie do 31 marca danego roku
kalendarzowego na stronie internetowej Emitenta: www.developres.pl.

Rejestracja Obligacji w KDPW

Niezwtocznie po dojsciu emisji Obligacji do skutku Emitent zobowigzat sie do ztozenia odpowiednich
dokumentdw i wnioskéw celem rejestracji Obligacji w KDPW oraz dofozenia nalezytej starannosci w
celu niezwtocznego doprowadzenia do zapisania Obligacji w Ewidencji.

Zabezpieczenie

Niezwtocznie po dojsciu emisji Obligacji do skutku, jednakze nie p6zniej niz w przeciagu 10 (stownie:
dziesieciu) Dni Roboczych od Dnia Emisji, Emitent zobowigzat si¢ do ztozenia odpowiednich
dokumentéw oraz wnioskdw celem ustanowienia zabezpieczenia, o ktérym mowa w pkt 14.2
niniejszych Warunkéw Emisji Obligacji.

Wskazniki finansowe

Emitent zobowigzat sie, ze Wskaznik Dzwigni Finansowej obliczany na podstawie Sprawozdan
Finansowych Emitenta nie przekroczy wartoci 1,5.

Profil dziatalnosci

Emitent zobowigzat si¢ nie zmienia¢ znaczaco przedmiotu prowadzonej dziatalnoSci polegajacej na
budowie i sprzedazy lub wynajmie: lokali mieszkalnych, obiektéw biurowych oraz innych powierzchni
komercyjnych.

Inne emisje obligacji

Emitent zobowigzat sig, ze taczna warto$¢ nominalna pozostatych obligacji Emitenta o wykupie
przypadajacym przed Dniem Wykupu nie przekroczy 25.000.000,00 (stownie: dwadzieScia pie¢
milionéw) PLN.

Przeszacowania nieruchomosci

Emitent zobowigzat sie nie dokonywa¢ przeszacowan wartosci nieruchomos$ci zwigkszajacych ich
warto$¢ bilansowa, chyba ze bedzie to wynikato z naktadéw poniesionych na dang nieruchomos¢ lub
bedzie wymuszone obowigzujacym prawem lub taczna warto$¢ takich przeszacowan nie przekroczy
warto$ci 500.000,00 (stownie pigéset tysiecy) PLN w przeciggu jednego roku obrotowego Emitenta.

Szczegotowe informacje na temat trybu, warunkow i termindéw korzystania z opcji zawarte zostaty w
Warunkach Emisji Obligacji.

442, Opcja przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Emitent ma prawo dokona¢ wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji na zadanie wiasne.

Emitent zawiadomi Obligatariuszy o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na
Zadanie Emitenta w trybie przewidzianym w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji z wyprzedzeniem co
najmniej 15 Dni Roboczych przed planowanym Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta. W zawiadomieniu o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta Emitent zobowigzany jest wskaza¢ co najmniej:

a) Dzie Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta,
b) liczbe Obligaciji podlegajacych przedterminowemu wykupowi,
C) Dzien Ustalenia Praw.

Dzieh Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta nie moze nastapi¢ wczesniej niz po uptywie
szesciu miesiecy od Dnia Emis;ji.

Kwota na jedng Obligacie, w jakiej Obligacie podlegaja sptacie w wyniku realizacji Opciji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, zostanie kazdorazowo okreslona jako suma
Wartoéci nominalnej jednej Obligacji powigkszonej o dodatkowa premie opisang ponizej oraz Kuponu
liczonego od dnia stanowigcego pierwszy dzien danego Okresu Odsetkowego (wigcznie) do dnia

Przedterminowego Wykupu Obligacji (wtacznie).

Obligatariuszom bedzie przystugiwa¢ dodatkowa premia za skorzystanie przez Emitenta z Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta uzalezniona od Liczby Dni Pozostajacych do Dnia
Wykupu Obligacji obliczana zgodnie z ponizszym wzorem:

Liczha Dni Pozestajacych do Dnia Wykupu Obligacji .
180

Wysokost premi= 0, 20%
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Skorzystanie przez Emitenta z Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta bedzie
wymagato zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO Catalyst. Przewidywany okres zawieszenia obrotu
Obligacjami rozpocznie si¢ na 3 dni robocze przed Dniem Ustalenia Praw i zakofczy sie w Dniu
Przedterminowego Wykupu. Decyzje o zawieszeniu obrotu Obligacjami podejmuje Organizator ASO
na wniosek Emitenta, zlozony najpdzniej na cztery dni robocze przed planowanym zawieszeniem
obrotu.

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta realizowana bedzie zgodnie z Regulacjami
KDPW.

4.5. Warunki wyptaty oprocentowania

Obligacje sa oprocentowane. Kupon od kazdej Obligacji naliczany jest poczawszy od Dnia Emisji
(wtacznie). Kupon naliczany jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego i wyptacany bedzie w
kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek.

Obligatariuszom wyptacany bedzie Kupon w zmiennej wysokosci, staly w danym Okresie
Odsetkowym. Wysoko$¢ Kuponu obliczana bedzie na podstawie rzeczywistej liczby dni w danym
Okresie odsetkowym i przy zatozeniu 365 dni w roku. Wysoko$¢ Kuponu dla jednej Obligacji dla
danego Okresu Odsetkowego, bedzie ustalana kazdorazowo w Dniu Ustalenia Wysokosci Kuponu
zgodnie z ponizszym wzorem (wysoko$¢ Kuponu zaokraglana jest do drugiego miejsca po przecinku,
przy czym 0,005 lub wiecej zaokragla sie w gore):

liczha dniw danym Okrseis Ddesthowym
365

Kupon = (Stawka Ref srsncyjnag + Maraa) « ® Wartestnominalng jednsi Obligacii
Stawka Referencyjna ustalana bedzie dla kazdego okresu w Dniu Ustalenia Wysokosci Kuponu.
Jezeli dla danego Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Wysokosci Kuponu nie jest mozliwe
ustalenie Stawki Referencyjnej to zostanie ona ustalona w wysokosci ostatniej dostepnej Stawki
Referencyjnej. Stawkg Referencyjng obligacji jest WIBOR dla depozytéw o diugosci 6 miesiecy.

Stawka Referencyjna dla pierwszego Okresu Odsetkowego wynosi 1,81 % (stownie: jeden i
osiemdziesiat jeden setnych procenta) w skali roku, natomiast Marza jest stata i wynosi 5,00 %
(stownie: pie¢ procent) w skali roku.

W przypadku op6znienia w ptatnosci Kuponu lub ptatnosci z tytutu wykupu Obligacji, wysoko$¢
odsetek narastajacych od dnia nastepujacego po Dniu Ptatno$ci Odsetek lub Dniu Wykupu, zostanie
ustalona wedtug obowigzujacej w tym czasie stopy odsetek ustawowych, na co Emitent niniejszym
wyraza zgode.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek

Dzien Pierwszy Dzien Ostatni dzien Liczba dni w
Numer Okresu Ustalen!a_ Dzief Okresu Ustalenia Okresu . danyrp
Odsetkowego | Wysokosci Odsetkowedo Praw Odsetkowego/Dzien Okresie
Kuponu 9 Ptatnosci Odsetek | Odsetkowym
1 2015-02-25 2015-03-06 2015-08-28 2015-09-07 186
2 2015-08-28 2015-09-08 2016-02-26 2016-03-07 182
3 2016-02-26 2016-03-08 2016-08-29 2016-09-06 183
4 2016-08-29 2016-09-07 2017-02-24 2017-03-06 181
5 2017-02-24 2017-03-07 2017-08-29 2017-09-06 184
6 2017-08-29 2017-09-07 2018-02-26 2018-03-06 181

Platnosci z Obligac;ji

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda na rzecz Obligatariuszy za po$rednictwem KDPW oraz
podmiotéw prowadzacych Rachunki.

Jezeli dzien ptatno$ci z tytutu Obligacji przypada na dzier niebedacy Dniem Roboczym, ptatnos¢ na
rzecz Obligatariuszy nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu. W takim
przypadku Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty odsetki za op6znienie w dokonaniu ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzeczy Obligatariuszy posiadajacych
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

W przypadku opéznienia w ptatnosci Kuponu lub ptatnosci z tytutu wykupu Obligacji, wysoko$¢
odsetek narastajacych od dnia nastepujacego po Dniu Ptatnosci Odsetek lub Dniu Wykupu, zostanie
ustalona wedtug obowigzujacej w tym czasie stopy odsetek ustawowych.

4.6. Wysokos¢ i formy zabezpieczenia Obligacji oraz oznaczenie podmiotu
udzielajacego zabezpieczenia

Obligacje emitowane byly jako niezabezpieczone.

Zabezpieczenie roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji nastapito poprzez ustanowienie
hipoteki na pierwszym miejscu na rzecz Administratora Hipoteki, ktdry wykonuje prawa i obowigzki
wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu lecz na rzecz Obligatariuszy, do najwyzszej sumy
zabezpieczenia wynoszacej 150% (stownie: sto pie¢dziesigt procent) tacznej wartosci nominaine;
przydzielonych Obligacji na nieruchomosci, sktadajacej sie z dziatki gruntu oznaczonej numerem
ewidencyjnym: 54/18 o tacznej powierzchni 0,4163 ha wraz z zabudowq tj. budynkiem biurowo-
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handlowo-ustugowym w trakcie realizacji, nieruchomosci potozonej w Rzeszowie, dla ktdrej Sad
Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq o numerze
RZ12/00202311/5.

Ww. przedmiot zabezpieczenia nie jest obcigzony hipoteka na rzecz oséb trzecich.

Emitent zawart z Administratorem Hipoteki w dniu 27 lutego 2015 roku umowe o ustanowienie
administratora hipoteki.

Wiascicielem wskazanej powyzej nieruchomosci jest Emitent.

Biegty dokonat oszacowania wartosci wymienionej wyzej nieruchomosci na dzien 12 grudnia 2014
roku, w formie operatu szacunkowego z dnia 12 grudnia 2014 roku, na 23.536.290,00 PLN (stownie:
dwadziescia trzy miliony piecset trzydziesci szes¢ tysiecy dwiescie dziewiecdziesiat ztotych). Wycena
przedmiotu zabezpieczenia umieszczona zostata w pkt 8.5 niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

Dodatkowe zabezpieczenie roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji nastapito poprzez
dokonanie przez Emitenta na rzecz podmiotu petigcego funkcje Administratora Hipoteki, ces;i
wierzytelnosci przystugujacych Emitentowi z tytutu ubezpieczeniowej polisy AE na ubezpieczenia
ryzyk budowlanych/montazowych CAR/EAR, nr 002845, zawartej z InterRisk Towarzystwem
Ubezpieczen S.A., Vienna Insurance Group z siedzibg w Warszawie, zabezpieczajacej realizacje
inwestycji, o ktdrej mowa w pkt. 14.2 Warunkéw Emisji, oraz kazdej kolejnej polisy bedacej jej
kontynuacja.

W przypadku rozwigzania umowy z Administratorem Hipoteki Emitent zobowigzany jest, w terminie
nieprzekraczajacym 5 (stownie: pigciu) Dni Roboczych od dnia rozwigzania umowy z Administratorem
Hipoteki, dokona¢ cesji wierzytelnosci przystugujacych mu z tytutu ww. polisy ubezpieczeniowej na
rzecz nowego podmiotu powotanego do petnienia funkcji administratora hipoteki.

Dodatkowo Emitent ztozyt w dniu 17 marca 2015 roku na rzecz Administratora Hipoteki oswiadczenie
w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego (dalej ,0$wiadczenie”) co do zobowigzan pienieznych Emitenta, ktére bedg
wynika¢ z Obligacji, w szczegoinosci zobowigzania do zaptaty Kuponu i naleznosci z tytutu wykupu
Obligacji oraz wszelkich udokumentowanych kosztow i wydatkéw poniesionych w zwigzku z
dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami
ustawowymi za op6znienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym:

a) OSwiadczenie na rzecz Administratora Hipoteki zostalo zlozone do wartoSci
odpowiadajacej 150% (stownie: sto piecdziesigt procent) tacznej wartoci nominalnej
przydzielonych Obligacji;

b) W przypadku rozwigzania umowy z Administratorem Hipoteki Emitent zobowigzany jest, w
terminie nieprzekraczajacym 5 (stownie: pieciu) Dni Roboczych od dnia rozwigzania
umowy z Administratorem Hipoteki, dokona¢ analogicznego OS$wiadczenia na rzecz
nowego podmiotu powotanego do petnienia funkcji administratora hipoteki.;

c) administrator hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2018 roku.

4.7. Szacunkowe dane dotyczace wartosci zaciagnietych zobowigzan na ostatni
dzien kwartalu poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz
perspektywy ksztaltowania zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu
Obligac;ji

Na dzien 31 grudnia 2014 roku jednostkowa warto$¢ zobowigzan Emitenta wyniosta 79.549.170,66
PLN (stownie: siedemdziesiat dziewieC miliondw pigéset czterdzieSci dziewie¢ tysiecy sto
siedemdziesiat zfotych sze$Cdziesiat sze$C groszy) z czego 549.849,41 PLN (stownie: piecset
czterdziesci dziewie¢ tysiecy osiemset czterdzieSci dziewie¢ zlotych czterdziesci jeden groszy) to
zobowigzania diugoterminowe, natomiast 78.827.582,25 PLN (stownie: siedemdziesigt osiem
milionéw osiemset dwadzieScia siedem tysiecy piecset osiemdziesigt dwa ztote dwadzieScia pigé
groszy) to zobowigzania krétkoterminowe. Wszystkie przyznane kredyty sa systematycznie sptacane,
a wspotpraca Emitenta z bankami przebiega prawidiowo. Emitent pozyskuje finansowanie diuzne
wylacznie w celu realizacji konkretnych projektow deweloperskich, zaktadajac jego sptate ze
sprzedazy mieszkan w ramach danego projektu.

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 31.12.2014
Zobowiazania dlugoterminowe 0,5
kredyty i pozyczki 0,0
obligacje 0,0
inne zobowigzania finansowe 0,5
Zobowiazania krotkoterminowe 78,8
kredyty i pozyczki 20,2
leasing 0,0
obligacje 0,0
zobowigzania handlowe 12,9
zaliczki otrzymane 434
z tyt. podatkéw, cet 1,9
Rozliczenia miedzyokresowe 0,0
Razem 79,4

Zrodfo: Emitent.

Ponad potowe zobowigzan, 43.379.597,99 PLN (czterdziesci trzy miliony trzysta siedemdziesiat
dziewie¢ tysiecy piecset dziewiecdziesiat siedem ztotych dziewiecdziesiat dziewiec groszy) stanowity
zaliczki otrzymane przez Emitenta od klientéw na zakup mieszkan.
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Ze wzgledu na specyfike branzy deweloperskiej oraz rosnaca skale dziatalnosci, Emitent nie ma
mozliwosci precyzyjnego okreslenia przysztych wartosci zobowigzan. Poziom zobowigzan Emitenta
uzalezniony jest od ilosci, czasu trwania i stopnia zaawansowania prowadzonych projektow
deweloperskich. Emitent planuje systematycznie zwieksza¢ skale prowadzonej dziatalno$ci, co moze
wymaga¢ zwigkszenia wartoSci zobowigzan Emitenta. Decyzje o zaciagnieciu dodatkowych
zobowigzan finansowych Emitenta podejmowane beda, tak by nie zagrozi¢ obstudze zobowigzan
przez Emitenta. Emitent utrzymywa¢ bedzie warto$¢ zobowigzan na poziomie bezpiecznym i
adekwatnym do skali prowadzonej dziatalnoci.

4.8. Ogolne informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez
niego dtuznym instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej
tej oceny, oraz odestanie do szczegétowych warunkéw ratingu okreslonych w
informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani emitowanym przez niego dtuznym instrumentom finansowym nie zostat
przyznany rating.

4.9. Wskazanie oraz szczegdtowe opisanie dodatkowych praw z tytutu posiadania
dtuznych instrumentéw finansowych

Obligatariuszom przystuguje opcja przedterminowego wykupu Obligacji na ich zadanie, ktéra zostata
szczegotowo opisana w pkt 4.4.1 niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

4.10.0gdlne informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z
posiadaniem i obrotem dluznymi instrumentami finansowymi objetymi
Dokumentem Informacyjnym

Zamieszczone w niniejszym Dokumencie Informacyjnym informacje majg charakter ogélny i nie
stanowig petnej, wigzacej i wystarczajacej informacji o sposobie i trybie rozliczenia podatkéw z tytutu
dochodéw uzyskanych z Obligacji. Celem uzyskania bardziej szczegdtowych i kompletnych informacji
na temat podatkéw od dochodu uzyskiwanego z Obligacji nalezy skorzysta¢ z porad oso6b i
podmiotéw uprawnionych do $wiadczenia ustugi doradztwa podatkowego. Ze wzgledu na
obowigzujace uregulowania prawne, ustanawiajace pfatnikiem podatku domy maklerskie lub
Obligatariuszy, Emitent nie bierze odpowiedzialno$ci za pobdr podatku.

4101, Podatek od os6b prawnych

Zasady opodatkowania dochoddw oséb prawnych reguluje Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od os6b prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2011 r., Nr 74, poz. 397, z p6zn. zm.)
(,Ustawa PDOPr). Dochody uzyskiwane przez osoby prawne z odsetek oraz dyskonta od papieréw
warto$ciowych oraz dochody z odptatnego zbycia papieréw warto$ciowych podlegajg opodatkowaniu
na zasadach ogdlnych. Zgodnie z art. 19 ust. 1 ww. ustawy stawka podatku wynosi 19% podstawy
opodatkowania.

4.10.2. Opodatkowanie osdb prawnych w zwiazku z dochodem uzyskanym ze
zbycia papierow wartosciowych

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papieréw wartoSciowych podlegajg
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem, czyli kwotg
uzyskang ze sprzedazy papieréw wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami
poniesionymi na nabycie lub objecie papieréw wartoSciowych. Dochdd ze sprzedazy papieréw
warto$ciowych taczy sie z pozostatymi dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogolnych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o PDOPr, osoby prawne, ktére dokonaly sprzedazy papierow
warto$ciowych, zobowigzane sg do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki
od sumy opodatkowanych dochodéw uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana
jest jako réznica pomiedzy podatkiem naleznym od dochodu osiggnietego od poczatku roku
podatkowego a suma zaliczek zaptaconych za poprzednie miesigce tego roku. Podatnik moze
réwniez wybra¢ uproszczony sposéb deklarowania dochodu (straty), okreslony w art. 25 ust. 6-7
Ustawy o PDOPr.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o PDOPr zastosowanie stawki podatkowej, wynikajacej z uméw
zapobiegajacych podwdjnemu opodatkowaniu lub niepobranie podatku ma zastosowanie, pod
warunkiem przedstawienia ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenia o siedzibie za granica dla celdw
podatkowych (tzw. certyfikat rezydencii), wydanego przez wtasciwy organ administracji podatkowe;.

4.10.3. Podatek od osdb fizycznych

Zasady opodatkowania dochodéw 0s6b fizycznych reguluje Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
osobowym od 0s6b fizycznych (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 51, poz. 307, z p6zn. zm.) (,Ustawa
PDOFiz). Od uzyskanych dochodéw z tytutu odsetek od Obligacji pobierany jest zryczattowany
podatek dochodowy w wysokosci 19% (art. 30a ust. 1 pkt 2 ww. ustawy)

4.10.4. Opodatkowanie osob fizycznych w zwigzku z dochodem uzyskanym ze
zbycia papierow wartosciowych

Od dochodéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papierow
wartosciowych lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajacych oraz
z odpfatnego zbycia udziatéw w spétkach majacych osobowos¢ prawng, podatek dochodowy wynosi
19% uzyskanego dochodu (art. 30b ust. 1 Ustawy o PDOFiz). Wyjatkiem od przedstawionej zasady
jest odptatne zbywanie papierow wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz
realizacja praw z nich wynikajacych, jezeli czynnosci te wykonywane sg w ramach prowadzonej
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dziatalno$ci gospodarczej (ust. 4). Dochodéw (przychoddw) z przedmiotowych tytutéw nie taczy sie z
pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogoinych.

Dochodem, o ktorym mowa w art. 30b ust. 1 Ustawy o PDOFiz, jest:

a) réznica miedzy sumg przychoddw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw
warto$ciowych a kosztami uzyskania przychoddw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub
ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt 38, z zastrzezeniem art. 24 ust. 13 i 14,

b) réznica migdzy sumg przychoddw uzyskanych z realizacji praw wynikajacych z papierow
warto$ciowych, o ktérych mowa w art. 3 ust. pkt 1 lit. b Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi, a kosztami uzyskania przychodéw, okre$lonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt
38a,

c) roznica miedzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu odpfatnego zbycia pochodnych
instrumentéw finansowych oraz z realizacji praw z nich wynikajacych a kosztami uzyskania
przychoddw, okrelonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38a,

d) rdznica migdzy sumg przychodow uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia udziatow (akcji) a
kosztami uzyskania przychodow, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f pkt 1 lub art. 23 ust. 1
pkt 38,

e) rdznica pomiedzy przychodem okreslonym zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 9 albo 9a a kosztami
uzyskania przychodow okre$lonymi na podstawie art. 22 ust. 1e,

f)  roéznica miedzy przychodem uzyskanym z odptatnego zbycia udziatow (akcji) spétki kapitatowej
powstatej w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorcy bedacego osobg fizyczng w jednoosobowg
spotke kapitatowa a kosztami uzyskania przychoddw, okre$lonymi na podstawie art. 22 ust. 1t

- osiggnieta w roku podatkowym.

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktdrym
mowa w art. 45 ust. 1a pkt 1 Ustawy o PDOFiz, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym
m.in. z odpfatnego zbycia papierow wartoSciowych i dochody z odpfatnego zbycia papierow
warto$ciowych, w tym réwniez dochody, o ktdrych mowa w art. 24 ust. 14, dochody z odptatnego
zbycia pochodnych instrumentéw finansowych, a takze dochody z realizacji praw z nich
wynikajacych, z odptatnego zbycia udziatéw (akcji) oraz z tytulu objecia udziatow (akcji) w spdtce
albo wktadéw w spétdzielniach, w zamian za wkiad niepieniezny w postaci innej niz przedsigbiorstwo
lub jego zorganizowana cze$¢, i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy (art. 30b ust. 6 Ustawy o
PDOFiz).

Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o PDOFiz, zastosowanie stawki podatkowej, wynikajacej z uméw
zapobiegajacych podwojnemu opodatkowaniu, lub niepobranie podatku ma zastosowanie, pod
warunkiem przedstawienia ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenia o miejscu zamieszkania za
granicg dla celéw podatkowych (tzw. certyfikat rezydencji), wydanego przez wiasciwy organ
administracji podatkowej.

4.10.5. Podatek dochodowy zagranicznych osoéb fizycznych i prawnych

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 Ustawy o PDOPr podatek dochodowy z tytutu uzyskanych na terenie
Rzeczpospolitej Polskiej przez osoby prawne, niebedace polskimi rezydentami podatkowymi,
dochodéw od odsetek obligacji wynosi 20% przychodow. Zasady dokonywania ptatnosci z tytutu
podatku dochodowego dla ww. podmiotéw okreslone sg w art. 26 Ustawy o PDOPr.

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 2. Ustawy o PDOFiz podatek dochodowy z tytutu uzyskanych na
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej przez osoby fizyczne, niebedace polskimi rezydentami
podatkowymi, dochodéw z odsetek od obligacji wynosi 19% przychoddw, jednakze zgodnie z art. 30a
ust. 2 Ustawy o PDOFiz pfatnicy pobierajacy podatek z tytutu odsetek od obligacji mogg zastosowaé
stawke podatku wynikajaca z wtasciwej umowy o unikaniu podwojnego opodatkowania albo nie
pobra¢ podatku w wypadku gdy zgodnie z taka umowg jest to mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanych od podatnika
certyfikatem rezydenciji potwierdzajacym, ze miejsce rezydencji podatnika lezy za granica.

4.10.6. Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z Ustawg 0 podatku od spadkoéw i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku
lub darowizny, praw majgtkowych, w tym rdwniez praw zwigzanych z posiadaniem papierow
wartociowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli:

a) w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt
obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
lub

b) prawa majatkowe dotyczace papierow wartosciowych sg wykonywane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

Wysoko$¢ stawki podatku od spadkéw i darowizn jest zréznicowana i zalezy od rodzaju
pokrewienstwa lub powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercy i
spadkodawca albo pomiedzy darczynca i obdarowanym. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w
oparciu o art. 14 Ustawy o podatku od spadkéw i darowizn. Ponadto zgodnie z art. 4a tej samej
ustawy matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzenstwo, ojczym i macocha, zostali zwolnieni od
przedmiotowego podatku. Zwolnienie to jest obwarowane jednak okreSlonymi przepisami
obowigzkami informacyjnymi.

Ponadto zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PDOFiz wolny od podatku dochodowego jest
dochdd uzyskany ze zbycia udziatéw w spdice kapitatowej, papieréw wartosciowych oraz tytutow
uczestnictwa w funduszach kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny - w czesci
odpowiadajacej kwocie zaptaconego podatku od spadkéw i darowizn.

W celu uzyskania szczegdtowych informacji akcjonariusz powinien zasiegnaé porady doradcy
podatkowego.
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4.10.7. Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych sprzedaz praw majatkowych
bedacych instrumentami finansowymi w rozumieniu przepisow Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi firmom inwestycyjnym i zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za
posrednictwem firmy inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz tych praw
dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego, czyli dokonywanego na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej na rynku regulowanym albo w alternatywnym systemie np. w Alternatywnym Systemie
Obrotu na rynku Catalyst (art. 3 pkt 9 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi) oraz sprzedaz
poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli
prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego, zwolniona jest od podatku
od czynnosci cywilnoprawnych.

W innych przypadkach zbycie praw z papierdw warto$ciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od
czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papierow wartosciowych
(art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b Ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych). W takiej sytuacji, zgodnie z
art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10 wskazanej Ustawy, kupujacy zobowigzany jest do uiszczenia podatku od
czynno$ci cywilnoprawnych w terminie 14 dni od dokonania transakcji.

4.10.8. Odpowiedzialno$¢ ptatnika podatku

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji podatkowej pfatnik, ktory nie wykonat cigzacego na nim
obowigzku obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we wiasciwym terminie
organowi podatkowemu - odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony.
Ptatnik odpowiada za te naleznosci calym swoim majatkiem. Odpowiedzialno$¢ ta jest niezalezna od
woli pfatnika.

Przepisow o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytacznie w przypadku, jezeli odrebne
przepisy stanowig inaczej albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.

5. Dane o Emitencie

5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z
danymi teleadresowymi, identyfikatorem wiasciwej klasyfikacji statystycznej
oraz numer wlasciwej identyfikacji podatkowej

Petna nazwa:

Adres siedziby:

Kraj siedziby:
Forma prawna:

Sad rejestrowy:

KRS:
REGON:
NIP:

Tel.:

Fax:

Strona www:
e-mail:

Developres Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. Architektow 1 lok. 45, 35-082 Rzeszow
Rzeczpospolita Polska

Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig

Sad Rejonowy w Rzeszowie,

Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
0000252339

180108657

8133446489

(48) 17 860 03 65

(48) 17 863 63 42

developres.pl
biuro@developres.pl

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta, jezeli jest oznaczony

Czas trwania Emitenta nie jest oznaczony.

5.3. Wskazanie przepisow prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony Emitent

Emitent zostat utworzony na podstawie przepisobw prawa powszechnie obowigzujgcego w
Rzeczypospolitej Polskiej, w szczegélnosci na podstawie Kodeksu spétek handlowych i innych
wiasciwych przepisow.

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wlasciwego rejestru, a
w przypadku gdy emitent jest podmiotem, ktdrego utworzenie wymagato
uzyskania zezwolenia — przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu,
ktory je wydat

Developres Sp. z 0.0. zostat zarejestrowany w KRS w dniu 10 marca 2006 r. Sadem, ktéry wydat
postanowienie o wpisie do KRS byt Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydziat Gospodarczy KRS.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia jakiegokolwiek organu.

5.4.1. Informacja czy dziatalno$§¢ prowadzona przez Emitenta wymaga posiadania
zezwolenia, licencji lub zgody

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zadnego zezwolenia, licencji lub

zgody.
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5.5. Krotki opis historii Emitenta

2006

2007

2009
2010
2011

2012

2013

2014

2015

Rejestracja spotki Developres Sp. z 0. 0., ktdra otrzymata nr KRS 0000252339.
Nabycie gruntéw umozliwiajacych przeprowadzenie pierwszej inwestycji

Projektowanie inwestycji oraz udziat w przygotowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru inwestycji

Rozpoczecie budowy pierwszego projektu deweloperskiego — Osiedle Zawiszy
Rozpoczecie budowy kolejnej inwestycji mieszkaniowej — Osiedle Zawiszy I
Zakonczenie projektu Osiedle Zawiszy |

Rozpoczecie inwestyciji Osiedle Zawiszy Il

Przekazanie w formie aktu notarialnego 192 mieszkan

Osiagniecie ponad 45 min PLN przychodéw ze sprzedazy

Zakonczenie inwestycji Osiedle Zawiszy |l

Rozpoczecie projektow Osiedle Zawiszy IV oraz V

Zakup gruntu pod inwestycje Skyres

Przekazanie w formie aktu notarialnego 142 mieszkan

Zakonczenie inwestycji Osiedle Zawiszy Ill oraz IV

Rozpoczecie inwestycji Osiedle Skyres oraz Skyres Warszawska
Przekazanie w formie aktu notarialnego 177 mieszkan

Dalsze zwigkszanie skali prowadzonej dziatalnosci

Rekordowy rok pod wzgledem sprzedazy (251) oraz przedsprzedazy (333)
lokali

Nabycie gruntdw umozliwiajacych dalsze kontynuowanie flagowej inwestycji
Emitenta — Osiedla Zawiszy

Emisja obligacji serii B o facznej wartoci nominalnej 25 min PLN
Emisja obligacji serii A o facznej wartosci nominalnej 15 min PLN

Planowane zakorczenie oraz komercjalizacja inwestycji biurowej Skyres
Warszawska

Planowane zakonczenie 3 prowadzonych deweloperskich projektow
mieszkaniowych

5.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) wtasnych emitenta oraz
zasad ich tworzenia

Na dzief sporzadzenia Dokumentu kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 24.534.000,00 PLN. Kapitat
zaktadowy tworzg udziaty o warto$ci 500,00 PLN kazdy:

- Ryszard Walas posiada 28.768 udziatéw po 500 PLN kazdy o tacznej wartosci 14.384.000,00 PLN,
- Alina Walas posiada 17.566 udziatéw po 500 PLN kazdy o tacznej wartosci 8.783.000,00 PLN,
- Radostaw Walas posiada 1.367 udziatéw po 500 PLN kazdy o tacznej wartosci 683.500,00 PLN,
- Ewa Walas-Kazmierczak posiada 1.367 udziatéw po 500 PLN kazdy o facznej wartosci 683.500,00
PLN.

Zgodnie ze wstepnym bilansem Emitenta na dzien 31.12.2014 r. warto$¢ kapitatow wiasnych
Emitenta wynosita ogotem 45.192 tys. PLN.

Tab. Kapitaty wiasne Emitenta (tys. PLN)

Kapitat wtasny 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2014
Kapitat podstawowy 24 534 24 534 24 534
Kapitat zapasowy 2707 5788 10 536
Zysk / strata netto 3081 4749 10182
Razem 30 322 35070 45152

Zrodfo: Emitent.

5.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Na dzief sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego w Spétce nie wystepuje nieoptacony
kapitat zaktadowy.
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5.8. Informacje o przewidywanych zmianach kapitalu zaktadowego w wyniku
realizacji przez obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub z obligacji
dajacych pierwszenstwo do objecia w przysztosci nowych emisji akcji, ze
wskazaniem wartosci warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego oraz
termin wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akcji

Emitent nie emitowat obligacji zamiennych ani obligacji dajacych prawo pierwszenstwa do objecia w
przyszto$ci nowych emisji akcji.

5.9. Wskazanie, na jakich rynkach instrumentéw finansowych sg lub byly notowane
instrumenty finansowe Emitenta lub wystawiane w zwiazku z nimi kwity
depozytowe

Zadne instrumenty finansowe Emitenta nie byty i nie sa notowane na rynkach zorganizowanych.

W zwigzku z instrumentami finansowymi Spétki nie byty nigdy wystawiane kwity depozytowe.

5.10.Podstawowe informacje na temat powigzan organizacyjnych lub kapitatowych
Emitenta, majacych istotny wplyw na jego dziatalnos¢, ze wskazaniem istotnych
jednostek jego grupy kapitatowej, z podaniem w stosunku do kazdej z nich co
najmniej nazwy (firmy), formy prawnej, siedziby, przedmiotu dziatalnosci i
udziatu Emitenta, w podziale na segmenty dziatalnosci.

Rys. Schemat Grupy Kapitatowej Developres

DevelopRes Sp. z o.o.

DevelopRes Zarzadzanie
1 Administracja Sp. Z 0.0.

Klub Sportowy
DevelopRes Rzeszéw S.A.

Zrodto: Emitent.

W sktad Grupy Kapitatowej Developres wchodza nastepujace spotki:

1. Developres Sp. z o.0. (Emitent) — podmiot dominujacy Grupy. Zajmuje sie wznoszeniem
kompletnych budynkéw i budowli w celu dalszej odsprzedazy.

2. Developres Zarzadzanie i Administracja Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Architektow 1 lok. 45, 35-
082 Rzeszéw - jednostka zalezna Developres Sp. z 0.0. Zajmuje sie zarzadzaniem
nieruchomosciami oddanymi do uzytku przez Developres Sp. z 0.0. Emitent posiada 100%
udziatéw w kapitale i w prawach gtosu.

3. Klub Sportowy Developres Rzeszéw S.A. z siedzibg przy ul. Architektow 1 lok. 45, 35-082
Rzeszéw - jednostka zalezna Developres Sp. z 0.0. Klub ekstraklasy pitki siatkowej kobiet —
DevelopRes SkyRes Rzeszéw, bedacy elementem promocji i zwigkszenia rozpoznawalnosci
Spotki. Emitent posiada 90% udziatow w kapitale i w prawach gtosu.

Emitent nie posiada innych podmiotéw zaleznych.
5.11.Powigzania osobowe, majatkowe i organizacyjne

5.11.1. Powigzania pomiedzy Emitentem a osobami wchodzacymi w skiad
organdw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta

Ryszard Walas petni funkcje Prezesa Zarzadu Spotki Emitenta oraz posiada 58,6% udziatow w
kapitale spotki. Pan Radostaw Walas, bedacy Czlonkiem Zarzadu Spétki Emitenta posiada 2,8%
udziatéw w kapitale spotki.

5.11.2. Powigzania pomiedzy Emitentem lub osobami wchodzacymi w skiad
organdw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta a znaczacymi
akcjonariuszami Emitenta

100% gloséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw Emitenta posiadaja: Pan Ryszard Walas (58,6%), Pani
Alina Walas (35,8%), Pani Ewa Walas-Kazmierczak (2,8%) oraz Pan Radostaw Walas (2,8%).
Wszyscy udziatowcy sg ze sobg powigzani - Pan Ryszard Walas jest mezem Pani Aliny Walas,
natomiast Pani Ewa Walas-Kazmierczak oraz Pan Radostaw Walas sg dzie¢mi Pana Ryszarda
Walasa oraz Pani Aliny Walas. Ryszard Walas petni funkcje Prezesa Zarzadu Spétki natomiast Pan
Radostaw Walas jest Czlonkiem Zarzadu.

5.11.3. Powiazania pomiedzy Emitentem, osobami wchodzacymi w skiad
organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta oraz znaczacymi
akcjonariuszami Emitenta a Autoryzowanym Doradca (lub osobami
wchodzacymi w skfad jego organdw zarzadzajacych i nadzorczych)

Nie dotyczy.
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5.12.Podstawowe informacje o podstawowych produktach, towarach lub ustugach,
wraz z ich okresleniem wartosciowym i ilosSciowym oraz udzialem
poszczegdlnych grup produktéw, towaréw i ustug albo, jezeli jest to istotne,
poszczegdlnych produktow, towaréw i ustug w przychodach ze sprzedazy
ogotem dla grupy kapitatowej i emitenta, w podziale na segmenty dziatalnosci

5.12.1. Opis dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta

Developres jest rodzinnym przedsiebiorstwem dziatajgcym na polskim rynku od 2006 roku. Spétka
jest najwiekszym deweloperem mieszkaniowym dziatajgcych na rynku rzeszowskim z udziatem
przekraczajacym 20% rynku. Podstawowym profilem funkcjonowania firmy jest opracowywanie
rozmaitych koncepcji inwestycyjnych z zakresu branzy mieszkaniowej. Spdtka zajmuje sie
tworzeniem kompleksowo wykoriczonych obiektéw wielorodzinnych. Dziatalno$¢ obejmuje zaréwno
przejmowanie niezbednych pod realizacje projektu obszarow jak takze zatatwianie wszelkiego typu
formalnosci wymagajacych $cistej wspdtpracy z Miejscowym Planem Zagospodarowania Terenu oraz
biurem architektonicznym. Developres zafatwia pozwolenia na zrealizowanie inwestycji oraz
kontroluje proces wdrazania koncepcji na kazdym jej etapie. Developres jest réwniez zainteresowany
projektami komercyjnymi i obecnie jest w trakcie realizacji swojego pierwszego projektu biurowego.

Spotka kieruje sie wysokim standardem wykanczania naszych lokali oraz najlepsza jakoscig
wykorzystywanych surowcow. Realizowane projekty oparte sg zwlaszcza o obowigzujace obecnie
trendy budowlane. Do dyspozycji klientéw spdtka przygotowuje cztery standardy wykonczen:

"deweloperskie", "economic", ,pod klucz” oraz gotowe ,do zamieszkania”, ktére wyposazone sg w
zabudowang kuchnig, nowoczesne zestawy meblowe oraz solidny sprzet RTV i AGD.

5.12.2. Proces realizacji projektow deweloperskich Emitenta

Przy realizacji projektéw deweloperskich Emitent korzysta z ustug generalnego wykonawcy.
Rolg Emitenta jest:

. wyszukiwanie nieruchomos$ci gruntowych, kontakty z firmami posredniczacymi w obrocie
nieruchomos$ciami, przeprowadzanie analiz dotyczacych nabywanej nieruchomosci,
prowadzenie negocjacji dotyczacych zakupu nieruchomosci;

. wybor  koncepcji  architektonicznej projektow deweloperskich, wspotpraca z urzedami
administracji publicznej i samorzadowej w celu uzyskania niezbednych pozwolen i zgdd
administracyjnych;

. prowadzenie negocjacji w zakresie pozyskania finansowania;

. pozyskiwanie alternatywnych zrédet finansowania do finansowania bankowego;

. prowadzenie dziatan marketingowych oraz organizacja sprzedazy wybudowanych mieszkan i
domow oraz sprzedaz i wynajem lokali uzytkowych;

. kontakty z klientami i kontrahentami.

Rolg generalnego wykonawcy jest podzlecanie wybranych prac zewnetrznym podwykonawcom

Pozyskiwanie gruntéw pod projekty deweloperskie

Kluczowym czynnikiem wptywajacym na udane przeprowadzenie projektu deweloperskiego i
wygenerowanie wysokiej marzy jest umiejetno$¢ wyszukiwania i identyfikowania atrakcyjnych
lokalizacyjnie i cenowo nieruchomoséci gruntowych o odpowiednich charakterystykach. Emitent
przeprowadza szczegdtowe analizy interesujgcych nieruchomos$ci gruntowych, w ramach ktdrych
weryfikowane sa kluczowe parametry nieruchomosci, w tym: analiza gruntu, plany zabudowy,
mozliwy do osiggnigcia poziom PUM, analiza optacalno$ci potencjalnej inwestycji. Po uzyskaniu
pozytywnych wynikdw analiz rozpoczynane sg negocjacje cenowe.

Ocena wykonalnosci projektu

Podczas dokonywania analizy projektéw, Emitent w szczegdino$ci ocenia mozliwo$ci wykonalnosci
projektu deweloperskiego. Na analizy te skiadajg si¢ m.in.: analiza geotechniczno-geologiczna,
analiza Srodowiskowa, analiza infrastruktury (media, drogi itp.), analiza otoczenia gruntu i jego wplyw
na atrakcyjno$¢ nieruchomosci (istnienie zaktadow przemystowych, natezenie hatasu itp.), analiza
formalno-prawna nieruchomosci, analiza dostepnosci zrédet finansowania, analiza efektywnosci
ekonomicznej inwestycji. Wyniki analiz sa podstawg do podjecia przez Zarzad Emitenta decyzji
odno$nie nabycia danego gruntu i realizacji projektu deweloperskiego.

Projekt architektoniczny, pozwolenia budowlane

Emitent jest odpowiedzialny za zapewnienie projektu architektonicznego. W tym celu Emitent
wspétpracuje z zewnetrznymi architektami, ktorym zlecane jest przygotowanie odpowiednich
projektow. Projekty architektoniczne przygotowywane sa w oparciu o zatozenia przedstawione przez
Emitenta. Przygotowanie projektu architektonicznego trwa zazwyczaj kilka miesiecy. Emitent
wspotpracuje réwniez z urzedami administracji publicznej i samorzadowej w celu uzyskania
niezbednych pozwolen i zgod administracyjnych na realizacje projektéw deweloperskich.

Finansowanie

Emitent wspotpracuje z bankami, w celu pozyskania finansowania dla projektow deweloperskich.
Jako podmiot zajmujacy sie kontaktem z bankami, przedstawia im biznesplany, projekcije finansowe i
inne dokumenty oraz analizy odnoszace sie do poszczegdlnych projektdw deweloperskich. Emitent
uczestniczy réwniez w negocjacjach z bankami dotyczacych zasad i warunkéw zaciggniecia
finansowania diuznego. Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent ma
podpisane umowy kredytowe dotyczace finansowania prowadzonych projektéw deweloperskich.

Poza instytucjami bankowymi Emitent finansuje projekty deweloperskie réwniez za pomocg obligacji,
zatrzymanych zyskéw netto, a takze cze$ciowo z wptat klientow.

Budowa

Przy realizacji projektéw Developres korzysta z ustug generalnego wykonawcy.
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Sprzedaz i marketing

Emitent jest odpowiedzialny za dziatania marketingowe i sprzedaz wybudowanych mieszkan oraz
sprzedaz i wynajem lokali uzytkowych. Dziatania w tym zakresie obejmujg gtéwnie przeprowadzanie
kampanii reklamowych, informowanie klientéw o danym projekcie deweloperskim, prowadzenie biura
sprzedazy, prowadzenie negocjacji z klientami, zawieranie umoéw sprzedazy lokali z klientami i inne
zwigzane z tym czynnosci.

Proces promocji projektu deweloperskiego rozpoczyna si¢ w momencie uzyskania pozwolenia na
budowe i po zatwierdzeniu dokumentacji technicznej. W zaleznosci od sytuaciji rynkowej i szybkoci
sprzedazy mieszkan w ramach danego projektu deweloperskiego, naktady na promocje sg stopniowo
zwigkszane lub zmniejszane i spadaja do minimalnych wartosci po sprzedazy ostatniego lokalu w
ramach danego projektu. Do promocji Emitent wykorzystuje gtownie dziatania reklamowe i PRowe —
witryng internetowa, reklame zewnetrzng, reklame prasowa, reklame internetowa, social media,
media relations, katalogi i foldery, makiety inwestycji czy udziat w targach nieruchomosci.

5.12.3. Projekty deweloperskie Emitenta

Do dnia sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Spétka zrealizowata 5 deweloperskich
projektéw mieszkaniowych, przede wszystkim w segmencie mieszkan popularych i o
podwyzszonym standardzie. W ramach zrealizowanych projektéw mieszkaniowych Spétka oddata do
uzytku niemal 800 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni PUM przekraczajacej 44 tys. m2.

Obecnie Developres realizuje 3 deweloperskie projekty mieszkaniowe, w ramach ktorych oddane do
uzytku zostang 562 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni PUM przekraczajacej 31,5 tys. m2.
Spoétka realizuje obecnie réwniez inwestycje biurowg w Rzeszowie — Skyres Warszawska. Inwestycja
zaktada powstanie niemal 20 tys. m2 GLA powierzchni biurowej klasy A co jest pierwszym projektem
biurowym o takich parametrach w Rzeszowie.

Flagowg inwestycjg spotki pozostaje Osiedle Zawiszy, zlokalizowane w Rzeszowie przy ul.
Architektéw. Do dnia dzisiejszego Developres zakoriczyt 5 etapdw tej inwestycji, oddajac do uzytku
790 lokali o tacznej PUM przekraczajacej 44 tys. m2. Wartym podkreslenia jest uzyskiwanie wysokiej
rentowno$ci na realizowanych projektach — taczna nadwyzka wyniosta ponad 47 min PLN. Dobra
sprzedaz inwestycji oraz osiagane wyniki finansowe sktonity Spdtke do zakupu okolicznych gruntow,
ktére umozliwiaja przeprowadzenie kolejnych etapéw Osiedla Zawiszy - obecnie DevelopRes
realizuje Vi VI etap inwestycji, a kolejne 4 etapy sa w trakcie przygotowania.

Rysunek 1 Zrealizowane projekty mieszkaniowe — Osiedle Zawiszy
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Nazwa projektu Osiedle Zawiszy |-V

Lokalizacja Rzeszow, ul. Architektow
Projekt deweloperski zaktadajacy

Opis projektu budowe mieszkan w segmencie

popularnym

Liczba etapow 5

Rozpoczecie projektu Marzec 2009

Zakonczenie projektu Listopad 2014

Liczba lokali 790

Liczba lokali sprzedanych (akty)

taczna PUM 44 087

Zrodfo: Emitent.
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Projekty mieszkaniowe realizowane obecnie przez Developres

Nazwa projektu Osiedle Zawiszy VI-VII

Lokalizacja Rzeszdw, ul. Architektow
Projekt deweloperski zaktadajacy

Opis projektu budowe mieszkan w segmencie

popularnym

Liczba etapow 2

Rozpoczecie projektu Listopad 2013

Planowane zakonczenie projektu Grudzien 2015

Liczba lokali 378

taczna PUM 21570

Zrédto: Emitent.

Nazwa projektu Osiedle Skyres

Lokalizacja Rzeszéw, ul. Warszawska
Projekt deweloperski zaktadajacy
Opis projektu budowe mieszkan w segmencie

popularnym w atrakcyjnej lokalizacji
Liczba etapow 1

Rozpoczecie projektu Wrzesien 2013
Planowane zakoriczenie projektu Czerwiec 2015
Liczba lokali 184
taczna PUM 9940

Zréato: Emitent.
Projekty komercyjne realizowane obecnie przez Developres

Projekt Skyres Warszawska jest pierwszym projektem biurowym jaki realizuje spétka. Bedzie to
rowniez pierwszy budynek biurowy o takiej powierzchni i standardzie w Rzeszowie, aspirujacy do
certyfikatow LEED i BREEAM. Warto podkresli¢, ze inwestycja jest Swietnie zlokalizowana - w
odlegtosci okoto 1 km od centrum miasta, przy drogach wylotowych na Lublin i Warszawe (5 min
samochodem od autostrady A4).

Zgodnie z harmonogramem budowa powinna zakonfczy¢ sie do kofca czerwca 2015 roku, natomiast
druga potowa roku jest przeznaczona na etap wykonczenia dla najemcéw. Do korica marca 2015
roku poniesione koszty zwigzane z inwestycjg wyniosty ponad 28,5 min ziotych netto. Z kolei do
catkowitego zakoriczenia inwestycji konieczne jest poniesienie dodatkowo ok 25,2 min ztotych netto
kosztéw, przy czym 10 min ztotych netto stanowig koszty wykonficzenia powierzchni pod najemcow,
ktére beda ponoszone dopiero po podpisaniu uméw najmu.

Emitent jest w trakcie negocjacji dotyczacych rozszerzenia Specjalnej Strefy Ekonomicznej w
Rzeszowie o powierzchnig biurowca, co znacznie zwiekszytoby jego atrakcyjno$¢ i pozwolito
osiggna¢ lepsze ceny transakcyjne najmu. Jezeli biurowiec po zakonczeniu komercjalizacji nie
zostanie sprzedany bedzie generowat stabilny cash-flow dla Spétki umozliwiajacy prowadzenie

innych inwestycji. W przypadku powodzenia tego projektu Developres rozwaza przeprowadzenie
kolejnych projektow komercyjnych w Rzeszowie (w ramach posiadanego banku ziemi).

Nazwa projektu

Skyres Warszawska

Lokalizacja Rzeszdw, ul. Warszawska
: : Nowoczesny biurowiec w klasie A w

Opis projektu atralzlcyjnej lokalizacii

Powierzchnia GLA 19 988 m?

llo$¢ kondygnacii 14

llos¢ miejsc w parkingu podziemnym 211

Minimalna powierzchnia najmu 250 m?

Minimalny okres najmu 5 lat

Wspétczynnik powierzchni wspolnych 4,9%

Rozpoczecie projektu Wrzesien 2013

Planowane zakoriczenie projektu Czerwiec 2015

Zrédto: Emitent.
Projekty deweloperskie planowane przez Emitenta

Nazwa projektu Osiedle Zawiszy VIII-XI

Lokalizacja Rzeszoéw, ul. Architektow
Projekt deweloperski zaktadajacy

Opis projektu budowe mieszkan w segmencie

popularnym

Liczba etapow

Planowane rozpoczecie projektu Kwiecien 2015

Planowane zakonczenie projektu Grudzien 2017

Liczba lokali 744

taczna PUM 37 800

Zrodfo: Emitent.

5.12.4. Strategia Emitenta

Celem strategicznym w dtugim okresie jest wzrost wartosci Emitenta, ktéry jest realizowany poprzez
zwiekszanie rozmiaru prowadzonej dziatalnosci oraz podejmowania projektéw o zadowalajacej stopie
zwrotu. Warto podkresli¢, ze rentowno$ci osiggane przez Emitenta, s znaczaco wyzsze od $rednich
rentowno$ci osiaganych przez deweloperéw gietdowych Emitent zamierza dalej rozwija¢ sie na rynku
rzeszowskim, na ktorym planuje utrzymac pozycje lidera.

Oferta produktowa

Emitent oferuje swoim klientom wysokiej jakosci lokale po relatywnie korzystnych cenach. Co wigce;j,
realizowane projekty, cechuje atrakcyjny program zagospodarowania przestrzennego przestrzeni
wspélnej w obrebie osiedli, gtéwnie w obszarze terendw rekreacyjnych dla lokatoréw oraz placow
zabaw dla dzieci.

Strona 24



Dokument Informacyjny Developres Sp. z 0.0.

Rentownosci projektow, ceny mieszkan

Emitent regularnie dokonuje analizy zmian na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych oraz rynku
nieruchomosci gruntowych. Planuje takZze skupi¢ sie na realizacji wysokomarzowych projektow i
konkurencyjnych w stosunku innych projektow deweloperskich, co ma by¢ efektem wczesnej
identyfikacji oraz nabycia atrakcyjnych cenowo nieruchomosci gruntowych potozonych w dobrych
lokalizacjach. Emitent przyjmuje zatozenie, ze oferowane ceny mieszkan zaleze¢ beda od cech
charakterystycznych poszczegdlnych projektow oraz zidentyfikowanych trendéw rynkowych w
obszarze cen podobnych nieruchomosci, zrealizowanych przez inne konkurencyjne firmy.
Jednoczesnie, zaoferowany klientom standard mieszkan odznacza¢ sie bedzie nieco wyzszym
poziomem w poréwnaniu do konkurencyjnych nieruchomoéci oferowanych w danym segmencie
cenowym.

Pozyskiwanie nowych gruntéw

Emitent planuje zakupy atrakcyjnych cenowo nieruchomosci gruntowych zlokalizowanych w dobrych
lokalizacjach na terenie Rzeszowa. Budowa banku ziemi o odpowiednich cechach
charakterystycznych umozliwi Emitentowi realizacje projektéw deweloperskich o zaktadanej marzy.
Tym samym Emitent we wiasnym zakresie dokonuje regulamej analizy rynku nieruchomosci
gruntowych czy tez wspdtpracuje ze spétkami posredniczacymi obrotem nieruchomosciami.

Dziatania marketingowe

Emitent, kontynuujac dotychczasowgq dziatalino$¢ prowadzit bedzie dziatania marketingowe, ktérych
celem ma by¢ zwigkszenie wolumenu sprzedazy mieszkan oraz wzrost rozpoznawalnosci marki
Developres. Elementem promociji i zwigkszenia rozpoznawalno$ci spotki jest rowniez klub ekstraklasy
pitki siatkowej kobiet — DevelopRes SkyRes Rzeszow.

Gtowne realizowane dziatania bedg obejmowaly:

prezentowanie mieszkan wzorcowych;

doradztwo dla klientéw w zakresie kredytowania hipotecznego;

oferowanie klientom ustug aranzacji wnetrz i serwisu gwarancyjnego;

wspofpraca z agencjami reklamowymi i public relations;

kampanie reklamowe w Internecie, prasie i przestrzeni miejskiej dotyczace realizowanych

inwestycji;

. prowadzenie strony internetowej zawierajacej informacje dotyczace realizowanych inwestyciji
deweloperskich;

. uczestnictwo w targach mieszkaniowych;

. dystrybucja materiatow reklamowych.

Dywersyfikacja zrodet finansowania

Celem sfinansowania realizowanych projektow deweloperskich, Emitent wykorzystuje kapitat wiasny,
zyski zatrzymane, wptaty od klientéw oraz kapitat obcy, w formie kredytéw bankowych oraz obligacii.

Wyemitowanie obligacji serii A oraz B byto krokiem w kierunku dywersyfikacji zrodet finansowania,
ktora Emitent uznaje za bardzo wazna. Struktura finansowania zaleze¢ bedzie od mozliwosci jego
pozyskania na rynku oraz kosztu poszczegolnych rodzajéw finansowania.

5.12.5. Mocne strony Emitenta

Doswiadczenie i znajomo$¢ rynku

Emitent prowadzi dziafalno$¢ od 2006 roku wytacznie na terenie Rzeszowa, dzigki czemu jest
zaznajomiony z lokalnym rynkiem, co w zestawieniu z wieloletnim do$wiadczeniem, wiedzg i
kwalifikacjami 0sob piastujacych kierownicze stanowiska sprawia, ze Developres ma przewage nad
innymi podmiotami traktujacymi Rzeszéw jest jedynie jeden z rynkéw prowadzonej dziatalnosci.
Developres jest liderem rynku rzeszowskiego.

Dywersyfikacja dziatalnosci

Emitent, obok mieszkaniowych, rozpoczat réwniez realizacje komercyjnych projektéw deweloperskie,
co powinno wplyna¢ na dywersyfikacje oraz stabilno$¢ uzyskiwanych przychodow.

Dobrze wyselekcjonowane lokalizacje

Kierujac sie doSwiadczenie i nabyta wiedza w zakresie potencjatu rozwojowego oraz konkurencji
innych projektow deweloperskich Emitent potrafi odpowiednio dobra¢ lokalizacje dla prowadzonych
projektow uwzgledniajac potencjalny popyt w danej lokalizacji.

Niskie ceny pozyskiwanych gruntow

Nabyte dotad przez Emitenta nieruchomosci gruntowe, dzigki korzystnej cenie zakupu w odniesieniu
do planowanej wielkosci i jako$ci PUM, umozliwiaty uzyskanie wysokich rentowno$ci podejmowanych
projektow.

Zlecanie funkcji Generalnego Wykonawcy wylacznie zaufanym podmiotom

Emitent przy prowadzeniu projektow korzysta z wylacznie z ustug zaufanych, sprawdzonych
podmiotoéw jako generalnych wykonawcéw, co pozwala mu na wiekszg kontrole przebiegu catosci
procesu budowlanego.

Klarowna struktura

Ogot projektow deweloperskich Emitenta realizowanych jest przez jedng spétke — Developres Sp. z
0.0. Przejrzysta struktura umozliwia tatwiejsze oraz mniej kosztowne zarzadzanie niz w przypadku
innych deweloperéw.

Jakos¢ obstugi klientéw

Spoétka przywigzuje szczegolng wage do jakosci obstugi klienta. Poza standardowym zakresem ustug
z obszaru sprzedazy, klienci moga rowniez skorzysta¢é z doradztwa w zakresie kredytowania
hipotecznego oraz ustug wykanczania wnetrz i serwisu gwarancyjnego.
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5.12.6.

Ponizej zaprezentowano dane dotyczace przedsprzedazy lokali mieszkalny przez Developres w

Sprzedaz mieszkan przez Developres

latach 2011-2014.

Wyk. Przedsprzedaz lokali netto w latach 2011-2014

Przedsprzedaz mieszkan (umowy przedwstepne i deweloperskie)
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Zrodto: Emitent

Lata 2013-2014 to okres zdecydowanego wzrostu liczby zawieranych przez Emitenta uméw
przedwstepnych. W roku 2013 Developres zawart ponad dwukrotnie, wigecej uméw niz w roku

11 11 12 12 12 12 13 13 13 13 14 14 14 14

wczesniej, natomiast w 2014 roku nastapito przekroczenie liczby 300 zawartych umow.

Wyk. Sprzedaz lokali w latach 2011-2014
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Zrédto: Emitent
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Od 2012 roku Emitent notuje wzrost przekazan mieszkan w formie aktéw notarialnych. Szczegélnie
spektakulamy okazat sie trzeci kwartat 2014 roku, w ktérym liczba sprzedanych mieszkan wyniosta
niemal tyle, ile w poprzednich trzech kwartatach.

Tab. Sprzedaz lokali (akty notarialne) w rozbiciu na poszczegélne inwestycje

Lp. Nazwa inwestycji 2011 2012 2013 2014  RAZEM
1 Osiedle Zawiszy | 158 16 4 0 178
2 Osiedle Zawiszy Il 34 102 7 1 144
3 Osiedle Zawiszy lIl 0 24 131 16 171
4  Osiedle Zawiszy IV 0 0 35 55 90
5 Osiedle Zawiszy V 0 0 0 179 179
RAZEM 192 142 177 251 762

Zrédfo: Emitent
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5.12.7. Wybrane dane finansowe
Tab. Bilans Emitenta w okresie 2011-2014 r.
[w min PLN] 2011 2012 2013 2014
Suma bilansowa 61,5 68,9 79,9 124,7
Aktywa trwate 1,0 1,6 1,5 23,9
Wartosci niematerialne i prawne 0,0 0,3 0,1 0,0
Rzeczowe aktywa trwate 1,0 1,2 1,2 23,4
grunty 0,0 0,0 0,0 01
budynki 0,8 0,9 0,9 24
$rodki transportu 0,1 0,2 0,2 0,2
Nieruchomosci inwestycyjne 0,0 0,0 0,0 0,0
Naleznosci dtugoterminowe 0,0 0,0 0,0 0,0
Inwestycje dlugoterminowe 0,0 0,0 0,0 0,1
Rozliczenia miedzyokresowe 0,0 0,1 0,2 0,3
Aktywa obrotowe 60,5 67,3 78,4 100,8
Zapasy 52,8 65,1 75,9 92,0
potprodukty i produkcja w toku 23,3 23,7 33,2 61,1
produkty gotowe 10,3 14,5 19,9 10,1
towary 18,2 27,0 229 20,8
Naleznosci krotkoterminowe 0,3 0,3 0,9 2,6
handlowe 0,3 0,1 0,1 04
z tyt. podatkow, cel 0,0 0,2 0,8 2,2
Srodki pieniezne 7,3 1,8 1,5 53
Czynne Rozliczenia Miedzyokresowe 0,1 0,0 0,1 0,5
Kapitat wiasny 27,2 30,3 35,1 45,2
kapitat zaktadowy 245 245 245 245
kapitat zapasowy 0,5 2,7 58 10,5
zysk netto 22 3,1 47 10,2
Zohowiazania i rezerwy 34,3 38,6 449 79,5
Zobowiazania diugoterminowe 43 53 1,4 0,5
kredyty i pozyczki 43 5.2 14 0,0
obligacje 0,0 0,0 0,0 0,0
inne zobowigzania finansowe 0,0 0,1 0,1 0,5
Zobowiazania krétkoterminowe 30,0 33,0 43,3 78,8
kredyty i pozyczki 7,7 17,9 12,0 20,2
obligacje 0,0 0,0 0,0 0,0
zobowigzania handlowe 41 44 9,9 12,9
zaliczki otrzymane 17,6 9,8 20,5 434
z tyt. podatkow, cel 0,6 0,8 0,7 1,9
Rozliczenia miedzyokresowe 0,0 0,2 0,1 0,0

Zrédfo: Emitent

Tab. Rachunek Zyskow i Strat i Rachunek Przeptywow Pienieznych Emitenta w okresie 2011-
2014 r

[w min PLN] 2011 2012 2013 2014
Przychody ze sprzedazy 45,7 34,5 44,6 58,2
ze sprzedazy produktow 45,2 33,7 43,9 57,8
ze sprzedazy towaréw 0,6 0,9 0,7 0,4
Koszty sprzedanych produktow 39,8 27,4 34,1 39,4
koszty wytworzenia sprzedanych produktow 39,2 259 32,4 38,7
warto$¢ sprzedanych towardw 0,6 1,6 1,7 0,7
Zysk ze sprzedazy brutto 59 71 10,5 18,8
koszty sprzedazy 04 0,8 1,5 2,4
koszty ogéinego zarzadu 1,7 2,0 2,7 3,5
Zysk ze sprzedazy 38 4,2 6,3 12,9
pozostate przychody operacyjne 0,1 0,2 04 0,9
pozostate koszty operacyjne 0,1 0,5 0,8 14
EBITDA 39 4,0 6,0 12,8
EBIT 39 4,0 6,0 12,4
przychody finansowe 0,0 0,1 0,0 0,0
koszty finansowe 1,0 0,3 0,2 0,0
Zysk brutto 29 3,8 59 12,4
podatek dochodowy 0,7 0,7 1.1 24
Zysk netto 2,2 31 47 10,1
Cash flow
Przeptywy operacyjne netto 59 -16,2 9,7 14,5
Przeptywy inwestycyjne netto -1,0 0,4 0,0 -17,3
Przeplywy finansowe netto 0,5 11 -10,0 6,7
saldo spfat kredytow i pozyczek 1,5 11,2 9,7 6,9
Razem przeplywy netto 54 -5,5 0,3 39

Zrédfo: Emitent

5.13.0pis gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych Emitenta, w tym inwestycji
kapitatowych za okres objety sprawozdaniem finansowym zamieszczonym w
Dokumencie Informacyjnym,

Inwestycie Emitenta za okres objety sprawozdaniem finansowym zostaty opisane w pkt 5.12.3
niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

5.14.Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym,
uktadowym lub likwidacyjnym

Wedle posiadanej wiedzy, wobec Emitenta nie byty wszczete postepowania upadtosciowe, uktadowe
ani likwidacyjne.
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5.15.Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: ugodowym,
arbitrazowym lub egzekucyjnym, jezeli wynik tych postepowan ma lub moze
mie¢ istotne znaczenie dla dziatalno$ci Emitenta

Wedle posiadanej wiedzy, nie byly wszczete wobec Emitenta postepowania ugodowe i arbitrazowe.
Nie byly réwniez wszczete wobec Emitenta postepowania egzekucyjne, ktére miaty badz beda miaty
istotne znaczenie dla jego dziatalnosci.

5.16.Informacja na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzadowymi,
postepowan sadowych lub arbitrazowych, wtacznie z wszelkimi postepowaniami
w toku, za okres obejmujacy co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktore
moga wystapi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a ktore to postepowania mogty mie¢ lub
mialy w niedawnej przesztosci, lub moga mie¢ istotny wplyw na sytuacje
finansowa Emitenta, albo zamieszczenie stosownej informacji o braku takich
postepowan

W terminie ostatnich 12 miesiecy nie toczyly sie i nie toczg zadne postepowanie wobec/z udziatem
Emitenta, o ktérych mowa powyzej. Emitent nie przewiduje, iz moga wystapi¢ postepowania, ktére
mialy w niedawnej przesziosci, lub moga mie¢ istotny wplyw na jego sytuacje finansowa.

5.17.Zobowigzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec
posiadaczy instrumentow finansowych, ktére zwiazane sq w szczegélnosci z
ksztattowaniem sie jego sytuacji ekonomicznej i finansowej

Ponizsza tabela przedstawia zobowigzania Emitenta w okresie 2011-2014 r.:

Tab. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania Emitenta (min PLN)

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 2011 2012 2013 2014
Zobowiazania diugoterminowe 43 53 1,4 0,5
kredyty i pozyczki 43 52 14 0,0
obligacje 0,0 0,0 0,0 0,0
inne zobowigzania finansowe 0,0 0,0 0,0 0,5
Zobowiazania krotkoterminowe 30,0 33,0 43,3 78,8
kredyty i pozyczki 7,7 17,9 12,0 20,2
leasing 0,0 0,0 0,0 0,0
obligacje 0,0 0,0 0,0 0,0
zobowigzania handlowe 41 4.4 99 12,9
zaliczki otrzymane 17,6 9,8 20,5 434
z tyt. podatkow, cet 0,6 0,8 0,7 1,9
Rozliczenia miedzyokresowe 0,0 0,2 0,1 0,0
Razem 34,3 38,6 449 79,4

Zrédfo: Emitent.

Warto$¢ zobowigzan oraz rezerw na zobowigzania Emitenta wyniosta na dzier 31 grudnia 2014 roku
79,5 min PLN, z czego az 43,4 min PLN stanowity otrzymane zaliczki, w ramach ktdrych
prezentowane sg wptaty od klientéw tytutem uméw przedwstepnych sprzedazy lokali mieszkalnych.
Jedynym oprocentowanym zadtuzeniem finansowym Emitenta jest zaduzenie z tytutu zaciagnietych
kredytdw oraz pozyczka od wiasciciela.

5.18.Zobowiazania pozabilansowe Emitenta oraz ich struktura w podziale czasowym i
rodzajowym

Emitent nie posiada obecnie zobowigzan pozabilansowych oraz nie przewiduje zaciggania takich
zobowigzan do Dnia Wykupu Obligacji.

5.19.Informacja o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych wptyw na
wyniki z dziatalnosci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym,
zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym

Wedle posiadanej wiedzy, nie wystepujq zadne nietypowe okoliczno$ci lub zdarzenia, ktére moga
mie¢ wplyw na wyniki z dziatalno$ci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym,
zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym.

5.20.Informacja o wszelkich istotnych zmianach w sytuacji gospodarczej, majatkowej
i finansowej Emitenta i jego Grupy Kapitatowej oraz innych informacji istotnych
dla ich oceny, ktére powstaly po sporzadzeniu zamieszczonych w Dokumencie
Informacyjnym sprawozdan finansowych

Emisja obligacji serii A i B o wartosci 40 o tacznej warto$ci 40 min PLN

Developres Sp. z 0.0. wyemitowat obligacje o zmiennym oprocentowaniu opartym o stawke
referencyjng WIBOR 6M powigkszong o marze w wysokosci 5,00% w przypadku serii A o tacznej
warto$ci 15 min zt oraz o marze w wysokosci 5,90% w przypadku serii B o tacznej wartosci 25 min zt.
Termin wykupu obligacji serii A wynosi 36 miesiecy (06 marca 2018 rok), a dla serii B - 15 miesiecy
(27 maja 2016 rok). Obligacje seri A sg zabezpieczone poprzez ustanowienie hipoteki na
realizowanej przez emitenta inwestycji biurowej SkyRes Warszawska, natomiast obligacje serii B nie
posiadaja zabezpieczenia na majatku spotki.

5.21.Zarzad i Rada Nadzorcza Emitenta
5.21.1. Zarzad Emitenta
Zgodnie z § 21 Umowy spdtki Emitenta Zarzad sktada sie z 1 do 5 cztonkdw powotywanych i na
wspolng 5-letnig kadencie.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Zarzad Emitenta jest 3-osobowy i sktada sie z Prezesa Zarzadu -
Pana Ryszarda Walasa oraz Cztonkéw Zarzadu — Pana Radostawa Walasa oraz Pana Rafata
Mardonia.
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Pan Ryszard Walas - Prezes Zarzadu Emitenta

Termin uptywu kadenciji, na jakg dana osoba zostata powofana:

23 maja 2016 r.

Opis kwalifikacji i do$wiadczenia zawodowego:

- Prezes Zarzadu Developres Sp. z 0.0.;

- Praktyk biznesu od wielu laty prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza na terenie Podkarpacia;

- W ramach spétki Wisbud Sp. z 0.0. (nastepnie wchtonietej przez Vidok Sp. z 0.0.) wybudowat
osiedle domkéw jednorodzinnych w Glogowie Matopolskim.

Wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza Emitentem, qdy dziatalno$¢ ta ma

istotne znaczenie dla Emitenta:

- Od 1993 r. wspétwiasciciel (50%) oraz Cztonek Zarzadu Vidok Sp. z 0.0. — jednego z czotowych
producentéw stolarki okiennej i drzwiowej na Podkarpaciu;

Wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktdrych, w okresie co najmniej ostatnich trzech
lat, dana osoba byfa cztonkiem organéw zarzadzajacych lub nadzorczych albo wspdinikiem, ze
wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub jest nadal wspdlnikiem:

- Klub Sportowy Developres Rzeszéw S.A. — Cztonek Zarzadu - nadal peti funkcije

- Developres Nieruchomosci Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu, wspolnik — nadal petni funkcje

- Rywal Sp. 0.0. - Cztonek Zarzadu, wspéinik — nadal petni funkcje oraz jest wspdlnikiem

- Rywal Sp. z 0.0. Sp. k.. — komandytariusz — nadal jest jest komandytariuszem

- Developres Sp. z 0.0. - Prezes Zarzadu, wspolnik — nadal petni funkcje oraz jest wspdlnikiem
- Vidok Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu, wspélnik — nadal petni funkcje oraz jest wspoinikiem

- Resbeton Sp. z 0.0. — Czlonek Zarzadu, wspdlnik - obecnie nie petni zadnych funkcji oraz nie jest
wspdlnikiem

- Wisbud Sp. z 0.0. - Czlonek Zarzadu, wspoinik — obecnie nie petni zadnych funkcji oraz nie jest
wspdlnikiem

Informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktdrych dana osoba zostata skazana za
przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz wskazanie, czy w okresie co
najmniej ostatnich pieciu lat osoba tfaka ofrzymata sadowy zakaz dziafania jako czionek organdw
zarzadzajgcych lub nadzorczych w spotkach prawa handlowego:

Wobec osoby Ryszarda Walasa nie zachodzg okoliczno$ci opisane powyzej.

Szczeqdly wszystkich przypadkdw upadtosci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w okresie co
najmniej pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych dana osoba petnita funkcje cztonka organu
Zzarzadzajgceqo lub nadzorczego:

Wobec osoby Ryszarda Walasa nie zachodzg okoliczno$ci opisane powyze;.

Informacije czy dana osoba prowadzi dziatalnos$é, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalno$ci
Emitenta, oraz czy jest wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem
organu spotki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej:

Wobec osoby Ryszarda Walasa nie zachodzg okoliczno$ci opisane powyzej.

Informacja _czy dana osoba figuruje w_rejestrze dfuznikéw niewyptacalnych prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym:

Nie figuruje.
Pan Radostaw Walas - Czlonek Zarzadu Emitenta

Termin uptywu kadenciji, na jakg dana osoba zostata powofana:

12 stycznia 2016 r.

Opis kwalifikacji i do$wiadczenia zawodowego:

- Absolwent Akademii Gorniczo-Hutniczej w Krakowie na kierunku: Zarzadzanie i Marketing- - Od
poczatku swojej zawodowej kariery zwigzany z Emitentem, gdzie odpowiada za obszary sprzedazy i
marketingu;

- Cztonek Zarzadu w spétkach: DevelopRes Zarzadzanie i Administracja Sp. z 0.0. oraz DevelopRes
Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza Emitentem, qdy dziatalno$¢ ta ma
istotne znaczenie dla Emitenta:

Nie dotyczy.

Wskazanie wszystkich spétek prawa handlowego, w ktorych, w okresie co najmniej ostatnich trzech
lat,_dana osoba byfa cztonkiem organdw zarzgdzajgcych lub nadzorczych albo wspéinikiem, ze
wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub jest nadal wspélnikiem:

- Klub Sportowy Developres Rzeszéw S.A. — Przewodniczacy Rady Nadzorczej — nadal peti funkcje

- Developres Nieruchomosci Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu, wsp6inik — nadal petni funkcje oraz jest
wspdlnikiem
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- Rywal Sp. 0.0. — wspolnik — nadal jest wspolnikiem

- Developres — Zarzadzanie i Administracja Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu — nadal petni funkcje

- Developres Sp. z 0.0. - Czlonek Zarzadu, wspdinik — nadal petni funkcje oraz jest wspdlnikiem

- Rehamed-Center Sp. z 0.0. — Prokurent — nadal petni funkcje

Informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktorych dana osoba zostata skazana za
przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz wskazanie, czy w okresie co

najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata saqdowy zakaz dziatania jako cztonek organéw
zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego:

Wobec osoby Radostawa Walasa nie zachodza okoliczno$ci opisane powyzej.

Szczeqbly wszystkich przypadkéw upadfosci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w okresie co
najmniej pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych dana osoba petnita funkcje cztonka organu
zarzgdzajgceqo lub nadzorczego:

Wobec osoby Radostawa Walasa nie zachodzg okoliczno$ci opisane powyzej.

Informacje czy dana osoba prowadzi dziatalno$¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci
Emitenta, oraz czy jest wspoinikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem
organu spotki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej:

Wobec osoby Radostawa Walasa nie zachodzg okoliczno$ci opisane powyze;.

Informacja _czy dana osoba fiquruie w_rejestrze dfuznikéw niewyptacalnych prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym:

Nie figuruje.
Pan Rafat Mardon — Cztonek Zarzadu Emitenta

Termin uptywu kadencii, na jakg dana osoba zostafa powofana:

1 pazdziernika 2015 r.

Opis kwalifikacji i do$wiadczenia zawodowego:

- Absolwent Akademii Ekonomiznej w Krakowie oraz Univeristy of Northumbria (Newcastle, Wielka
Brytania), uzyskat tytut MBA Purdue University (USA) / GISMA (Hannover, Niemcy);

- W latach 2003-2010 zwigzany zawodowo z firmami dziatajacymi w branzy budowlanej: Resbud
(Zastepca Dyrektora Ekonomicznego), Karpat-Bud (Prezes Zarzadu), Best Construction (Czlonek
Zarzadu);

- Od 2010 roku petni funkcje Cztonka Zarzadu oraz Dyrektora Finansowego Developres

Wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza Emitentem, qdy dziatalnos¢ ta ma
istotne znaczenie dla Emitenta:

Nie dotyczy

Wskazanie wszystkich spdtek prawa handlowego, w ktorych, w okresie co najmniej ostatnich trzech
lat, dana osoba byta czlonkiem organdw zarzadzajgcych lub nadzorczych albo wspdinikiem, ze
wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub jest nadal wspolnikiem:

- Klub Sportowy Developres Rzeszéw S.A. — Prezes Zarzadu — nadal petni funkcje

- RYWAL Sp. z 0.0. — Czlonek Zarzadu — nadal petni funkcje

- Developres Nieruchomosci Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu - nadal petni funkcje

- Developres Sp. z 0.0. - Czlonek Zarzadu - nadal petni funkcje

Informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktérych dana osoba zostafa skazana za
przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz wskazanie, czy w okresie co

najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sadowy zakaz dziatania jako cztonek organdéw
zarzadzajgcych lub nadzorczych w spotkach prawa handlowego:

Wobec osoby Rafata Mardonia nie zachodzg okoliczno$ci opisane powyze;.

Szczeqdly wszystkich przypadkdw upadtosci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w okresie co
najmniej pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktdrych dana osoba petnita funkcje cztonka organu
zarzadzajgceqo lub nadzorczego:

Wobec osoby Rafata Mardonia nie zachodzg okoliczno$ci opisane powyze;.

Informacje czy dana osoba prowadzi dziatalnosé, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalno$ci
Emitenta, oraz czy jest wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo czfonkiem
organu spotki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej:

Wobec osoby Rafata Mardonia nie zachodzg okoliczno$ci opisane powyze;.

Informacja_czy dana osoba figuruie w_rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym:

Nie figuruje.

5.21.2. Rada Nadzorcza Emitenta

Emitent nie posiada Rady Nadzorczej jako organu Spétki.
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5.22.Dane o strukturze wlasnosciowej Emitenta, ze wskazaniem udzialowcow

posiadajacych co najmniej 5% udziatléw w Spétce.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego struktura wiasnosciowa Emitenta

przedstawia sie nastepujaco:

Tab. Struktura wlasnosciowa Emitenta

Liczba Udziat w kapitale

Udziatowiec akeji podstawowym
Ryszard Walas 28 768 58,6 %
Alina Walas 17 566 358 %
Radostaw Walas 1367 2,8 %
Ewa Walas-Kazmierczak 1367 2,8 %
Razem 49 068 100%

Zrodfo: Emitent.

6.

Sprawozdania finansowe

6.1. Opinia biegtego rewidenta wraz z raportem z badania sprawozdania finansowego
za 2014 rok Developres Sp. z 0.0.

Biuro Rachunkowe Grzegorz Wojtyra
35-030 Rzeszéw
ul. 3 Maja 22

podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr ewidencyjny 3204

. OPINIA
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

I. Dla Walnego Zgromadzenia wspolnikéw Developres sp. z 0. o.

Il. Przeprowadzitem badanie sprawozdania finansowego Developres sp. z 0. 0., z
siedzibg w Rzeszowie ul. Architektow 1/45, na ktére skiada sie:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

2) Bilans sporzadzony na dziefi 31-12-2014 r., ktéry po stronie
aktywow i pasywow zamyka si¢ suma: 124702 014,64 z1,

3) Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01-01-2014
roku do 31-12-2014 roku wykazujacy zysk netto w kwocie: 10 082 541,32 zt,

4) Zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od
01-01-2014 roku do 31-12-2014 roku wykazujgce
zwigkszenie kapitatu wiasnego o kwote: 10 082 541,32 zt,

5) Rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy od
01-01-2014 roku do 31-12-2014 roku wykazujgcy

zwigkszenie stanu $rodkéw pienieznych o kwote 387934943 #,

6) Dodatkowe informacije i objasnienia.
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Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dziatalno$ci odpowiada kierownik jednostki.
Kierownik jednostki jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z dziatalno$ci spetnialy wymagania przewidziane w
ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. nr 152,
poz. 1223, z p6zn. zm.), zwanej dalej ,ustawg o rachunkowosci".

Moim zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnosci z wymagajacymi
zastosowania zasadami (politykq) rachunkowosci tego sprawozdania
finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych
aspektach, sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy jednostki
oraz o0 prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe jego
sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do
postanowier:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade
Bieglych Rewidentéw w Polsce,

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowatem i przeprowadzitem w taki
sposob, aby uzyska¢ racjonalng pewno$¢, pozwalajgcg na wyrazenie opinii o
sprawozdaniu. W szczegélnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci
zastosowanych przez jednostke =zasad rachunkowosci i znaczacych
szacunkow, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy -
dowodow i zapisdw ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i caloSciowa oceng sprawozdania
finansowego. Uwazamy, Ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do
wyrazenia miarodajnej opinii.

. Moim zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i

objasnienia stowne:

Biuro Rachumkowe Graegorz Waofiyra,

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowej badanej jednostki na dzieri 31-12-2014 roku, jak tez
jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01-01-2014 roku do 31-12-2014
roku,

b)zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajgcymi zastesowania zasadami
(polityka) rachunkowoséci, oraz na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag
rachunkowych,

¢) jest zgodne z wplywajgoymi na tresé sprawozdania finansowego przepisami

prawa i postanowieniami umowy spolki.

V. Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust.

2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze
zbadanego sprawozdania finansowego, sa z nim zgoedne.

-
Biegfy Rewident
Vo VAW

Grzegorz i‘lfvl’ojtyra
Nr ewid. 10864

Rzeszow, dnia 30 marca 2015 .

Biwre Rackunkowe Grasgors Watya,
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6.2. Sprawozdanie finansowe za 2014 rok Developres Sp. z 0.0.

)

DevelopRes

S 2 ©.0.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2014 ROK

Rzeszow, 06.03.2015 r.

WPROWADZENIE
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2014
art. 45 ust.2 pkt 3 ustawy o rachunkowosci

L.p.

Zagadnienie

Omobwienie zagadnienia

1) Nazwa (firma) i siedziba, podstawowy
przedmiot dziatalnodei jednostki oraz
wskazanie wlasciwego sadu lub innego
organu prowadzacego rejestr,

DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba: ul. Architektow 1/45

35-082 Rzeszow

Rejestr Przedsiebiorcow

KRS nr 0000252339

Sad Rejonowy w Rzeszowie, XIT Wydzial
Gospodarczy KRS

Podstawowy przedmiot dzialalnosci:
wznoszenie kompletnych budynkéw i
budowli w celu dalszej odsprzedazy

2) Wskazanic czasu trwania dziatalnosci

jednostki, jezeli jest ograniczony, Nieograniczony
3) Wskazanie okresu objetego 2
> . Roczne sprawozdanie finansowe
e sporzadzone zostalo za 2014 r.

4) Wskazanie, 7e sprawozdanie finansowe
zawicra dane lgezne, jezeli w sklad
Jjednostki wehodzg wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace
samodzielne sprawozdania finansowe,

Jednostka  nie  sporzadza  lacznego
sprawozdania finansowego

5

—

Wskazanie, czy sprawozdanic
finansowe zostalo sporzadzone przy
zalozeniu kontynuowania dziatalnodci
gospodarczej przez jednostke w dajaee]
si¢ przewidzie¢ przyszlosci oraz czy nie
istnieja okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania przez nig
dziatalnosei,

Sprawozdanie finansowe sporzadzono przy
zalozeniu kontynuacji dzialalnodci
gospodarczej przez spotke co najmniej 12
kolejnych miesigey i diuzej.

Nic sq znane okolicznosci wskazujgee na
istnienie powaznych zagrozen
kontynuowania dzialalnodci przez spotke.
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8
L
, §g
6) W przypadku sprawozdania "
" g0 sporzadzonego za okres, Nie dotyczy o
weiggu Kktorego nastapilo polgezenie, 7 o
wskazanie, Zze jest to sprawozdanie K]
finansowe sporzadzone po polaczeniu o ? B
spolek, oraz wskazanie zastosowanej a
metody rozliczenia polgezenia (nabycia, BT
laczenia udzialow), 3 8
— - — B || 2 N
7) Oméwienie przyjetych zasad (polityki) | Sprawozdanie finansowe zostato i &3 3
rachun’kowo§c'l. w tym metod wyceny | przveatowane zgodnie z wymogami Ustawy z S“L =0 >
aktywéw i pasywbw  (tak’e | nia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci. B
amortyzacji), pomiaru “’)’“'k}l Sprawozdanie sporzgdzono w zotych i o 8 3
finansowego oraz sposobu sporzadzenia | groszach. o g =
sprawozdania finansowego w zakresie, | Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat B
w jakim ustawa pozostawia jednostee |y ykiadzie kalkulacyjnym. Q
prawo wyboru. Do amortyzacji $rodkéw trwatych oraz
wartoéci niematerialnych i prawnych : E
jednostka stosuje przepisy ustawy o 2
rachunkowosci uwzgledniajge okres 3
ekonomicznej uzytecznosei. i 3 i
Srodki trwale amortyzuje sie metodg liniowa. g 2 218
Wyceng produkeji w toku dokonuje si¢ po s | i
koszcie wytworzenia powigkszong o koszty g -1
obslugi zobowigzan zaciggnietych w celu Z R g
finansowania produktow. - ai - &
i BEEHEIE K
S FRBISREE s
sl E o g
= =
o 3 [EEs !g H
B | |1 esaee :
Sporzgdzono dnia; 06.03.2015 1. Zarzad:
Gldwna Ksiegowa 5
fay <gol -
Sslbtde wh.d 28
Gabriela M\!;cla‘:;( 2 5 §
Develoghes Dovelbpres §;§£
eveiopres g, Developres b | p. 2¢ 0.2
Czlondk Zarzy Pre 8";:;;: o Czto karzqdu € ‘\ég
Rafin .’v(fuhn'x NG - ;m‘“ | I\j. Radostav Walas § ,_\%6
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Developres Spotka z iczong odpowiedzialnodcia
ul. Architektow 1745
35-082 Rzeszow
01.01.2013 01.01.2014
RACHUNEK ZYSKOW I_STRAT 31 12.2013 1188018 |
A. |Przychody netto ze sprzedazy | zrdwnane z nimi, w tym: 44 603 233,48 58 202 348,39
- ud jednostek powiazanych 99 134,34 32,04
|, |Przychody netto ze sprzedazy | produktéw e 43 883 267 48 57 75E 348,39
Pl‘zzchndy neito ze sprzedazy towaréw | materialéw 708 966,00 445 000,00
h ukbéw, towardw | materiatow, w 34073 741,28 39 363 216,06
- R 99 134,34 3012,04
I, |Kaszt wytworzenia sprzadanych produlchﬁw 32 389 036,35
Il._|Warto&c sprzedanych towardw i 1683 804,83
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 10529 492,20(
1529 627,98

iD:-{KwﬂuM
E. |Ko ogolnege zarzadu
F. |Zysk (strata) ze sprzedaiy (C-D-E)

2654 151,73

6345 712,49
G. |F przychody operacyjne 433 446,96
I |Zysk 2e zhycia niefi yeh aktywow trwakych | 17 500,00
Il Dolaqe 108 328,86
III Inne Qrmhody operag]_e 306 617.00
|H_. Pozostabe kos: T5T 432,88
Sirata ze zblyua rleﬁ!mw«ydl akryMw lrwalych___ .
|| wartabel aktyws 500 000,00
. IInno y aparacyjne 257 432,88
| |Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 6021 726,57
. |Przychody finansowe A6 532,69
I, |Dywidendy i udziaky w zyskach, w tym: 32 272,24
- _|od jednostek powigzanych 32 272,24
II._|Odsethi, w tym: 14 260,45
- |od jednostek powiazanych
1. Zys_k zi_:rﬁlanwaalﬂ o
A i
V. [Inne
rrmmy finansowe 197 274,38 19 264,72
[Odsethi, w tym: 197 011,88 18 906,35
- |dla jednostek powigzanych R N
Il. |Strata ze zbycia inwestycii
1il. |[Akisalizacja wartoel inwestycji i
IV [Inne 26250) 348,37
5 870 984,88 12 439 998,32
0,00

II.'O'Ul

5870 9343B| 1243909 12439”8 3z
00

Rzeszdw, 06.03.2015 .

Sporzgdzik:
Gabriela Waclaw I
Glawna Ksieguwa Devele
Galbrel (pdlas

Gabrlela Wactaw

Developres
Sp.

112224500 2357 457,
. |Zysk [Birata]neltn (N-0-P) 4748 739,88) 10082541 @zl

zo.0,

Prezed Farzqgdu

Ryszgrd Walas

/' Devel sp.zo.0.

Crlohell #arzadu
e Wales

Devel Spdlka z o
ull. Architekidw 1745
35-082 Rzeszdw

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
A Przey érbdm'ianl nych z dzislalnoéc o

>

.01 2013
#.12.2013
9 705 637,34

01.01.2014

4748 729,88

I |Zysk
. Knmk.lylamn

4 956 097 46|

@

1. |Arortyzacia
. |Zyski (siraly) 2 tyluls régnic kursowych
. [Odsetii | uszialy w zyskach (dywidendy)

301 238,71

139 360,67

=

-17 500,00
€ 919,00

10 B2 038,54

-582 dﬁﬂml

16 200 743,55

269 361,85|

9705 637,34|

-33 125,72

49 772,24

17 500,00

Ercrn 000

32272.3_4

- |inne wplywy 2 aktywéw 1

4. [bnne wi e ne

- [Wydatii

17 270 BUB.64

B2 B97 .96
&2 697,96

16718 981,64

91817,00]
81 mr.unl
0,00

o_.od|

4. [Inne | inwes

w 3 N - ) -
w pozostatych jednosiach
- ier v finans h
|- Judzielone i B

i |
] ) 1%,72' =

-0 060 860,11 i
27 564 749,84 50 095 502,14
| 27564 748,84| 50885 502,14)
37 334 609,85 44 206 151,61
|[Dywidendy i inns wyplaty na rzecz wistciciel —
. |Inne, niz wypkaty na rzecz wiascicili, wydatki z tytuhy podzialu zysku _
. kredyltw i 37 106 327,28 44135202,28
56 648,76 144 530,68
. 171632,01| 18 326,65
4, |Inne ki finansowe -
111,| Przephpay pienigine netto z dzialainadci finansowe] (1) 9068 860,11 6 607 350,53
D.|Przeplywy pienig2ne neto razedn (A BN} -207 348,49 3879 348,43
E. zmiana stanu dredkdw pleniginych -297 346,49 3879 343,43
|F. | Srodki plenigine na poczatek okresu N 1 760 477,74) 1463 129,25
Esmdhi nigEne na koniec okresu (FAD), w tym . T 1 463 129,26 5342 478,68
1 o i dly I ] o 028 088,33 3 887 877,18
' C
: =
I 1 evelopres Sp. za.o.
Rzasziw, 06.03.2015 1. - I 3 P“ He Boeosa. (A rzadu
- 7 'CECS A rZaou
— Giéwna Kslagow? } rezcs LRIz .
Pal ] (albwcke | 0 tad - seyszark Witas ol Fialas

Gabriela Wactaw

Gabriela Wac\!aw
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01.01.3013 nanane
31.42 301;
30 321662.78| 35070

30 321 78 35 070 202,66

24534 090,00 24 534 000 00
o) aro)
om) o)
0.00)
(Tusdysz) podstamaey na heale: abross 24 834 900, 2460
2| 3 Kap postumomy a pocaatek chrsy

|21, [Friane natesepch wple na kapaal podstamomny 2|
| |= 12 it |
2| a0)
am) 0.¢0)

o
o o)
2796 148, 5707 8374,
3090544, 4788 T m|
3030454, 474 TR M|
3099 614,19 <748 |

o) [

oz
5 |icastin thndusz) 2 aibamicac - e
JE1. |Zriacy baztans taschsnn) 7 avnsmicach wyceny

s ekt

) ervanfacaria s

- Aol

Vagbaty (lusdusse) rosernoms 1 posTpies ebrese

6.1 |Zmury 5 yoh Caphalt (o acy)

||t arerisuzerts 2 ytoks)

[£.2. [Pozostate kapitaty (urduncs) sazermowe 6o hosloe abrure

||y g postencnc

= g heat

[ | o) ewekazerka (= whong.

[ oo s 2 ot st

ekl

- pebryda ity

-Taebave haghohin Zipusomeso

73 [zyet 2 0 ubiegycn wa boréee ohress
-

x . akress

- bk

=3 2 9% bingipsh a sccralek ckiees 9o kit

M

- preriesurve straty x b 33 pbrpca

] W) roabecenn

7.5 [zpsk 20t 3 Reales okresy
£ matto

) evana s
o odpiey 2 Tyve

Il__|Kapital {fundusz) 4 konlec okresu

iy [Kapital (fundunz) wiasoy, po
tpokrycia straty)

38670 302,66 _ 45 162843,98)

35070 302,66 45 152 843,88

Raosziw, 08032915 1.
Gporzadd:

.G‘féwnfa Ksiggowa
(alnee. Wade, /

Gabriela Waclaw

Zacaet

Develop . z0.0.
Cz‘ko AlpAadu
mp“ indd) Walas

Rl Manidon
{ \
Developfes . ...,

Prezes|farzadu

Ryszdpd] Walos

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2014
art, 45 ust.2 pkt 3 oraz art. 48 ustawy o rachunkowosci

L.p.

Zagadnienie Oméwienie zagadnienia

Czgdé T~ Objadnienia do bilansu

1

Szczeg6lowy zakres zmian  wartosci  grup | =
rodzsjowych  érodkéw  trwalych,  wartogci | Z2lacznik nr ]
i falnych i oraz i yeii

dtugoterminowych, B

2)

Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie, Nic dotyezy

3)

Wartos¢ ni ych Tub ni h
przez jednostke srodkow trwalych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych
uméw, w tym z tytutu uméw leasingu,

Nie dotyczy

4)

Zobowigzania wobec budzetu pafstwa  lub
Jjednostek  samorzadu  terytorialnego z  tytulu
ia prawa wh dci budynkéw 1 budowli,

Nie dotyczy

5)

e+ ke vianos i OO S Do SO0 TG

podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej R . s

o yszard Walas: 28,768 udzialow
sobskrybowanych  skeh W O™ ling Walas: 17.566 udzialow
Upeywisiomwmnyc, Radoslaw Walas: 1367 udzialow
Ewa Walas-K. i k 1.367 udzi

6)

Stan na poczatek roku ob 2O, ZWi i
iwykorzystanic oraz stan kofcowy Kapitalow
(funduszy) zapasowych i rezerwowych oraz
zakiualizacji wyceny, o ile jednostka nic
sporzadza  zestawienia zmian w  kapitale
(funduszu) wlasnym,

ie zmian w kapitale wlasnym

7

Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub :
pokryria straty 2a ok obrotossy, 'Zy‘sk netto lw wysok'oku 10.082.541,32 nzal pou_)s.lanie w

kapitalu zapasowego.

8)

'l‘):ne o stan_ie xﬁrw !vedtug celu ich. u!wonz.:nin Ut 10 rezorwe na ‘odroczony, podatek dochadowy
wykcr)rzy-;laniu, rozwigzaniu i s?mi: koficowym, n wyickodci 7,995,002
tworzono rezerwg na prawdopodobne koszty nagrid

w wysokodei: 156.825,00 21

o
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3) Wysokos¢ odpisow aktualizujacych  wartosé | odpisu T wartos¢ produktd
9) Dune o odpisich akualizujacych wartose |\, zapasiw, kwotg 500.000,00 21 - :
I i, ze i slanuna atek roku Nie dotyezy e .
mzwiau;iuiswnic na konicc roku ohmtowego, 4, Tfrmade o po oh i w roku ot ¢ W{mﬂ Nie dotyczy
: ) . . ' rzewidzianej do zaniechania w roku
10 P"dz'?.' . & %4 P wediug Zobovnquma dlugoterminowe: % d :
pozycji bilansu o p lym od dnia 20, ie 2 tytutu leasingu umowa L194685: |
przewidywanym umows, okresie splaty: 53 6.22;39 2 |
a) do 1 roku, * zobowigzanic wynikajace z Decyzji GE-I- 5)  Rozli i t cji i h|. «
R — SG22598/14 w wysokoke 13,628,322 dot. apat ) podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym | 2467k ir 2
: tyt. uzy gruntu na cele nierol od iku finansowego (2, ku, straty) brutto,
c) powyzej 3 latdo S lat, inem platnodei pr daj poZOISr G s n
d) powyzej 5 lat,
6) W przypadku jednostek, ktore sporzadzajy
rachunek  zyskéw i st w  wariancie Zalycmnikoc3
kalkulacyjnym, dane o
C eveve e . produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach
11) Wyknz istotnych pozycji czynnych i biernych -ube'z:ir:;;zi:mmmdzymso“. 84.690,54 7 rodzsjowych: ’
rozliczen migdzyokresowych, 3 p
- preaumerata (czasopisma, prasa): 1,991,391 a)  amortyzacji,
- reklama.: 8.314,53z4 ; E £ =
- pozostate: 1.430,18 21 b)  zuzycia materialéw i energii,
© VﬁT dr{ odli.c:iznia‘ w okresie nm:;p‘n‘ym 20.248,10 21 ¢) uslug obcych,
- Ztytulu wynagrodzenia za wywl in dzialek d) podatkéw i opat,
394.879.51 zi e odze
Razem: 511.554,.25 21 i g -
f)  ubezpi iinnych swiadczen
12) ::k:f“ snp m‘::nw“z.'ﬁ ’?"“‘;‘W"'ZY“‘ 3| Zabezpieczeniem splaty kredytu sy g) lych kosztéw rodzajowych,
Uy Jego o - hipolck.n umnowmna na rzecz Al.IOR BANK SA na
w R ie przy ul.
Zavnszy ez ey “' Warsawskiej 7)  Koszt wytworzenia srodkow trwalych w budowic, | .
wier z s o _ ' | Nie dotyczy
s i h:’ | w tym odsctki oraz skapitalizowane roznice
polisy ubezpicczenia nieruchomosci kursowe od zobowigzaf zaciggnigtych w celu ich
sfinansowania,
13) Zobu:mqm:rl; : wa:runkowe, w .tyim rownin Nic dotyczy = =
¢ & :j€ 1 porg! Poniesi w im roku i pl Poniesi
takze " nastepny rok- naklady na nicfinansowe aktyvu naklady na $rodki trwale w 2014 r. wyniosly
¥ ) L2 " 123.983.636,23 2t
Czg8¢ 11 - Objadnienia do rachunku zyskéw i strat trwale, odrcbnic. nalely wykazt poniesione

1 planowane naklady na ochrong srodowiska,
1) Struktura rzeczowa (rodzaje  dziatalnosci) :
¢ 3 < Przychody w 100% kraj
i terytorialna (kraj, eksport) przychodéw netto ze
sprzedazy produktdw, towardw i materiatow, 9) Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych,
z podzialem na losowe i pozostale,

* | Nie wystapily

1a) Informacje o przychodach z tytuty uméw o uslugi,

w tym budowlanych Nie dotyczy

10) Podatek dochodowy od wyniku na operacjach
Nie dotyczy (jednostka sporzadza rachunck zyskow i nadzwyczajnych;
strat w wariancie kalkulacyjnym).

1b) Zmiana stanu produktéw Nie dotyczy

2) Wysokod¢ i wyj dpisé Nie dok Aoten L m
skwahmncycllsrodmmle, ek X

i (e .
o . A l# [L~ [ W
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Czg3¢ 11 A — Objasnienia dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i strat, wyrazonych w walutach obeych

1) Kursy przyjete do wyceny pozycji bilansu oraz
rachunku zyskéw 1 strat, wyrazonych w
walutach obeych,

Nie dotyczy

Czgéé 11 B — Objasnienia do instr

Y]

Objasnienie do i 4 b

§ Nie dotyczy

Czg4¢ 111~ Objasnienia do rachun}

Objadnienie  struktury  $rodkéw  pienigznych

preyjetych do rachunku praeplywow pienieznych, | N° 907

=

b)

<)

przez na innycl
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi,
przez ktore rozumie si¢ jednostki powigzane oraz:

osohg, ktbra Jest czlonkiem organu dza)
lub administrujacego jednostki lub
Jednosﬂu z niq powigzanej, lub
osobg, kidra jest lub osobg fakty
we wspdl pozyciu, k Tub
powmow:lym do dmgiegu stopnia,
przysposabi fub osobg

2zwigzang z tytuhu op|ek| lub kumell w stosunku do
h(ne,kolw:ck z 0s6b quacych cdonkamt organu
lub

administrujgcego jednostki lub chnosllu z nig
powiazanej, lub

jednostke & . % wspolk Jowang. lub
inng jednostke, na ktdrg znaczacy wplyw wywiera
lub posiada w niej znaczacq ilo§¢ glosow,
bezpotrednio albo poérednio osoba, o ktérej mowa
w lit. a) i b), lub

1 b Nie dotyczy

Czgs¢ 1V — Objasnicenic dotyczace zawartych przez j yeh tr keji i niektorych
zagadnien osobowych
1) je o i celu gospodarczy .
zawartych przez Jednostke uméw Niedobyezy:
nicuwzglednionych w  bilansie w  zakresie
nl:'zqunym do oceny ich wplywu na sytuacje
4 1 wynk fi Y
jednoakx.
2) lnlonmc;e o xsnmych u-nnsahc,ach (wruz z ich

d) jednosth o prog Zitog saiy
pmr:owmczych po  okresie  zatrudnienia,
y do p ik jednostki lub innej
jednostii bedaej jednostia powigzang k
do tej jednostki
- wraz z i i okreélajgcymi charakter tych
transakeji.
3 UACH6. 0 praeCiTyTiL V- 10Ks, obrotowm |y inienie w 2014 r. wynosito 10 osdb.
z na grupy
4) Infc d. h lgcznic W . |
zarzadu z tytulu pelnienia
zwynag’odzemem z zysku. wyplaconych Iub
osobom Bl w skiad org ﬁlnkqleON rwymoslo 1.126.800,00 zi.
rzadz h ujgcych spolek handlowych
(dlaknzdejgmpyosobm),
5) je o p kach i iadk h| .
o podob G dzielonych _ osobom Nie dotyczy
hod. " w skiad organd 1 3

d: h albo admini h  spatek
lumdlowych (dln kazdcj grupy mbno), zc

splaty;
6) Infk 66 agrodzeniu biegh i = s g :
lub  podmiotu uprawnionego do  badania H)’Oﬁ o natin ) w24 wmioe
L dan o L" s L lub A 2
ym za rok y odrgbnie za:
a) obowigzkowe badanie 20 Sp J
finansowego,

b) inne ustugi poswiadczajgce,
¢} uslugi doradztwa podatkowego,
d) pozostale ustugi

af

Ly
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5)

Inl'ormm:je o nazwic i sicdzibic jednostki
fir inansowe na najwyzszym i najmlszym szezeblu
grupy kapitalowej, w sklad ktorej wehodzi spolka
Jako jednostka zalezna,

Nie dotyczy.

Czgs€ VII - Informacje o polgezeniu spdlek

Informacje o polgezeniu spalek,

Nie dotyczy.

Czedd VIIT - Powazne zagrozenia d

Ia kontynuacji dzialalnosci spotki

W przypadku wystepowania niepewnoiei co do

" i konty ia dziatalnoSci, opis tych
N &l onz PR e
mepevmnst wystepuje oraz  wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
zwigzane,

Nic sg znanc pi zagr
dzialalnosci,

Czgéé 1X — Inne istotne inform

acje ulatwiajgee oceng spotki

W przypadku gdy inne informacje niz w
powyzej moglyby w istotny sposéb wplyngé na
oceng sytuacji majagtkowej, finansowej oraz wynik
finansowy jednostki, nalezy ujawni¢ te informacje.

Nie dotyczy

Cz¢8¢ V — Objadnienie niektorych szezeginych zdarzen

1) Informacje o I iach doryezgeyeh | .
lat ubieglych ujetych w sprawozdani oym | ie dotyezy
roku obro(owego, w tym o rodzaju popelmonego
bledu oraz kwocic korekty,

2) Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie|,.
nastapity po dniu bilansowym, Wiz dotyczy
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu
finansowym,

3) Przed i dok h w roku ym |,
zmian zasad (pohtyln) rachunkowosci, w tym Nie dotyczy
metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one
istotny wplyw na sytuuqe majglkowq. finansowy
iwynik fi Y ki, ich przyczyny
ispowodowang  zmianami  kwotg  wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu)
wiasnym,

41 j liczb zapewniajace [
poréwnywalnodé danych sprawozdania Nis dotycey
finansowego za  rok  poprzedzajgcy  ze
P iem za rok vy
Czg8¢ VI - Objadnienia dotyczyce jed, k wehod: h w skiad grupy kapitalowej

1) Informacje o wspolnych przedsigwzigciach, ktére |, .
nie podiegaig konsolidacji, Nid defyey

2) Informacje o kejach 2z jednostk ':. hody od jed K powiaz h: 3.012,04 71
powigzanymi, Nalezmodei od jed k powig : 492,001

bowiazania od jednostek powigzanych: 2.758,6821

3) Wykaz spolek (nazwa, siedziba), w ktérych| . o ’i“" ja Spolka z
jednostka posiada co najmniej 20% udzialow S Sy (100% 1ol )

W kapitale lub ogélnej liczbie glosow w organie |1\ "qooowy Developres Rzeszéw Spotka Akcyjna
stanowigcym spotki, (90% akji).

4) :e le infi I.'W_,'r" sdy.".‘_ Dane fi e S dla
o PR i jasnego przedstawienia sytuacji majatkowei
ﬁn:.nwwego, korzystajac.  ze zwolmemu I“bl finansowej oraz wyniku finansowego, chnns!kx
wybyezstis spelnia warunki z art. 56 ust | oraz arl. 58 ustawy o

&l

: Lot e

Sporzgdzono dnia 06.03.2015 .

LGa iela Waclaw

Gléwna Ksiggowa |

e L.Juu..m |

Zarzgd:

F Sp. z0.0,
adu
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nr 1, stroma ar 2

Nazwa skladnika

Stan na !.S.BE

| Aktualizacjs
S_ 600,00, 0.00
-
201 600,00] 144 000,00 345 600,00
|
470 284,73 oﬂu 179,74 0,00 2937.60, 655 526,87
470 wmml 0,00 188 179,74 0,00] 237,60, 655 526,87
0.0 0,00,
53738,1 3477991 88518,07
97 975.6: 66 051,07 2937,60 161 089,09/
245 779,60 78 396,07 324 175,67
7279135 8 052,6 §1 744,04
.00 .i.olm~ ...Hm 0.00 0,00, ..lole_
|
- I
000, 0.00] 0.00 0.00] 0.00] 00/
] | |
000 o 00 ] 0,00
0,00 0,00, 00 0,00 0,00/ 0,00)
0,00 0,00 ,00) 0,00 98% 0,00]
1
|
|
0,00 0,00 0.00 0,00/ 000, 0.00]
4. |lnne in InOWE.
RAZEM AKTYWA TRWALE 671 884,73 0,00 332179714 0,00] 2937,60] 100112687
r.rﬁ _
{
v Developres B z00.0evel S op. z0.0.
Prezes ku: Czto zadu
|
j. d wﬂ& las Walas
\
i obj; orl
Wartosé thona ‘Wartodé netto
Nazwa skiadnika Stan na poczytek B Stan na koniee
roku : =
L. [Wartosci niematerialne | 345 600,00 0.00 0,00 0,00
345 600.00
|
163937633 0,00 23983 63623 1516 730.64
1639 376,33 000 2760013,23
u 30 411,77, 108 928,83
b 928 371,69 1575 718,78
|| ) urzadzenia techniczne i maszyny 117 444,56 236 375,56
d) érodki transportu 472 514,10 811537,24
|| leyinne 90 634,21 36.452,82
| 2. Srodki wwale w budowie 0,00 21214 623,00 1516 730,64
3. [Zaliczki na &rodki trwate w budowie |
: 0.00] 000 .00,
91917, 0,00
0.00
91917.00 0,00
51917.00 0,00
- 51917.00, 3% 917.00)
| i
| [m)jw jednostkach 00, 0,00 0,00/ 0,00 0,00
| - udzioly i akcje | T
1 - inne unv.ﬂw wartodciowe. |
- udzielone patyczki !
| - inne |
4. Inne mwestycse di inowe ]
RAZEM AKTYWA TRWALE, 1989 976,33 0,00 24075 55323 1516 730.64

(74
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inf je i objasnienia - zalgeznik nr 2 Dodatkowe informacje i objasnienia - zalgcznik nr 3
= = Rok
Wyszczegdinienie Kwota Lp. Wyszczegolnienie N )
: 1243699332 2 Amortyzacia_ 301 238,71
y wylgczone spod op la (-) S " 2|Zuzycie materialow i energii 4807 925,56 5 756,51
Przychody ksiggowe nie wliczane do p vy opc kowania (-) i 39487951 zl Ustugi obce 43908 694,49] 75 139 278,57 |
Przychody ksiggowe przejsciowo nie goe przy podatkowego (-) E 350,001} z' 4Podatki i oplaty 08 186,29 155 448,12
atkowe nie ujgte w ksiggach (+) z Nynagrodzenia | 146992849 2392860.71
o . a:ﬁeulete wvyvmk: (ﬂm I TETIT |Ubezpieczenia i inne $wiadczenia 186 815,53 190 123,58|
Koszty ksiggowe trw: gee kosziu uzyskania przy 622 | koszty rodzajowe 1194 347,43 1858 211.56|
| 8|Koszty lwm_emw uzyskania przychodow (+) | 13189658621 | Ogﬂom 17 51977 136,50, 81 343 858,79
9 stanowigoe koszt uzyskania ale nie ujgte w wyniku (-) - 20725007 | Koszt wytworzenia produktéw na wiasne
10|Darowizny uznane podatkowo (-) - 1000,00 2 8 potrzeby 18 109 388.85
11|Czes¢ straty ¢ j 2 lat ubleglych (-) —
12|u yoyina (- ) ki
13 pm wania - 13136 18221 ol
14[Podatek dochodowy 24958752
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLKI W 2014 R.

Okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r. byl dziewigtym rokiem obrotowym
Spolki. W tym okresie przychody netto ze sprzedazy uksztaltowaly si¢ na poziomie
58,202.348,39 21 (wzrost 0 30% w stosunku do roku poprzednicgo), a Spotka wypracowala
zysk netto w kwocie 10.082.541,32 zi. Suma bilansowa na dziei 31 grudnia 2014 r. wyniosla
124.702.014,64 z1.

Wysoka jako$¢ i terminowosé inwestycji, przystepne ceny i pozytywny wizerunek
Spolki, a takze bardzo stabilna pozycja finansowa — wszystkie te elementy sprawily, iz rok
2014 byl dla Spélki rekordowy pod wzgledem liczby sprzedanych mieszkan — zawarto 333
umowy przedwstepne oraz 251 aktow notarialnych przenoszacych wlasnosé. W celu
sprostania wysokiemu popytowi na mieszkania Spotka utrzymuje duzg liczbe realizowanych
jednoczeénie inwestycji — na koniee 2014 r. w trakcie budowy bylo prawie 450 lokali
mieszkalnych. Wartym podkreélenia jest wysoki poziom przedsprzedazy lokali w
prowadzonych projektach, co $wiadezy o duzym zaufaniu, jakim darza Spétke klienci.

W 2014 roku zakofczona zostala budowa kolejnych etapéw Osiedla Zawiszy: 4
budynkéw mieszkalnych C2, C3, D2 oraz D3 (208 mieszkai), a takze budynkow
oznaczonych symbolami D4 i D5 (128 micszkait). Rok 2014 to takze kontynuacja rozpoczgtej

w 2013 r. budowy kompleksu bi -mieszkaniowego SkyRes przy ul. Warszawskiej, tj.
budynku biurowego oraz budynkéw mieszkalnych W1 i L1 (184 mieszkania).

W 2014 r. w ramach Osicdla Zawiszy rozpoczgto budowe nowych budynkdw
oznaczonych symbolami C4 i C5 (70 mieszkan + lokale uslugowe) oraz budynku F (176
mieszkaf + lokale ustugowe).

W 2014 r. Spolka kontynuowala szeroko zakrojong kampani¢ reklamowg.
Tradycyjnie, duzy nacisk polozony zostal na rcklam¢ w prasic lokalngj (zaréwno w
wydaniach papierowych, jak i w Internecie) oraz na bilbordach reklamowych na terenie

calego miasta. Podobnie jak w poprzednich latach w ramach wspélpracy z Gazety Codzienng

WNOWINY™ rozstrzygnigty zostal konkurs .Mieszkanie za czytanic”, w ktorym gléwng
nagroda bylo mieszkanie wybudowane przez Spotke.

W zwigzku z realizacjg inwestycji biurowej Spolka intensywnie wykorzystywala
nosniki reklamy dostosowane do specyfiki inwestycji, m.in. reklam¢ w specjalistycznych

czasopismach, sponsoring konferencji branzowych, itp.

[k\)oﬁv\ k.

Waznym elementem reklamy i budowania wizerunku Spotki byl sponsoring zefiskiej
druzyny pitki siatkowej, ktora w sezonie 2013/2014 uzyskata awans do ekstraklasy, w ktorej
w powodzeniem wystgpuje w ie 2014/2015 pod nazwyg Developres SkyRes Rzeszow.
ig przeksztalcenia sig
klubu sportowego w formg spolki akeyjnej. W dniu 31.07.2014 r. zarcjestrowana zostala

&

Awans do ekstraklasy (liga zawodowa) wigzal si¢ z koni

firma pod nazwa: Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A., w ktdrej Developres Sp. z 0.0.
obj¢ta 90% akeji.

Finansowanie dziatalnosci.

Na przelomie 2014 i 2015 r. rozpoczgto rozmowy z inwestorami finansowymi w
sprawie objecia przez nich emisji obligacji korporacyjnych, jako altenatywy dla kredytow
bankowych, w cclu sfinansowania pozostalej do zrealizowania fazy budowy budynku
biurowego. Emisji obligacji spotkala si¢ z pozytywnym odzewem ze strony funduszy
inwestycyjnych i na przclomie lutego i marca 2015 r. Spolka uplasowala dwie emisje
obligacji o lacznej wartosci 40 min 74, Bylo to picrwsze do$wiadczenie Spotki na rynkach
kapitatowych.

Realizowane projekty mieszkaniowe fi vanc s na biezgco celowymi kredytami

bankowymi, a obstuga przyznanych kredytéw przebiega bez zaklocen.

Przewidywany rozwéj.

W 2015 r. przewiduje si¢ zakonezenie realizacji 3 kolejnych budynkéw na Osiedlu
Zawiszy, tj. budynkéw C4, CS oraz F, a takze zakonczenie budowy budynku biurowego oraz
budynkéw mieszkalnych W1 i L1 w ramach kompleksu SkyRes.

7e wzgledu na duze zainteresowanie klientdw mieszkaniami w drugiej polowie 2014 1
na poczgtku 2015 roku Spétka pozyskala dodatkowe grunty na Osiedlu Zawiszy i rozpoczgto
przygotowania do budowy kolejnych ctapow Osiedla. Rozpoczgeie prac budowlanych
planowane jest w polowie 2015 r. Prowadzone sg takze rozmowy na temat pozyskania

terendw inwestycyjnych pod budownictwo iowe w lokalizacji alternatywnej dla

Osiedla Zawiszy.

Rzeszow, 6 marca 2015 1.

Developres _
1 ‘ Prezes) :4(1!1 DB\IEI I" £p. z 0,0
I ferni s Cztopek adu

f 7.2,
| . Rys=qful) Waias ey i o ol
i t U
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1.

Nie dotyczy. Emitentowi ani emitowanym przez niego instrumentom dtuznym nie przyznano ratingu

Informacje dodatkowe

kredytowego.

8.

Zataczniki

8.1. Aktualny odpis Emitenta z KRS

Tdentyfikator wydruku: RP252339/20/ 201 50428160102

Strona 1z 8

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGDO REIESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 28.04.2015 godz. 16:01:02
Numer KRS: 0000252339

Informacja i a

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z poZn. zm.)

Tdentyfkator wydruku: RPf252339/20/ 201 50428160102

Strona2z8

LInformadgja o zawarciu lub zmianach
umawy spolki

1 20.02.2008 R. REP. A NR 1397/2008, NOTARIUSZ BOHDAN ROJOWSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA BOHDAN ROJCAWSKT, BOGDAN CZERWONKA 5.C. W RZESZOWIE ULZAMKOWA
SKRESLOME ZDANIE DRUGIE PAR.21 UMOWY SPOLKT W DOTYCHCZASOWYM BRZMIENIU,
TMIENIONE ZDANIE DRUGIE PAR.21 UMOWY SPOLKI, SKRESLONY PAR.26 UMOWY SPOLKI

g-

2 28.02.2006 R., NOTARIUSZ BOHDAN ROJOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W RZESZOWIE
PRIY ULICY ZAMKOWE] 9, REP.A NR. 1355/2006

3 22.12.2009 R. - REP.A NR 3522/2009, KANCELARIA NOTARIALNA W RZESZOWIE PRZY UL
RYMEK 7, NOTARIUSZ ANNA KATARZYNA CHMIEL - ZMIANA PAR.7

4 31.08.2010 R. REP.A NR 5247/2010 NOTARILUSZ BOGDAN CZERWONKA, KANCELARIA
NOTARIALNA W RZESZOWIE UL, ZAMKOWA 9
ZIMIANA: PAR.S, PAR.S

5 27.10.2010 F. REPERTORIUM A MR 241%/2010, KANCELARIA NOTARIALNA W RZESZOWIE
PREY UL.RYMEK 7. NOTARIUISZ ANNA KATARZYNA CHMIEL, PARAGRAF 819,

& 12.01.2011 R., REP.A NR. 68/2011, KANCELARIA NOTARIALNA W RZESZOWIE PRZY ULRYNEK

7. NOTARIUSZ ANNA KATARZYNA CHMIEL,

Dsta rejestracii w Krajowym Rejestrze Sadowym [ 10.03.2005

Ostatni wpis | Numer wpisu

20 Dita dokonanis wpisu 29.04.2014

akt

RZ.XII NS-REJ.KRS/5287/14/945

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY W RZESZOWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCTY KRAJOWEGO REJESTRU
SADOWEGO

ZMIANA PAR.21
Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostala utworzona spotha MIEQZNACZONY
2./0znzczenis pismia innego niz Monitor —
EQM:I GJ:spudanI\i, prEeznaczonego do
ogloszen spolki
3. Wspdlnik mae mieé: WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

Dziat 1

4,Czy statut przyznaje uprawnienia
osobistz okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uzesmictwa w dochodach lub
majgthu spotki nie wyniksjacych z skagi?

Rubryka 1 - Dane podmiotu

L.Oznaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA, ODPOWIEDZIALNOSCLA

5.Czy obligatoriusze majy prawo do
udzizhiw w zysku?

2.Numer REGON/NIP

REGOMN: 180108657, NIP: 8133446489

3.Firma, ped kudry spéfia daiste

DEVELOPRES SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,

4.Dane o wezsinisiszej rejestracii

Rubryka 6 - Sposdb powstania spdtki

Brak wpisdw

poiytiu publicznego?

5.Czy presdsisbiorca prowads deislalnosé  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spolki cywilnef?

6.Czy podmiot posiada stws organizacii | NIE

Rubryka 7 - Dane SInikc

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. PODKARPACKIE, powiat M. RZESZOW, gmina M. RZESZOW, miejsc. RZESZOW

2.Adres

ul. ARCHITEKTOW, nr 1, kok. 45, misjsc. RZESZOW, kod 35-D82, pocrta RZESZOW, kraj POLSKA

3.Adres poczty elekmonicznej

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddzialy

1 1.Nazwisko | Nezwa lub firma WALAS
2.Imiona ALTNA TERESA
3.Numer PESEL/REGON 64032802148
[4.Numer KRS e

S.Posiadane przez wspdlnika wdziaby

17.566 UDZIALOW PO 500 ZLOTYCH KAZDY O LACZNE] WARTOSCT 8.763.000 ZLOTYCH

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informagje o umowie

6.Czy wspdlnik posiada calodé NIE
it

2 1. Nazwisko | Nazwa lub firma WALAS
2.Imicna RYSZARD
3.Numer PESEL/REGON 61092910012
4. Numer KRS G
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S.Posiadane przez Slnika wdzialy 28.768 UDZIALOW PO 500 ZLOTYCH KAZDY O LACTNE] WARTOSCT 14,384,000 ZLOTYCH
6.Czy wspdlnik posiada calosé NIE
udziabdw spofia?

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1. Wysokost kapitah zakladowego

|14 534 000,00 ZL

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreglenie wartesd udzialdw objetych za

aport

1 ‘60 000,00 ZL

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

Identyfikator wydruku: RPf252339/20/ 20150428160102 Strona4z 8
6.Czy osoba wehodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnoéciach?
7.Data do jakizj zostala zawieszona —_—
1.Nazwisko | Nazwa lub Firma WALAS
2.Imicina RADOSLAW
3.Numer PESEL/REGON 84070612018
4.Numer KRS A
S.Funkcja w organie CZLOMEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnoéciach?
7.Dzta do jakisj zostzla zawieszona ——
Rubryka 2 - Organ nadzoru
Brak wpisow
Rubryka 3 - Prokurenci
1.Nazwisko WALAS
2.Imicina ALINA TERESA
3.Numer PESEL 64032802148
4. Rodzaj prokury PROKURA LACZNA 7 CZLONKIEM ZARZADU
1.Nazwisko PIWORNISKT
2.Imiona ARTUR GRZEGORZ
3.Numer PESEL 63062007554
4. Rodzaj prokury PROKURA LACZNA Z CZLONKIEM ZARZADU
1.Nazwisko SOBCTYK
2.Imiona BOGUSLAW ANDRZE]
3.Numer PESEL 67020510270
4. Rodzaj prokury PROKURA LACZNA Z CZLONKIEM ZARZADU

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmioct dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajgcej dzialalnosci
przedsigbioroy

1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmictu
2.5posth reprezentaci podmiotu W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBCWEGO SPéJ:KE REPREZENTLIE: PREZES ZARZADU
DZLALAJACY SAMODZIELNIE LUB DWOCH CZLONKOW ZARZADU DZIALAJACYCH LACTNIE LUE
JEDEN CZLONEK ZARZADU DEIALAJACY LACZNIE Z PROKURENTEM.
Podrubryka 1
Dane ostob wchodzacych w sklad organu
1 1.Nazwisko | Nazwa lub Firma WALAS
2.Imiona RYSZARD
3.Numer PESEL/REGON 61092910912
4. Numer KRS e
5.Funkcja w organie reprezentujacym | PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wohodzaca w skiad NIE
zarzgdu zostala zawieszona w
czynnasciach?
7.Data do jakis] zostala zawieszona e
1.Nazwiskn | Nazwa lub Firma MARDON
2.Imiona RAFAL IRENEUSZ
3.Numer PESEL/REGON 77052805532
4. Numer KRS e
S.Funkcja w organie repr CZLONEK ZARZADU

2.Przedmiot pozostzle] dziatalnosd
przedsigbioroy

23, 6, , PRODUKCIA WYROBOW Z BETONU, CEMENTU T GIPSU

41, 1, , REALTZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

NIEMIESZKALNYCH

41,2, , ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I

43, 1, , ROZBIORKA I PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDDWE
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43, 2, , WYKONYWANIE INSTALACIT ELEKTRYCZNYCH, WODNO-KANALIZACYINYCH I
POZOSTALYCH INSTALACIT BUDOWLANYCH

43, 3, , WYKONYWANIE ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH

49, 4,, TRANSPORT DROGOWY TOWARGW ORAZ DZIALALNOSC USLUGOWA TWIAZANA 2
PRZEPRONWADZKAMI

€8, 1,, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WLASNY RACHUNEK

Identyfikator wydruku: RPf252339/20/ 20150428160102 Strona6z 8

& .

01.01.2011-31.12.2011

7 FrreTy

01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.

a FxEEE

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

68, 2,, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WLASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

€8, 3, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOSCT WYKONYWANA NA
ZLECENIE

Brak wpisow

71, 1,, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY I INZYNIERIT ORAZ ZWIAZANE Z NIA
DORADZTWO TECHNICZNE

73, 1, , REKLAMA

77, 1, . WYNAJEM I DZIERZAWA POJAZDOW SAMOCHODOWYCH, Z WYLACZENIEM MOTOCYKLE

Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

77, 3, . WYNAJEM I DZIERZAWA POZOSTALYCH MASZYN, URZADZEN ORAZ DOBR
MATERIALNYCH

Brak wpisdw

81, 1,, DZIALALNOSC POMOCHICZA ZWIAZANA Z UTRZYMANIEM PORZADKL W BUDYNKACH

81, 2,, SPRIATANIE OBIEKTOW

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

81, 3, , DZIALALNOSC USLUGOWA ZWIAZANA 7 ZAGOSPODAROWANIEM TERENOW ZIELENT

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglogdi

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci, o
oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci z uwagi na fakt, Ze majatek niewyplacalnego diuznika nie wystarcza na
N 2 =

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwke podmiotowi egzekudji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Rodzaj dokumentu Nr kolgjny w | Data zhozenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 29.05.2007 17.03.2006 F. - 31,12.2006 R.
:mma"ia 2 18.06.2008 01.01.2007 - 31.12.2007

3 29.06.2009 01.01.2008 - 31.12.2008

4 12.07.2010 01.01.2009 - 31.12.2009

5 31.05.2011 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

6 05.04.2012 01.01.2011-31.12.2011

7 30.04.2013 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.

8 26.03.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
2.Wzmianka o zhozeniu opinii |1 tesee 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
TELEEEAEE 2 srans 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3.Wazmianka o zlozeniu uchwaly |1 saias 17.03.2006 R. - 31.12.2006 R.
lub postenowieniao 2 Rad 01012007 - 31.12.2007
o . tesee 01.01.2008 - 31.12.2008

4 tesee 01.01.2009 - 31.12.2009

5 saias 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

3 e 01.01.2011-31.12.2011

7 tesee 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.

8 tesee 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4. Wzmianka o zlozeniy 1 tesee 17.03.2006 R. - 31.12.2006 R.
:d'“'ma"ia =S g sare 01012007 - 31.12.2007

3 ki 01.01.2008 - 31.12.2008

4 tesee 01.01.2009 - 31.12.2009

5 tesee 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

Brak wpisdw
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Dziat 6
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Brak wpisdw

Rubryka 1 - Likwidagja

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacja o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uni Fnieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 28.04.2015

adres strony intemetowsj, na ktdrej sa dostepne informadie z rejestruz https://ems.ms.gov.pl

Rubryka 4 - Informacja o pofaczeniu, podziale lub przek lceniu

1 1.0kreslenie okolicznosci

PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu polaczenia, podziaty lub

POLACZENIE SPOLKI DEVELOPRES SPOLKA Z DGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W
RZESZOWIE ZE SPOLKA RYWAL WALAS T WSPOLNICY W GLOGOWIE MALDPOLSKIM PRZEZ
PRZEJECIE SPOLKI RYWAL WALAS T WSPOLNICY W GLOGOWIE MALOPOLSKIM PRZEZ
DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA W REESZOWIE NA
PODISTAWIE UCHWALY ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW DEVELOPRES SPOLKA Z
OGRANICZON, ODPOWIEDZIALNOSCIA W RZESZOWIE Z DNIA 31.08.2010 R. ORAZ
UCHWALY WSPOLNIKOW RYWAL WALAS T WSPOLNICY SPOLKA JAWNA W GLOGOWIE
MALOPOLSKIM

Podrubryka 1
Dane podmictow powstalych w wyniku polaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotdw
przejmuijacych calos lub czesc majatku spolki
Brak wpiséw
Podrubryka 2

Ariah

Dane podmiotow, ktorych

w catosd lub czesdi jest przejmowany w wyniku polaczenia lub p

1 1.Nazwa lub firma

RYWAL WALAS T WSPOLNICY SPOLKA JAWNA

2.Nezwa rejestry, w kidrym podmiot | KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarsjestrowany

3.Numer w rejestrze 0000356509

4 Nazwa sadu prowadzacego rejestr | 1R

5.Numer REGON 180527800

Rubryka 5 - Informagja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisow

Rubryka & - Informacja o postepowaniu ukladowym
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8.2. Umowa Spotki

UMOWA SPOLKI Z OGRANICZNA ODPOWIEDZIALNOSCIA
tekst jednolity

§1
Stawajacy oéwiadezyli, Ze zawiazuja spolke z ograniczong odpowiedzialnodeia zwang
dalej Spotka.
32
Firma Spétki brzmi: Developres Spolka z ograniczona odpowiedzialnodeia.
Spélka moze uzywaé skrotu: Developres Sp. z o.0.

§3

Siedzibg Spotki jest miasto Rzeszdw.
§4

Obszarem dzistania Spdtki jest Rzeczpospolita Polska i zagranica.
&5

Spotka moze tworzyé oddzialy, zaklady, filie i przedstawicielstwa w kraju i za granica, a
takze zawigzywad nowe spotki i preystepowac do juz istniejgeych spolek krajowych i
zagranicenych,

§6
Czas trwania spotki jest nicograniczony.
§7
Przedmiotem dzialalnodel Spatki jest:

L. Produkeja wyrobdw z betonu, cementu [ gipsu (PKD 23.6)

2. Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wenoszeniem budynkéw (PKD
41.1)

3. Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniern budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych (PKD 41.2)

4. Rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe (PKD 43.1)

5. Wykonywanie instalacji elekirycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych
instalacii budowlanyeh (PED 43.2)

6. Wykonywanie robdt budowlanych wykonczeniowych (PKD 43.3)

7. Transport drogowy towarGw oraz dzialalnod¢  uslugowa zwigzana =z
przeprowadzkami (PED 49.4)

8. Kupno i sprzedaz nieruchomodel na wlasny rachunek (PED 68.1)

9. Wrynajem i zarzadzanie nieruchomodciami wlasnymi lub dzierfawionymi (PKD
68.2)

10, Dzialalnosé zwigzana z obsiuga rynku nieruchomosei wykonywana na zlecenie
(PKD 68.3)

11. Dziatalnoéé w zakresie architektury i in#ynierii oraz zwiszane z nig doradztwo
techniczne (PKD 71.1)

12. Reklama (PKD 73.1)

13, Wynajem i drierzawa pojazddw samochodowych z wylgezeniem motocykli (PED
77.1)

14, Wynajem i dzierzawa pozostafych maszyn, urzadzen oraz débr materialnych (PKD
7.3

L b

15, Dzialalnoéé pomoenicra zwigzana z utrzymaniem porzadka w budynkach (PKD
81.1)

16. Sprzatanie obiektdw (PKD 81.2)

17. Dziatalnodé ushugowa zwigzana z zagospodarowsniem terenow zieleni (PED 81.3)

§8
Kapital zakladowy Spélki wynosi 24.534.000 =zt {dwad=iescia cztery miliony pieéset
treydziesei cztery tysiace zhotych) i dzieli si¢ na 49.068 (czterdziesci dziewieé tysigoy
szesédziesigt osiem) rdwnych | niepodzielnych udzialéw po 300,00 2z} (pietset zlotych)
kazdy. Kardy ze Wspdlnikiw moze mie¢ wiecej niz jeden udziaf.

§9
Kapitat zakladowy zostaje objety w nastgpujacy sposib:

1. Ryszard Walas obejmuje 255 (dwiedcie pietdziesiat piet) udzialow po 500 21 kazdy
o fgeznej wartodel 127.500 2t (sto dwadziescia siedem tysiecy piecset) i pokrywa je
60000zt jako aport rzeczowy i 67.500 gotdwks.

2. Alina Walas obejmuje 235 (dwiescie pigtdziesigt pigt) udzialow po 500 21 kazdy o
tacznej wartodei 127.500 21 (sto dwadziedcia siedem tysiecy piecset) i pokrywa je
gotdwlka.

3. Radostaw Walas obejmuje 235 (dwiedcie pigtdziesigt pigl) udzialéw po 500 =zt
kazdy o lacznej wartodcl 127.500 #t (sto dwadziescia siedem tysiecy piecset) i
pokrywa je gotdwka.

4. Ewa Walas obejmuje 255 (dwiedcie pieddziesiat pied) udzialdw po 500 zt kazdy o
tacznej wartodei 127.500 2t (sto dwadziescia siedem tysigey pigdset) i pokrywa je
gotéwka.

5. Ryszard Walas obejmuje 4448 udzialdéw po 500 zlotych kazdy, w zamian za
majgtek spolki przgjmowsnej — Rywal Walas 1 Wspdlnicy spétka jawna z siedzibg
w Glogowie Mip.

6. Alina Walas obejmuje 4448 udziatéw po 500 zlotych kazdy, w zamian za majatek
spotki przejmowanej — Rywal Walas | Wspolnicy spolka jawna z siedziba w
Glogowie Mip.

7. Radostaw Walas obejmuje 1112 udziatéwr po 500 ziotyeh kazdy, w zamian za
majatele spotki preejmowane] — Rywal Walas | Wspolnicy spétka jawna z siedziba
w Glogowie Mip.

8. Ewa Walas — Kaimierczak obejmuje 1112 udzialéw po 500 zlotych kazdy, w
zamian za majatek spolki przejmowane] — Rywal Walas | Wspélnicy spotka jawna
z siedzibg w Glogowie Mip,

9. Ryszard Walas obejmuje 24.065 (dwadziedcia cztery tysigee szedédziesigt piec)
udziatéw po 300,00 2! kazdy, o lgczne] wartodel 12.032.500,00 2zt (dwanascie
milionéw trzydziesci dwa tysigee pigéset zlotyeh) i polorywa je gotdwka.

10. Alina Walas obejmuje 12.863 (dwanascie tysiecy osiemset szesédziesiat trzy)
udziaty po 500,00 zl kazdy, o laczne] wartosci 6.431.500 =i (szesé miliondw
czterysta trzydziesci jeden tysigey pigdset zlotych) i pokrywa je gotéwka.

§10
Podwyiszenie kapitalu zakladowego do wysokodei 100,000,000 2t (sto milionéw ziotych)
dokonane do dnia 01.01.2030 (plerwszy styczeri dwa tysigee trzydziesty) roku nie stanowi
zmiany umowy spoiki.
Udzialy w podwyiszonym kapitale zaldadowym moga byé pokrvwane whkiadami
pienigznymi i niepienieznymi.

e (W t
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§11
Zhycie lub zastawienie udzialow wymaga zezwolenia Zarzgdu.
Prawo pierwszeistwa zakupu zbywanych udzialow przystuguje dotychczasowym
wspolnikom.
Nieskorzystanie przez wspdlnikow z pierwszefistwa zakupu w terminie 30 (trzydziestu) dni
od zawiadomicnia wspélnikéw o zamiarze zbycia udzialdw uprewnia wspdlnika
zamierzajgcego zby¢ udzial do swobodnego dysponowania udziatem, o ile otrzymat

mezwolenie Zarzadu na zhycie,

§12
Udzial w spéfce za zgods wspdlnika moze byé umorzony w drodze nabycia udzialu preez
Spddke (umorzenie dobrowolne).

§13
Zgromadzenie Wspdlnikow moze jednoglodnie uchwalié, ze kazdy wspélnik jest
zobowiazany do doplaty w wysokosci okreslonej uchwala. Na zgromadzeniu musi byé
reprezentowany caly kapital zakladowy. Maksymalna wysckosc doplaty  wynosi
dziesigeivkrotnosé posiadanych przez wspélnika udziatdw. Wysokosé i termin dokonania
doplaty okredla uchwaly Zgromadzenic Wspolnikéw,

§14
O przeznaczeniu ceystego zysku Spolki  decyduje  Zgromadzenie Wspdlnikdw.
Zgromadzenie Wspolnikéw moze przeznaczy¢ calosé lub czesé zysku bilansowego na
zwigkszente kapitatéw 1 fimduszy w Spétee,

§15
Spotka moze tworzyé fundusre celowe. Tworzenie, ustalanie zasad wykorzystywania i
moszenie funduszy celowych nastgpowaé bedzie na podstawie uchwal Zgromadzenia
Wepdlnikow.

§16
Wspdlnicy mogs udzielaé Spilee pozyczek na warunkach okreélonych odrebna umowsa
pomigdey Spdilks a Pozycekodawea.

§17
Wspdlnicy upewarniajg Zarzad Spotki do wyplaty wspdlnikom zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy za rok obrotowy, jezeli Spétka posiada srodki wystarczajace na
wyplatg.

§18
Rozporzgdzenie prawem lub zaciagnigcie zobowigzania do éwiadezenia o wartosci
dwulrotnie  przewyiszajgeej wartodd kapitahn zakladowego nie wymaga uchwaly
wspolnikow,

§19
Organami spotki sa:

- Zgromadzenie Wspélnikow

§20
Uchwaly Wspélnikéw zapadaja na Zgromadzeniu Wspdlnikdw odbytym w siedzibie
Spotki lub innym miejscu na terenie Kraju ustalonym przez Zarzad Spétki.

ﬁ’bM VL ‘(f/

Na Zgromadzeniu Wspdlnikéw na jeden udzial preypada w glosowaniu jeden glos.

§21
Zarzad sklada sig od jednego do pieciu ezlonkéw. Kadencja Zarzadu trwa 5 (pied) lat.
W przypadku Zarzadu wieloosobowego spoltke reprezentuje Prezes Zarzadu dzialajgey
samodzielnie lub dwéch czbonkdw Zarzadu dziatajacych lacznie lub jeden celonek Zarzadu
dzialajacy lacznie z prokurentem,

§22
Zarzad Spotki prowadzi sprawy Spolki i reprezentuje Spolke.

§23
Spilka ulepa likwidacii w przypadku i trybie przewidywanym w Kodeksic spolek
handlowych,

§24

Roliem obrotowym jest rok kalendarzowy, przy czym pierwszy rok obrotowy koriczy sie
31.12.2006 . (trzydziesty pierwszy grudeien dwa tysiace szbsty rok).

Developles, ...
Prezes du

K Falas
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8.3. Pelny tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji

UCHWALA NR 01/03/15
ZDNIA 2 MARCA 2015 ROKU
ZARZADU SPOLKI
DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
W SPRAWIE EMISJI OBLIGACJII SERII A

§1.
Zarzad spotki Developres Spotka z ograni odpowiedzial iedzibg w Rzeszowie
(,Emitent” lub ,Spotka™) dzialajgc na podstawie Ustawy z dnia 29 czer\vm 1995 r. o obligacjach
(tekst jednolity: Dz. U z 2001 [N nr 120 poz. 1300 z poznicjszymi zmlanaml) (..Ustawa 0

Obligacjach™) p bligacje serii A (,Obligacje™) o

BAG)

EPUA F

ot oy

a) Spilka wyemituje nie wigcej niz 15.000 (sfownie: tysigcy) Obligacji, o
nominalngj 1.000,00 (sfownie: jeden tysige) PLN kazda, o facznej wartoéci nominalnej nie
wu;kvcj niz 15.000.000, 00 (stownie: plqtnascxc milionéw) PLN.

b) Obligacje bedg obligacj dsetkowymi, na okaziciel

c) Obhgaqc bedg oferowanie w trybie art, 9 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, tj. poprzez ofertg
luemwnna do mdywndualm oznaczonych adresatébw w liczbie nieprzekraczajgcej 149

(st stu iu) odbiorcdw. Oferta Obligacji nie bgdzie stanowié oferty
publicznej w rozumieniu art. 3 Uslawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instr 5 ych do zorgani y obrotu

oraz o spolkach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r., nr ISS poz. 1439 z
péiniejszymi Zmianami).

d) Wykup Obligacji nastapi w | jjacym trzech lat od dnia emisji Obligacji.

¢) Emisja Ohllgac_u dojdzie do skutku, Jez:h subskryt ie co najmniej 5.000
(slownie: pigé tysigey) Obligacii (,,Prog Emisji”).

f) Obligacje moga zosta¢ zabezpieczone.

g) Obligacje nie bedg mialy formy dok i bedg zapi w ewidencji g dzonej przez
Krajowy Depozyt Papierow Wanoéclowych S.A.
h) Obligacje moga by¢ przed biegania si¢ o wprowadzenie do obrotu w alternatywnym

systemie obrotu na rynku Catalyst.

§2.
Szezegolowe warunki  emisji Obllgac_u nkrv:slonv: 7ostnly w dokumencic Waranki Emisji
Obligacii, ktory stanowi zal ik do

§3.
Zarzad Spolki zobowigzuje si¢ do podjeci Ikich dzialan majgcych na celu wyk
po ied niniejszej uchwaly.
§4.
Uchwala wehedzi w zycic z dniem podjgcia,
Developfes, o Devalopres

Pr hrzndu C; bsolalate

iy CrYes 2

A \ r - 7 :% arzgdu
t \ Ryszaf) [Walay M L Rudosiaw Waly

J

8.4. Dokument okreslajacy warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII A
DEVELOPRES SP. Z 0.0.

Niniejszy dukumcnl okredla warunki emisji (,,Wnrunld Emisji ObUgac]i") me wnec.ej nu lS 000
(stownie: pig tysigey), nieposiadajgcych formy d ych oblig: ji na
serii A (,Obligacje”) emitowanych przez Developres Spélka z ogr d dzialnosci;
siedzibg w Rzcszowic przy ul Architcktow 1 lok. 45, 354082 Rzeszow (,,Smlnlu”) wpisang do
rejestru przedsigbi przez Sgd Rejonowy w Rzeszowie, XIT Wydzial Gospodarezy
Krajowego Rejes(ru Sqdowego pod nr KRS 0000252339, NIP: 8133446489, o kapitale zakladowym
24.534.000,00 PLN, oplaconym w calodci (.Emitent” lub , Spéika™).

‘Warunki Emisji Obligacji okreslajg prawa i obowigzki Emi i Obli iuszy oraz ig
jedyny prawnie wigzgcy dokument zawierajgey informacje o Obligacjach.

1. Podstawowe dane Obligacji

Terminy pisane wielkg litera, ktore nie zostaly zdefiniowane w innym miejscu posiadaja znaczenie
przypisane im ponizej:

Seria: A

Numery Obligacji: od numeru 00001 do numeru nie wigkszego niz
15.000

Maksymalna aczna liczba Obligacji: 15.000 (stownie: pigtnascie tysigey)

Warto$é nominalna jednej Obligacji: 1.000,00 PLN (slownie: jeden tysiac zlotych)

Maksymalna laczna warto$é nominalna 15.000.000,00 PLN (stownie: pigtnascie

Obligacji: miliondw zlotych)

Minimalna liczba Obligacji, ktérych 5.000 (slownie: pigé tysigey)

subskrybowanie jest wymagane do dojscia
emisji do skutku (,,Prog emisji”):

Minimalna lgczna wartoéé nominalna 5.000.000,00 PLN (slownie: pig¢ milionbw

Obligacji: zlotych)

Marza: 5,00 % (slownie: pigé procent) w skali roku

Dlugo$¢ depozytu do ustalenia Stawki 6 micsigey

Referencyjnej:

Dzien Emisjiz oznacza Dziefi Przydziatu, okreslony na dziei 6
marca 2015 roku

Dziei Wykupu: oznacza dziefi, w ktérym Obligacje podlegaé
beda wykupowi, okreslony na dzief 6 marca
2018 roku

Dni Platnosci Odsetek: 7 wrzesnia 2015 r., 7 marca 2016 r., 6 wrzesnia
2016 r., 6 marca 2017 r., 6 wrzesnia 2017 r.,, 6
marca 2018 r.

2. Definicje
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Terminy pisane wielkg litera, ktore nie zostaly zdefiniowane w innym miejscu posiadaja znaczenic
przypisane im ponizej:

1) Administrator Hipoteki — | M k Wi k i Wspolnicy Kancelaria
Adwokatéw i Radcow Prawnych Spélka Jawna z snednba w Warszawie, ul Czeczota 6, 02-
607 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbi o przez Sad Rej y dla

m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodmczy Krajowego Rejeslru Sgdowego

pod numerem KRS: 0000253133, NIP: 701-00-10-819

ASO Catalyst — oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW lub przez

Bondspot,

3) BondSpot —oznacza BondSpot S.A. lub jej nastgpeg prawnego,

4) Cel Emisji ~ oznacza cel emisji w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Obligacjach,

5) Certyfikat Rezydencji — oznacza certyfikat rezydenciji, o ktérym mowa w obowigzujgcych
ustawach o podatku osobowym od oséb fizycznych i podatku dochodowym od osdb
prawnych, potwierdzajacy zagraniczng rezydencj¢ podatkows Obligatariusza w roku
dokonania platnosci, wystawiony przez wladciwe organy podatkowe

6) Dzien Przedterminowego Wykupu — oznacza dzien wyplaty $wiadczenia wynikajacego z
Opcji Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza,

T) Dziei Przedterminowego Wykupu na qunnie Emitenta —~ oznacza dzien wyplaty
$wiadczenia wynikajacego z Opeji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta,

8) Dzien Przydzialu - oznacza dzief podjecia uchwaly o przydziale Obligacji,

9) Dzien Roboczy — oznacza kazdy dzien z wyjatkiem sobot, niedziel i innych dni ustawowo

wolnych od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dzialalno$¢ w sposéb umozliwiajgcy
Odsetek, Dniem Wykupu. Dnlem Przedtenmnowego Wykupu na quamc Emitenta albo inny
Swiadezen z Obligncji‘, z wyjatkiem zioZenia przez Obligatariusza zgdania przedterminowego
Obligacji lub dzie otwarcia likwidacji Emitenta, )

12) Ewidencja — depozyt papicrow wartosciowych prowadzony przez KDPW

wykonanie czynnosci okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji,

10) Dziei Ustalenia Praw ~ oznacza szésty Dziei Roboczy przed, odpowiednio, Dniem Platnosci
dzien okresl 7 z igzujgcy lacjami KDPW, w kibrym zostaje
okreslony stan posi ia Obligacji, w celu osdb uprawnionych do otrzymania
wykupu Obligacji zgodnie z pkt 12 Warunkéw Emisji Iub otwamcm likwidacji Emitenta,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien zlozeni przedtermi go wykupu

11) Dzien Ustalenia Wysokosei Kuponu — oznacza siédmy Dzien Roboczy przed rozpoczeciem
Okresu Odsetkowego, dla ktérego zostanie ustalona wysokos¢ Kuponu,

13) GPW - oznacza Gieldg Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. lub jej nastgpeg
prawnego,

2]

-

14) Inwestycja SkyRes War ka - nierucl $¢. skladajaca sie z dzialki gruntu oznaczonej
numerem cmdmcyjnym 54/18 o acznej powierzchni 0:“63 ha wraz z zabudowsy q
budynkiem b dl gowym w trakeie reali $¢ pol

Rzeszowie, dla ktorej Sgd Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydzial Ksiag Wleczyst)ch prowadn
ksigge wieczysig o numerze RZ17/00202311/5
15) Kapltal Wlasny - oznacza war(oéc bil 3 kapitah fasncgo wykazywanego w

ym E

16) KDPW - oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. lub jej nastgpee
prawnego,

17) KRS — Krajowy Rejestr Sadowy,

18) Kllpon — oznacza kwolq odsctck phlnq przez Emi z tytuhi Obligacji, obli g i

i jszych Warunkow Emisji Obhgacjl.

19) anba Dm Pozostlucych do Dnia Wykupu Obligacji - oznacza okres od Dnia

Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta (wlacznie) do Dnia Wykupu (wlacznie),

2 p n L ‘

20) Miejsce Emisji — Slodsza Emitenta,

21) Obli iusz — 0z dmiot vjawniony w Ewidencji jako posiadacz Oblig

22) Okrcs Odsetkowy ~ oznacza okres od Dnia Emisji (wlaczmc) do pierwszego Dma Platnoéci
Odsetek (wiacznie) i kazdy ¢pny okres rozp gacy sie od dnia nastgpujgeego po Dniu

Platnodei Odsetek dla poprzedniego Okresu Odsetkowego do Dnia Platnosci Odsetek dla
danego Okresu Odsetkowego (whgcznie),

23) Opeja Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emi - prawo Emi do
2pdania przedtermi 20 wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji,

24) Opcja  Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza — oznacza prawo
Obligatariusza do zadania przedterminowego wykupu Obligacii zgodnie z pkt 12 Warunkow
Emisji,

25) Postep ie Nap ~ postep ic nap o ktérym mowa w Ustawic o Prawie
Upadlosciowym,
26) Rachunek — oznacza Rachunek Papieréw W iowych lub Rachunek Zbiorczy,

27) Rachunek Papierow Wartoécmwych — oznacza rachunek papieréw wartoSciowych w
rozumicniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obmme

28) Rachunek Zbiorczy — k papi sciowych w ieniu art. 8a
Ustawy o Obrocie,

29) Regulacje KDPW — akty prawne zatwierdzone przez KDPW regulujgce  sposéb
wykonywania czynnoici operacyjnych przez KDPW, w tym w szezegdlnodei: Regulamin
KDPW oraz S 26l Zasady Dzialania KDPW,

30) Rynek Zorganizowany — jakikolwick rynck, na ktérym prowadzony jest obrét
ZOTganizowany w rozumieniu Ustawy o Obrocie,

31).:,.. dania Fi — sporzg zgodnie 7 przepisami obowigzujacymi E
k lania fi Emil Tub sk lid sp lania finansowe
gmpy kapntalowej Lmnema. przy czym jesli Emitent sporzgdza zard jednostkowe jak i
) ja  finansowe, za Sprnwozdanm Finansowe uznajc si¢

konsolid fania fi grupy kapitalowej B

32) Stawka Referencyjna — oznacza stnw procentowy WIBOR podang przez Monitor Rates
Services R lub kazdego jej oficialneg: gpee, dla depozytdw w PLN o dlugosci
wskazanej w tabeli w pkt | niniejszych Warunkéw Emisji Obligacji, wyrazong w punktach
yeh, z kwo ia fixingu o godzinie 11:00 lub okolo tej godziny puhhkcwmm w

l)mu Ustalenia Wysokoséci Kuponu lub i mnq stope, ktdra bedzie nastgpeg powyzsze) stopy,

33) Uchwala o Emisji Obligacji — oznacza Uchwale Zarzadu Emitenta nr 01/03/15 z dnia 2
marca 2015 roku w sprawic emisji obligacji serii A,

34) Ustawa o Obligacjach — oznacza Ustawe z dnia 29 czerwea 1995 1. o obligacjach (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r., nr 120 poz. 1300 z pdZnicjszymi zmianami),

35) Ustawa o Obrocie — oznacza Ustawg z dnia 29 lipa 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz, U. 22010 r., nr 211 poz. 1384 z péZnigjszymi zmianami),

36) Ustawa o Ochronie Praw Nabywcy - oznacza Ustawg z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o
ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jed dzi (Dz.U.22011 r, nr
232 poz. 1377)

37) Ustawa o Ofercie — Ustawa z dnia 29 l|pcx 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach

| ow fi ych do zo g0 Sy obrotu oraz o
spélkach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r,, nr 185, poz. 1439 z poiniejszymi
zZmianami),

38) Ustawa o Prawie Upadio$ciowym — Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe i
napraweze (tekst jednolity: Dz U. 22012 r. poz. 11122 péﬁmejszyml Zmianami),

39) Wskaznik Diwigni Fi ) — k Zadtuz Fi go Netto do
Kapitaln Wlasnego
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40) Zadluienie Finansowe — oznacza zobowiazania bilansowe do zwrotu érodkdw pieniginych,
wynikajace w szezegdlnodel 7 umowy pozyeski, kredytu, leasingu, faktoringu, wystawienia
weksli, emisji obligacji lub innyeh papierdw dhenych o charakterze podobnym do obligacji
Tub weksli,

41) Zadinzenie Finansowe Netto — oznacza wartosé Zadhuzenia Finansowego pomnicjszong o
irodki pieniggne, w tym srodki pienigine zgromadzone na otwartych oraz zamknigtych
mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw
Nabywey, jednakze 2 wylgezeniem wszystkich innych drodkow pieniginych o ograniczonych
mokliwosciach dysponowania,

Podstawa prawna emisji, tryb oferowania oraz ewidencja Obligacji

Obligacje emitowane sy zgodnie z preepisami Ustawy o Obligacjach na podstawie Uchwaly o
Emisji Obligacji.

Obligacja jest papierem wartoSciowym emitowanym w serii, w ktorym Emitent stwicrdza, 2e
jest dhugnikiem Obligatariusza | zobowiazuje sig wobce niego do spelnienia Swiadczen
okreslonych w ninigjszyeh Warunkach Emisji Obligacji.

Obligacje beds oferowanie w trybie arl. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, ti. poprzez oferlg
kierowang do indywidualni cznaczonych adresatéw w liczbie nie przekraczajgeej 149 (slownie:
stu caterdziestu dziewigein) odbiorcéw, Oferta nie bgdzie stanowié oferty publiczng] w
rozumicniu art, 3 Ustawy o Ofercie. Preeprowadzenie oferty nie wymaga sporzgdzenia
prospekty emisyjnego ani memorandum informacyjnego, o kidrych mowa w Ustawie o Oferie,

Obligacje sp obligacjami na okaziciela.

Obligacje nie posiadaja formy dokumentu zgodnie = art. Sa Ustawy o Obligacjach. Prawa =
Obligacji powstang z chwila dol ia eapisu w Ewidencji i przyshigujg osobie w nigj
wskazanej jako posiadacz Obligacji. Ewidencja bedzie prowadzona przez KDPW do czasu
calkowitego umorzenia Obligacji.

W preypadku jakichkolwick rozbieznodei pomigdzy zapisami ninigjszych Warunkiw Emisji
Ohbligacji, a obowigzujaeymi Regulagjami KDPW, wigkqey charakter bgdg mialy odpowiednie
Regulacie KDPW.

Obligacje emitowane s3 w Dniu Emisji w Miegjscu Emisji

Cel Emisji

Celem Emisji Obligacji jest finansowanis realizowane] przez Emitenta Inwestycji SkyRes
Warszawska.

Swiadezenia z Obligacii

Emitent zobowigzuje sie spetniad na rzecz Obligatariuszy Swiadezenia w wysokoded i lerminach
okredlonych w ninigjszyeh Warunkach Emisji Obligacji.

P ie praw z Oblig:

Fbywalnodé Obligagji nie podlega ograniczeniom.

. W

6.2
6.3

6.4

7.1

72

73

7.4

8.

Przenoszenie praw z Obligacji ¢puje zgodnie z ieniami Ustawy o Obrocie.

-5 F

Pod warunkiem dojscia emisji Obligacji do skutku Emitent moze podjaé czynnosci majace na
celu wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.

Po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst obrot Obligacjami bedzie odbywal sig zgodnie z
przepisami prawa oraz regulacjami obowigzujgcymi w ramach ASO Catalyst.

Oprocentowanie Obligacji
Obligacje sa oprocentowane. Kupon od kazdej Obhgacp nallczany jest poczawszy od Dnia

Emisji (wlacznie). Kupon naliczany jest odrgbnie dla kazd Okresu Odsetkowego i
wyplacany bedzie w kazdym Dniu Platnoéei Odsetek.

Obligatariuszom wyplacany bgdzie Kupon w zmiennej wysokosci, staly w danym Okresie
Odsetkowym. Wysoko$¢ Kuponu obliczana bedzie na podstawie rzeczywistej liczby dni w
danym Okresie odsetkowym i przy zatozeniu 365 dni w roku, Wysoko$¢ Kuponu dla jednej

Obligacji dla danego Okresu Odset} g0, bgdzie lana kazdorazowo w Dniu Ustalenia
Wysokodci Kuponu zgodnie z poni (wysokosc Kuponu zaokrgglana jest do

drugiego miejsca po przecinku, przy czym 0,005 lub wigcej zaokrggla sig w gorg):

licaba dni w d i
Kupon = (Stawka Referncyjna + Marza) X et “7”3::“" x Wartost i Jednej Obligac)t

Stawka Referencyjna ustalana bgdzie dla kazdego okresu w Dniu Ustalenia Wysokosci Kuponu.
lezeli dla danego Okrcsu Odwlkuwego w Dniu Ustalenia WysukoScx Kuponu nie jest mozliwe

| Stawki R yjnej to zostanie ona ustalona w wysok dostepnej Stawki
Referencyjnej.

Stawka Referencyjna dla pierwszego Okresu Odsetkowego wynosi 1,81 % (stownie: jeden i
osiemdziesigt jeden setnych procenta) w skali roku, natomiast Marza jest stala i wynosi 5,00 %
(slownie: pie¢ procent) w skali roku.

W przypadku opbZnienia w platnoécl Kupoml lub platnosci z tyrulu wykupu Obligacii,

kos¢ odsetek narastajacych od dnm cpujgeego po Dniu Pk i Odsetek lub Dniu
Wykupu, i lona wediug obowiazujgcej w tym czasie stopy odsetek ustawowych, na
co Emitent niniejszym wyraza zgode.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosei Odsetek zostaly podsumowane w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy Dziei Ostatni dzief Okresu Liczba dni w
Odsetkowego Okresu Odsetkowego/Dzien danym Okresie

Odsetkowego Platno$ci Odsetek Odsctkowym

1 2015-03-06 2015-09-07 186

2 2015-09-08 2016-03-07 182

3 2016-03-08 2016-09-06 18

4 2016-09-07 2017-03-06 181

5 2017-03-07 2017-09-06 184

E 6 2017-09-07 2018-03-06 181

Wykup Obligacji

2 k(}ﬂ ‘ “ i«
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11.

111

Wykup Obligacji zostanie preeprowadzony w Dnin Wykupu poprzez wyplatg Obligatariuszom
kwoty w wysokosci riwnej Wartodei nominalnej jednej Obligacji za karda Obligacje.

Platnoéei z Obligacji

Platnodci z tytulu Obligacji dokonywane beda na rzecz Obligatarivszy za poérednictwem
KDPW oraz podmiotdw prowadzacyeh Rachunki,

Jekeli deien platnodei = tytulu Obligagji preypada na dzief niebgdacy Dniem Roboczym,
platnodé na rzecz Obligatariuszy nastapi w pierwszym Dniu Roboceym praypadajgcym po tym
dniu, W takim przypadku Obligatariuszom nie beda prezyshugiwaly odsetki za opdinienie w
dokonaniu platnosei.

Wizelkie platnosei z tytuly Obligacji beda dokonywane na reeczy Obligatariuszy posiadajgeych
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

W przypadku preckazania przez Emitenta Srodkow pienigenyeh niewystarczajacych na pelne
pokrycie platnodei z tytuhn Obligacyi, platnosé zostanie dokonana zgodnie z odpowiednimi
Repulagiami KDPW, a Emitent dolo2y naledyte) starannosei, aby kazdy Obligatariuse otrzymat
praporgjonalng ezesé przekazane] kwoty.

Wszelkie platnodei z tytwhy Obligacii bedy dekonywane bhez potrgeen 2 tytudu roszezen
wrajemnych (chyba, 2¢ takie potegcenia beda wymagane zgodnie z prawem) oraz hedy
dokonywane z uwzglgdnieniem przepisow prawa obowiazujgeego w dniu dokonania platnodei.
W szezegolnodel wysokodé Kuponu 2 tytuln Obligaci moze byé ograniczona przez przepisy
okredlajgee wartosé odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnodei prawnych.

Opodatkowanie

Wszelkie platnosel 2 tytuhu Obligac)i beds dokonane » wweglednieniem potrgeen lub pobraf z
tytutu podatkéw, aplat lub innyeh nale2nodel publicanoprawnych, jesli wynikaja one z mocy
przepistw wydanych w Rzeczpospolite] Polskig) w odniesieniv do Obligacii oraz dokonanie
takicgo potracenia lub podatku wymagane jest przepisami prawa,

Emitent nie bedzie placit kwot wyréwnujaeych pobrane  podatki  lub  nalesnodei
publicenoprawne, jezeli z jakgkolwick platnogeis = tytuly Obligacji 2wigzany bedzie ohowigzek
pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku lub innej naleznosei prawnej,

Jezeli istnigje obowigzek potracenia lub odliczenia jakiegokolwick podatku, a Obligatariusz nie
przekaze podmiotowi prowadzgeemu jego Rachunek, najpidnigj w Diniu Ustalenia Praw,
informacii i dokumentdw, w tym aktualnego Certyfikatu Rezydencii, niezbgdnych do
zastosowania obnizong lub zerowej stawki opodatkowania, podatek zostanie pobrany w pehnej
wysokodel.

Postanowienia zawarte w ninigjszym paragrafic bedg mialy zastosowanie, o ile nie bedg
spreeczne z ohowigaacymi w danym czasie przepisami prawa lub Regulacjami KDPW,

Zobowigzania Emitenta

Do momentu uslanowienia zabezpieczenia Obligacii, o ktérym mowa w pkt. 14 Warunkow
Emisji Obligacji, zobowigzania z Obligacji stanowig nicodwolalne, niepodporzgdkowane,
bezwarunkowe robowigzania Emitenta, rdwne | bez pierwszefstwa zaspokojenia wegledem
siebie oraz (2 zastrzezeniem wyjatkéw wynikajgeych z obowigzujgeych przepisbw prawa
polskiego), rowne pod  wepgledem  wszystkich pozostalych  obecnych  lub  preyselych
nigzabezpicczonych 1 nicpodporsgdkovanych  zobowigzafi  Emitenta  oraz  podlegaja
raspokajeniu w takich samych proporciach, jak te zobowigzania.
| P.M
L
Al

6

1.2

Z chwilg ustanowienia zabezpieczenia Obligacji, o ktorym mowa w pkt. 14 Warunkéw Emisji
Obligacji, zobowigzania z Obligacji stanowi¢ bgdg nieodwolalne, niepodporzadkowane,
bezwm unkowe i zabezpicczone zobowigzania Emitenta majqoc pnerwszensmo zaspokojenia z

pr bezp przed ni P nymi zobowig E

Od Dnia Emisji do i splaty kich §wiadczen pieni h
wynikajacych z Obligacji Emitent zobowigzuje sig do:

11.2.1  Przeznaczenie $rodkéw z emisji Obligacji zgodnie z Celem Emisji

Emitent zobowigzuje si¢ do przeznaczenia srodkéw netto uzyskanych z emisji Obligacji, tj. PO
uwzglednieniu wszystkich } 6w i oplat zwigzanych z przyg iem i przeprowad
emisji Obligacji, zgodnic z Celem Emisji Obligacii.

11.22  Zobowigzanie do termi go regul ia Zadluz Fi 2

Emitent mbowszJe si¢ do terminowego, zgodnego z har gul
jakichkolwick zobowinzai z tytulu Zadtuzenia Fi 2

11.23  Wyplata dywidendy

Emitent zobowigzuje si¢ do niewyplacania dywidendy.

1124  Udzielanie pozyczek

Emitent zobowigzuje sie do nieudzielania pozyczek ani nabywania, posiadania obligacji lub
innych dluznych papierdw wartosciowych emitowanych przez inne spolki (z wylaczeniem

sptek zaleznych wobec Emitenta), o facznej wartosei przekraczajacej 1.000.000,00 (slownie:
jeden milion) PLN.

11.2.5  Zbywanie aktywow

Emitent zobowigzujc si¢ do niezbywania, w ramach pojedynczej lub serii transakeji,
powiazanych lub niepowiazanych, jakicjkolwiek czgéci swoich aktywow, chyba ze sprzedaz
prchrowadzona zostanie na warunkach rynkowych albo jej laczna wartod¢ w roku obrotowym
nie przekroczy 500.000,00 (slownie: pigeiuset tysigey) PLN.

11.2.6  Obowigzki informacyjne

11.2.6.1 Emitent zobowigzuje si¢ do przekazywania Obligatariuszom w trybie zgodnym z pkt.
15 Warunkéw Emisji Obligacii:

a) manych Sprawozdaﬁ hnansowych Spolki wraz z opinig bieglego rewidenta w
6 gcy od i danego roku obrotowego

b) pélrocznych Sprawozdan Finansowych Spotki, skladajgeych si¢ z co najmnicj
pelnego bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pienigznych,
w terminie 3 micsigey od zakoficzenia pierwszych 6 miesigey danego roku

obrotowego,

c) chnoslkowych kwartalnych sprawondan finansowych Spolki, skiadajgeych sig z
co pel bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeplywéw
pienigznych, w terminic 45 dni od zakoficzenia odpowicdnicgo kwartalu roku
obrotowego,

d) wartodci Wskaznika Dzwignia Finansowej wraz z rocznymi Sprawozdaniami
Finansowymi Emitenta,

1.26.2 Emitent zobowigzuje si¢ do aktualizacji k go Inwestycji SkyRes

Warszawska dokonywanej na zlecenie ancma poczgwszy od roku 2016 raz w roku

darzowym oraz umi ia zaktualizowancgo operatu w nieprzekraczalnym

: {Joﬂt “ I
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12.1

terminie do 31 marca danego roku kalendarzowego na stronie internetowe) Emitenta:
www.developres.pl.
1127  Rejestracja Obligacji w KDPW

Niezwlocznie po dojiciu emls_|| Obllgac_u do skutku Emllent zobowigzuje si¢ do zloZenia
odpowiednich dok kéw celem rej i Obligacji w KDPW oraz dolozenia
nalezytej Sci w celu niezwl go dop: Izenia do zapisania Obligacji w Ewidencji.

11.2.8  Zabezpieczenie

Niezwlocznie po dojéciu emisji Obligacii do skutku, jednakze nie péimej mz w przeciggu 10
(slownie: dziesigeiu) Dni Roboczych od Dnia Emisji, Emm:nt bhowigzuj sne do zk
odpowiednich dok 6w oraz wnioskow celem i bezpi o kibrym
mowa w pkt 14.2 ninicjszych Warunkéw Emisji Obligacii.

11.29  Wskazniki finansowe

Emllenl zohovnqzujc sig, ze Wskaznik Dzwigni Fi ] i na p ie
Spi i Fi yeh Emi nie przekroczy wartosei 1,5,

11.2.10  Profil dzialalnosci

% -

Emitent zobowigzuje si¢ nie qco pr prowadzonej dzialalnosei
polegajgcej na budowie i sprzedazy lub wynajmie: lokali mieszkalnych, obiektow biurowych
oraz innych powierzehni komercyjnych.

11.2.11 Inne emisje obligacji

Emitent zobowigzuje sig, ze laczna wartosé i tych obligacji Emi o
wykupie przypadajgcym przed Dniem Wykupu nie pm:krowy 25.000.0 000,00 (stownie:
dwadziescia pigé milionéw) PLN,

11.2.12 Pr ia nieruch Sci
Emitent zobowigzuje si¢ nie dokonywac pr $ci nieruchomodei zwigkszajgeych
ich warto¢ bilansows, chyba ze bedzte o wynlkalo 7 nakladow pomesnonych na dang
nicruchomo§¢ lub bgdzie wy p lub tgezna warto$¢ takich
przeszacowan me przekroczy warto$ci 500. 000 00 (siowme pigéset tysigey) PLN w przeciggu
] roku g0 El
Opeja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze zazadaé przedtermi 2 wykupu, iadanych Obligaciji, jezeli od
Dnia Emisji do j splaty ich $wiad pi wynlkajqcych z
Obligacji wystapi ktorekolwiek z ponizszych zd
12.1.1 Nar ie warunkéw Zadluzenia Fi 2
Jakiekolwiek Zadiuzenie Fi Emil lub jakiegokolwiek podmi leznego Emitent:
mstamc w sposdb p ie sk Y T i wostan wy Inosci przed

dmem wymagalnoei z 25 d przypadku ia warunkéw
takiego Zadl Fi wego lub Emil Iub Jaknkol\wek podmlo( ulezny Emitenta nie
wykona zobowuizama do zaplaty Jaknegokolwwk Zadt i jego
Wwymag; przedi m o ny okres i, lub Zobowlqzamc z jnklc_;kolw:ek
i 2ji lub porg ia na zabezpi Z F‘ ego osoby trzeciej nie zostanie
wyk w inie jego wymagalnosei, przedluzonym o ewentualny okres Karencji oraz po

otrzymaniu wezwania do zaplaty,

8 7 \ {r ’L-

przy czym w dniesieniu do Emi i podmiotéw zaleznych Emi laczna wartos¢
W S ku do k(érych zaszlo powyzsze zdarzenie przekroczy

I {000.000. 00 (sfownie: ]cden milion) PLN.

1212 Nar ie zobowiazan zwigzanych z obligacjami Emitenta

Emitent nie wykona w terminie, w caloﬁcn lub cze§c| Jaklchkolvnck zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, w tym w ol yeh w pkt 11 niniejszych
Warunkéw Emisji Obhgac_u. lub zobowmzmﬁ z jaklchkolwwk innych diuznych papierow
war ych wy h przez E

12.1.3  Egzekucja

Dokonano jakiegokolwick zam.m, zubezpleczcma sydowego lub egzekucji w stosunku do
kladnika lub skladniké na lgczng kwotg przckraczajgey 500.000,00
(stownie: pigéset tysi¢ey) PLN.

12.1.4  Zabezpieczenie

Brak ienia zabezpi ia Obligacji, o ktérym mowa w pkt 14.2 niniejszych Warunkow

Emisji, w terminie 4 mleswcy od Dnia Emisji.
12.1.5  Umowa z Administratorem Hipoteki

v — PN

Umowa o ienie A a Hif

a) okaze si¢ niewazna lub bezskuteczna oraz w ciagu 30 dni od wystapienia takiego
naruszenia nie zostanie zawarta nOwa umowa,

b) zostanie rozwigzana i w ciagu 30 dni od jej rozwigzania nie zostanie zawarta nowa
umowa niezawierajgcea nickorzystnych dla Obligatariuszy zmian w odniesieniu do
rOZWifZanej umowy,

¢) zostanie zmieniona na niekorzys$¢ Obligatariuszy.
12.1.6  Niewyplacalno$é

a) Dowolny wierzyciel zlozy wni ac i chyba ze wniosek taki
zostanie zwrocony, odrzucony lub oddalony w cnqgu 90 dni od dnia uzyskania przez
Emitenta informaciji o takim wniosku,

b) Emitent zlozy wniosek o ogh ic swojej upadtosci

¢) Emitent o$wiadezy, ze w ku do niego ¢te zostalo Postgp: ic Napraweze lub
inne réwnorzedne postgpowanie.

d) Emitent uzna na pismie swojg niewyplacalno$é lub z powod! ia niewypl

rozpocznie negoc;acje z ogbiem lub okreslona grupa swoich vncrzycwh w celu zmmny
zasad splaty swojeg 2

12,1.7  Zmiana kontroli

Pan Ryszard Walas, kontrolujgcy w Dniu Emisji lelenu, przestame bczposrcdmo lub
posrednio posiadaé lub kontrolowaé fgeznie co naj 51% (st pigtdziesiat jeden
procent) gloséw w kapitale Emitenta, chyba Ze nastqpi to na skutek dziedziczenia.

12.1.8  Spadek wartoéci nicruchomosci Inwestycja SkyRes Warszawska

Warto§é¢ Inwestycji SkyRes Wi ' k ktuali
pm:kamnego Obhga(anusmm zgodnie z pln 11 262 mmcjszyd] Warunkéw Emisji Obhgacjl
spadnie ponizej lacznej wartosci nominalnej przydzielonych Obligacii.

12.1.9  Nieterminowe ukoficzenie Inwestycja SkyRes Warszawska ‘

' Uﬂﬂ‘ l i,
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Emitent nic uzyska pozwolenia na uzytkowanie budynku biurowo-handlowo-uslugowego
realizowanego w ramach Inwestycji SkyRes Warszawska do dnia 31 grudnia 2015 roku.

Emitent zobowigzany jest do przekazywania informacji o wystapieniu zdarzei opisanych w pkt
12.1 oraz o wynikajgcym z tego dla Obligatariuszy prawie do przedterminowego \vykupu
Obligacji w trybie pmewndzmnym w pkt 15. Niedopelnienic tego obowigzku stanowi réwniez
podstawg do zadania pr 20 wykupu Obhgpcjl posiadanych przez Obligatariusza.

Wprzypadk\l wystapicnia jakiegokolwiek zd: wymieni w pkt 121, Obhgalanusz
jest uprawniony do d ia Emi i oraz podmi i prowadzy na
ktérym zdeponowanc sg Obligacje Obllgamrmsu plwmnego zawmdomxcma, W terminie

okrcslonym lgodme z pkt 124, Zc posiadane przez mcgo Obl stajg si¢ natych

wy podlegajg przedtermi wykupowi w kwocie okreslonej w pkt 12.6
(,,Zawiadomienie 0 Wy Inosci”), a jest zobowigzany na 2adanie Obligatariusza
dokona¢ przedtermi 2 wykup p ych przez danego Obligatariusza Obligacji
godnic zp ieniami jszych Warunkdw Emisji.

Zawiadomienie o Wymagalnosei bedzie sl ezzll zoslamc wyslane Lnutentovn do lO
(stownie: dziesi \Dmn b po dnlu przck ji i 0 wystap d

opxsancgowpkt 12.1, a w przypadk k ia infc dni zph 122,
Obligatariusze majg prawo do 2gdania pr. zcdtcnnlnowcgo wykupu Ohllgac_p do Dnia Wykupu,

Tomian: W

W przypadku zlozenia przez Obligatariusza Zawi o Wymag; Inodci w terminie
okreglonym w pkt 12.4 Dziei Przedterminowego Wykupu Obligacji przypadnie 25 (stowni
dwudziestego piatego) Dnia Roboczego od daty otrzymania przez Emitenta anadomtema a
Wymagalnosci.

Kwota na jedng Obligacje w jakiej Obligacje podlegaja splacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza zostanie kazdorazowo okreSlona jako
suma Wartodci nominalnej jednej Obligacji oraz Kuponu liczonego od dnia stanowigcego
pierwszy dziefi dancgo Okresu Odsetkowego (wlgeznie) do dnia Przedterminowego Wykupu
Obligacji (wlacznie).

Opeja Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obllgamrlusm realizowana bedzie zgodnie z
Regulac;anu KDPW Powyzsze zapisy dotyczgee trybu i terminéw skladania Zawiadomienia o

W

Wy nie g Obligatariusza od skladania odpowiednich oswiadczefi oraz
dokonywama odpownedmch y i zgodnie z Regulacjami KDPW.
W przypadku likwidacji Emi Obligacje podlegajg natych wykupowi z dniem

otwarcia likwidacji.

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta

Emitent ma prawo dokonaé wezedniejszego wykupu calosei lub czgsci Obligacji na zgdanie
wiasne.

Emitent zawiadomi Obligatariuszy o zamiarze wykonania Opcji Przedierminowego Wykupu na
7qdnme ertema w trybie przewidzianym w pkt 15 z wyprzedzeniem co najmnigj 15 Dni

h przed pl ym Dmun Pn.ed(ermmowego Wykupu na Zadanie Emitenta. W
zawiadomieniu o zamiarze wy i 0ch| Przed| go Wykupu na Zadanie Emitenta
Emitent zobowigzany jest wskazné ©0 najmniej:

a) Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta;
b) liczbe Obligacji podlegajacych przedterminowemu wykupowi;

¢) Dzie Ustalenia Praw.
S e

133

134

135

13.6

14.1
14.2

14.3

Dzieit Przedterminowego Wykupu na Zgdanic Emi nie moze qpié i¢j niz po
uplywie szesciu miesicey od Dnia Emisji.

Kwota na jedng Obligacj¢ w jakiej Obligacje podlegajg splacie w wyniku realizacji Opcji
Prz,edlcrmmowego Wykupu na quamc Emitenta zostanie kazdorazowo okreslona jako suma
Wartosei Inej jednej Obligacji po iel j o dodatkows premi¢ opi w pkt 13.5
oraz Kuponu li od dnia 3cego plmzy dzief danego Okresu Odsetkowego
(wlgeznie) do dnia Przedtermi go Wykupu Obligacji (wi

Obligatariuszom begdzie przystugiwaé dodatkowa premia za skon.ystnnie przez Emitenta z Opeji
Przedterminowego Wykupu na quame Emntenm uzalezniona od Liczby Dni Pozostajacych do
Dnia Wykupu Obligacji ot z

5 P

Liczba Dni Pozostafacych do Dnia Wykupu Obligacji

Wysokodé premt = % 0,20%

180
Opcja Przedierminowego Wykupu na Zadanic Emil liz bedzie zgodnie z
Regulacjami KDPW,
Zabezpieczenie Obligacji
Obligacje emitowane sg jako niczabezpieczone.
W przypadku dojécia emisji Obligacji do skutku, zabezpi i f (‘“",_ uszy

wynikajgeych z Obligacji nastapi poprzez ustanowicnic hlpo(ck: na pierwszym miejscu na rzecz
Administratora Hipotcki, ktéry wykonuje prawa i obowiazki wierzyciela hipotecznego we
wiasnym imieniu lecz na rzecz Obligatariuszy, do najwyZszej sumy zabezpieczenia wynoszacej
150% (stownie: sto pigédziesigt procent) lgcznej wartosci nommalnej Wydnclonych Obligacji
na nieruchomogei, skladajgeej sig z dziatki gruntu jnym: 54/18 0
1gcznej powscm:hm 0,4163 ha wraz z szudowa tj. budynkiem bi handl gowym
w trakeie reali nier 5 w Rzeszowie, dla ktérej Sad Rejonowy w
Rzeszowie, VII Wydzial Ksigg Wleczystych prowadzi ksigge wieczysty o numerze
RZ1Z/00202311/5

Biegly dokonal oszacowania wartosci wymicnionej wyZej nieruchomosci na dzie 12 grudnia
2014 roku, w formie operatu \ go z dnia 12 grudnia 2014 roku, na 23.536.290,00
PLN (slownie: dwadziescia trzy miliony pietset trzydziesci sze$é tysigey dwiescie
dziewigédziesiat zlotych).

 powyzej nieruchomosci jest Emi

Emitent zawarl z Administratorem Hlpotekl w dmu 27 lutego 2015 roku umowg o ustanowienic
administratora hipoteki i administratora

Wihadninial 1
W

W przypadku dojécia emisji Obligacji do skutku, dodatk

Obhgatanuszy wymksjqcych z Obligacji nastapi poprzez dnkoname pm Emnema na rzecz
geego funkcie Admini Hipoteki, cesji wierzytelnosci przyshigujg

Ermu:mown z tytulu  ubezpieczeniowej polisy AE na ubezpieczenia ryzyk

budowlanych/montazowych CAR/EAR, nr 002845, zawartej z lnterRxsk Towatzystwem

Ubezpieczeii S.A., Vienna Insurance Group z siedzibg w W

realizacjg inwestycji, o ktorej mowa w pkt. 14.2 Warunkow Emisji, oraz kudc_] kolejnq pohsy

bedaeej jej kontynuacja.

W przypadku igzania umowy z A ini Hipoteki Emitent zobowigzany jest, w
nicprzek j 5 (st pleclu) Dni Roboczych od dma rozwigzania umowy z

Administratorem H:poteki dokonaé cesji wierzytelnoSei przysh yech mu z tytulu ww,

polisy ubczpicczeniowej na rzeez nowego podmiotu powohncgo do penienia funkcji

administratora hipoteki.
’ | h

Strona 54



Dokument Informacyjny Developres Sp. z 0.0.

144 W przypadku dmécxa cmisji Obhgucp do skutku, Emitent zobowigzuje si¢ w terminic 10
(sh : dzi ) Dni Rot h od Dnia Emisji zlozyé¢ na rzecz Administratora Hipoteki
ofwiadezenie w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt §
Kodeksu postgpowania cywilnego (dalej ,OSwiadczenie”) co do zobowigzan picniqznych
Emitenta, ktére beda wynikaé z Obligacji, w s/.c/,cg(»lnuécn mbownmma do zaplaty Kuponu i

naleznoéei z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich iwy
poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emi zobownqzam igznych z
Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opéznienic w wykonaniu mbmviqzar'l z Obligacji
przez Emitenta, przy czym:

a) O$wiadczenic na rzecz Admini Hipoteki bedzie sklad do
odpowiadajgeej 150 % (stownie: sto pigédziesigt procent) tgcznej wartosei nominalnej
przydzielonych Obligacji;

b)

=

W przypadku rozwigzania umowy z Admmmmmn:m Hipoteki Emitent zobowigzany

jest, w terminie ....—...,.—‘.. Y 5 ( pwcm) Dm Robfx.lych od dma
rozwigzania umowyz. ini ki 0$
na rzecz 2O P tu powol dor tienia funkcji administratora hipoteki.;

¢) administrator hipoteki bgdzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2018
roku

15 Zawiadomienia

15.1 Zawiadomicnia do Obligatariuszy bedg dokonywane:

a) w przypadku gdy akeje Emitenta sq przedmiotem obrotu na Rynku Zorganizowanym, w
formie raportéw biezgcych zgodnie z regulacjami obowigzujgeymi na tym Rynku

Zorganizowanym,
b) w puypadku gdy obligacje sa Jedynyml pap i Sciowymi Emil bedacymi
pr obrotu lub przed gania si¢ 0 wprowadzenie do obrotu na

Rynku Zorganizowanym, w formie raportow biezgcych zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi na tym Rynku Zorganizowanym,

) w przypadku edy zadne z papieréw warto$ciowych Emitenta nie sy przedmiotem obrotu
lub przedmiotem ubicgania si¢ o wp dzenie do obrotu na zadnym Rynku
Zorganizowanym, beda umieszczane na  stronic  intemnetowej  Emitenta:
www developres.pl

15.2 Wszelkic zawiadomienia kierowane do Emitenta bedg uwazane za dorgezone, jezeli zostaly
wyslane listem poleconym lub poczty kurierskg na adres sneduby Lmneuta wskazany w KRS
oraz gdy podmiot wysylajacy takie d

ok

ie otrzyma potwierd Jego dorg

16 Prawo wlasciwe

Obligacje sg emi dnie z pi polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie spory
zwigzane z Obligacjami quq rozstrzygane przed sgdem powszechnym wiasciwym dla sicdziby
Emitenja.

Podpisy osob uprawnionych do zaciggania zobowigzan w imieniu Emi

8.5. Wycena przedmiotu zabezpieczenia

OPERAT SZACUNKOWY

(AKTUALIZACIA — ZMIANA ZAAWANSOWANIA INWESTYCJI)

Okreslenie wartosci rynkowej czesci nieruchomosci
gruntowej oznaczonej jako dziatka o Nr Ew. 54/18 wraz z
zabudowaq tj. budynkiem biurowo-handlowo-ustugowym
oznaczonym jako ,,BW?” w trakcie realizacji wraz z
niezbedng infrastrukturg - polozonej w Rzeszowie w
rejonie ulicy Warszawskiej — Obreb 207 Srédmiescie

Piotr Kaminski
uprawnienia PUMIRM nr 3554

Autor operatu:

Miejscowosé i data sporzgdzenia wyceny:
Rzeszow, 12 grudnia 2014r.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest ¢zg$¢ nieruchomosei gruntowej potozonej w Rzeszowie
wrejonie ulicy War kiej i Lubelskiej j jako dzialkka o Nr Ew. 54/18
o powierzchni 0,4163 ha, wraz z zabudowg tj. budynkiem biurowo-handlowo-ustugowym
w trakcie realizacji oznaczonym jako ,BW” wraz z niezbedna infrastrukturg —~ gmina M.
Rzeszow, Obreb 207 Srédmiescie, powiat M. Rzeszow, woj. podkarpackie.

Dla nieruchomosci Sgd Rejonowy wR ie, VII Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wicczysta KW Nr RZ1Z/00096660/9.

Obszar potozenia dziafki jest raczej plaski — deniwelacja wystgpuje w niewielkim zakresie.
Parcela posiada ksztalt do§¢ regularny. Sasiedztwo stanowig dziatki zabudowane m.in.
Zespolem  Szkét  Spozywczych, dyskontem Lidl oraz innymi budynkami
wykorzystywanymi pod ustugi komercyjne, a takze jako obiekty mieszkalne. Dojazd do
nieruchomosci odbywa si¢ ulica Warszawska i Lubelska o nawierzchniach utwardzonych,
asfaltowych — bezposrednio na teren parceli. Na nieruchomosci o nr Ew. 54/16 znajduje sig
stacja transformatorowa ,Mleczamia”. W odleglodci okolo 200m. znajduje si¢ stacja
paliwowa sieci ,,Orlen”. Dostgpno$é komunikacyjna jest bardzo dobra, w okolicy dziatki
znajdujg sig przystanki zbiorowej komunikacji miejskiej.

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci czgsci nieruchomogci
gruntowej - dziatki gruntu wraz z zabudowa, tj. budynkiem biurowo-handlowo-ustugowym
~BW” w trakcie realizacji wraz z konieczng infrastruktura i dojazdem z drogi publicznej,
dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelno$ci kredytodawey.

Oszacowana wartosé rynkowa:

Przewidywana warto$¢ rynkowa po
sevityome veroie utoners 1770 499 000 z2
h stownie: siedemdziesigt milionow
sh ko, BW" SR e
i :.‘,fl‘;zﬁz,";ﬁgm, e czterysta dziewigcdziesigt dziewigé
infrastrukturg, w Rzeszowle przy tysigcy zlotych
| ul. Warszawskiel/Lubelskie]

budovete buadviki bi 1,

P 23 53629021

budowie budynku biy handl stownie: dwadziescia trzy miliony
piecset trzydziesci sze$é tysigey
dwiescie dziewigcdziesigt Zlotych

ustugowego oznaczonego jako , BW"
wraz ; miejscami postojowymi oraz
infrastrukturg, w Rzeszowie przy

ul. Warszawskiel/Lubelskie]

Autor operatu: Piotr Kaminski
uprawnienia PUMIRM nr 3554
¥ Rzeszdw, 12 grudnia 2014r.

Data okreslenia warto$ci:

SPIS TRESCI
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3
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7.4. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSC PO ZAKONCZENIU ROBOT BUDOWLANO -

WYKONCZENIOWYCH

7.5, WARTOSC NIERUCHOMOSCI NA DZIEN WYCENY

8. WYNIK KONCOWY WYCENY

9. KLAUZULE 1 ZASTRZEZENIA.
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1. PRZEDMIOT 1 ZAKRES WYCENY

L1P io cen

Preedmiotem wyceny jest czedé nieruchomodcl gruntowej polozone] w Reeszowie
w rejonie ulicy Warszawskiej i Lubelskiej oznaczonej jako drialka o Nr Ew. 54/18
o powierzchni 10,4163 ha, wraz z zabudowa 15, budynkiem biurowo-handlowo-ustugowym
w trakeie realizacji oznaczonym jako ,BW™ wraz z niezbedng infrastrukturg — gmina M.
Rzeszdw, Obreb 207 Srodmiescie, powiat M. Rzeszdw, woj. podkarpackie.

Dla nieruchomodei Sad Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysty KW Nr RZ1Z/00096660/9,

1.2 Zakres wyceny

Wycenie podlega prawo wlasnoéci czedei nieruchomodei grumtowej oznaczonej jako
dziatka o Nr Ew. 54/18 wraz z zabudowg biurowo-handlowo-ustugows tj. budynek . BW"
w trakeie realizacji wraz z konieczng infrastrukturg (dojdcia, chodniki, sieci uzbrojenia itp.)
= polozona w Rzeszowie w rejonie ulic Warszawskiej, gmina M. Rzeszow, Obreb 207
Srodmiescie, powiat M. Rzeszdw, woj. podkarpackie.

Dla potrzeb Zamawiajacego okreslono warto$é wg stanu na dzien wyceny oraz po
zakeoficzeniu inwestyeji — . oddaniu budynku do uzytkowania,

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartodei rynkowej prawa wlasnodel czgsei nieruchomosci
gruntowej - dziatki gruntu wraz z zabudowa, tj. budynkiem biurowo-handlowo-ushugowym
WOW” w trakeie realizacji wraz z konicczng infrastrukturg i dojazdem z drogi publicznej,
dla potrzeh zabezpieczenia wierzytelnodei kredytodawey.

3. PODSTAWY OPRACOWNIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1 Podstawa formalna

Zamawisjacym wyceng jest Firma Developres sp. 2 0.0, 2 siedzibg w Rzeszowie. Podstawg
formalng wyceny jest umowa ustna zawarta pomiedzy FZamawiajacym, a autorem operatu
szacunkowego,

3.2 Podstawy prawne

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodeiami, DZ.U. z 2014,
poz. 518 z 02 kwietnin 2014r. (tekst jednolity),

- Rozporzadzenie Rady Ministrdw z dnia 21 wrzednia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomodei 1 sporzadzania operatu szacunkowego, (Dz.U. Nr 207 poz. 2109)
2 plén, zm.,

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny.

1.3, Zrodla danych merytoryeznych
- ewidencja gruntdw,
- dane z ksiggi wieczyste] KW Nr RZ1Z/00096660/9,

- akty notarialne w Wydziale Geodezji Urzgdu Miasta Rzeszowa,

- informacje zamawiajgcego,

- wizja lokalna przeprowadzona 12 grudnia 2014r.,

- wypisy z rejestru gruntéw,

- informacje z biur posrednictwa obrotu nieruchomosciami,

- informacje od podkarpackich developerow i spotdzielni mieszkaniowych,
- informacje z rynku materiatéw i ustug budowlanych,

- decyzja — pozwolenie na budowg z dnia 28.08.2013r, - Nr. 792/13,
- informacje z finansowych portali internetowych,

- oficjalna strona internetowa Urzedu Miasta w Rzeszowie,

- informacje Zamawiajgcego (w tym projekt budowlany).

3.4. OkreSlenie dat istotnych dla operatu szacunkowego

- Data sporzadzenia wyceny: 12 grudnia 2014r.
- Data okreslenia wartosci przedmiotu wyceny: 12 grudnia 2014r.
- Data okreslenia stanu prawnego przedmiotu wyceny: 12 grudnia 2014r,
- Data wizji lokalnej: 12 grudnia 2014r.

4. STAN PRZEDMIOTU WYCENY

4.1. Stan prawny
Na podstawie wgladu do ksiggi wieczystej KW Nr RZ1Z/00096660/9 w dniu 12 grudnia

2014r., prowadzonej przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydzial Ksigg Wieczystych,
ustalono nw, zapisy:
Dzial 1
- oznaczenic — Rzeszow, ulica Warszawska 18, obrgb 207 Srodmiescie, gmina M.
Rzeszdw, powiat M. Rzeszow, woj. podkarpackie; wpisane dziatki nr Ew 54/18 i 54/19
o facznej pow. 1,8534 ha. Sposéb korzystania — BI (inne tereny zabudowane),
Dzial I-SP
— brak wpisow.,
Dzial I
- jako wlasciciel nieruchomoscei wpisana jest spotka DEVELOPRES sp. z 0.0. z siedzibg w
Rzeszowie.
Dzial 11T
- wpisane:
% Wzmianki:
DZ.KW./RZ1Z/29139/14/1, DZ.KW./RZ1Z/29135/14/1, DZKW./RZ1Z/29006/ 14/1,
DZ.KW./RZ1Z/29008/14/1, DZ.KW ./RZ17/28197 [14/1, DZKW./RZ1Z/2748 N14/1,
DZ.KW./RZ1Z/27481/14/1, DZKW /RZ1Z/26528/14/1, DZ.KW./RZ1Z/ 26524/14/1
< stuzebno$¢ gruntowa na czas nicokreslony przejazdu i przechodu przez dziatkg nr
54/17 polozona w Rzeszowie-Srédmiescie w obr. 207 pasem o szerokosci pigeiu
metréw poczawszy od ulicy warszawskiej oznaczonej nr dziatki 41/1 o przebiegu
przedstawionym linig koloru czer 20 1 wypel z0Hym na wyrysie z
mapy ewidencji gruntéw i budynkéw wydanym przez prezydenta miasta Rzeszowa
w dniu 18.07.2011 roku na rzecz kazdoczesnych uzytkownikéw wicczystych
dzialki nr 54/16 polozonej w Rzeszowie-$rédmiesciu w obr, 207,
< wpisane roszczenia o wybudowanie budynku oraz wyodrgbnienie lokali
mieszkalnych (na rzecz przysztych wiascicieli poszezegdlnych lokali).
Dzial IV
- wpisane:
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< hipoteka umowna fgczna w kwocie 44 035 650,00 zt na rzecz Alior Banku SA z
siedzibg w Warszawie.

4.2. Przeznaczenie w_planie zagospodarowania przestrzennego.

Dla przedmiotowego obszaru brak jest obecnie obowiazujacego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego. W ewidencji gruntéw przedmiotowa dziatka
oznaczona jest jako Bi — inne tereny zabudowane,

W dniu 28.08.2007r. wydana zostala decyzja nr. AR.1.51.7331/59/07 ustalajaca warunki
zabudowy na zamierzenic mwcstycy_]ne pod nazwa: zespol mieszkaniowy wielorodzinny
z parkingami podziemnymi oraz czgéeig bi g, handlows, ustugows na dziatce 54/14
w Obr. 207 wraz z infrastrukturg techniczng.

Wydano decyzje przenoszace z: 04 kwietnia 2008r. znak: AR.L51.7331/36/08 oraz 26
lipca 2012r. znak: AR.6730.51.51.2012.BK51.

W dniu 28.08.2013r wydana zostala decyz;a pozwoleme na budowe Nr: 792/13 na
inwestycj¢ pod nazwa: .budowa zesp y ych wielorodzinnych i
ustugowych, realizowanych etapami, z czgdcig bi 3, handlowq, uslugows, z garazami
podziemnymi” na nieruchomosci polozone; w rejome ulic Warszawskiej i Lubelskiej w
Rzeszowie, Obrgb 207 Srédmiescie. Decyzja stala sig ostateczna z dniem 12.09.2013r.

4.3. Lokalizacija i otoczenie

Przedmiotowa dziatka gruntu polozona jest w Rzeszowie w rejonie ulic Warszawskiej,
obreb 207 Srédmiescie, gmina M. Rzeszéw, powiat M. Rzeszéw, woj. podkarpackie.
Obszar potozenia dzialki jest raczej ptaski — deniwelacja wystgpuje w niewielkim zakresie.
Parcela posiada ksztait dos¢ regularny. Sgsiedztwo stanowig dziatki zabudowane m.in.
Zespotem  Szkét  Spozywczych, dyskontem Lidl oraz innymi  budynkami
wykorzystywanymi pod ustugi komercyjne, a takze jako obiekty mieszkalne. Dojazd do
nieruchomodci odbywa sig ulica Warszawska i Lubelska o nawierzchniach utwardzonych,
asfaltowych — bezposrednio na teren parceli. Na nieruchomosci o nr Ew. 54/16 znajduje si¢
stacja transformatorowa ,Mleczarnia”. W odleglosei okolo 200m. znajduje si¢ stacja
paliwowa sieci ,,Orlen”.

Lokalizacj¢ dla celu komercyjnego ocenia si¢ jako bardzo dobra - dziatka polozona jest
w miejscu o dobrym skomunikowaniu z centrum miasta (mozliwo$é¢ dojazdu dwiema
niezaleznymi drogami), z dobra ekspozycja. Dostgpnos¢ komunikacyjna jest bardzo dobra,
w okolicy dziatki znajduja si¢ przystanki zbiorowej komunikacji miejskiej.

Polozenie nieruchomodei jest jej atutem. Latwa jest dostgpno$é do urzedéw i instytucji
publicznych, placéwek edukacyjnych, miejsc rozrywki i handlu (w sgsiedztwie trwa
obecnie modernizacja ulic Warszawskiej i Wyzwolenia — drogi wylotowej Rzeszow —
Warszawa oraz facznika z droga wylotowa do Lublina i Krakowa). Istnieje takze
mozliwo$¢  alternatywnych dojazdéw. Atrakcyjnos¢ miejsca projektu  zabudowy
spowodowana jest tym, iz znajdowa¢ si¢ bedzie ona w samym centrum miasta, w
niedalekiej odleglosci od miejsc uzytecznosci publicznej. Planowane przez inwestora
micjsca parkingowe bedg w bezposrednim sgsiedztwic budynku (parkingi i garaz
podziemny), ktore majg w pelni zaspokoié¢ potrzeby najemcow.

4.4. Stan techniczno-uzytkowy
» beies wiii

Na przedmiotowych dziatkach trwaja prace zwigzane z realizacjg inwestycji. Wykonane
zostaly prace przy Scianach podziemnych, nad poziomem zero obecnic sg murowane

sciany nosne na 12 kondygnacji, Trwa uzbrajanie terenu we wszystkie media
(doprowadzsme do pmedmxotowej mwestycp)

Z uwagi na jej ,wielko$¢” istnieje koni $¢ dostosowania 51ec| lokalnych na konkretne
potrzeby inwestora w ramach uzgodnien z .=" ymi do! mediéw. Dla

takich inwestycji jest to sytuacja typowa, rcahzaqa sieci nastgpuje w ramach reahzac_u
inwestycji glownej - zabudowy.

¥ wg stanu po zakoriczeniu inwestycji (na podstawie projekiu budowlanego):

Budynek oznaczony nr ,WB”

Przedmiotowy budynek biurowo-handlowo-ustugowy to obiekt do 13-kondygnacji
nadziemnych, catkowicie podpiwniczony garazem podziemnym (zaglebionym ponizej
poziomu terenu). Glowne wejscie do budynku znajduje si¢ od strony zachodniej. Uklad
wewngtrzny pozwala na dostgp do garazu z klatki schodowej, rampy zjazdowej oraz
windg. Na parterze znajdowac sig bedzie przestronne lobby oraz czgé¢ biurowa,

Ksztalt budynku jest oparty na planie nieregularnego prostokata (diuzsza osig w kierunku
polnoc-potudnie). Z uwagi na przeznaczenic budynku przewidziano w nim duze
przeszklenia, ktore maja za zadanie w jak najwigkszym stopniu do$wietli¢ powierzchnie
biurowe. Budynek przystosowany bedzie dla osob niepelnosprawnych. Odpady bedg
sktadowane w wolnostojgcej wiacie na terenie inwestycii.

Planowane jest wykoficzenie przestrzeni wjazdu na dzialke, drog wewnetrznych, miejsc
postojowych, dojscia do budynku oraz chodnikéw z kostki brukowej betonowej.

dane ogdlne inwestycji (powierzchnie):

PO BRGNS A R 21172,01 m?
pow. uzytkowa..., 19 928,76 m*

W tym:

pow. podstawowa (Wynajmu)......cc.eeeaiinnns 19 243,46 m*

pow. pomocnicza (sanitariaty, pom. gosp.)......685,30 m?
POWCTORHIE, o) ive adiavd Niasehanssnse snanrs Masahoasavsass ppr 119570 m?
pow. ustug: i 47,55 m?
kubatura brutto.... 92 127,48 m*
pow. zabudowy. 2000,49 m*
POW CAUROWIIA. s ws csmmmvssns o wos sussvinsne srons susuiinessniommmmss 23 778,10 m?

dla kon cji iemnej (ga

POWETIebD .25t e R R 313587 m?*

wtym:

pow. podstawowa (hala garazowa)................ 2 861,83 m*

pow. pomoc. (pom. gosp., kom. lok.) L7238 m*
ooy Ay 1 AP A S N S XNt .61,57m?
pow. ustugowa (pom. techniczne, pomocnicze) . 140,09m ?
Sbomtomre, BOMIREO . . cicaiis o wasa u o ias iR sV ARpRAN KRR 15 800,44 m*
pow. zabudowy 357634 m*

catkowita 357634 m*
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Tabela |
m konreur:lalmdl 2 ! xl
parter 565,25 547,79 43,90 22,96 289,68
1 161134 1 553,06 5345 71,69
n 1611,36 1 553,08 53,45 71,69
m 161136 1 553,08 5345 71,69
1\ 1 625,49 1 567,15 53,45 71,69
v 1614,04 155581 53,45 71,69
vi 161423 1 555,95 53,45 71,69
Vil 1617.96 1559,53 53,45 71,69
vin 161796 1559,53 53,45 71,69
X 1617,96 1 559,53 53,45 71,69
X 1618,18 1559,74 53,45 71,69
X1 1618,18 1559,74 53,45 71,69
X 1617,85 1 559,47 53,45 71,69
nadszybie 24,59 4574
RAZEM 19 961,16 19 243,46 685,30 47,55 119570

b | TP R X TR ; it

* Sciany fundamentowe: zelbetowe, wylewane na mokro, zbrojone,

o dciany piwnic: zelbetowe, monolityczne

e Sciany ZeWngtrzne: murowane na konstrukeji Z\elbetowych stupéw, éciany noéne
z pustaka ceramicznego Porotherm gr, 25 na zaprawie W

e $ciany wewnetrzne: murowane z pustaka ceramicznego, cegly pe{nej na 7apraw1e
cementowo-wapiennej lub murowane z Zzelbetu,

e stropy: zelbetowe wsparte na $cianach i shupach betonowych,

* dach: stropodach plaski, kryty papa,

® obrobki blacharskie: indywidualne z blachy stalowej, ocynkowanej, powlekanej lub
tytanowo - cynkowej,

® rynny i rury spustowe: z blachy stalowej i czgsciowo z PCV,

® schody (klatki schodowe) — zelbetowe, monolityczne,

e tynki wewngtrzne: planowane do wykonania gipsowe oraz okladziny z plyt
gipsowo-kartonowych, warstwy wykoficzeniowe $cian wg indywidualnego
zapotrzebowania nabywcow.

. podlogl i posadzki: betonowe, wyl a styropianu i wylewka
poziomujgeg, posadzki wg indywidualnego zapotrzebowana nabywedw,

e sufity: cementowo- wapienne,

e stolarka okienna i drzwi balkonowe: aluminiowa, okna zespolone, parapety
zewngtrzne — blacha powlekana,

* stolarka drzwiowa: wejsciowa do klatek schodowych - przeszklona na profilach

aluminiowych,
o tynki ¢trzne — plyty el yjne ceramiczne na ruszcie stalowym oraz piyty
elewacyjne wiék , szklo el yjne energ g

Realizowany budynek to obickt komercyjny, wolnostojgcy, wykonywany w technologii
tradycyjnej, w ukladzie konstrukcyjnym zelbetowym, z przeznaczeniem jako budynek
biurowo- ustugowy.
Zapewnione bgdzie pelne wyposazenie w instalacje, z przylaczami do sieci gminnych
(kanalizacyjnej, wodociggowej, energetyczne, ¢.0., sieci teletechnicznych).
Przyjete (w projekcie) do budowy i wykoficzenia materialy sa typowe ale tez i
nowoczesne, dostepne na rynku, w standardzie dla tego typu obiektéw. Zaklada sig
réwniez, ze bedg one w dobrym gatunku i zgodne z panujgeymi na rynku trendami.
W obickcie zaklada si¢ wiele rozwigzan innowacyjnych uwzgledniajacych zasady i normy
zréwnowazonego budownictwa. Inwestor wystapit dla obiektu o certyfikacje:

o BREEAM (system oceny jakosci budynkéw bedgey obewue jednym zc standardéw W branzy

nicruchomodei w Europie i na $wiecie przez i P nj System bierze
pod uwage wicle cech budynku w tym: jakosé i fekty
iy 1§ k g il vkaploatacis 1 reslizacly, §apodatky - wody 1
odpadami),
® LEED ( systemem certyfikacji uznany nu arenie mi i, dia lub odnosi
si¢ przez wszystkie parametry, kidre majq najwick i di energll, racjonalne zuZycia
wody, zmniejszenia emisji CO2, poprawy jakodel drodowisk Ber it 4 i i i
ich wrazliwodé na skutki),
4.5. Stopien zaawansowania inwestycji
Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej nieruch iidok ji tech 3]
obiektu, ustalono nastepujacy stopien zaawansowania robot budowlanych
Tabela 2
roboty fundamenty, sciany
1 _|piwnic i ociepleni 10.80% 100,00% 10,80%!
Sciany podziemia i nadziemia oraz
2 _[Scianki dzialowe 16,38% 60,00%:; 9,83%
3_|stropy i schody, balkony 11,40% 60,00%] 6.84%
dach: konstrukcja ocieplenie i
4 |pokrycie 8.20% 0,00% 0,00%
5 _|posadzki i podlogi 8,30% 0,00% 0.00%
6 |stolarka i $lusarka 10,40% 10,00% 1,04%
tynki wewngtrzne, okladziny
7_|malowane, inne roboty wewngtrzne 7,96%! 0,00% 0,00%!
8 el je i roboty zewnetrzne 7,50%| 10,00% 0,75%!
instalucje sanitarne, .0, wraz z
9 i praylgczami 8.63% 10,00% 0.86%
instalacje elekiryczne i techniczne z
10 [przylgczami 10,43%) 10,00%! 1.04%|
100,00% 31,16%
Stopiefi zaawansowania robot budowlanych okresla si¢ w wysokosci 31,16%.
9
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5. SPOSOB WYCENY
5.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

W niniejszym operacie ze wzgledu na cel ustalenia wartosci oraz rodzaj nieruchomosci,
jako podstawe wyceny nieruchomosei przyjeto Wartoéé Rynkows Dla Aktualnego
Sposobu Uzytkowania (WRU). Przyjeto, 2e sposob uzytkowania zgodny bedzie
z zakladang koncepeja: funkeja biurowo-handlowo-ustugowa.

Wartodé rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobng jej ceng mozliwg do
uzyskania na rynku przy przyjeciu nastgpujacych zatozen:

a) strony umowy sg od sicbie niezalezne i dzialaja W sposob racjonalny, nie kierujge
si¢ szezegblnymi motywami,

b) majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

¢) s $wiadome wspélistnicnia okolicznosci majacych wplyw na wartos¢
nieruchomodci,

d) nie dzialaja w sytuacji przymusowej,

e) uplyng okres niezbgdnego wycksponowania nieruchomosci na rynku, przy
zastosowaniu odpowiedniej reklamy, oraz czas potrzebny do wynegocjowania
warunkdéw umowy, biorac pod uwagg charakter nieruchomosci i stan rynku.

5.2 Wybér podejicia i metody wyceny

Wycene nieruchomosci przeprowadzono w podejSciu mieszanym, przy zastosowaniu
metody pozostalosciowej.

Metode pozostatosciowa stosuje si¢ do okreslenia wartosci rynkowej, jezeli na
nieruchomosci maja by¢é prowadzone roboty budowlane polegajagce na budowie,
odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, montazu lub remoncie obicktu
budowlanego. Warto$¢ rynkowa, o ktorej mowa, okresla si¢ jako roznicg wartosci
nieruchomodci po wykonaniu odpowiednich robét oraz wartoci przecigtnych kosztéw
tych robét, z uwzglednieniem zyskéw inwestora uzyskiwanych na rynku nieruchomosci
podobnych.

Do okreslenia warto$¢ rynkowej po zakoficzeniu robét budowlano- wykonczx.-mowych,
przyjgto padej.fcle dochodowe, przy zastosowaniu tody i fycyjnej, hniki
kapitalizacji prostej dochodu netto.

Podqs‘clc dochodowe polega na okre$leniu wartosci nieruchomoscei przy zalozeniu, e jej
nabywca zaplaci za nia ceng, ktorej wysokosé uzalezni od przewidywanego dochodu jaki
uzyska z nieruchomoéci, oraz, z¢ zaplaci za nig nie wigcej od kwoty za ktérg méglby
naby¢ inng nieruchomo$¢ o tej samej rentownosci i stopniu ryzyka.

Wartos¢ robGt do wykonania okreslono jako sumg przecigtnych kosztow robét zwigzanych
7 remontem nieruchomosci.

Zalozono, ze po okresie ,rozruchu™ inwestycja bedzie generowala wzglednie staly poziom
dochoddéw - stad tez przyj¢to ww. technikg, a nie technikg dyskontowania strumicni
pienigznych.

Wartoéé robét do wykonania okreslono jako sume przecigtnych kosztdw robét zwigzanych
z wykoniczeniem nieruchomosci W stopniu umozliwiajgcym wykonywanic zaktadanej
funkeji biurowo-handlowo-ustugowej.

Na rynku nieruchomosci gruntowych, zabudowanych w Rzeszowie i okolicach, brak jest
transakeji dotyczgeych sprzedazy podobnych obiektow, usytuowanych w miejscu o takim
samym przeznaczeniu. Rozszerzajac okres badania tego rynku nawet do kilku lat wstecz,
stwierdzono jedynie kilka transakeji sprzedazy obiektow biurowych, jednak obiekty
bedgee przedmiotem sprzedazy posiadajg cechy w znacznym stopniu réznigee si¢ od cech
budynku bedacego przedmiotem niniejszego opracowania.

Zakres wymaganych rob6t do przeprowadzenia w danym obiekcie jest indywidualny.
Wynika za§ zaréwno z czynnikéw obiektywnych (wymogi sztuki budowlanej,
obowigzujacych przepiséw, z charakteru samego budynku, jego zakladanej funkcji, stanu
zuzycia technicznego, wymagan golnych np. 2 urzadzen i sieci
specjalistycznych), jak réwniez subiektywnych np.: zastosowanie konkretnych materiatéw
w zaleznosci od mozliwosci finansowych jak i gustu inwestora,

Potencjalny inwestor niejako zgadza sig, aby warto$¢ nieruchomo$é tego typu majaca
przynosié¢ dochody zostala osiggnigta poprzez zakup i wykonanie okreslonego zakresu
prac. Cene jakg jest gotéw zaplacié, uzaleznia od przewidywanego dochodu, jaki uzyska
7 tej nieruchomodci oraz, ze zaplaci za nig nie wigeej od kwoty, za ktora mogiby naby¢
inng nieruchomo$¢ o tej samej rentownosci i stopniu ryzyka. Kupujac takg nieruchomosé
jest $wiadom, 2e zakres poniesionych nakiadéw zwigkszy jej wartos¢ co bezposrednio
przelozy sig na poziom czynszéw z najmu i osiagnigty przez niego dochéd. Dla inwestora
wartoscig jest cena zakupu oraz naklady potrzebne do jej wykorczenia.

Wartosé nieruchomosci na dzien dzisicjszy to roznica wartodci po wykonaniu robot
i poniesieniu naktadéw na koni prace wyk iowe i Sci tych nakiaddw. Stad
tez tak uzyskany wynik dla tego typu nieruchomosci odzwierciedla jej wartos$é.

> Wanoéé czqm dznallu gruntu (bez uwzglednicnia zabudowy) zostala okre$lona
w podejsci wm dq korygowania ceny !minlej
Metoda ta polega na okreﬁlenlu wartosci rynkowej wycenianej nicruchomosei na
podstawie zbioru co naj kilk nier §ci podobnych, wzigtych do
poréwnan, ktére to nieruchomosci byly przedmiotem transakeji sprzedazy.
Pod pojeciem nieruchomoscei podobnych rozumie sig nieruchomosci bedgee przedmiotem
obrotu rynkowego, charakteryzujgee si¢ w  szezegélnosei podobnym rodzajem
i przeznaczeniem. Do okreslenia wartodei rynkowej nieruchomosci dochodzi sig w drodze
korekty $redniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspdlezynnikami przypisanymi
odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

5.3. Opis procedury szacowania

Podejscic dochodowe stosuje si¢ przy okreéleniu wartosci nieruchomoscei przynoszgcych
lub potencjalnie mogacych przynosi¢ dochdd. W przyjetej metodzie inwestycyjnej wartosé
rynkowa zostata oszacowana na podstawie dochoddéw z najmu, ktére nieruchomosé moze
przynosi¢ wlhadcicielowi, Technikg kapitalizacji prostej stosuje si¢ do wyceny
nieruchomodci dla ktérej uzasadnione Jest zalozenie (przewidywanie), ze realna warto$é
dochodu pozostanic w przyszio$ci na poziomie dochodu obecnego oraz, ze poziom tego
dochodu bedzie staly. W technice kapitalizacji prostej wartosé rynkows nieruchomosci
okresla sig na podstawie wzoru:

V=D-+ Wk

11
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gdzie:

V — warto§¢ nieruchomosci,

D - dochdd roczny netto z nieruchomosci wycenianej,
Wi- wspdtezynnik kapitalizacji.

Procedura postep ja przy waniu techniki kapitalizacji prostej dochodu netto
obejmuje nastgpujace czynnosci:

1. Okreslenic Potencjalnego Dochodu Brutto. (PDB)

2. Okreflenie Efektywnego Dochodu Brutto  (EDB) poprzez pomniejszenie
potencjalnego dochodu brutto o straty w dochodzie spowodowane typowymi dla
lokalnego rynku zaleglosciami czynszowymi i typowym dla tego rynku poziomem
pustostanow .

3. OkreSlenie  wydatkéw  operacyjnych  zwigzanych z  eksploatacjg
i funkcjonowaniem nieruchomosci wycenianej.

4. Okreslenic Dochodu Operacyjnego Netto (DON) jako roznicy efektywnego
dochodu brutto i wydatkéw operacyjnych.

5. Ustalenic Wspélezynnika Kapitalizacji (Wk).

6. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Uwarunkowania na rzeszowskim rynku nieruchomodci poérednio wynikajg z sytuacji
panujacej w kraju, jednak panujaca koniunktura w obrocie nieruchomosci oczywiscie inna
jest w poszczegdlnych jego rejonach. Na rynku podkarpackim w stolicy wojewddztwa -
mieécie Rzeszowie 1 jego okolicach panuje najwigksze ozywienie w obrocie
nieruchomosciami, tutaj tez jest najwieh ilos¢ rozpoczgtych inwestycji (zaréwno
ilosciowo jak i proporcjonalnic do ilosci mieszkancow). W mnicjszych osrodkach rynek
budownictwa mieszkaniowego jest bardzo zréznicowany, nie mozna moéwié
0 mtensywnym mzwo;u tego segmentu

R 6w jest n Tkosci ok. 170 tys. mieszkancow, jest stolicg
wojewddztwa 1 centrum regionu, mlejscem prowadzenia dziatalnosci przez podmioty
gospodarcze. Jednak nie obserwuje sig intensywnego rozwoju rynku pracy — nie powstajg
duze w skali kraju przedsigbiorstwa, rodzimi przedsigbiorcy to glownie firmy mate
i $rednie. Z wyjatkiem $rodkéw w ramach funduszy z Unii Europejskiej, nie obserwuje sig
wigkszego naplywu kapitatu z zewngtrz (wyjatkiem sg takze powstale podstrefy SSE
EURO PARK w Miclcu). Na rynku przybywa jednak $rodkéw finansowych — ma to
odzwierciedlenie w iloci realizowanych inwestycji prywatnych i komercyjnych.
Najwigkszym rynkiem dla inwestordw pozostaje jednak Rzeszéw, mimo, iz w gminach
odciennych powstajg znaczne tereny inwestycyjne.

Z uwagi na przedmiot wyceny do okredlenia wartoéci przyjeto do analizy rynek
powicrzehni uzytkowych: biurowo-uslugowych (sprzedazy i najmu). Na podstawie
obserwacji tego rynku, jego trendéw oraz zachodzacych na nim zdarzen, wysnuwa sig
nastgpujgce wnioski:

- Brak jest w Rzeszowie i okolicach informacji o sprzedazy nieruchomosci

podobnych (w sensie cale_| mwestycy wg stanu po jej zakonczeniu, oddaniu do
uzytkowania z zakon prac wyk iowych i porzadkowych), Wyceniany

12

budynek powstaje w ramach kompleksu SKYRES w Rzeszowie, w dogodnej
lokahzacp Jednak to jego cechy indywidualne odnSZmajq go od mnych mwestycjl
na miejscowym rynku. Wg zalozen i i wype
klasyfikowaé go beda w klasie biurowcow , A" — tym samym ma to by¢ obiekt
o najwyzszym standardzie na rynku rzeszowskim, z certyfikatami: BREEAM
(przyznawany BRE Building Research Establishment) i LEED (opracowany
przez : USGBC : U.S. Green Building Council).

W zwigzku z brakiem cen sprzedazy nieruchomosci podobnych przeanalizowatem
rzeszowski rynek najmu powierzchni biurowych i ustugowych,

Jedyny ,.podobny” obiekt jaki znajduje si¢ w Rzeszowie (powstaly od podstaw a
nie przebudowywany w ramach zmiany sposobu uzytkowania i funkcji), o innej
skali wyposazenia (mniejszej) - to budynek ,Karowa Office” sig przy ul. Rejtana,
Nie ma on jednak tak nowoczesnych w zalozeniach rozwiazaf funkcjonalnych
i technicznych. Dogodniejsza jest jego lokalizacja wzgledem centrum miasta,
jednak przez to utrudnione parkowanie w poblizu budynku.

Opierajge si¢ na informacjach z obiektu , Karowa Office” przyjatem uzyskane w
tym zakresie dane, dokonujac jednak ich weryfikacji i przeliczen z uwagi na
specyfike wycenianego obiektu, jego cechy zardwno rynkowo-obiektywne, jak
i subiektywne (indywidualne). I tak:

e Stawki najmu w tym obiekci 3 si¢ w przeliczeniu w wielkosciach

od 42 zi/m? do 100 zt /m* (stawka podstawowa). Do tego doliczana jest
opfata w wysokosci 10 z¥m® (zapewne na koszty wspdlne, portiera,
promocjg itp.). Oprécz tego kazdy najemca indywidualnie ponosi oplaty za
zuzyte media. Zatem wielko$¢ stawki podstawowej wyrazona w EUR wg
kursu sredniego NBP z dnia 29.05.2014r. (4,1385 zI) wynosi od 10,15 do
24,17 EUR.
Dla potrzeb wyceny przyjmuje si¢ poziom stawki czynszu dla calego
obiektu w kompleksie SKYRES, w wysokosdci 11 EUR wige 45,52 zl/m? -
jako bezpiecznej dla potrzeb oszacowania nieruchomosci. Stawke
podstawowsg przyjmuje si¢ jako jedyng generujaca dochod (nie uwzglednia
si¢ oplaty dodatkowej od 1 m pow. wynajmowane] zaliczanej zwykle na
pokrycie wydatkéw powierzchni komunikacji, ochrony, promocji, dozoru
itp.).

* Poziom wynajecia budynku ,Karowa Office” wynosi obecnic ok 90 %

(w ofercie najmu sq dwa lokale na parterze i [ pigtrze).
Dla wycenianego obiektu z uwagi na inng lokalizacje, czas funkcjonowania
na rynku (utartej renomy) oraz okres ,rozruchu”. przyjmuje si¢ poziom
wynajecia (inaczej nazywany poziomem pustostanow i zaleglosci
czynszowych) w wysokosci 20% zakladanego poziomu p |
dochodu brutto.

*  Wysoko$¢ oplat — kosztow operacyjnych przyjmuje si¢ w wielkosci 15%
dochodu efektywnego (pomni¢jszonego o straty w pustostanach). Na rynku
lokalnym jest to dla powierzchni biurowych zwykle poziom 10-20%.
Zatozenie §redniej z w/w zakresu jest zalozeniem bezpiecznym, zwlaszcza,
ze nie uwzglednia sig¢ dodatkowych przychodéw od metra pow. najmowancj
(a takze przychodéw z reklam, przekaznikéw, bankomatéw itp. - jak ma to
miejsce przy innych tego typu obiektach w innych miastach gdzie rynek
najmu biurowcéw klasy ,, A" jest moeno rozwinigty). Zaklada si¢ rowniez,
2e oferowane innowacyjne rozwigzania w budynku beda na tyle atrakcyjne

)

Y
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dla najemcow, ze komercjalizacja powierzchni nie powinna by¢ trudniejsza
niz ma to miejsce w innych tego typu inwestycjach.

W przypadku transakcji sprzedazy nieruchomosci k yinych, niezabudowanych,
o przeznaczeniu podobnym do wycenianej jest ich w Rzeszowie do$¢ znaczna ilodé. Ceny
wahajg si¢ w przedziale od 300,00 zi/m?® do 720,00 zVm?. Wplyw majg tu gléwnie
czynniki: lokalizacja, dojazd, atrakcyjno$é miejsca, ograniczenia mogace wystgp na
nieruchomosei oraz przeznaczenie.

Dla miasta Rzeszowa ogdlnych tendencji wzrostu cen w okresie ostatnich 2-3 lat raczej
nie obserwuje sig. Od pocz. 2010r. widaé pewne zatrzymanie wzrostu cen (spadki raczej sg
w mniejszodci ~ developerzy proponujg raczej bonusy i pewne dodatki) niz obnizkg za 1
m? powierzchni wyliczenia. Niemniej jednak, z uwagi na obiektywny charakter czynnikow
cenotworezych, widaé takze, ze i t takze nastapila korekta cen.

Zalozenia:

- Dla potrzeb wyceny zdefiniowano rynek najmu powierzchni biurowo-ustugowych
w miescie Rzeszowie,

- Analizie poddano rynek najmu nieruchomos$ci podobnych, w okresie od maja
2012r. do dnia wyceny.

- Za obszar badanego rynku przyjeto teren miasta Rzeszowa.

- Okredlono poziom pustostandw i zaleglosci czynszowych w wysokosci 20% PDB

- Przyjeto staly poziom kosztow operacyjnych w wysokosci 15% EDB.

- Ustalono, stalg wysokos$¢ czynszu dla calego obiektu 45,52 zI przyjmujac stawke
11 EUR i kurs $redni NBP z dnia 29.05.2014r. w wysokodci 4,1385 zl. Nie
rozbijano wielkosci stawki najmu z uwagi na kondygnacj¢. Prawidlowosé zwykle
w tego sytuacjach jest taka, 2e najwyZsze stawki sg na parterze, potem ich wielkosé
spada nawet do poziomu pofowy stawki najwyzszej, by potem znéw rosngé dla
kondygnacji najwyzszych. Przyjeta stawka 45,52 zt miesci si¢ w przedziale stawek
$rednich dla miasta Rzeszowa dla pow. biurowych w lepszym standardzie.

- Okreslona warto$¢ w wycenie wynika z glednienia do przeliczen powierzchni

uzytkowej (podstawowej i pomocniczej, tj: pom gospedarczych i sanitariatow).

Przyj¢to zalozenie, 2e pow. miejsc parkingowych jest wliczona w stawke

podstawows (na rynku najmu najczgsciej jednak jest to dodatkowo platne).

- Wyliczona stopa kapitalizacji uwzgl¢dnia ryzyka rynku o charakterze zaréwno
ogdélnym (dla calego rynku nieruchomosci) oraz indywidualnym (dla wybranego
segmentu). Okres zakladanego zwrotu na wylozonym kapitale dla przyjetych
zatozenn co do dochodu jest na poziomie $rednim, a zatem nie obarczonym
nadmiernym ryzykiem niewykonania.

7. SZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

7.1. Ustalenie rynkowej stawki czynszu

Zgodnie z ,zalozeniami” w pkt. 6 operatu przyjmuje si¢ wysoko$¢ rynkowej stawki
czynszu dla pow. podstawowej.:

Czynsz rynkowy za | m*dla przyjetej powierzchni wynosi:

11,00 EUR/m’ - 4,1385 = 45,52 zl/m®

7 sleni i osei

A/ Okreglenie Potencjalnego Dochodu Brutto, (PDB)

19 928,76 m’ x 4552z m* x 12 miesiecy = 10 885 885,86 zi

B/ Okreslenie Efektywnego Dochodu Brutto (EDB)

Zgodnie z ,zalozeniami” w pkt. 6 operatu przyjmuje si¢ wysoko$¢ zaleglosci czynszowych
i pustostandw na poziomie 20% PDB.

Stad dla powierzchni wycenianej EDB wynosi:
10 885 885,86 zt x (1-0,20) = 8 708 708,69 zi

C/ Okredlenic wydatkéw operacyjnych zwigzanych z cksploatacjg i funkcjonowaniem
nieruchomoscei wycenianej (podatek od nieruchomoéei, koszty ochrony, ubezpieczenia,
biezacych napraw i remontéw), przyjeto na podstawie przeliczen dla nieruchomosci
podobnych i aktualnic obowigzujacych stawek ubezpicczen, ochrony, wysokosci stawek
podatkéw i oplat, przecigtnych kosztéw biezgcego utrzymania nieruchomosci.

Zgodnie z ,zalozeniami” w pkt. 6 operatu przyjmuje si¢ wysoko$¢ wydatkéw
operacyjnych na poziomie 15% EDB.

Wynosza one:

8708 708,69 zI x 15 % = 1306 306,30 zi

D/ Okreslenie Dochodu Operacyjnego Netto (DON)

8708 708,69 zI - 1306 306,30 zI = 7402 402,39 zi
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7.3. Ustalenie rynkowego wspélezynnika kapitalizacji:

Ze wzgledu na nied ng ilosé keji nier sciami podobnego typu i brak
mozliwoséci okreslenia stopy kapitalizacji z rynku lokalnego, okreslono ja zgodnie z
dyspozycjg zawarta w § 12 ust. 1 Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia
2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U.
z 2004 roku Nr 207, poz. 2109).

Uwzgledniajge zalozenia procedury wyceny oraz bazujac na zjawiskach ekonomiczno -
gospodarczych rynku, stopg kapitalizacji obliczono, wedtug nastgpujacego wzoru :

r=r;+rgtram

gdzie:

r - stopa kapitalizacji

r; - realna stopa rentownosci bezpiecznych, diugoterminowych instrumentow
finansowych na rynku kapitalowym

rm - premia za ryzyko inwestowania na lokalnym rynku nieruchomosci

T - premia za ryzyko inwestowania w dang nieruchomosé

Ustalenie realnej stopy rentownoéci ryzyka obliczono wedtug nastgpujacego wzoru:

= Toow ™ Vias
147,

gdzie:
1y - realna stopa rentownosei bezpiecznych, dlugoterminowych instrumentéw finansowych
na rynku kapitafowym

raem - nNominalna stopa rentownosci bezpiecznych, dlugoterminowych instrumentéw
finansowych na rynku kapitalowym (tabela ponizej - na 5 najbardziej popularnych
instrumentach)

Tabela 3
nominalne stopy zwrotu z rynku kapitalowego
serwisy internetowe: NBP, rzeczp lita.pl, money.pl

1 kredyt lombardowy NBP 4.00%
2 | $rednie oprocentowanie kredytu mieszkaniowego RRSO 4.94%
3 lokaty 12 miesieczne 4,76%
4 lokaty 24 miesieczne 4,45%
5 obligacje 10-letnie 4,00%

Srednia, nominalna stopa z rynku kapitalowego 4,43%

riar - Stopa inflacji za 2013 (zgodnie z komunikatem GUS wynosi: 0,90%)
Tint = 0,90% s

Skiadniki premii za ryzyko inwestowania na rynku nieruchomosei:

P ryayke operacyine
a' za maly phynnosé (w  preypadku  duzych, trudno pedzielnyeh nieruchomodei
wymagajgcych raangafowania dutego kapitatu, lub ted w slabszych lokalizacjach) — 0%
do 2 Y, prayjeto 1,0%.
b za koniecznosé zarzgdzania nieruchomoéei — (% - do 1 %, prayjeto 1,0 %.
©f za nizsza atrakeyjnodé lokalnego rynku nieruchomodei w odniesieniu do innych form
inwestowania: w [azie ozywienia - do 0,5 %, w fazie wzglednej stabilizacji 1,0% w fazie
recesji —do 1,5 %, przyjeto 1,0%.

® ryzyko finansowe
Korekty 2 tytulu pordwnania cech wyceniangj nieruchomosel w stosunku do najlepszej
nieruchomoéei na danym lokalnym rynku nieruchomosel (w tym samym segmencie):
a' dla dobrej nieruchomeéci 2 do 4 % przyjeto 4%.

b/ dla $redniej nieruchomodei 5 do 7%
¢f dla ,stabych™ nieruchomodei- § do 10 %

Ohbliczenie stopy kapitalizacji na lokalnym rynku w danym segmencie nieruchomodci:

R= r =M +3,0 % + 4,0 % =3,50% + 3,00 % + 4,00% = 10,50%
1+0.90%

R = 10,5000 %

Wapblozynnik kapitalizacji:

7.4. Obli i dci j nieruchomeoséci po zakonczeniu robot
budowlano -wykoficzeniowych

Wartosé zgodnie z ww. metodyka oblicza sig wg wzoru:
V=Dx Wk
stad tez wartodé nieruchomosel wynosi:

V= T7402402,39 zI x 9,5238 = 70 498 999.88 zI

Strona 63



Dokument Informacyjny Developres Sp. z 0.0.

7.5. Wartoéé nieruchomosci na dziei wyceny Obliczone granice wspoiczynnikéw korygujacych wynosza:
> Okreslenie wartoSci dzialki gruntu dzialki Nr Ew.: S4/18 (o pow. 4163 m?)
Can 0,60 Coms =142
Do obliczen przeanalizowano transakeje, dzialek gruntu o podobnym przeznaczeniu. q, Cn
Okredlono ceng $rednig na podstawie zbioru cen transakeyjnych przyjetych do analizy.
Tabela 4
} i » Na podstawie analizy transakcji i obserwacji rynku dziatek gruntowych ‘
Lp. | data \iviad o podobnym przeznaczeniu, okreslono giéwne cechy réznicujgee oraz ich zakresy \
15 % b er uch _°_\_ majace wplyw na wartodé. Sq to: :
1 [05.13| 207Rzeszbw | 2311 | 1660 500,00 718,52 718,52 - lokalizacja
bardzo dobra, dobra, $rednia,
2 [03.13| 207 Rzeszéw | 1899 899 025,00 47342 473,42 (zalezna od czgsci miasta w ktdrej sig znajduje, fatwos¢ dostgpu  innych miejsc),
Rzeszo bardzo dobry, dobry,
( Fon il ool Wt G G ( (zalezne od odleglosci od centrum miasta, jakosci drogi dojazdowej, utrzymania,
4 [03.03| 207Rzeszéw | 1410 | 668 000,00 473,76 413,76 moziwodcl dojazdy altematywnymi drogami, dostgpnodt komunikac)i zhioroywe),
- atrakcyinosé miejsca:
najlepsza, dobra, $rednia,
5 |03.13| 207 Rzesz6w | 3606 1857 300,00 515,06 515,06 Glimal gyl gl /o bl il Gl i
wylotowych z miasta),
6 |04.12| 219 Rzeszow | 1258 380 000,00 302,07 302,07 - ograniczenia
nie wystgpuja weale, wystepuja w drednim zakresie, wystepuja z wickszg ucigzliwoscig
7 |03.12| 207 Rzeszéow | 18534 | 7630 000,00 411,68 411,68 (zwiazane jest to z polozeniem w miejscu, gdzie mogg istnie¢ utrudnienia w dogodnym
korzystaniu z nieruchomoséci, zardwno natury technicznej: obiekty ucigzliwe
8 [02.13| 208 Rzeszow | 23220 [ 11297 608,00 486,55 486,55 w sasiedztwie, linie przesylowe, stupy wysokicgo napigcia, stacje redukcyjne,
niezgodni sgsiedzi, jak tez innego rodzaju np.. mozliwos¢ zalewana gruntu
9 (02.12| 207 Rzeszéw 1718 1202 600,00 700,00 700,00 w sytuacjach powodziowych, nadzér konserwatorski, rodzaj sasiedztwa, itp.)
- przeznaczenie
10 {01.12] 207 Rzeszow 1393 900 000,00 646,09 646,09 najlepsze, ﬁcdnic, najsiabsze
(od przeznaczenia pod budowg mieszkaniowa i uslugows (wysoka). obiektéw
( 11(03.12| 208 Rzeszdw 18862 8190 214,00 43422 handlowo-ustugowych, poprzez tereny przeznaczone pod produkejg, biura, rekreacie,
itp.), zal od pr wski go wplanie miejscowym (decyzji o
12 103.12| 208 Rzeszéw | 6329 | 2400 000,00 379,21 warunkach zabudowy), a jesli brak to weg studium uwarunkowan i kierunkow
7 [ zagospodarowania przestrzennego lub tez wzwigzku zcharakterem okolicznych
Srednio ‘ nieruchomoéci.
» Na podstawie wybranych transakcji sprzedazy dzialck na terenie miasta Rzeszowa » Badajge przngly do a.nal|7y rynek (pteferenc]e kupujacych na podstawie danych
ustalono: zbiur p wa ni i wlasnej bazy), okreslono udziat

rocento szczegblnych cech nieruchomosei.
Cuip (ceng minimalng) = 302.07 zlza 1 m’ gruntu 3 TN

Cpuac(ceng maksymalng) = 718,52 zbza 1 m’ grunt Tabela 5 _
Ci (ceng Srednia) = 06,87 ztza 1 m’ gruntu p "r" o
b 2 |Dojard 20 L
JI et
18 | \
19
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3| Atrakeyjnosé miej 15
4 | Ograniczenia na nieruchomosci i w sgsiedztwie 20
5 [Pr i 20

% Oceniono dziatki o najnizszej, a takze najwyzszej cenie transakeyjnej i dziatki
wyceniane w aspekcie cech rynkowych.

Tabela 6
: Diiatka Drilla Dk
Rzl I Nazwa cechy z_Cmin z Cmax yeeniane
| | Lokalizacja Srednia Bardzo dobra Bardzo dobra
2 | Dojazd Dobry Bardzo dobry Dobry
3 | Atrakeyjnosé miejsca Najslabsza Najley Najlepsza
Ograniczenia na Wystepuja Wystepuja
4 | nieruchomosci i w w érednim Nie wystepuja w Srednim
asiedztwie zakresie zakresie
S |{Pr i Najstab Najlep Najlepsze

Procentowy wplyw cech rynkowych na wartosci wspolezynnikéw korygujacych wynosi:

Tabela 7
L.p. ‘Rodzaj
; Dolny.
. 060
1 [Lokalizacja 25 0,15 035 0,35
2 [Dojazd 20 0,12 0,28 0,12
3 Atrakcyjnosé micjsca 15 0,09 0,21 0,21
Ograniczenia na
( 4  pieruchomosci i w 20 0,12 0,28 0,12
5 Pr i 20 012 028 028
100 1,08

Wartoéé 1 m? gruntu po korekcie wspélczynnikéw wynosi:
506,87 z/m* - 1,08 = 547,42 zt/m’
Stad wartosé dziatki gruntu wynosi:

We = 547,42 zl/m? - 4163 m* =2 278 909.46 zi

20

> Okreslenie wartosci nieruchomosci na dzieri wyceny

Zgodnie z przyjeta metodyka wartosé okreslona zostanie poprzez stopief zaawansowania

prac budowanych w odniesieniu do samej zabudowy bez uwzglgdnienia gruntu,

Okreslona w ten sposdb wartos¢ bedzie jednak uwzgledniaé warto$¢ gruntu (bedzie

e

zZnw. .

wartodeig rynkowg), Obli zostanie zg:

Wi = (Wx -W,) * Szr + (We)
gdzie:

Wi = wartoé¢ nicruchomosci po zak

iu prac

Sz = redniowazony stopief zaawansowania robét (przyjgto 0%)

We= wartos¢ gruntu

Wi = (70 498 999,88 zI — 2 278 909,46 zt) * 31,16 % + (2 278 909,46 zt) =

23 536 289,63 zi

8. WYNIK KONCOWY WYCENY

Przewidy wartosé ry po
Kok sl W polasaksvel wi

vt pocegajg
PR EERA A handl,

uslugowego oznaczonego jako ,BW"
wraz z miejscami postojowymi oraz
infrastrukturg, w Rzeszowie pryy

| ul. Warszawskiej/Lubelskiej

70 499 000 zi

stownie: siedemdziesigt milionow
czterysta dziewigldziesigt dziewigd
tysigey zlotych

Warto$¢ rynkowa wg stanu z dnia
woceny inwerpycil polegajece) wa

ustugowego oznaczonego jako , BW™
wraz 7 migjscami postojowymi oraz
infrastrukturg, w Rzeszowie przy

ul. Warszawskiej/Lubelskiej

23 536 290 z1

stownie: dwadziescia trzy miliony
piedset trzydziesci szes¢ tysigcy
dwiescie dziewigédziesigt zlotych

9. KLAUZULE [ ZASTRZEZENIA

- Niniejszy operat szacunkowy zostal
prawa i standardami zawodowymi rzeczoznawcéw majgtkowych Polskiej Federacji
Stowarzyszeni Rzeczoznaweéw Majgtkowych, z  uwzglednieniem specyfiki
przedmiotu wyceny, tj. inwestycji po zrealizowaniu (na dzien wyceny zabudowa jest

w trakcie realizacji).

- Wyciag z operatu szacunkowego zostanie przekazany organom prowadzgcym

kataster nieruchomosci.

21

sporzadzony zgodnie z przepisami

Strona 65



Dokument Informacyjny Developres Sp. z 0.0.

WYPIS Z DOKUMENTU
- Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu, ktéry w nim okreslono. SPORZADZONY PRZEZ RZECZOZNAWCE MAJATKOWEGO
Rzeczoznawca Majatkowy nie ponosi odpowiedzialnodci za wykorzystanie operatu W trybie art, 155 ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
db innego il (Tekst jednolity DZU. Nr 102, poz. 651 z 19 maja 2010 r. z pbén, zm.|
- Niniejszy operat nie moze by¢ opublikowany w caloéci lub czesei w jakimkolwiek e
g::;t:;;;:ie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej "dmt mm“‘“m"“m Ksiega Wieczysta KW Nr RZ12/00096660/9
- Wycena opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji Aligjeca ndaptepaienis Bib _ _ N
lokalnej oraz na informacjach i dok h zebranych przez rzeczoznawce. Jednnatin d:'ﬂ‘;" m‘_‘“‘. Sad Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych
Zaklada sig, Zze autorowi opracowania zgloszono wszystkie znane okolicznosci
majace wplyw na oszacowanie wartosci. Treéé i
- Przy okredleniu wartodci nieruchomodci po zakoficzeniu inwestycji przyjeto T
zalozenie, e zostanie ona zrealizowana zgodnie z decyzjg pozwolenie na budowg, ‘ Daial Polozenie Nr dzlalek Sposéb korzystania ha . me
jak réwniez zgodnie z innymi stosownymi przepisami prawa budowlanego. Recazow, 54/18 ZBI (inne tereny o1 85 34
Ul Warszawska 54/19 zabudowane)
’ - Wartos¢ zostata okreslona dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU). Przyjeto 18, obreb 207
A sposob uzytkowania zgodny z zakladana koncepeja: funkcja komercyjna. \ ST Srodmiescie
- by isow.
- Przyjete w operacie szacunkowym powierzchnie wynikajg z przediozonego projektu | brak wpisdw
budowlanego udostgpnionego przez In Faktyczna powierzchnia do oy " ""“l"” e . Podstawanabyela |
wynni'ccia zostaje  zwykle okreslona dopiero W trakcie inwentaryzacji drogl [0 s j“‘:’: pﬂmlhie Dzé‘é‘gm‘g“;’!p‘ .
powy j przed sp umdéw najmu, z 0.0. z siedziba w Rzeszowie.,
- Rzeczoznawea nie ponosi odpowicdzialnoéci za wady ukryte, prawne i fi izyczne
nieruchomoéei, ktérych wystgpownma nie mogl stwierdzié¢ przy dokonamu wizji Dzial Clezary | ograniczenia
lokalnej, ani tez na pod: i p j lub technicznej trzeci | . wpisanc:
%  Wamianki:
v " 5 ’ " i DZ.KW./RZ12/29139/14/1, DZ.KW./RZ1Z/29135/14/1, DZ.KW./RZ1Z/ 20006/14/1,
- Ustalona w operacie warto$¢ nieruchomosci me‘uwzglet_ima obcigzefl hipotecznych, DZKW. ;szz/2900851451 DZ. KWI /Rzé ,28194 /l.{ /1, DZ. K\é, /RZ{Z/2748514;I
a takze innych ograniczonych praw rzeczowych i zobowigzaniowych. DZ.KW./RZ12/27481/14/1, DZ.KW./RZ12/26528 /14/1, DZKW./RZ1Z/ 2652414 /1
& A gr na czas o hodu przez dziatke nr
3 - S (3 GiiNrs 4 o w R Srodmiescie w ol ‘207pas=m szerokodei
- Ustalona w o wartosé bsci nie uwzglednia podatku VAT, metrow p od ulicy kicj j nf daiatki 41/l o pm‘:)xfzagu“
pmedsmwnnym hmq knlnm CZETWONCgo H wypelnieniem 26ltym na wyrysie z mapy
( - Okreslony w operacie stan budynku nie moze stuzy¢ on jako ekspertyza techniczna. ( gruntéw i b przez prezyd miasta w dniu
18.07.2011 roku na rzecz kazd il ieczystych dzialki nr
54/16 poloone w R ie-drodmiesct wobr.207.
2 wpi ybudowanie budynku oraz wyodrebnienie lokali mieszkalnyct
(na rzecz przyszlych wluéclueh poszezegdlnych lokali).
10. ZALACZNIKI Daiat Hipoteki
cawarty | - wpisane:
- wypis z dokumentu — wgladu do ksiegi wieczystej KW Nr RZ12/00096660/9 -4 h.ipotekn umowna hm w kwocie 44 035 650,00 zt na rzecz Alior Banku SA z
- kopia decyzji ~ pozwolenie na budowg z dnia 28.08.2013r. — siedsiby w Warssawie.
- kopia z mapy ewidencyjnej z projektem podzialu nieruchomosci
- kopia z mapy - wstgpnego projektu zagospod ia nieruch dei Data sporzadzenia 12.12.2014r.
- kopia decyzji dzajacej podziat nieruchomosici wypisu/stan na dzled
- dokumentacja fotograficzna g
- zalacznik - obszary ryzyka / Podpis S
R \ majatkowego
me«sx:
@ns; W
TEL 80405 gy
%&4‘%“ L/
5N|A e P I
|
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= I
AR.6740.51.43.2013 BK.51
DECYZJA Nr: 792/13

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z poiniejszymi
zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r - Kodeks
postgp ia administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. 22013, poz. 267), Ppo rozpatrzeniu
wniosku inwestora z dnia 9 lipca 2013z,

zatwierdzam projekt budowlany
iudzielam pozwolenia na budowe

Developres Sp. z 0.0. w Rzeszowie ul. Architektéw 1/45
inwestycji pn.: ,budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

iuslugowych, realizowanych etapami, z gScig  bi 4, handlows, uslugows,
zgarazami  podziemnymi; wraz 2z  instal jami  wewnetrznymi, wraz
zzagospod iem terenu: przebudows zjazdéw, mic] i postojowymi na ferenc,
ciggami komunikacji pieszej i kolowej, maly architektury, murami oporowymi; wraz
zbudowsy i przebudows infrastruktury technicznej na dziatkach nr 54/17; 411, 43, 67
w obr. 207 Rzeszéw Srédmiescie, oraz ; dz. nr 1964, 1960, w obr. 216 Rzeszéw Staromiescie
w rejonie ulic Warszawskiej i Lubelskiej w Rzeszowie w zakresie obejmujacym budowe
budynku BW biur handl, lugowego wraz z garazem podziemnym wraz
zinstalacjami wewngtrznymi, z zagospodarowaniem terenu, przebudows zjazdéw,
miejscami postojowymi na terenie, ciggami komunikacji pieszej ikolowej, maly
architektury, murami oporowymi; wraz z budows i przebudowy infrastruktury
technicznej na dzialkach nr 54/17, 41/1, 43, 67 obr. 207 Rzeszéw Srédmiescie, dz nr
1964 i 1960 obr. 216 Rzeszéw Staromiescic w rejonie ulic Warszawskiej i Lubelskiej
w Rzeszowie”, opracowanego przez mgr. inz. arch. Witolda Padlewskiego, posiadajacego
prawnienia budowlane do projekt ia i kierowania robotami budowlanymi Nr MPIOIA
037/2004 w specjalnodci architektonicznej, wpisanego na liste czionkow Malopolskiej
Okrggowe;j Izby Architektéw - nr ewidencyjny MP- 1154, zali 2j do XVI i XVII kategorii
obicktéw budowlanych,

z zach iem nastepujgey ‘warmkéw,zgodniezaﬂ.36ust.lorazm42ust.2i3ustawy
~ Prawo budowlane:

1) Szezegélne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

- roboty budowlane prowadzié w spos6b nic powadujacy zagrozenia dla bezpieczeristwa
ludzi lub mienia, zapewniajge pc ie wystepujacych w ob oddziatywania
obiektu uzasadnionych interesow 0sob trzecich,

2 Coasuzytlcowaniaty veh-obiekiéw budowlanyeh:

I—Terminy rozbidrii:
)i ok 1. L Lk | o ) . o
i3 54 ara

i yeh obiekiéw yeh;
4) Szezegdlowe wymagania dotyezgce nadzoru na budowie: nalezy ustanowié inspektora
nadzoru inwestorskiego, zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 1 i pke. 3 lit a, Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001z, w sprawie rodzaju obiektéw budowlanych, pray
kedrych realzacji jest w ienie Inspektora nadzoru inwestorskiego;
5) Inwestor jest zobowiazany uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie obiektu budowlanego;

Kieror j i i¢ dzignni edeié na
ierownik budowy (:abét) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik hudcwy oraz um

o vie W f‘wy ym, miejseu, tablice informacyjng ofaz agloszenie, zawiemjacs dane
dotyczace bezpieezenstva pracy i ochtony zdrowia:

Obszar oddziatywania obiektut obejmuje: nierichomodei S4/17,54/16, 4171, 43, 67, obr. 207
Rzeszéw Srédmiescie, dz, nr 1964 1 1960 obr: 216,

UZASADNIENIE

Whioskodawea pizedfozyt wymagany projekt budoykW wWraZ % .pmquq_ym
uzgddmehl:::m Pn‘:edmmlowa inwestycja. jest zgadia z deeyzjq o Ustaleniu warunkbw
sabudowy z dnia 28 gierpnia 2007x, znak: AR 1.51.7331/59/07, ustalajqej wax:un’[u zab'udovq
na zamierzenie investycyjne pod nazwy: zespdt mieszkaniovy wielorodzinay z g ;
podzieninymi oraz ozgSciy bivirows, handlows, istigows fia dziatce nr 54/14 W obr. 207 wriz
2 infrastruktury techniczng na dzialkach nr 54/14, 4141, 67, w obr. 207 polozonych w rejonic
ufic Warszawskiej i Lubelskie] w Racszoviie, preenicsione] decyzjami 2 dria 4 kwietnia
2008, wmdk: ARLSL733136/08 omz 7z doim 26 fpea 2012, ks
ARS7IDSLSIAZBESL —

povryzszego arzekam jak w sentencji o e G
gi?b:ﬁmjsw dg;rzu ‘shizy stronom prawo wniesienin odwotania do ‘Wojewody

-7/  POUCZENIE s

: Sbowigzany zawiadomié. o zamierzonym ternsinié rozpoczpcia fobot
bidowlanych, ha kidre jest Wyniagane pn@zolemg na budowg, vdag'?wy orgatl
nadzoru budowlanego otez projektitta Spravnjqeego adzor nad zgodnodeig realizicii
budowy z projektem, co najmnie] na 7.dni pezed ieh. Fozpoczgeiets, dotjozajac na
pisndie:

sodwindezenie lierownika budowy, stwierdzajace  sporzgdzcnie planit
b&px;;ui;m i ‘ochrony Zdwvin oraz przyjgeie obowigzku ﬁ@mﬂa budqwq,

a takeze zadwindezenie, o kebrym mov wart. 12 st 7 ustawy - Prao Mdyquf,ﬁ
einformacije zawierajaeq dane ;;memone v ogloszeniu, o Ktdrym mowa
wat. 42 st 2 plit. 2 ustawy - Prawo budowlane, — i
2. ;mm moiéppm}'s&;piﬁ do uzytkoviania abiektu przed wykonaniem wezystkich
robét budowdlaiych pod wanmﬁ;n uliyh?énia pozwolenia na uzgtkovanie, wydmesb
przez whasciwy orga nadzoru budowlanego,, ; . P
i W p-zypndhv&dym:rnnlm\g[mj decyzji natozono-obowigzek uzyskania pozwolenia na
uzgtowanie, do uzytkowania obieldu mozna przystapié po wzyskaniu estateczne)

decyzji o pozwolenia ni 4 A

4. ée"%w ninigjszej decyzii nie nalozono obowigzku wzyskania pozwol
na yEytkowanie; do iytiowania objeliu mazna przystapié: s ferminie 21 dnf od
cozmin do  wiakiwego ogann iadzira  budowlanego zawiedomienia
?m*;m gum jezeli organ w tym terminie nie waiesie sprzeciwu W drodze

EEER T,

Tes ek

S TP R S A SR A M DAY,

-
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organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budo i
z art. 59a ustawy - Prawo budowlane. ey

5. Po zakoficzeniu budowy, a przed przystgpieniem do uzytkowania obicktu, whadciwy H ‘

DECYZJA NIE JEST OSTATECZNA !

EE

Zalgezniki :
- projekt budowlany =
Otrzymujg:
1. Developres Sp. z 0.0. w Rzeszowie ul. Architektow 1/45
2. strony wg wykazu
3. aa
Do wiadomedei:
1. Powiatowy Inspektor Nadzory Bud 20 dia R , ul, Bardowskicgo 2 | ‘
NINIEJSZA ne.cg?fzu ; Mimty = ! \
SEST O R KAD ¥ ;
2 dniaim.. Azl T
( 4 |
Azaszw, dnia — |
INSF! . !
lowIke i
gogustoit & |
F
I
4
{
|
i
| ﬂ l
" e Ll |
{ R A

|
|
|
|
3
1
.

Powiat: m. RZESZOW

J idencyjna: 1863011, Rzeszé :
Obreb ewidencyjny : 207 $rédmiescie MAFA:.Z PROJEKTEM. PQ
NIERUCHOMOSCI |

’ Arkusz mapy 20sadniczej: 7. 125.29.20.2.3, 2.4

- o e 3

Arkusz mapy ewidencyjne): 30 -48(4-b3, &b-4) Skala 1: 500

Adres pieruchomasici: Rzeszow ul. War K

PRy,
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Wykaz zmian gruntowych :

STAN DOTYCHCZASOWY

driatki S4/18 1 $k/19 w obr, 207

od ul. i pastepnie

Dokument niniejszy
jest przeznaczony
de dokonywania wplsu
w keigdze wieczyste]

WPUEIEZY PROJENT POCTIALY
ZRETIL ZATHEN x

Nr jedn.req. [Obrgb | Oziotia | 0. KL "mmm [Lﬂhreb Dmsl: m‘*
G.600 | 207 | 547 | 8 | 1.8534 | RZ12/00096660 /9 L?O7 5418 | B [ 0.4163
| 207 | S| B | 4.437
Rozem  1.8534

Dzialko S4/17 w obrebie 207 Rzeszdw- Srodededcie chjgto KW R212/00096660/9  deleli sip na nowe

W Kw RI??W’S?IO istnieje x'uil.ﬁmfé praejordu | przechodu przer dzlatke SLI17 pasem Sm poczqwsty
pod jom BW dla ariolki LG w abr. 207

Wrkazane no mapie
gronice nier ici

Rzeszaw, wrresien 20%r,
Wykonawea :

podiegajacej podziatowi
39 zgodne z doeaymi
ewidencyjrymi .

v
BEOMIAR RZESZOW™
EATH m.mms ek

“ 1781
(oL 1017) 853-1 1078
NIPg13-24.7 4-066

GEODETA UPBAWNIONY
s ini. Danufe Lalochs
Reeastw ud Spocimwe 1761
Tabe, GUGIE Ny 2on

PREZYDENT MIASTA
RZESZOWA
Rzeszéw, 09 paZdziernika 2014r.
GE-I1-6831.172.2014

DECYZJA

Dziatajgc na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz U. z 2013r., poz. 267), zgodnie z
art, 94 ust. 1, art. 96 ust.l ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U, z 2010r. Nr 102 poz. 651) — po rozpoznaniu
wniosku firmy DEVELOPRES Sp. z 0. 0.

zatwierdzam

podziat nieruchomosci polozonej w R ie-Srédmiescie, j w
ewidencji gruntéw jako dziatka ewidencyjna nr 54/17 o pow. 1.8534ha obr.207, obj. KW
RZ1Z/00096660/9 na nowe dziatki nr nr: 54/18 o pow. 0.4163 ha, 54/19 o pow.
1.4371 ha obr. 207 zgodnie z mapa projektu podziatu wigczona do zasobu Grodzkiego
0érodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej dnia 06 paZdziernika 2014r. pod nr
ewidencyjnym P.186301_1.2014.3156 stanowigcg zatacznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 22 maja 2014r. firma DEVELOPRES Sp. z 0. 0. wystapita z wnioskiem o
podziat nieruchomosci oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw m.
Rzeszowa fako dziatka ewidencyjna nr 754/17 obr.207 Rzeszéw-Srédmieécie, potozonej
przy ul. Warszawskiej w Rzeszowie, zgodnie ze wstepnym projektem podziatu
zataczonym do przedmiotowego wniosku,

Zgodnie z art. 93 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami podziatu
nieruchomosci moZna dokonad, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu miejscowego.

W mysl art. 94 ust. 1 w/w ustawy w przypadku braku planu miejscowego, jezeli
nieruchomo$¢ jest potozona na obszarze nieobjetym obowigzkiem sporzadzenia tego
planu, podziatu nieruchomosci mozna dokonac, jezeli;

1) nie jest sprzeczny z przepisami odrebnymi, albo

2) jest zgodny z warunkami okrelonymi w decyzji 0 warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Wnioskowana do podziatu dziatka nr 54/17 obr.207 Rzeszdw-Srodmiescie
potozona jest na terenie, dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przedtozony projekt podziatu jest zgodny z decyzja Prezydenta Miasta Rzeszowa
o ustaleniu warunkéw zabudowy znak: AR.6740.51.43.2013.BK51 z dnia 28 marca
2013r. na zamierzenie inwestycyjne pn: Jbudowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i ustugowych, realizowanych etapami, z czedcia biurows, handlows,
uslugows, z garazami podziemnymi; wraz z instalaciami wewnegtrznymi oraz
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zagospodarowaniem terenw; przebudowq zjazddw, miejscami postojowymi na terenie,
ciggami komunikacji pieszej i kotowej, matg architekturg, mirami oporowymi; wraz z
budowg i przebudowg infrastrulctury technicznej na dziatkach nr nr: 54/17, 41/1, 43, 67
v obr.207 Rzeszéw-Srédmieécie oraz na dzialkach nr nr: 1964, 1960 w obr.216
Rzeszéw-Staramiescie-w rejonie ulic Warszawskiej 1 Lubelskiej w Rzeszowie w zakresie
obejmujacym budowe budynku BW binrowo-handlowo-ustugowego wraz z garazem
podziemnym wraz z instalacjami wewngtrznymi, z zagospodarowaniem tereny,
przebudows zjazdéw, miejscami postajowymi na terenie;-ciagami komunikacji pieszej i
kafowej, malq architekturg, murami oporowymi: wraz Z budowg i przebudowa
infrastruktury technf¢ziej na dziatkach nrnr: 54/17, 41/1, 43, 67 w obr,207 Rzeszéw-
$rédmiedcie oraz na dziatkach nr nr; 1964, 1960 w obr.216 Rzeszéw-Staromiescie w
rejonie wlic Warszawskiej i Lubelsldej w Rzeszowie" oraz zgodnie z drt. 94 ust.1 pkt.1
ustawy o gospodarce nieruchemosciami nie jest sprzeczny z przepisami odrgbnymi - €0
wynika z pastanowienia Prezydenta Miasta Rzeszowa #nal; AR6724.51.56,2014BK51 z
dnia 01 lipga 2014r. gpininjgcego pozytywnie wstepny projekt podziatu dziatki nr 54/17
w obr:207 Rzeszéw-Sradmiescie.

Dlatego érzeczono. jak w sentencii decyzjl.

0d decyzji. niniejszej praystuguje stronem prawe ‘wnlesienia odwotania do
Samorzadowego: Kolegium Odwotawczego w Rzeszowie za moim posrednictwem - w:
términfe cztérnastu dui od-dnia dorgezenia.

i padrano ophasy skarbowe zpadnle z ort: 205t 1 ple L lie i
ustawy zdnia 15 litopada 2006 r. 0 oglacse skarbowef
Bz UA62251635)

Otrzymuja:
1. DEVELOPRES Sp.z0.0.
35-082 Rzesz6w, ul, Architektdw 1/45

g - STV MINEEISZA
2. Ewidencja gruntéw vz/m. 2L B OSTATECZNA
J

3/ GODGIK wo SdIBY dacsnnsen il

4. Afa

emykowaiti
SHPHALY
R 1 DD

A!‘li L

=S SEahR st

Obszar lokalizacji dzialki Nr Ew. 54/18 Obr. 207,

Obszar lokalizacji dzialki Nr Ew. 54/18 Obr. 207, Rzeszow — zdjecie nr 4
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ZALACZNIK DO OPERATU - WSKAZANIE OBSZAROW RYZYKA

Wskazanie obszaréw ryzyka wraz z ogdlnga opinia na temat kierunku wplywu
powyZszego na poziom wartoSci wycenianej nieruch §ci w przyszlosei

Stosownie do Powszechnych Km;owych Zmd Wywny (PKZW) - qujowy Sranwd Spec_lahs(ycmy nr 3
(KSWS) ,Wycena dla zat fi wierzy , pkt. 4 y dnia
04.01.2010 r.: ,Rzeczoznaweca mquikmwmammez b ‘,_ k, na podstawie dostgpnych rddel infe i i
znajomosci rynku, wskazaé obszary rvzyka zwi z q nieruchomosciq, w tym z p tdy f
zmianami na danym rynku nieruchomasci oraz ryzykiem zwigzamym z ocenq danej nievuchomosci przez
inwestordw wraz 3 ogélnq opinig na temat kierunku wpbywu powyiszego na poziom wma.va wycenianej

nieruchomodci w p i. Powyzsze dodatkowe informacje przedstawia sig w formie zalgeznika do operatn

szacunkowego”.

RY!Y'W Wi ye icla zabezpieczaj ieruchomoéé przez ienic hipoteki na nicruchomosci moze
yezy¢é zmian dotyczacych p jotowej nierachomosci, jak réwniez szeroko pojetego jej otoczenia

wplyw na szacowang nieruchomos$¢ (np.
nowe inwestycje w miejscowosci skutku-

| jgce wzrostem ilodci miejsc pracy)

Srednie — tereny miejskie, systematyczny rozwdj
obrgbu, potencjalnie  zwigkszenie zainteresowania
okolica,

2. Przewidywane zmiany podazy moggce mie¢
wplyw na szacowang nieruchomosc (np.
wazrost podazy wynikajacy z realizacji nowych
projektéw w toku lub realizacji

| projektéw planowanych)

Ocena ryzyka:

Srednie — nieruchomodé o duzych parametrach
chociaz brak jest podobnych realizacji w miedcie
Rzeszowic

3. Ryzyko zwigzane ze zmiang miej 1
planu zagosp ia
lub zmiang funkeji nierachomodei

Ocena ryzyka:
Niskie — mimo braku planu istnicjgca zabudowa
mieszkalna

4. Trend zmiany cen na rynku na dziei wyceny

Ocena:
SmbdmcE, potencjalnie — wzrost

|1 proguozowany
5. Przewidywany okres ekspozycji na rynku

Snedme Do 5 lat (po zakoficzeniu inwestycji)

| (potencjalnych Klientéw)

TIL Ryzyko zwiy: z oeeng danej nieruch przez

L. Obszary ryzyka zawigzane z nleruchomosciy

L. Ryzyko rynku (rodzaj nieruchomosci) Ocena ryzyka:
Srednie- nieruchomodé komercyjna
2. Cechy fizy ieruch (p Ocena ryzyka:
standard) Srednie — bryla nowoczesna, standard: dobry ale duza

powierzchnia uzyt: 19 928,76 m*

nieruchomosci

1. Ocena wartoéei nieruchomodei w okresie Ocena ryzyka:
kilku lat Stabilizacja
2. Ogolna atrakeyjnoéé nieruchomosci (atuty) Ocena ryzyka
Dobra loknhzaqg, dojazd dobry, otoczenie korzystne,
3. Nickorzystne cechy nieruchomosci Lokali w nasilenia ruchu
samochodowego
4. Obcigzenia na nieruchomodei Ocena ryzyka:
Jak w kw
5. Przewidywany wzrost kosztéw obsiugi Ocena ryzyka:

Nie przewiduje si¢ — typowe koszty obslugi tego typu
nieruchomosci

3. Ryzyko prawne (informacje dotycacc
stanu p il

Ocena ryzyka:
Niskie, stan prawny uregulowany, dokumentacja

p led na budowc,, k prowadzona na biezaco
Litp)
4. Ryzyko zwigzane z iem nieruch Ocena ryzyka:
ci w miej! ym planie . i Niskie — brak obowiazujgcego planu, wydana decyzja
cg0 pozwolenie na budowg

S. Ryzyko techniczne (zwiazane ze stanem

mediéw, stopniem nlz;c;:)

Ocena ryzyka:
Wysokie, Na dzieni wyceny wykonano stan zero i
wigkszo$é prac w stanie surowym zamknigtym.

6. Ryzyko i idual (zwi 2 Ocena ryzyka:

z mozliwoscia mewykonanu pnc N.d.

przez inwestora indywidualnego)

7. Ryzyko spowodowane obcigzeniami Ocena ryzyka:

publiczno-prawnymi oraz zmianami | Niskie - typowe obcigzenia publiczno-prawne.

administracyjnymi

8. Ryzyko ia i sgsied: jeruchomosci Ocena ryzyka:
Srednie = obsury zabudowane  budynkami

i i, takze obickty

wmm publ. (szkolj)

9. Zagrozenia 31 k (tereny zal Ocena ryzyka:

skazenic !rodowrskaltp) Niskie — tereny niczalewowe, brak jest w poblizu

ucigzliwych

10, i i ia trwatych dochod Niskie — nieruchomo$é komercyjna (pow. biurowo-

(jeshi dotyczy) ushigowa)

1L Przewidywane zmiany na danym rynku nier $ci w relacji do 3]

Nieruchomoéci

1. Przewidywane zmiany popytu moggce mie¢ | Ocena ryzyka:

6. Ryzyko wzrostu poziomu pustostanéw Ocena ryzyka:

i opdZnienia w pk iach (jesli dotyczy) Srednie — jak ogélna tendencja na rynku

7. Ryzyko zmian lokalnych preferencii Ocena ryzyka:
Niskie - id ciggle zai fe dla tego
typu lokalizacji

8. Ryzyko wynikajgce z przewidywanego Ocm ryzyh nuln: -meny zm'banmwlne

sgsiedztwa oraz
zabudowa komercyjna (handlowo-ushugowa)

9. Kierunki rozwoju terenéw przylegtych Ocena ryzyka

(nieucigzliwe, ucigzliwe; jakie) niskie — tereny zurbanizowane

10. Ryzyko wynikajgce z rep Ocena ryzyka: .

(jesli dotyczy) Niskie — ugr pozycja developera na rynku,
dotychczas dobra s cja i

11. Ryzyko wynikajgce np. z procesu Ocena ryzyka

| budowlanego (jedli dotyczy)
Rzesz6w, dn. 12.12.2014r.

/Miejscowosé, daﬁ;;

Duze — nieruchomodé w pat
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8.6. Umowa z Administratorem Hipoteki

UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEKI ORAZ ADMINISTRATORA
ZABEZPIECZENIA

Ninlejsza Umowa, zwana dalej ,Umowaq" zostala zawarta w dniu 27 lutego 2015 r., w Warszawie,
pomiedzy:

Wi i Wspélnicy 6w i Radcow F ych Spéika Jawna
z sledzba w Warszawie, ul. Czeczota 6, 02-607 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
p d. przez Sad y dla m. st. Y W XIII Wydzial Gospodarczy

Krajowego Rej a pod KRS: 0000253133, NIP: 701-00-10-819, zwang dalej

~Administratorem Hipoteki” lub ,Administratorem P ', rep 3 przez

Piotra Wieczorka — wspdinika zarzadzajacego

oraz
Developres Spétka z og 3 odpowiedzialnoscia z sledzibg w Rzeszowie, ul. Architektéw 1
lok. 45, 35-082 Rzeszéw, wpisang do 2 adowego p przez Sad
Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydziat Gospodarczy j Gl go pod

0000252339, NIP [--], zwang dalej ,Emitentem"”, reprezentowang przez:

Ryszarda Walasa - Prezesa Zarzadu

Emitent | Administrator Hipoteki w dalszej czgécl Umowy zwani beda réwniez facznie , Stronami”,
Zwazywszy, 7e

1) Emitent zamierza wyemitowa¢ nle mniej niz 5.000 (pie¢ tysiecy) I nie wiecej niz 15.000
(pigtnascie tysiecy) Obligacji na okazidela serll A o wartodci nominalnej i cenie emisyjnej

1.000 (jeden tysigc) zlotych kazda.

2) Obligacje zostang wy Jako t zaé w przypadku dojécia emisji do
skutku zab roszczef y wynikajacych z obligacji nastapi poprzez
ustanowienle hipoteki na nieruc $cl bedacej Sciq oraz cesjg na rzecz
A t praw z tytulu Polisy.

3) Hipoteka zostanie przez jako wiasciciela obcigZanej Nieruchomosci, na

d $ w formie aktu notarlalnego.
4) Hipoteka bedzie zat obecne | przyszl ierzy lenigZ!
e Obll wobec a k z Obligacji.

Strony postanawiaja, co nastepuje:

§ 1 Definicje

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, w Jszej Umowie ponizsze slowa | wyrazenia pisane wielka
literg, maja nastepujace znaczenle:

1)

2

-

3)

4)

5)

6,

=

7)

8)

9)

Dziefi Robaczy - oznacza dzlefl, ktéry nie jest sobota, niedzielq lub dniem wolnym od pracy w
rozumieniu ustawy z dnla 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych od pracy (Dz. U. Nr 4, poz. 28
ze zmianami).

Hipoteka — oznacza hipoteke zabezpieczajacq wierzytelnosci ezne Oblig =]
na Nieruchomosci przez Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki — jako wierzyciela
hipotecznego, na podstawie Oéwiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki;

Nieruchomosci — oznaczaja nieruchomos¢ ktéra zostanie obcigzona Hipoteka tj nieruchomoéé,
skladajaca sig z dziatki gruntu oznaczonej numerem ewidencyjnym: 54/18 o lacznej powierzchni
0,4163 ha, polozonej w Rzeszowie (obreb ewidencyjny: 207, Srédmiescie), dia ktéref (m. in.) Sad
Rejonowy w Rzeszowle, VII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi obecnie ksigge wieczysta
RZ1Z/00202311/5;

Obligacje ~ oznaczajg obligacje 2wykle na okaziciela serli A, emitowane przez Emitenta na
warunkach okreslonych w Warunkach Emisji. Wartoé¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000
(jeden tysigc) ztotych, a $¢ ne ystkict ych Obligacji Serii A wynosi nie
mniej niz 5.000.000,00 i nie wigcej niz 15.000.000,00 millondw zlotych. Seria A obejmuje nie
mnlej niz 5,000 i nie wigcej niz 15.000 sztuk Obligacil;

Obligatariusz — oznacza osobe fizyczng, osobg prawng lub jed ying fadajacy
osobowosdl prawnej, ktorej ustawa przyznaje zdolnosé prawna, uprawniong z Obligacyl;

Okres Zabezpieczenia - okres rt y sl z chwilg bezpi ia Obligacjl
zgodnie z przepisaml ustawy z dnia 29 czerwea 1995 roku o obligacjach | koficzacy sie w dniu, w
ktérym Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang wasznie, skutecznie | bezwarunkowo splacone lub
zaspokojone w calosci, w wyniku czego wygasna;

Polisa - oznacza ubezpieczeniowq polisg AE na ubezpieczenia ryzyk budowlanych/montazowych
CAR/EAR, nr 002845, zawarty z InterRisk Towarzystwem Ubezpieczen S.A., Vienna Insurance
Group z siedzibg w Warszawle, w ramach ktdrej Emitent wystepuje jako ubezpieczony, oraz kazdg
kolejng polisq bedacq jej kontynuacia;

Przedmiot Zabezpieczenia — oznacza wierzytelnoéd z tytulu Polisy przelane na rzecz
Administratora Zabezpieczenia przez Emitenta.

Umowa - oznacza ninlejsza umowe wraz ze zmi: P izonymi zgadnie z p

tej umowy i wszystkimi zataczonymi do niej dokumentami;

10) Umowa Cesji Praw z Polisy — oznacza umowe na podstawle, kirej Emitent przenlesie na

Administratora Zabezpieczenla, dziatajacego w Imienlu | na rachunek wszystkich Obligatariuszy,
wilerzytelnosci z tytulu ubezpieczenia stwierdzonego Polisa;
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11) Oéwiadczenle o L ieniu Hipoteki — oéwiadi © ustanowienlu hipoteki w ieniu art. 7

ust. 1 Ustawy o obligacjach, do ktdrego 2l , w celu bez
lerzytelnodci Obligatariuszy wynikafacych z Obligacji zobowiazany jest Emitent;

12) Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece — oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach
wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 r., Nr 124, poz. 1361 ze zmianami);

13) Ustawa o Obligacjach ~ oznacza ustawe z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach (Dz, U. z 2001
r., Nr 120, poz. 1300 ze zmianami);

14) Zabezpleczone Wierzy écf - kie obecne [ przyszie wierzytelnoéci pienigzne przystugujace
Obligatariuszom wobec Emitenta, wynikajace z Obligacji;

15) Warunki Emisji — oznaczajq okres przez ki emisji Obligacji w rozumieniu art,
Sb Ustawy o obligacjach.

§ 2 Parametry emisji Obligacji, Suma Hipoteki

1. Szczegdl inf Je dotyczace podstawy emisji Obligacji, w tym dotyczace Obligacji oraz ich
oproc i oraz bu ich wykupu, zostang w Warunkach Emisjl,

2. Suma, na ktdrq ustanowl sig Hipoteke wynosi¢ bedzie 150% (slownie: sto piecdziesiat procent)
facznef wartoéci nominalnej przydzielonych Obligaci,

3. Zgodnie z op y porzad przez r ¢ Majatkowego Piotra
Kamifiskiego (uprawnienia nr 3554) z dnia 12 grudnia 2014 r., oszacowana wartos¢ Nieruchomodci
wynlosa 23.536.290,00 zt (dwadziescia trzy miliony pigcset trzydziesci szed¢ tysiecy dwiescie
dziewiecdziesiat zlotych).

§31L Admini: Hipoteki oraz Administratora Zabezpieczenia

1. Emitent, na podstawie przepiséw art. 7 ust. 1a Ustawy o Obligacjach oraz niniejszej Umowy,
powotuje Matczuk Wieczorek | Wspdlnicy Kancelaria Adh 6w i Radcdw Prawnych Spélka Jawna
z sledzibg w W na A Hipoteki. Administrator Hipoteki oéwiadcza, ze
akceptuje powolanie na Administratora Hipoteki na ch okreslonych w niniejszej Umowie,

2. Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyclela hipotecznego we wiasnym
Imieniy, lecz na rachunek Obligatariuszy, 2godnie z art. 7 ust. 12 Ustawy o Obligacjach,

3. Ninlejszym Emitent powoluje Matczuk Wieczorek | Wspblnicy Kancefaria Adwokatéw i Radcdw

Prawnych Spélka Jawna z siedziby w na Administratora Zabezpi ia w odniesi
do Przedmiotu Zabezpieczenia. Administrator Zabezpieczenia oéwiadcza, ze akceptuje powolanie
na Admini: b enia na kach Slonych w ni Umowie,

4. A i Zab enla bedzie wykonywat prawa | a; ynikajace z ninlejszej

Umowy, Umowy Cesji Praw 2 Polisy i przepiséw prawa we wiasnym imieniu, lecz na rachunek
wszystkich Obligatariuszy.

§ 4 Obowiqzki Emitenta
1. Emitent zobowigzuje sig niezwlocznie po wejéclu w Zycie Umowy, zioyé przed notarluszem
oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki na Nieruct §ciach w iu art. 7 ust, 1 Ustawy o

w’

. W celu realizacfi postanowiei Umawy Emitent zobowigzuje sle podjaé

~

Obligacjach, oraz zawrze¢ z Administratorem Zabezpieczenia, Umowe Cesji Praw z Polisy — celem
dodatkowego zabezpieczenla wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji.

Emitent zobowigzuje si¢ do doloz tkich stara majacych na celu zlozenie prawidiowego
whiosku o wpis Hipoteki do sadu prowadzacego ksiege wieczysty Nieruchomoséd,

Emitent jest zobowigzany udziela¢ Admi Hipoteki, w terminie 7 Dni Roboczych od
otrzy zadanla, inf qji dotyczacych wypelniania przez Emitenta zobowigzaf z tytulu
Obligacji, Hipoteki oraz stanu Nieruchomoéci.

Emitent podej ¢ bedzie ie p pr i} , aby Nieruchomo$é
znajdowata sig w stanie umozliwiajacym zaspokojenie wierzytelnoéci plenigznych Obligatariuszy.
Emitent p ¢ bedzie p pr dziatania, dla utrzymania w mocy
Hipoteki az do peinego zaspokojenia wierzytelnodci plenigznych Obligatariuszy,

mozliwe dziat
zmierzajace do tego aby zapewnié Administratorowi Hipoteki oraz jego przedstawicielom |
wykonavicom w dowolnym czasie prawo do zt Nieruct édi, pi dzonej dla niej kslegi
wieczystej, w tym akt tej kslegi oraz zapiséw rejestrdw i innej dok i dotyczacej
Nieruchomodci, a to poprzez przekazanie A Hipoteki posiadanych dok ,a
w tym zak poprzez ych pet I

Emitent najpéiniej nastepnego Dnla Roboczego po dniu, w ktdrym zostat powiadomiony przez
ktdregokolwiek z Obligatariuszy o Zadaniu wezeénlejszego wykupu Obligacyi w mysl art. 24 ust, 2 i

3 Ustawy o Obligacjach Jub V kow  Emisji, i Administratora Hipoteki o takim
zdarzeniu.

Emitent najpéZniej trzeciego Dnia Roboczego po igciu uchwaly w sprawie likwidacji Emi

lub  zapadnigciu o ad o przy wej  likwidacji  Emitenta, zawiadomi

Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu.

. Emitent najpdzniej trzeciego Dnla Roboczego po zoZeniu wobec Emitenta lub przez Emitenta

osku o dlosci Emitenta domi Adi Hipoteki o tresci wnlosku o
S dioci | jego &

U]

darki w toku Avint 5 darcze

P ) BOSPp - J

. Emitent z zobowigzuje sie do kor z Nieruchomo$d w sposdb zgodny z zasadami

. Emitent zobowigzuje sig do zap prawidlowego oplacania sktadek z tytulu Polisy w Okresie

£l

Zabezpleczenia, oraz do i dopet wszelkich w ok ych przez zaktad
ubezpleczer, warunkujacych wyplate odszkodowania.

. Emitent jest zobowiazany do niezwlocznego lad: A ratora enla o

w podstawy do © wyplatg odszkod z tytutu Pollsy.

§ 5 Prawa | Obowiazki Administratora Hipoteki

. Administrator Hipoteki jest up y | zobowigzany do wykony w imieniu wi , lecz

na rachunek Obligatariuszy, wszelkich praw | obawigzkéw Administratora Hipoteki, wynikajacych z

4
I/
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ustanowienia Hipotekl | przepiséw prawa, w tym przede wszystkim czynno$ci zmierzajacych do
zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy 2 Hipoteki bez pokrzywdzenia Emitenta.

Pel funkcjl Adi Hipoteki ot 1je i zobowig do:

a) monitorowania stanu wpiséw w ksiedze wieczystej Nieruchomosdi, jak réwnlez ~ w przypadku
powzigcia ionych watpliwosci co do ¢ tozonych kéw o wpis — do
przegladania akt ksiggi wieczystej;

b) rep intereséw Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie zaspokojenia z Hipoteki
ich wierzytelnoécl pienigznych z tytulu Obligacii,

€) pod na i Obli iuszy éci zmierzajacych do  zaspokojenia
Obligatariuszy z Hipoteki, w tym uzysk tytutu kucyj I klauzull wykonalno$ci oraz
wystaplenia z wnioskiem do organu egzekucyjnego o wszczecie  postepowania
egzekucyjnego,

d) wyk iz podziatu Srodkd kanych na skutek egzekucji z Hipoteki | przekazanie

kazdemu Obligatariuszowi kwoly uzyskanej z zaspokojenia z Hipoteki, proporcjonalnie do
stosunku wysokoécl niesplaconej wierzytelnosci danego Obligatariusza do faczne) wysokoéci

k ych wierzytelnoéci wszystkich Oblig: Y,
e) i ych mu Ol Yy o pk ych dziatani wobec w
2zwigzku z niewykonaniem przez niego zobowigzarh wynikajacych z Obligacji.

. Przed podjeciem czynnos ych do P Obil iuszy z Nieruch &c,
Administrator Hipoteki jest azany wystapic do z zapytaniem, czy Emitent
ter ypelnia swoje zobowigzania z tytulu Obligacji. Emitent zobowigzany jest udzieli¢
odpowiedzi niezwlocznie, a na 2adanie Administratora Hipoteki — w formie pisemnej.

Adminis Hipoteki iqzuje sle do doloz lezytej écl przy
czynnodcl  przewidzianych w Umowie. Czynnoscl Administratora Hipoteki s3 czynnoéciami
stal d w gélnosci Umowa nie stanowi zobowia p Jakict i
$rodkéw z tytutu zab enia.

. Administrator Hipoteki nie moze wykonywac czynnoéai, ktdre /by Interes Obli y.
Administrator Hipoteki nle moZe rozporzadzaé Hipoteka ani zab zonymi wierzy Sciami
Zmiana tresci Hipoteki moze zostac dok tylko po zgody tiich Oblis y.

. W zakresie realizacii czynnascl zmierzajacych do zasy z Hipoteki Admini Hipoteki
jest zohowiazany do dzlatania z zache lezytej §

. Administrator Hipotekl nie ponosi odpowledzialnosci za ku o Hipoteki

ale sporzadza projekt oswiadczenia | wniosku o ustanowienie hipoteki.

. Administrator Hipoteki nie panosi odpowiedzialnoéci za skutecznoéé egzekucji z Hipoteki.

. Administrator  Hipoteki ponosi  od) dziainos¢ wobec Obli y oraz i za
Jakakolwiek szkode bedaca nastepstwem dziatania lub zaniechania Administratora Hipoteki
pozostajacego w zwigzku z niniejsza Umowa, chyba Ze szkoda, taka powstata z przyczyn

ych od Adi tora Hipotekl, w tym wynika z niepokrycia przez Emitenta lub
5
fsitud

10.

11,

Ermil

Obligatariuszy kosztéw takich dziatar lub niewylozenia przez Emi lub Oblie iuszy
niezbednych do ich pokrycia.

Admini: Hipoteki zobowigzuje sig do niep czynnosci, kkdre moglyby utrudnic lub
uniemozliwi¢ podziat Nieruchomosd, w tym réwniez zarejestrowanie takich zmian.

Administrator Hipoteki zobowia: sie do niezwlocznege zioz h oéwiadczert woli
wyratajacych zgode na zmiang w ksiedze wieczystej Nieruchomoscl wplséw dotyczacych zmiany
admini hipoteki, wykresk z ksigg wieczystych Ad Hipoteki w przypadku
rozwigzania Umowy, wykreslenie Hipoteki w przypadku wygasnigcia Zabezpieczonych
Wierzytelnoéci, a takie jezeli bedzie taka mozliwosé i bedzie to w interesie Obligatariuszy, do
ztozenia stosownych odwiadczen majacych na celu przesunigde Hipoteki na wyisze miejsce

hipoteczne.

§6 i z pr jotu F ki oraz Pr u p

1.

Administrator Hipoteki ma prawo dochodzent F Zy Hipoteki w przypadku
gdy zaistniejq facznle ponizej wskazane warunki:
a) uplynie bezskutecznie termin, w ktdrym Emitent zobowigzany bedzie do wykupu Obligacji (w
tym przedterminowego wykupu Obligaciji) zgodnie z Emisji lub pr i prawa,
b) gdy Administrator Hipoteki doreczy Emitentowl pisemne i o z
bezpieczenia ionego na podstawi jszej Umowry.

Administrator Hipoteki moze wediug swego uznania zada¢ zaspokojenia z calosci lub w czeéd z
Nieruchomeédl.

. Zawladomienle, o ktérym mowa w ust. 1 powinno wskazywaé Nieruchomodd wybrane przez

Admini Hipoteki do dochodzenia zaspokojenia.
W przypadku, gdyby kwoty otrzymane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia
pokoj 2z przeds Hipoteki przek aly  wartosé bezy j  Wierzytelnodci
Hipoteki zobowigzuje sie zap ¢ wptatg nadwyzki na rachunek wskazany w tym
celu przez Emitenta na pidmie, w terminie 14 Dni Roboczych od dnia doreczenia Administratorowl

Hipoteki przez Emitenta danych dotyczacych powyiszego rachunku bank

W przypadku wystapienia w Okresie Zabezpieczenia zdarzenia skutkujacego wyplata na rzecz
A Zabezpl I dszkod la z tytulu Polisy, calo$¢ kwoty uzyskanego
enia  przeznaczona nha splatg

stkich Obl

PRI . przez  Adm
wierzytelnoédi z tytutu Obligadji proporc na rzecz

. Celem umoziiwienia realizacji splaty, o ktérej mowa w ust. 5 Emitent zobowiazuje sie do podjecia

locznie po otrzy iu przez A bezpi wyplaty z tytutu Pelisy, wszelkich
dziataii niezbgdnych dla d przedt go wykupu Obligacji na zasadach okreslonych
w Warunkach Emisfi, w liczbie umozliwiajgce] y dysp na rzecz
Obligatariuszy ww. kwot.
W przypadku wystapienia w zwiazku z wezedniejszym wykupem Obligac)i, o ktérym mowa w ust. 6

dod réznicy pomigdzy kwotg yskang przez A b A jako

r C~

g
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1.

6.

. O ile obowigzujgce przepisy prawa nie stanowia inaczej, Hipoteka wyg:

odszkodowania z tytutu Polisy a kwota podlegajaca wyplace na rzecz Obligatariuszy z tytutu
przedterminowego wykupu Obligacji, réznica ta zostanie wyplacona Emitentowi w terminie 5 dni
roboczych od dnla umorzenia Obligacii ych przedtermis wykupowi.

§ 7 Wynagrodzenie, Koszty
Z tytutu pelnienia przez Administratora Hipoteki swej funkcji, o ktdrej mowa w niniejszej Umowie,
Emitent bedzie uiszczat na rzecz Administratora Hipoteki roczne wynagrodzenie w kwocie zt
( ) netto. Wynagrodzenie to bedzie platne corocznie z géry za kazdy rok
pek funkefl Hipoteki, paczawszy od dnla wejécla niniejszej Umowy w Zycle.

. Z tytulu przygotowania i sprawdzenia przez Administratora Hipoteki dokumentacji niezbednej do

i p ykonywania Umowy Administratorowi Hipoteki przystuguje
wiynagrodzenle w kwocie | netto. Wynagrodzenie to bedzie platne
pod warunkiem wejécia niniejszej Umowy w Zycie.

Z tytutu pel przez Admini Z efl swej funkgji, o ktdrej mowa w niniejszej
Umowle, A Zabezpleczen przystuguje wy dzenie w kwocie

) netto. Wynagrodzenie to bedzie platne pod warunkiem wejscia niniejszej Umowy w
Zycie.

. Wynagrodzenie, o ktdrym mowa w ust. 1 - 3 bedzie platne na rachunek bankowy wskazany na

fakturze wy przez A Hipoteki | w 14 dni od daty doreczenia faktury.
Kwota wynagrodzenis p k © nalezny podatek VAT, wediug stawki obowigzujgcej
w dniu wystawienia faktury,

. W przypadku wytoczenla przez Ad Hipoteki powdd: przeciwko Emitentowi w celu
realizacji zobowigzant przewidzianych w Umowle, Emitent zobowiazany bedzie w 14 dni
od dnia doreczenia mu 0 2wrocié A Hipoteki wylozone przez

nlego lub Obligatariuszy koszty sadowe, w tym koszty oplaty sadowej lub pokry¢ je z gory jesli nie

zostaly jeszcze uiszczone, przy czym wezwanie moze zostat wy ie po p: nym
dzeniu tych & ow przez sad p hny na rzecz Adminis Hipoteki.
A i Hipotekl przystuguje prawo do powstrzymania sig z podiedem dziatan, o ktdrych

mowa w ninigjszej Umowle, do czasu pokrycia przez Emitenta lub Obligatariuszy kosztow takich
dziatan lub wyloz przez Emil kwot h do ich pokrydia, jezeli takie dzialania bedg
wymagaly poniesienia takich kosztéw a koszty sq przewid: e Umowy.
Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnoScl za fakiekolwiek skutki wynikajace z
powstrzymania sig z podjeciem dziatar, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim.

§ 8 Wygasnigcie hipoteki

énle i )

po uplywie Okresu Zabezpieczenia.

N

Q.

. Po wygasnieciu Hipoteki zgodnle z postanowieniami niniejszej Umowy, na wniosek | na koszt

Admi Hipoteki niezwi wystawi i dorgczy Emitentowi wszelkie dokumenty |
zadwiadczenia nlezbedne do wykreSlenia Hipoteki z ksiegi wieczystej.

§ 9 Czas trwania Umowy

Umowa wchodzi w zycle pod warunklem [ z dnlem dojécia emisji Obligacii do skutku i wygasa z
chwila prawomocnego wykredlenia Hipoteki z ksiggi wieczystej, wygadnigcla wierzytelnodci
zabezpleczonej Hipotekg albo 2 dniem dok przez Ad Hipoteki rozliczenia kwot
uzyskanych w wyniku przeprowadzonego w stosunku do nieruchomoéci  postepowania
egzekucyjnego lub innych, w zaleznosdi ktdre z tych zdarzed nastapl weczesniej. W przypadku
niedojécia emisjl Obligacjl do skutku do dnla 30 kwietnia 2015 r., Umowa wygasa, a Stronom nie
przystugujg 2adne roszczenia wobec sieble,

. Niniejsza Umowa moze zostaé rozwigzana przez kazdg ze Stron z  zachowaniem

jed nego okresu wyp d Emitent zobowia: sie dop dzi¢ do zawarcia
umowy acej dminis Hipoteki do dnia jej rozwigzania, przy czym
A Hipoteki zobowigzany jest wykonywac prawa i obowiazku wierzyciela hipotecznego
do czasu zawarcia przez Emitenta umowy z nowym Hipoteki. W przypadku gdy
Emitent wypowie Umowe oraz nle doprowadzi do zawarca umowy ustanawiajgcej nowego
administratora Hipoteki do dnia iy j Umowy, Admini Hipoteki
przyst ¢ bedzie ynagrod; w wysokoscl

netto za kazdy dodatkowy dzien pet funkgjl Ad Hipoteki,

. W przypadku gdy okaie sig, Ze ktorekolwiek z postanowlefi Umowy jest niewaine lub

bezskuteczne, pozostale postanowienia Umowy zostang utrzymane w mocy, chybs, ze z
okolicznodd wynika¢ w sposéb oczywisty bedzle, 2e bez tych postanowiefi Umowa nie zostalaby
zawarta, Strony bedy podejmowaé dzialania zmierzajace do zastapienia niewaznych lub

' znych p ief p znymi i skutecznymi o maksymalnie zblizonym
celu i tredei,
§ 10 Poufnosé
Strony zachowaja ¢ co do i Umowy dotyczacych wysokoScl wynagrodzenia
Hipoteki, z obowigzujacych przepiséw prawa i uzasadnionego interesu

2. Kazda ze Stron zobowia: jest do

Strony, Administrator Hipoteki wyraza zgode na publikacje pozostatych postanowiefi Umowy.

§ 11 Dorgczenia
3 z realizacja Umowy, Strony bedq sobie doreczaé na adresy

4 P q

wskazane w komparycji Umowy.

druglej Strony o zmianie adresu do dorgczen,
co nie stanowi zmlany Umowy, pod rygorem uznania za skuteczne doreczenia korespondenci na
dotychczasowy adres.
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§ 12 Postanowienia karficowe
1. Umowa podlega prawu polskismu,
2. Wszelkie spory wynikajgce z Umowy bedg rozstrzygane przez wiasciwy sad powszechny,
3. Umowe sporzg w trzech jednobrzmigcych ec | h, z czego jeden dla Administratora
Hipatekl | dwa dla Emitenta.

-

Administrator Hipoteki

D&velepAes Developres, . .

35-082 Rzeszdw, ul. Architektiw 1,/45
NIF B13-34-46-489
tel. 177 BB 0D 386, fax 17/ 863 63 42

8.7. Umowa cesji

UMOWA CESJI

Ninlejsza Umowa, zwana dalej ,Umowa"” zostata zawarta w dniu 27 lutego 2015 r., w Warszawie,
pomiedzy:

Matczuk Wieczorek | Wspélnicy K: laria A 6w | Radcéw P ych Spélka Jawna
z siedziby w Warszawie, ul. Czeczota 6, 02-607 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigblorcow
p przez Sad Rejonowy dla m. st. YW XIII Wydziat Gospodarczy

Rejestru S pod KRS: 0000253133, NIP; 701-00-10-819, zwana dalej

C i ", lub ,Administrator bezpi repr przez

Piotra Wieczorka — wspdinika zarzadzajacego

oraz
[ pres Spétka z ogr dpowiedzialnoscig z siedziby w ie, ul. Arc w1
lok. 45, 35-082 G pisang do i 30l p d przez Sad
Rejonowy w Rzeszowie, XIT Wydziat G darczy K Rejestru Sad pod
0000252339, NIP [--], zwang dalej .Ct lub ' Tep q preez:

Ryszarda Walasa — Prezesa Zarzadu
Cesjonariusz i Cedent w dalszej czesci Umowy zwani bedg réwniez facznie ,Stronami”,

Zwazywszy, ke
1) Cedent zamierza wyemitowaé nie mniej niz 5.000 (pleé tysiecy) | nle wiecej niz 15.000
(pigtnasdie tysiecy) Obligacii na okaziciela serii A o wartodci nominalnef | cenie emisyjnej
1.000 (jeden tysige) zlotych kazda.
2) Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji, Obligacje zostang wy jako P
za$ w pezypadku dojécla emisjl do skutku zabezpleczenie roszczen obligatariuszy wynlkajacych
z obligacii nastapi m. in. cesjq na rzecz Administratora Zabezpieczenia, praw Cedenta z tytutu

Polisy.
3) Cesja wierzytelnosci z tytulu Polisy zabezpieczaé wszelkie obecne i przyszie wierzytelnosci
plenigine prz 0l i wobec Cedenta jako emitenta Obligacyi.
Strony postanawiaja. co nastepuje:

g1

%
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O lle z kontekstu nie wynika inaczej, w ninigjszej Umowie ponizsze slowa i zenia pisane wielkg
literg, majg nastepujace znaczenie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

8

-~

Dzen Roboczy - oznacza dzied, ktdry nie jest sobota, niedziel lub dniem wolnym od pracy w
rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych od pracy (Dz. U, Nr 4, poz. 28
ze zmianami),
Obligacje — oznaczaja obligacje zwykie na setil A, preez na
warunkach okreslonych w ch Emisjl. & inalna jednej Obligacji wynosi 1.000
(Jeden tysiac) ziotych, a wartoéé va wszystkich h Obligacji Serii A wynosi nie
mniej niz 5.000.000,00 | nle wiecej niz 15.000.000,00 miliondw zotych, Seria A obejmuje nle
mniej niz 5.000 i nie wigcej niz 15.000 sztuk Obligacji;
Obligatariusz — oznacza osabe fizyczna, osobe praving lub jednostke organizacyjng nieposladajaca
osobowoécl prawne], ktbrej ustawa przyznaje zdolnoéé prawna, uprawniong z Obligacl;
Okres Zabezpleczenia - okres rozpoczynajacy sie z chwily ustanowlenla zabezpieczenla Obligacii
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach i koficzacy sie w dniu, w
ktérym Zabezpieczone Wierzytelnodci zostang waznie, skutecznie i bezwarunkowo splacone lub
zaspokojone w catosci, w wyniku czego wygasna;
Polisa - oznacza ubezpieczenlowg polise AE na ubx zenia ryzyk y ych
CAR/EAR, nr 002845, rtg z 1 Towar Ubezpieczen S.A., Vienna Insurance
Group z sledziba w Warszawie, w ramach ktdrej Emitent wystepuje jako ubezpleczony, oraz kazdy
kolejng polisg bedacy jej kontynuacia;
Umowa - oznacza niniejsza umowe wraz ze P zgodnie z p
tej umowy i wszystk | ymi do niej dok

b zone Wierzytelnosd - stkie obecne i przyszie wierzytelnoéd pieniezne przystugujace
Ob viobec Y e z Obligacii;
Warunkl Emisjl — omaczajg okreslone przez Emitenta warunki emisjl Obligac)l w rozumieniu art.
Sb Ustawy o obligacjach.

§2

W celu zenla Y $ci Obll y z tytulu Obligacji, Cedent ninigjszym dokonuje
na rzecz Cesjonariusza, dziatajgcego w imieniu i na rzecz Obligatariuszy przelewu swoich

ierzytelnosci z tytutu ub zenia majyl g go Polisg, a C lusz przelew
ten przyjmuje.
Na pod: jszej Umowy, Cesj staje sig w okresie jej obowigzywania podmiotem
up L do pobi wszelkich odszkedowan z tytutu Polisy.
Przelew wierzytelnoéd nastepuje z zastrzezeniem warunku, ze jesli Zabezpieczone Wierzytelnoécl
zostang w catoscl splacone, uprawnionym z ich tytutu stanie sie ponownie Emitent,

. W przypadku w ktérym po wejsciu w Zycie niniejszej Umowy, zostang na rzecz Cedenta wyplacone

w ramach odszkodowania z tytulu Polisy jakiekolwlek kwoty, Cedent zobowlazuje sie do
nlezwiocznego { o tym G | przekazania mu ww. kwot w sposéb

4.

1

O zawarciu ninlejszej umowy Cedent pieczyciela, co p
whasnorgcznym podplsem przedstawiciela ubezpieczyciela umieszczonym na oryginale albo kopii
P bezpieczyciela o cesji p moze zostal rowniez

drebnym dol ydanym przez ubezpieczyciela,
§3

. Umowa wchodzl w 2ycle pod warunkiem i z dniem dojécia emisji Obligacji do skutku | wygasa z

chwilg call i b k go Wy przez Cedenta wszelkich zobowigzan z tytulu
Obligacyl na rzecz Obligatariuszy.
C bowigzuje sig do go zawladomienla zakladu ubezpieczen bgdacego

strong Polisy o wygasniediu niniejszej Umowy

. W przypadku niedojicia emisji Obligacji do skutku do dnia 30 kwietnia 2015 r,, Umowa wygasa, a

Stronom nie przystuguja zadne roszczenia wobec siebie.

W przypadku gdy okaZe sig, Ze kidrekolwiek z postanowiefi Umowy jest niewatne lub
Umowy zostang utrzymane w mocy, chyba, ze z
okolicznodd wynika¢ w sposob oczywisty bedzie, ze bez tych postanowiet Umowa nie zostalaby

zawarta. Strony beda p ¢ dziatania do It ych lub
nleskutecznych i p | skutecznymi o maksymalnie zblizonym
celu i tredci.
§4
Strony zachowaja poufnoéé co do A Umowy dotyczacych wysokoscl wynagrodzenia
Administratora Hipoteki, z zastrzezeniem obowigzujacych ow prawa | dni i
Strony. Administrator Hipoteki wyraza zgode na publikacje pozostalych postanowien Umowy.
§5
Wszelkg koresp je z realizacjy Umewy, Strony beda sobie doreczad na adresy
wskazane w komparycfi Umowy,
. Kaizda ze Stron zob jest do drugiej Strony o zmianie adresu do doreczen,

co nie stanowi zmiany Umowy, ped rygorem uznania za skuteczne dorgczenia korespondendji na

dotychczasowy adres.
§6

1. Umowa podlega prawu polskiemu,

. Wszelkle spory wynikajace z Umowy beda rozstrzygane przez wiasciwy sad powszechny.

qcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Umowe sporzadzono w dwdch §

Rysgard Walas

Cedent

DEC:::;!:’-\'- Developres . .

35-082 Rzeszow, ul. Architektéw 1/45 3

NIP 813-34-46-488
tel. 17/ 88 DN 385 fax 17/ 863 63 42
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8.8. Definicje i objasnienia skrotow

Administrator Hipoteki

Podmiot Matczuk Wieczorek i Wspdinicy Kancelaria Adwokatow i
Radcow Prawnych Spétka Jawna z siedzibg w Warszawie, ul
Czeczota 6, 02-607 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000253133, NIP: 701-
00-10-819 powotany do petnienia funkcji administratora hipoteki w
zwigzku z Obligacjami

Developres

w Rzeszowie przy ul. Architektow 1 lok. 45, 35-082 Rzeszow,
wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Rzeszowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000252339, NIP: 8133446489,
REGON: 180108657, o kapitale zaktadowym 24.534.000,00
(stownie: dwadziecia cztery miliony pieéset trzydziesci cztery
tysiace) PLN.

Ustawa o Obligacjach

Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz. U. z 2001 .,
nr 120 poz. 1300 z pdzn. zm.)

ASO, Alternatywny
System Obrotu, ASO
Catalyst

Alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy
o obrocie, organizowanym przez BondSpot

Ustawa o obrocie,
Ustawa o obrocie
instrumentami
finansowymi

Ustawa zdnia 29 lipca 2007 r. oobrocie instrumentami
finansowymi (Dz. U. z 2007 r. Nr 183 poz. 1538, z p6zn. zm.)

BondSpot BondSpot S.A. lub jej nastepca prawny

Cel Emisji Cel emisji w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Obligacjach
Dokument, Dokument Niniejszy dokument

Informacyjny

Ewidencja oznacza depozyt papierow wartoSciowych prowadzony przez

KDPW

Ustawa o ofercie,
Ustawa o ofercie
publicznej

Ustawa z dnia 29 lipca 2007 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz.
1539, z pézn. zm.)

Gietda, GPW, Gietda
Papierow
Wartosciowych, GPW w
Warszawie

Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie

Ustawa o podatku od
czynnosci
cywilnoprawnych

Ustawa zdnia 9 wrzesnia 2000 r. opodatku od czynnosci
cywilnoprawnych (Dz. U. z 2000 r. Nr 86, poz. 959, z p6zn. zm.)

KDPW, Krajowy Depozyt

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych Spotka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie

Ustawa o podatku
dochodowym od oséb
fizycznych, Ustawa o
PDOF

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (Dz. U. z 1991 r. Nr 80, poz. 350, z pdzn. zm.)

Ustawa o podatku
dochodowym od osdb
prawnych, Ustawa o
PDOP

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb
prawnych (Dz. U. z 1992 r. Nr 21, poz. 86, z pdzn. zm.)

Kodeks spotek Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. - Kodeks spétek handlowych
handlowych, KSH, Ksh (Dz. U. Nr 94, poz. 1037, z pbzn. zm.)

Komisja, KNF Komisja Nadzoru Finansowego

KRS Krajowy Rejestr Sadowy

Obligacje 15.000 (stownie: pietnascie tysiecy) obligacji zabezpieczonych,

odsetkowych na okaziciela serii A, o wartoSci nominalne]
1.000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN kazda

Ustawa o podatku od
spadkoéw i darowizn

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn
(Dz. U.z 1983 r. Nr 45, poz. 207, z p6zn. zm.)

Obligatariusz

podmiot ujawniony w Ewidenciji jako posiadacz Obligacji

Ustawa o
rachunkowosci

Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 199
r. Nr 121, poz. 591, z pdzn. zm.)

Organizator

BondSpot S.A.

Warunki Emisji, Warunki
Emisji Obligac;ji

Dokument stanowigcy warunki emisji Obligacji w rozumieniu art.
5b Ustawy o Obligacjach

Alternatywnego

Systemu Obrotu

pcc Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

PLN, zt Ztoty - jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej

Regulamin ASO Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego

BondSpot przez BondSpot S.A. w brzmieniu przyjetym Uchwatg Nr 103/09
Zarzadu BondSpot S.A. z dnia 4 listopada 2009 r.
zatwierdzonego uchwatg nr 27/0/09 Rady Nadzorczej BondSpot
S.A. z dnia 5 listopada 2009 r. (z pdzn. zm.)

Sp.zo.0. Spotka z Ograniczong Odpowiedzialno$cig,

Spotka, Emitent,

Developres Spétka z Ograniczong Odpowiedzialno$cig z siedzibg,
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