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Zawarte w tresci niniejszego sprawozdania okreslenia: ,Spétka”, ,art.Locum S.A.” lub inne sformutowania o podobnym
znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do art.Locum Spétki Akcyjnej z siedzibg w todzi.

Spotka art.Locum S.A. od 2000 roku prowadzi dziatalnos¢ na pierwotnym rynku nieruchomosci mieszkaniowych, realizujac
projekty deweloperskie w najwiekszych miastach Polski. Przez 26 lat dziatalnosci zrealizowata 48 inwestycji deweloperskich
w todzi, Poznaniu, Gdyni, Sopocie, Krakowie, Wroctawiu oraz Warszawie, oddajgc do uzytkowania 6 101 lokali.
Uzupetnieniem dziatalnosci podstawowej art.Locum S.A. jest dziatalno$¢ obejmujaca wynajem nieruchomosci, obstuge
kancelaryjno-biurowa, zarzadzanie realizacjg inwestycji oraz Swiadczenie ustug inzynierskich.

Petna nazwa (firma) art.Locum Spétka Akcyjna

Siedziba i adres t6dz ul. Piotrkowska 173, 90-447 +6dz

Kontakt tel.: 42 230 10 57; e-mail: biuro@artlocum.pl

Data rozpoczecia dziatalnosci 23 sierpnia 2000

NIP 7251791037

REGON 472370926

Sad rejestrowy Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy KRS
KRS 0000291818

Kapitat zaktadowy 27 688 000 zt

Liczba, seria i rodzaj akcji 27 688 000 szt., akcje nieuprzywilejowane, Seria A

Konto bankowe 851140 1108 0000 5888 9600 1001, mBank S.A. Oddziat Korporacyjny t6dz

Walne Zgromadzenie

Dorota Jarodzka-Srddka -39,995%
Rafat Jarodzki -39,995%
Krzysztof Suskiewicz -20,01%

Rada Nadzorcza

Rafat Jarodzki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Piotr Cyburt - | Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Tomasz tuczynski - Il Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Dorota Jarodzka-Srédka - Cztonek Rady Nadzorczej
Monika Powroznik - Cztonek Rady Nadzorczej
Zarzad
Krzysztof Suskiewicz - Prezes Zarzadu
Tomasz Malewski - Wiceprezes Zarzadu


mailto:biuro@artlocum.pl
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Na dzien 30 czerwca 2026 r. art.Locum S.A. posiadata:
100% udziatébw w kapitale zaktadowym BDH Development spétka z o0.0. z siedzibg w todzi (90-447),
ul. Piotrkowska 173,
100% udziatéw w kapitale zaktadowym Kaczecowa Invest spotka z o.0. z siedzibg w todzi (90-447),
ul. Piotrkowska 173,

66,3% udziatow w kapitale zaktadowym Karpacka Invest spotka z 0.0. z siedzibg w todzi (90-447), ul. Piotrkowska 173.

Spoétka realizuje projekty deweloperskie w poszczegdlnych miastach w oparciu o strukture oddziatéw art.Locum S.A.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku art.Locum S.A. posiadata oddziaty w Krakowie, todzi, Poznaniu, Gdansku oraz Centrale
(siedzibe Zarzadu) w todzi i zatrudniata 45 oséb.

art.Locum S.A. Oddziat w todzi, ul. Piotrkowska 172/180, 90-368 +6dz

art.Locum S.A. Oddziat w Krakowie, ul. Konopczynskiego 16 lok. 9, 30-383 Krakéw
art.Locum S.A. Oddziat w Poznaniu, ul. Misnieniska 37 lok. U1, 60-169 Poznan
art.Locum S.A. Oddziat w Gdansku, al. gen. J6zefa Hallera 165/59, 80-416 Gdansk

W okresie sprawozdawczym art.Locum nie nabywata akcji wtasnych.

Spdtka art.Locum nie prowadzita i nie prowadzi dziatalnosci w dziedzinie badan i rozwoju.

art.Locum S.A. jest cztonkiem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich, skupiajgcego ponad 300 firm deweloperskich
dziatajacych na rzecz rozwoju rynku mieszkaniowego w Polsce. W swojej dziatalnosci przestrzega zasad Kodeksu Dobrych
Praktyk przyjetego przez PZFD.

W pierwszym poétroczu 2026 r. rynek mieszkaniowy w Polsce utrzymywat rosngcg dynamike. Wzrosta liczba mieszkan
oddanych do uzytkowania, rozpoczetych budéw oraz wydanych pozwolen na budowe. W okresie styczen — czerwiec 2026
r. oddano do uzytkowania 94,9 tys. mieszkan, czyli o 3,2% wiecej niz rok wczesniej. Jednoczesnie liczba mieszkan, na ktérych
budowe wydano pozwolenia wzrosta o 18,9%, a liczba rozpoczetych budéw o 3,5%. Na uwage zastuguje kategoria
deweloperdw - tu liczba pozwolen na budowe wzrosta 0 25% z 76,5 tys. szt. mieszkann w | pétroczu 2025 do 96,0 tys. szt. w
2026.
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Dane mieszkaniowe za okres 1-VI 2025/1-VI 2026

pozwolenia wydane na budowe
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Najmocniejszym sygnatem z danych GUS jest wyrazny wzrost aktywnosci w uzyskiwaniu pozwolen na budowe, ktéry moze
przetozy¢ sie na wiekszg podaz mieszkan w kolejnych kwartatach. Na koniec czerwca 2026 r. w budowie pozostawato 858,5
tys. mieszkan, czyli o 0,6% wiecej niz rok wczesniej. Jednoczesnie odnotowano rekordowg liczbe zapytan o kredyt
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hipoteczny, wyhamowanie spadku oferty oraz wzrost cen rok do roku. W siedmiu najwiekszych miastach wysoka oferta
deweloperdéw utrzymuje sie od roku. Na koniec czerwca 2026 w ofercie byto ok. 60 tys. mieszkan, a ich sprzedaz w
poszczegdlnych miesigcach w tym potroczu byta zdecydowanie wyzsza niz w roku ubiegtym.

Wprowadzenia, sprzedaz i oferta deweloperéow

2rédio: monitoring rynku Otodom Analytics, liczba mieszkar w granicach miast,
agregacja dla 7 rynkéw: Katowice, Krakéw, £6dz, Poznan, Tréjmiasto, Warszawa, Wroclaw
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W czerwcu 2026 najwyzsze $rednie ceny ofertowe deweloperéw byty w Warszawie 20,0 tys. zt za m? oraz w Tréjmieécie
17,7 tys. zt za m?, najnizsze w todzi 11,6 tys. zt za m? i Katowicach 12,7 tys. zt za m% W skali kraju, perspektywicznie
obserwuje sie stabilizacje cen na rynku mieszkan, ale w poszczegdlnych miastach sytuacja jest rézna. Na przestrzeni roku
zanotowano wzrost cen we wszystkich duzych miastach. Najwiekszy wzrost cen zanotowano w Warszawie (+13,5%) oraz
we Wroctawiu (+8,6%). W krotkim, miesiecznym horyzoncie czasowym byty niewielkie wahania cen, tu najwiekszy wzrost
nastgpit we Wroctawiu oraz w Katowicach o 1,5%. Spadek odnotowano tylko w Warszawie o 1,5%.

Przecietne ceny mieszlan oferowanych na rynku deweloperskim

Zrédto: monitoring Otodom Analytics, cena ofertowa w zi/mkw., mieszkania w granicach miast
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Srednie ceny mieszkan w ofercie deweloperéw

zmiana $redniej ceny

miasto Srednia cena (zt/mkw.)
m/m r/r

Warszawa 20002 -1,5% 13,5%
Krakéw 16 980 0,3% 4,5%
Tréjmiasto 17 675 0% 3,3%
Wroctaw 15 332 1,5% 8,6%
Poznan 13909 0,4% 7,5%
Katowice 12674 1,5% 0,7%
tédz 11632 1,4% 1,3%

irédto: monitoring Otodom Analytics; czerwiec 2026 r.

W okresie sprawozdawczym Spétka prowadzita dziatalnos¢ operacyjng w zakresie:
realizacji projektow deweloperskich,
wynajmu nieruchomosci,

ustug inzynierskich i zarzadzania projektami.

W pierwszej potowie 2026 roku dziatalnos¢ art.Locum koncentrowata sie w todzi i w Poznaniu. W okresie sprawozdawczym
Spotka otrzymata pozwolenie na uzytkowanie dla projektu ATRIUM w todzi przy ul. Pogonowskiego (165 mieszkan i 3 lokale
ustugowe) oraz rozpoczeta sprzedaz aktami notarialnymi lokali w projekcie art.TEO Ill. Spétka kontynuowata budowe IV
etapu projektu art.TEO — budynki G i H (72 mieszkania), projektu Junique (etap I.Il) w Poznaniu — 161 mieszkan i 4 lokale
ustugowe. Na pozostatych posiadanych przez Spoétke gruntach prowadzone byty prace przygotowawcze i projektowe, w
todzi (przy ul. Odnowiciela), w Poznaniu (kolejne etapy projektu Junique), w Gdansku (przy ul. Hallera), w Krakowie (przy
ul. Mogilskiej) oraz w Stegnie (przy ul. Lipowej).

W pierwszej potowie 2026 roku art.Locum sprzedata umowami przedwstepnymi i deweloperskimi tgcznie 127 lokali (124
mieszkania i 3 lokale ustugowe) — prawie trzykrotnie wiecej niz w analogicznym okresie roku 2025 (sprzedano 46 lokali).
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Na dzien 30 czerwca 2026 roku oferta art.Locum obejmowata 312 lokali - 174 lokale w todzi oraz 138 lokali w Poznaniu.

W okresie sprawozdawczym art.Locum nie nabyta zadnych nowych gruntéw. Tym samym na koniec pierwszego poétrocza
2026 roku posiadata w banku ziemi o potencjale wybudowania okoto 2,2 tys. lokali.

W okresie od stycznia do czerwca 2026 roku spétka osiggneta przychdd z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych
w wysokosci 3,1 min zt. W tej kategorii przychody generowane sg z wynajmu powierzchni magazynowo-biurowych
w Poznaniu przy ulicy Wieruszowskiej oraz z lokalu na Poleskich Ogrodach w todzi.

W zakresie zarzadzania projektami i ustug inzynierskich Spoétka art.Locum S.A. Swiadczyta w okresie sprawozdawczym ustugi
na rzecz spotek BDH Development, Kaczericowa Invest, Karpacka Invest oraz DKR RBC spétka z 0.0. we Wroctawiu.



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci art.Locum S.A. za okres 01.01.2026 — 30.06.2026

Projekt przy ul Mogilskiej

Spoétka posiada grunt z ostatecznym pozwoleniem na budowe

projektu mieszkaniowego przy ulicy Mogilskiej. Na nieruchomosci ﬁpwiemmeikw
Spétka planuje wybudowaé 481 mieszkan i 11 lokali ustugowych o

tacznej powierzchni ok. 27 tys.m? Rozpoczecie budowy

przewidziane jest w 2027 roku.

art.TEO

Spétka jest wiascicielem gruntu zlokalizowanego w poétnocno-
L. - . L . . . . art.TEO

zachodniej czesci todzi, w dzielnicy Polesie, przy ul. Cieplarnianej. Na /ﬂ\ _

tym terenie realizowany jest 4 etapowy projekt art.TEO, gdzie VI/\Atriu-m

wybudowane zostang 304 mieszkania o tgcznej powierzchni 16,6 tys. ﬂ (ul. Pogonowskiego)

m?2. Do korica czerwca 2026 zakoriczono budowe trzech etapdw projektu e Za\ Projekt

art.TEO. W okresie sprawozdawczym kontynuowano budowe IV etapu ; /ﬂ\ . o (ul. Odnowiciela)
. . . . . . . »Osiedle Karpacka”

(budynki G i H — 72 mieszkania o tacznej powierzchni 4,0 tys. m?). ) (projekt Karpacka Invest Sp. z 0.0.)

Zakonczenie budowy planowane jest w IV kw. 2026 roku.

W sgsiedztwie osiedla art.TEO, spotka zaleina, Spotka Kaczercowa
Invest, bedzie realizowaé cztery etapy inwestycji (214 mieszkari w 4 budynkach — 11.578 m? PUM i 1 budynek ustugowy o
pow. 247 m?). W marcu 2025 roku rozpoczeto budowe | etapu projektu (68 lokali).

LR T
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toédz, ATRIUM - ul. Pogonowskiego

W todzi przy ulicy Pogonowskiego 44/46 powstat budynek wielorodzinny z lokalami ustugowymi w parterze. Wybudowano
165 mieszkar (6,9 tys. m?) oraz 3 lokale ustugowe o powierzchni 0,2 tys. m2. W czerwcu 2026 roku Spétka otrzymata
pozwolenie na uzytkowanie.

t6dz, ul. Odnowiciela

Spétka jest wihascicielem nieruchomosci potozonej w todzi przy ulicy Kazimierza Odnowiciela i Bolestawa Szczodrego, na
ktérej planuje wybudowaé 280 mieszkan (12,5 tys. m?). Spdtka posiada ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe, a
rozpoczecie budowy zaplanowano na IV kw. 2026 roku.

10
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»Junique”

Junique” to wieloetapowa inwestycja realizowana przez art.Locum S.A.
w Poznaniu przy ul. Wieruszowskiej. Koncepcja osiedla przewiduje
wybudowanie okoto 1 300 lokali o powierzchni 70,8 tys. m2.

| etap projektu zostat podzielony na dwa zadania inwestycyjne:
,| zadanie inwestycyjne” obejmujace budynek A i Il zadanie
inwestycyjne”, obejmujgce budynki B, Ci D.

W etapie I.I projektu ,Junique” powstat pieciopietrowy budynek z 79
mieszkaniami, 1 lokalem ustugowym ipodziemng halg garazowa.
Obecnie Spotka realizuje budowe etapu LIl projektu ,Junique” (bud. B, C,
D).

1”

Lunique .

LJunique LII”

Gdanisk, ul. Hallera

W Gdansku przy al. Hallera 122, przewiduje sie
wybudowanie jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z 80 mieszkaniami o powierzchni
uzytkowej 3,4 tys. m? oraz 4 lokalami ustugowymi o
powierzchni 0,3 tys. m2.

Rozpoczecie budowy zaplanowano na IV kw. 2026 r.

»Przylesie Marcelin”
% Junique”

Projekt
(ul. Hallera)

11
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,Port Stegna”

Na nieruchomosci przy ul. Lipowej 31 w Stegnie art.Locum zamierza

Port Stegna, Lipowa 31

zrealizowa¢  zespdét  budynkéw  zakwaterowania  turystycznego ®e
Stegna Park, Lipowa 32, (BDH)

z ustugami towarzyszgcymi, garazem podziemnym, zagospodarowaniem
terenu i niezbedng infrastrukturg techniczna.

Planuje sie wybudowanie w dwdch etapach tgcznie 251 apartamentéw
wakacyjnych, 6 lokali ustugowych oraz restauracji, tacznie o powierzchni
11,1 tys. m2.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku w sktad Grupy Kapitatowej art.Locum S.A. wchodzity nastepujace jednostki zalezne, nad
ktérymi art.Locum S.A. sprawuje kontrole: BDH Development spétka z 0.0. (100% udziatéw), Kaczericowa Invest spétka o.o.
(100% udziatéw) oraz Karpacka Invest Sp. z 0.0. (66,3% udziatow).

BDH Development spotka z 0.0. z siedziba w todzi przy ul. Piotrkowskiej 173 wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia, XX Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS
0000233473. Podstawowym segmentem rynku, na ktérym aktualnie dziata BDH Development spétka z o0.0., jest pierwotny
rynek lokali w zabudowie turystyki pobytowej (apartamenty wakacyjne). Swojg obecnos¢ na tym rynku urzeczywistnia
poprzez realizacje projektu ,,Stegna Park” w Stegnie.

Kaczencowa Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi przy ul. Piotrkowskiej 173 zostata utworzona w dniu 5 stycznia 2023 roku
oraz wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla todzi-
Srédmieécia, XX Wydziat Gospodarczy w dniu 23 stycznia 2023 roku pod numerem KRS 0001014990. Spétka Kaczericowa
Invest, w sgsiedztwie osiedla art.TEO realizuje etapowo inwestycje (214 mieszkarh w 4 budynkach — 11.578 m? PUM i 1
budynek ustugowy o pow. 247 m2). W marcu 2025 roku rozpoczeto budowe | etapu projektu (68 lokali).

Karpacka Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w todzi zostata zawigzana 29 lipca 2019 roku pod
firma ,,Karpacka spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” przez Zaktady Chemiczne ,,ORGANIKA” Spotke Akcyjng oraz
Archicom Polska Spo6tke Akcyjna (obecnie: art.Locum Spétka Akcyjna). W dniu 3 pazdziernika 2019 roku Karpacka Invest
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym prowadzonym przez
Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia, XX Wydziat Gospodarczy pod nr KRS 0000802885.

Struktura udziatéw na dzien 30.06.2026 r.
art.Locum Spétka Akcyjna — 66,3% udziatéw

Zaktady Chemiczne ,,ORGANIKA” Spétka Akcyjna — 33,7% udziatéw

Celem dziatalnosci Karpacka Invest Sp. z o.0. jest realizacja projektu obejmujgcego budowe osiedla mieszkaniowego z
funkcjami towarzyszgcymi na nieruchomosci zlokalizowanej w todzi, w dzielnicy Gérna, przy ul. Karpackiej (ok 1 tys.
mieszkan).

12
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Skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej

MNa dzien 31 grudnia
AKTYWA

Aktywa trwate
Aktywa obrotowe
AKTYWA RAZEM

KAPITAEL WEASNY

Z0BOWIAZANIA

Zobowigzania diugoterminowe
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania razem

KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA RAZEM

Wskazniki ptynnosci Spétki art.Locum

Wskaznik biezgcej ptynnosci

Wskaznik szybkiej ptynnosci

Wskaznik gotéwkowej ptynnosci

Skracony rachunek zyskow i strat

Okres od 1 stycznia do
Przychody ze sprzedaiy

Koszt wtasny sprzedaiy

Zysk brutto ze sprzedaiy
Koszty sprzedaiy i marketingu
Koszty ogdlnego zarzadu
Pozostate przychody operacyjne, netto
Zysk operacyjny

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zysk netto

30 czerwca 2026

100 445 855,01
258 364 222,53
358 814 081,54

239432 290,38

73 004 802,80
46 376 988,36
119 331 791,16
358 814 081,54

30 czerwca 2026

5,57

1,13

1,02

46 058 764,06
-31 146 875,65
14 911 884,41
-2 438 939,73
-4 278 270,57
17 304,75

8 211 978,86
16 642 038,26
-1 359 860,87
23 494 156,25
-1 579 689,01
21914 467,24

31 grudnia 2025

92 548 553,69
256 862 791,12
349 811 344,81

223 886 063,14

72704 949,22
53 220 332,45
125 925 281,67
349 811 344,81

31 grudnia 2025
4,83
1,08
0,99
30 czerwca 2026 30 czerwca 2025

72 879 145,09
-33 886 930,38
18 992 218,71
-1 986 813,75
-4 019 713,81
140 938,59
13 126 629,74
7715 351,56
-1525 805,10
19 312 372,20
-2 548 259,03
16 764 113,17
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci art.Locum S.A. za okres 01.01.2026 — 30.06.2026

30.06.2026 30.06.2025
Wskazniki rentownosci Spétki art.Locum

Rentownos¢ sprzedazy

32,4% 26,1%
Rentownos¢ brutto

51,0% 26,5%
Rentownos¢ netto

47,6% 23,0%

W okresie sprawozdawczym Spotka podpisata umowe kredytu inwestorskiego na kwote 52 min zt w banku PKO PB S.A. z
siedzibg w Warszawie przeznaczonego na finansowanie i refinansowanie kosztéw realizacji projektu deweloperskiego
»JUNIQUE” etap LIl w Poznaniu.

W roku sprawozdawczym art.Locum nie udzielata poreczen.

W okresie sprawozdawczym art.Locum S.A. nie zawierata nowych pozyczek.

Istniejgce umowy pozyczek na dzien 30.06.2026 roku:

Data Umowny Stan pozyczek na

Pozyczkobiorca Oprocentowanie ! . .
udzielenia termin zwrotu 30.06.2026 (z)

Na dzien 30 czerwca 2026

Karpacka Invest Sp. z 0.0. WIBOR 3M +marza 19.12.2025 31.12.2028 8100 000,00
Kaczericowa Invest Sp. z 0.0. WIBOR 3M +marza 11.04.2023 31.12.2027 8 000 000,00
Kaczencowa Invest Sp. z 0.0. WIBOR 3M +marza 27.06.2024 31.12.2027 14 000 000,00

30 100 000,00

W okresie sprawozdawczym Spétka nie emitowata obligacji.

W 2023 roku Spotka przeprowadzita emisje obligacji zwyktych na okaziciela serii A, o fgcznej wartosci 20.000.000,00 zt,
oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowej WIBOR 3M powiekszonej o marze. Obligacje serii A s3
zabezpieczone hipotekg umowng do sumy 30.000.000,00 zt ustanowiong na nieruchomosci zlokalizowanej w Poznaniu przy
ul. Wieruszowskie;j.
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W 2024 roku art.Locum S.A. przeprowadzita emisje obligacji zwyktych na okaziciela serii B, o tgcznej wartosci 21.000.000,00
zt, oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowej WIBOR 3M powiekszonej o marze. Obligacje zostaty
wyemitowane w trybie oferty publicznej papieréw wartosciowych, ktéra nie wymagata sporzgdzenia i publikacji prospektu.
Obligacje serii B sg niezabezpieczone.

24 pazdziernika 2025 roku Spétka przeprowadzita emisje obligacji zwyktych na okaziciela serii C, otgcznej wartosci
40.000.000,00 zt, oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowej WIBOR 3M powiekszonej o marze.

Obligacje zostaty wyemitowane w trybie oferty publicznej papieréw wartosciowych, ktéra nie wymagata sporzadzenia
i publikacji prospektu. Obligacje serii C sg niezabezpieczone.

Obligacje art.Locum S.A. s3 notowane w alternatywnym systemie obrotu Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréow
Wartosciowych w Warszawie S.A.

Gtéwne instrumenty finansowe wykorzystywane przez Spoétke to obligacje, kredyty, umowy leasingu z opcjg zakupu,
udzielone pozyczki, srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe. Spétka posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak
naleznosci handlowe, zobowigzania handlowe, zobowigzania z tytutu kaucji gwarancyjnych, ktére powstajg bezposrednio
w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci. Zasadg stosowang przez Spotke obecnie i przez caty okres objety skréconym
sprawozdaniem jest nieprowadzenie obrotu instrumentami finansowymi.

Ryzyko wynikajgce z instrumentdéw finansowych Spoétki obejmuje gtéwnie ryzyko rynkowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko
zwigzane z ptynnoscia. Poprzez odpowiednie zarzadzanie ryzykiem finansowym Spétka stara sie minimalizowaé potencjalnie
niekorzystne wptywy rynkéw finansowych na wyniki Spotki. Zarzadzanie ryzykiem finansowym w Spoéfce pozostaje w gestii
Zarzadu i Dyrektora Finansowego, ktory realizuje polityke zatwierdzong przez Zarzad. Dyrektor Finansowy identyfikuje i
ocenia zagrozenia finansowe. Zarzad ustala ogdlne zasady zarzadzania ryzykiem oraz polityke dotyczacg konkretnych
dziedzin, takich jak ryzyko ptynnosci, ryzyko zmiany stopy procentowej, ryzyko kredytowe oraz inwestowanie nadwyzek
ptynnosci.

Ryzyko rynkowe to ryzyko, ze wartos¢ godziwa instrumentu finansowego lub przyszte przeptywy srodkow pienieznych z nimi
zwigzane beda ulegaé¢ wahaniom ze wzgledu na zmiany cen rynkowych.

Ryzyko stopy procentowej

Spdtka jest narazona na ryzyko stopy procentowej w zwigzku z nastepujgcymi kategoriami aktywow oraz zobowigzan
finansowych, ktorych oprocentowanie ustalone jest w oparciu o aktualng stope referencyjng WIBOR:

- pozyczki udzielone,

- $rodki pieniezne na rachunkach bankowych,

- kredyty bankowe,

- zobowigzania z tytutu emisji obligacji,

- zobowigzania z tytutu leasingu rzeczowych aktywdw trwatych.

Przychody oraz przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej Spoétki sg zasadniczo niezalezne od zmian rynkowych stép
procentowych.

Ryzyko walutowe

Zmiany kurséw walut nie majg bezposredniego wptywu na wyniki Spotki. Wszystkie istotne kontrakty i umowy z dostawcami
oraz umowy z klientami nabywajgcymi produkty oraz odbiorcami ustug sg rozliczane w ztotych. Spétka w biezgcym roku
obrotowym nie dokonywata transakcji w walucie obcej.
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Ryzyko kredytowe to ryzyko poniesienia strat finansowych na skutek nie wywigzania sie z zobowigzan wobec jednostki przez
druga ze stron instrumentu finansowego.

W dziatalnosci deweloperskiej Spétka jest nieznacznie narazona na ryzyko kredytowe. W przypadku sprzedazy mieszkan
wymaga sie od klientow dokonania przedptaty na podstawie umoéw deweloperskich i przedwstepnych. Ostateczna sprzedaz
nieruchomosci nastepuje na mocy umowy notarialnej po catkowitej sptacie naleznosci. Wystepuje wytgcznie ryzyko
nieterminowego wptacania zaliczek w stosunku do ustalonego harmonogramu. Powyzsza sytuacja powoduje, ze Spoétka nie
jest zagrozona stratami z tytutu niewyptacalnosci tych kontrahentéw.

Pozostata sprzedaz Spoétki dokonywana jest gtownie dla podmiotéw powigzanych. Ryzyko braku sptaty naleznosci z tego
tytutu Spétka ocenia jako niskie. W przypadku naleznosci od dostawcéw robdt budowlano-montazowych z tytutu obcigzenia
ich kosztami usuniecia usterek dokonywane sg kompensaty z kaucji gwarancyjnych, ktére Spétka zatrzymuje na poczet
zabezpieczenia nalezytej jakosci robdt. Z uwagi na posiadane kaucje gwarancyjne Spétka ocenia ryzyko kredytowe z tego
tytutu réwniez jako niskie.

Maksymalna ekspozycja Spétki na ryzyko kredytowe okreslana jest poprzez wartosc bilansowg nastepujgcych aktywéw
finansowych:

Na dzien 30 czerwca 2026 31 grudnia 2025
Pozyczki udzielone 30614 615,06 22 300 000,00
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 4076 702,22 3510965,15
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 47 322 813,40 52 885 202,63

82 014 130,68 78 696 167,78

Spoétka zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez biezagce monitorowanie prognozowanych i faktycznych przeptywdw
pienieznych oraz dopasowywanie terminéw zapadalnosci aktywéw do terminéw wymagalnosci zobowigzan finansowych
utrzymujgc poziom srodkéw finansowych wystarczajagcy do prowadzenia biezgcej dziatalnosci i regulowania wymagalnych
zobowigzan.

Aktywa finansowe sg utrzymywane w ramach modelu biznesowego zaktadajacego utrzymywanie aktywdéw w celu
uzyskiwania przeptywow pienieznych wynikajgcych z umowy. Potrzeby Spotki w zakresie finansowania sg przewidywalne, a
terminy wymagalnosci jej aktywow finansowych sg dostosowane do jej szacowanych potrzeb w zakresie finansowania.
Zapotrzebowanie na srodki pieniezne w zakresie obstugi zobowigzan krétkoterminowych poréwnywane jest z saldem
inwestycji krotkoterminowych (np. depozytéw bankowych) i poziomem s$rodkéw finansowych mozliwych do pozyskania
z dostepnych zrédet w postaci np. kredytéw bankowych, emisji dtuznych papieréw wartosciowych.

Wydatki zwigzane z produkcjg budowlang oraz wptywy od klientéw s3g realizowane na podstawie ustalonych umownie
harmonogramoéw. Istnieje ryzyko nieterminowego w stosunku do harmonogramu otrzymania naleznosci od klientow,
w zwigzku z czym wptywy ze sprzedazy kazdego z mieszkan sg monitorowane indywidualnie. W razie opdznien wysytane sg
monity wzywajgce do zapfaty. Klient otrzymuje mieszkanie po zaptacie catosci ceny.

Celem Spotki w zwigzku z zarzgdzaniem kapitatem jest zapewnienie kontynuowania dziatalnosci w taki sposdb, aby byta
zdolna do wypracowania zyskdw na rzecz akcjonariuszy oraz zeby zapewni¢ przyszty rozwdj dziatalnosci gospodarczej.
W ramach zarzadzania kapitatem Zarzad monitoruje zwrot z kapitatu, jak réwniez poziom dywidendy przypadajgcej na
akcje, ocenia koszt kapitatu i ryzyka w odniesieniu do kazdej klasy kapitatu oraz dokonuje przegladu struktury kapitatowej
w celu optymalizacji relacji zadtuzenia do kapitatu wtasnego.

Zarzad monitoruje kapitat przy pomocy ,Wskaznika zadtuzenia do kapitatu wtasnego”. Wskaznik ten oblicza sie jako
stosunek tacznej wartosci ,,Dtugu netto” do kapitatu wtasnego. Dtug netto oznacza sume zobowigzan finansowych wedtug
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wartosci bilansowych pomniejszong o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty z wytgczeniem zobowigzan leasingowych z tytutu
wieczystego uzytkowania nieruchomosci, zobowigzan z tytutu kaucji gwarancyjnych, zobowigzan handlowych oraz
pozostatych zobowigzan. Wskaznik zadtuzenia na dzien 30 czerwca 2026 roku oraz na dzien 31 grudnia 2025 roku
przedstawiat sie nastepujaco:

Na dzien 30 czerwca 2026 31 grudnia 2025

Zobowigzania z tytutu leasingu * 1520910,50 1677 624,51

Zobowigzania z tytutu emisji obligacji

minus: Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dtug netto

Kapitat wtasny

Wskaznik zadtuzenia do kapitatu wiasnego

79 844 293,61
-47 322 813,40
34 042 390,71
239432 290,38

14,22%

79 581 405,06
-52 885 202,63
28 373 826,94
223 886 063,14

12,67%

*) z wytgczeniem zobowigzan leasingowych z tytutu wieczystego uzytkowania nieruchomosci

31 sierpnia 2026 roku Spdtka dokonata wczesniejszego (przedterminowego) wykupu wszystkich obligacji serii A,
tj. 20.000 sztuk o tagcznej wartosci nominalnej wynoszacej 20.000.000 zt.

Zgodnie z naszg najlepszg wiedzg, skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe art.Locum S.A. za okres 6 miesiecy
konczacy sie 30 czerwca 2026 r. i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i finansowg oraz wynik
finansowy Spétki art.Locum S.A. Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalno$ci zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiaggnieé,
rodzajéw ryzyka i zagrozen oraz sytuacji Spoétki art.Locum S.A.

Data Imie i nazwisko Stanowisko Podpis

Signed by / Podpisano
przez:

14.09.2026 Krzysztof Suskiewicz Prezes Zarzadu

Krzysztof Zbigniew

Locum ¢ iewicz

Date / Data: 2026-09-
14 11:03
Signed by /
Podpisano przez:

14.09.2026 Tomasz Malewski Wiceprezes Zarzadu

Locum Tomasz Malewski

Date / Data:
2026-09-14 10:44
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