1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS struktura wariant 2 wersja v1-0E

NIP 57,3291,2708 | kKrRs 0,0,0,0,7,86.7.6 3,

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego 01.06.2026

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

P 01.01.2025 pra do 31.12.2025
Jednostka danych liczbowych
X w zlotych [0 w tysigcach zlotych

Informacje podstawowe o jednostce dominujacej

Nazwa (firma)

NOWA DEWELOPER SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres siedziby albo miejsca zamieszkania

K9 bOLSKA Wopwddme S| ASKIE

M CZESTOCHOWA amm . CZESTOCHOWA

Ui Al EJA BOHATEROW MONTE CASSINO Nrdoms 4y Nk
Mo 0 7ESTOCHOWA A 42-200

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki dominujace;j

Realizacja obstugi projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci

19,33

Liczba etatow

Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepisdw prawa obowiazkowi badania przez bieglego rewidenta:

X tak 0 nie

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Wykaz jednostek zaleznych, wspoltzaleznych i stowarzyszonych, ktorych dane objete sa skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

ND OS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
42-200 Czestochowa

Al. Bohateréw Monte Cassino 40
NIP 5732948729

Przedmiot dziatalnosci

1) (PKD 68.10.Z) KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

2) (PKD 68.20.Z) WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIO
N YMI

3) (PKD 68.31.Z) POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

4) (PKD 70.22.Z) POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPO
DARCZEJ | ZARZADZANIA

5) (PKD 71.12.Z) DZIALALNOSC W ZAKRESIE INZYNIERII | ZWIAZANE Z NIA DORADZTWO TECHN
ICZNE

6) (PKD 73) REKLAMA, BADANIE RYNKU | OPINII PUBLICZNEJ
7) (PKD 82.11.Z) DZIALALNOSC UStUGOWA ZWIAZANA Z ADMINISTRACYJNA OBStUGA BIURA

Udzial posiadany przez jednostke dominujaca, wspolnika jednostki wspotzaleznej lub znaczacego 100.00 %
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym ’ ’

Udzial w calkowitej liczbie gltosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) o
podstawowym (opcjonalnie)

Wzajemne powigzania kapitalowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja

Jednostka zalezna

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Informacje na temat kryteriéw zastosowanych przez jednostk¢ dominujaca do objecia skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym jednostek zaleznych; mozna nie ujawnia¢ tych informacji, jezeli jednostka
dominujaca sprawuje kontrole nad jednostka z tytulu posiadania bezposrednio lub posrednio wigkszosci ogdlnej
liczby gloséw w organie stanowiacym innej jednostki (zaleznej), takze na podstawie porozumien z innymi
uprawnionymi do glosu, wykonujacymi swe prawa glosu zgodnie z wolg jednostki dominujacej oraz jezeli udziat
w calkowitej liczbie gltosow jest rowny udzialowi w kapitale (funduszu) podstawowym (opcjonalnie)

Udziat jednostki dominujacej w catkowitej liczbie gltoséw jest rowny udziatowi w kapitale ( funduszu )
podstawowym.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzadkowane (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki, w ktorej jednostki podporzadkowane posiadaja zaangazowanie w kapitale

Nazwy (firmy) i siedziby jednostek podporzadkowanych posiadajacych zaangazowanie w kapitale jednostki
innej niz jednostki podporzadkowane

Wysokos¢ kapitatu (funduszu) podstawowego tych jednostek w wysokosci zatwierdzonego wyniku finansowego tych
jednostek za ostatni rok obrotowy (mozna pomingé te dane, jezeli bilans jednostki nie jest oglaszany) (opcjonalnie)

Udzial w kapitale (funduszu) podstawowym i wyniku finansowym netto za ostatni rok obrotowy

%

Udziat w catkowitej liczbie gltosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu)
podstawowym (opcjonalnie)

%

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Wykaz jednostek podporzadkowanych wytaczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki podporzadkowanej wylaczonej ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Podstawa prawna oraz uzasadnienie dokonania wytaczenia

Udzial posiadany przez jednostke dominujaca, wspolnika jednostki wspotzaleznej lub znaczacego
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym tych jednostek

%

Nazwy (firmy) i siedziby jednostek podporzadkowanych posiadajacych zaangazowanie w kapitale jednostki
wylaczonej ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego (opcjonalnie)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Wykaz czasu trwania jednostek powigzanych, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki powiazanej

Czas trwania jednostki powigzanej

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Dataod 01.01.2025 Datado 31.12.2025

Wykaz jednostek powigzanych ktdrych lata obrotowe lub okresy objete sprawozdaniami finansowymi sg rézne
od okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki powigzanej

Adres siedziby albo miejsca zamieszkania

Kraj Wojewddztwo

Powiat Gmina

Ulica Nr domu Nr lokalu
Miejscowosé Kod pocztowy

Lata obrotowe lub okresy objete sprawozdaniem finansowym jednostki powigzanej

Data od Data do

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Wskazanie, ze sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
zawierajg dane taczne, jezeli w sktad jednostek powigzanych wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe

X[ sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne

[0 sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnos$ci

Wskazanie, czy sprawozdania finansowe stanowigce podstawe do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostaty sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez jednostki
powiazane w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci

X tak [] nie

Wskazanie, czy nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez te jednostki dziatalnosci

K tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie [ nie (wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznos$ci zagrozenia kontynuowania dziatalno$ci

Informacja czy sprawozdania finansowe jednostek powigzanych sa sporzadzone po potaczeniu spotek (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki powigzane;j

W przypadku sprawozdania finansowego jednostki powigzanej sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastgpito
potaczenie, wskazanie, Ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spotek

O tak X nie

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatow)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Zasady (polityka) rachunkowosci obowigzujace przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci obowiazujacych przy sporzadzeniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru

Zasady (polityka ) rachunkowosci zostaty opisane w zatgczniku do sprawozdania finansowego i
stanowig integralng czes¢ Informacji dodatkowe;j.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Omowienie zasady grupowania operacji gospodarczych

Omowienie zasady grupowania operacji gospodarczych zostato opisane w zatgczniku do sprawozdania
finansowego i stanowig integralng cze$¢ Informacji dodatkowe;.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Omowienie metody wyceny aktywow i pasywow

Omoéwienie metody wyceny aktywow i pasywow zostato zawarte w zatgczniku do sprawozdania
finansowego i stanowi wstep do Informacji dodatkowe;j.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Omowienie dokonywania amortyzacji

Omoéwienie dokonywania amortyzacji zostato zawarte w zatgczniku do sprawozdania finansowego i
stanowi wstep do Informacji dodatkowe;j.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Omowienie ustalenia wyniku finansowego

Omowienie metody ustalenia wyniku finansowego zostato zawarte w zatgczniku do sprawozdania
finansowego i stanowi wstep do Informacji dodatkowe;j.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Omowienie zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych

Omowienie zasady sporzgdzania jednostkowych sprawozdan finansowych zostato zawarte w zatgczniku
do sprawozdania finansowego i stanowi wstep do Informacji dodatkowe;.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Pozostate (opcjonalnie)
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Dokonane ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego zmiany zasad (polityki) rachunkowosci,

w szczeg6lnosci zasad grupowania operacji gospodarczych, metod wyceny aktywow i pasywow, dokonywania
odpiséw amortyzacyjnych, ustalania wyniku finansowego i sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych
oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego wraz z podaniem ich przyczyny

Nie dotyczy

Przedstawienie stosowanych kryteriow wylaczen jednostek podporzadkowanych ze skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Nie dotyczy

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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NOWA DEWELOPER SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

(dane jednostki) SKONSOLIDOWANY
BILANS
sporzadzony na dzien: 31.12.2025. ...
jednostka obliczeniowa: =zt .
Stan na dzien konczacy Przeksztalcone
AKTYWA rok biezacy rok poprzedni |dane por()wnav‘icze
za poprzedni
rok obrotowy
A | Aktywa trwale 5978 817,41 1373 262,30 0,00
I | Wartosci niematerialne i prawne 12 681,75 57 350,17 0,00
1 | Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2 | Wartos¢ firmy
3 | Inne wartosci niematerialne i prawne 12 681,75 57 350,17 0,00
4 | Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne
I | Warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00 0,00
1 | Warto$¢ firmy - jednostki zalezne
2 | Warto$¢ firmy - jednostki wspotzalezne
IIT | Rzeczowe aktywa trwale 2 410 964,66 987 704,79 0,00
1 | Srodki trwate 2 378 810,66 930 604,88 0,00
a) | grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 106 620,45 0,00
b) | budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 1314 744,32 439 619,87 0,00
c¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 371 004,47 288 579,33 0,00
d) | $rodki transportu 550 218,09 145 442,35 0,00
e) | inne $rodki trwate 36 223,33 56 963,33 0,00
2 | Srodki trwate w budowie 32 154,00 57 099,91 0,00
3 | Zaliczki na $rodki trwate w budowie
IV | Nalezno$ci dlugoterminowe 2 000,00 2 000,00 0,00
1 | Od jednostek powiazanych
) Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 2 000,00 2 000,00 0,00
V | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci
2 | Wartosci niematerialne i prawne
3 | Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
w jednostkach zaleznych, wspoélzaleznych niewycenianych metod:
2) kansolidacji petnej lu}t; metoé)az proporc};onalnzrfy ' ! 0,00 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto§ciowe
— udzielone pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa
b) z é fjg;f,ﬁg%iﬁﬁh’ wspotzaleznych i stowarzyszonych wycenianych 0,00 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto§ciowe
— udzielone pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe
5 g [fazpoii;alliych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe
d) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto§ciowe
— udzielone pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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N

Inne inwestycje dlugoterminowe

VI | Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 3553 171,00 326 207,34 0,00
1 | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3 449 246,67 326 207,34 0,00
2 | Inne rozliczenia miedzyokresowe 103 924,33 0,00
B | Aktywa obrotowe 125 479 372,95 74 452 679,20 0,00
1 | Zapasy 88 734 007,71 59 223 357,71 0,00
1 | Materiaty 524 250,72 1073 319,71 0,00
2 | Potprodukty i produkty w toku 76 666 508,33 52 193 648,32 0,00
3 | Produkty gotowe 10 128 784,08 0,00 0,00
4 | Towary 1185 476,78 5954 389,68 0,00
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 228 987,80 2 000,00 0,00
II | Naleznosci krotkoterminowe 4 264 238,73 2910 136,97 0,00
1 | Nalezno$ci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
a) | z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00 0,00

— do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesiecy
b) |inne
) I;;:sgzggisiaﬁep\?fﬁ;ﬁzgl jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 0.00
a) | z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00 0,00
— do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesiecy
b) | inne
3 | Naleznos$ci od pozostatych jednostek 4 264 238,73 2910 136,97 0,00
a) | z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 2 546 564,40 2 060 922,19 0,00
—do 12 miesiecy 2 546 564,40 2 060 922,19 0,00
— powyzej 12 miesiecy
0 ji, cet zpieczen spolecznych i zdrowotnych
o et e b 10008 o900
¢) |inne 5678,25 2 328,98 0,00
d) | dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00 0,00
IIT | Inwestycje krotkoterminowe 31 239 664,14 12 228 078,20 0,00
1 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 31 239 664,14 12 228 078,20 0,00
a) | w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych 0,00 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) | w jednostkach stowarzyszonych 0,00 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe

¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto§ciowe
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe

d) | $rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 31 239 664,14 12 228 078,20 0,00
— $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 21 844 753,50 345 784,33 0,00
— inne $rodki pienigzne 9 394 910,64 11 882 293,87 0,00
— inne aktywa pienigzne

2 | Inne inwestycje krotkoterminowe

IV | Krotkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 1241 462,37 91 106,32 0,00
C | Nalezne wplaty na kapital podstawowy
D | Udzialy (akcje) wlasne

LIBAN SO 131458 190,36| 75 825 941,50 0,00

(suma poz. AiBiCiD)
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PASYWA

Stan na dzien konczacy

rok biezacy

rok poprzedni

Przeksztalcone
dane poréwnawcze
za poprzedni
rok obrotowy

A | Kapital (fundusz) wlasny 17 196 974,85 13 367 490,92 0,00
I | Kapital (fundusz) podstawowy 500 000,00 500 000,00 0,00
IT | Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 13 168 115,33 13 168 115,33 0,00
—nadwyzka warto$ci sprzedazy/emisyjnej nad warto$ciag nominalna
udziatow (akcji)
III | Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
— z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
— tworzone zgodnie z umowa/statutem spotki
V | Réznice kursowe z przeliczenia
VI | Zysk (strata) z lat ubieglych -300 624,41 62 301,95 0,00
VII | Zysk (strata) netto 3 829 483,93 -362 926,36 0,00
VIII | Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)
B | Kapitaly mniejszosci )
C | Ujemna wartos¢ jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00 0,00
I | Ujemna warto$¢ - jednostki zalezne
II | Ujemna warto$¢ - jednostki wspélzalezne
D | Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 114 261 215,51 62 458 450,58 0,00
I | Rezerwy na zobowigzania 4 643 249,00 110 000,00 0,00
1 | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2826 217,00 0,00
2 | Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00 0,00
— dlugoterminowa
— krotkoterminowa
3 | Pozostate rezerwy 1817 032,00 110 000,00 0,00
— dhugoterminowe 1817 032,00 110 000,00 0,00
— krétkoterminowe 0,00 0,00
I | Zobowigzania dlugoterminowe 22 630 288,05 12 729 291,96 0,00
1 | Wobec jednostek powiazanych
) Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale
3 | Wobec pozostalych jednostek 22 630 288,05 12 729 291,96 0,00
a) | kredyty i pozyczki 12 334 019,05 12729 291,96 0,00
b) | z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 10 000 602,00 0,00
¢) | inne zobowigzania finansowe 295 667,00 0,00
d) | zobowiazania wekslowe
e) | inne
III | Zobowigzania krotkoterminowe 86 983 331,04 49 011 314,47 0,00
1 | Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
a) | z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00 0,00
—do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesiecy
b) | inne
) fao;ogv;iz?)z\;a;llil:?ewvgli;cp ﬁ(;lz:sta{ych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
a) | z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnos$ci: 0,00 0,00 0,00
—do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesigcy
b) | inne
3 | Zobowiagzania wobec pozostalych jednostek 86 983 331,04 49 011 314,47 0,00
a) | kredyty i pozyczki 4 005 381,58 5401 781,20 0,00
b) | z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
¢) | inne zobowigzania finansowe 147 833,00 0,00
d) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 14 096 599,78 852 058,96 0,00
—do 12 miesigcy 14 096 599,78 852 058,96 0,00
— powyzej 12 miesigcy
e) | zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 67 663 946,04 42 650 311,67 0,00
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f) | zobowiazania wekslowe
o) lzntgf;lcllflu tgl(_)uc}ztvl:’ol;:fl% <l:iec{; l}llct));rz;ovt;cyzceﬁl spotecznych i zdrowotnych oraz 1069 570,64 107 162,64 0,00
h) | z tytulu wynagrodzen
i) |inne
4 | Fundusze specjalne
IV | Rozliczenia mi¢dzyokresowe 4 347,42 607 844,15 0,00
1 | Ujemna warto$¢ firmy
2 | Inne rozliczenia mi¢gdzyokresowe 4 347,42 607 844,15 0,00
— dlugoterminowe
— krotkoterminowe 4 347,42 607 844,15 0,00
R NOOT D) 131458 190,36| 75 825 941,50 0,00

(suma poz. AiBiCiD)
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NOWA DEWELOPER SPOtKA
Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA

(dane jednostki)

sporzadzony za okres

(wariant poréwnawczy)

SKONSOLIDOWANY
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

01.01.2025 - 31.12.2025

jednostka obliczeniowa: =~ zt .
Dane za rok Przeksztalcone
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni |dane poréwnavs:cze
za poprzedni
rok obrotowy
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 79 701 917,04 49 380 555,86 0,00
— od jednostek powigzanych nieobjetych metoda konsolidacji pelnej
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 52 012 909,91 6 940 064,59 0,00
I fgﬁ?;i;i‘:;f@’gﬁﬁ‘;ﬁjﬂiﬁ“zeme ~ wartos¢ dodatnia, 27689 007,13 42 440 491,27
I Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towarow
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 74 622 310,87| 49 631 228,47 0,00
I Amortyzacja 288 465,35 233 871,02 0,00
1T Zuzycie materialow i energii 14 099 545,06 12 134 621,85 0,00
11 Uslugi obce 57 331 170,45| 34 338 494,42 0,00
v Podatki i optaty, w tym: 257 890,15 122 383,44 0,00
— podatek akcyzowy
A% Wynagrodzenia 2 069 416,25 2 094 062,85 0,00
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 439 124,14 660 463,09 0,00
— emerytalne
VII | Pozostate koszty rodzajowe 136 699,47 47 331,80 0,00
VII | Wartos¢ sprzedanych towaréw
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 5079 606,17 -250 672,61 0,00
D Pozostale przychody operacyjne 865 921,31 770 658,20 0,00
1 Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 172 365,20 0,00
I Dotacje 11 435,57 46 227,84 0,00
I Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
v Inne przychody operacyjne 682 120,54 724 430,36 0,00
E Pozostale koszty operacyjne 385 848,24 693 727,78 0,00
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
I Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 385 848,24 693 727,78 0,00
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D — E) 5559 679,24 -173 742,19 0,00
G Przychody finansowe 157 101,92 123 743,39 0,00
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1T Odsetki, w tym: 156 866,41 123 742,08 0,00
— od jednostek powigzanych
I Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne 235,51 1,31 0,00
H Koszty finansowe 956 357,85 508 412,89 0,00
1 Odsetki, w tym: 949 370,09 505 579,33 0,00
— dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
II Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
I Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
v Inne 6 987,76 2 833,56 0,00
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Zysk (strata) na sprzedazy calosci lub czeSci udzialéw jednostek

! podporzadkowanych

J Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej (F+ G —H +/-1) 4760 423,31 -558 411,69 0,00
K | Odpis wartosci firmy 0,00 0,00 0,00
I Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne

II Odpis wartosci firmy — jednostki wspotzalezne

L Odpis ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00 0,00
I Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki zalezne

I Odpis ujemnej warto$ci firmy — jednostki wspotzalezne
M Zysk (strata) z udzialow w jednostkach podporzadkowanych

wycenianych metoda praw wlasnos$ci

N Zysk (strata) brutto (J — K + L +/— M) 4760 423,31 -558 411,69 0,00
(0} Podatek dochodowy 930 939,38 -195 485,34 0,00
P Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)

R ZysKi (straty) mniejszoSci

S Zysk (strata) netto (N — O — P +/— R) 3 829 483,93 -362 926,35 0,00
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NOWA DEWELOPER SPOLKA
Z OGRANICZONA

(dane jednostki)

SKONSOLIDOWANE

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

sporzadzone za okres

01.01.2025 - 31.12.2025

Jednostka obliczeniowa: zt

Wiersz

Wyszczeg6lnienie

Dane za rok

rok biezacy

rok poprzedni

Przeksztalcone
dane poréwnawcze
za poprzedni
rok obrotowy

Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)

13 367 490,92

13 292 719,23

0,00

- korekty btedow

La.

Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach bledow

13 367 490,92

13 292 719,23

0,00

Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

500 000,00

500 000,00

0,00

1.1.

Zmiany kapitatlu (funduszu) podstawowego

a) zwigkszenie (z tytutu)

- wydania udziatow (emisji akcji)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenia udziatow (akcji)

1.2.

Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

500 000,00

500 000,00

0,00

(uchylony)

(uchylony)

Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

13 168 115,33

13 168 115,33

0,00

4.1.

Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

a) zwiekszenie (z tytutu)

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- podziatu zysku (ustawowo)

- podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng wartos$c)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- pokrycia straty

4.2.

Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

13 168 115,33

13 168 115,33

0,00

Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.1.

Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia $rodkow trwatych

5.2.

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

6.1. | Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmnigjszenie (z tytuhu)
6.2. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
T Roznice kursowe z przeliczenia
8. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -300 624,41 0,00
8.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
- korekty blgdow 0,00 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
8.2. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytuhu)
8.3. | Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
8.4. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 300 624,41 0,00
- korekty bledow
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
8.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 300 624,41 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu)
8.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 300 624,41 0,00
8.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -300 624,41 0,00 0,00
D Wynik netto 3 829 483,93 -362 926,36 0,00
a) zysk netto 3829 483,93 0,00
b) strata netto 0,00 362 926,36 0,00
c) odpisy z zysku
II. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 17 196 974,85 13 305 188,97 0,00
1L Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu 17 196 974.85 13 367 490,92 0,00

zysku (pokrycia straty)
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NOWA DEWELOPER
SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA ...

(dane jednostki)

SKONSOLIDOWANY

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

sporzadzony za okres
(metoda posrednia)

01.01.2025 - 31.12.2025

Jednostka obliczeniowa: = z{ . .
Dane za rok Przeksztalcone
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni | dane por 6wnavsicze
za poprzedni
rok obrotowy
A. Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej
I Zysk (strata) netto 3829 483,93 -362 926,68 0,00
II. | Korekty razem 8 761 030,20 3 588 256,68 0,00
1. Zyski (straty) mniejszosci
2. Zysk (strata) z udziatow (akcji) w jednostkach wycenianych metoda praw wiasnosci
3. Amortyzacja 288 465,35 233 871,02 0,00
4. Odpisy wartosci firmy
S. Odpisy ujemnej wartosci firmy
6. Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych
7. Odsetki 1 udziaty w zyskach (dywidendy) 938 900,74 491 971,52 0,00
8. Zysk (strata) z dzialalno$ci inwestycyjnej -172 365,20 0,00
9. Zmiana stanu rezerw 4 533 249,00 0,00 0,00
10. | Zmiana stanu zapasow -29710762,82| -43770418,60 0,00
11. | Zmiana stanu naleznos$ci -1 354 101,76 -2 378 821,27 0,00
12. | Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 39218 461,33 53183 427,12 0,00
13. | Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -4 980 816,44 -4 171 773,11 0,00
14. | Inne korekty z dziatalnosci operacyjne;j
III. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci operacyjnej (I+/-II) 12 590 514,13 3 225 330,00 0,00
B. Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
L Whplywy 740 904,43 123 742,08 0,00
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 740 904,43 0,00 0,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomo§ci oraz warto$ci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 123 742,08 0,00
a) w jednostkach wycenianych metodg praw wlasnosci
b) w pozostatych jednostkach 0,00 123 742,08 0,00
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych
- odsetki 0,00 123 742,08 0,00
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wptywy inwestycyjne
II. | Wydatki 986 622,62 0,00 0,00
1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 986 622,62 0,00 0,00
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3 Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00 0,00
a) w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4 Dy\.Ni'denfly i inne udzialy w zyskach wyptacone udzialowcom (akcjonariuszom)
mniejszo$ciowym
S. Inne wydatki inwestycyjne
III. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-11) -245 718,19 123 742,08 0,00
C. Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoSci finansowej
L Wplywy 37 727 274,14 15 824 343,87 0,00

Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych instrumentow
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
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2. Kredyty i pozyczki 27 726 672,14 15 824 343,87 0,00
3. Emisja dtuznych papierow warto§ciowych 10 000 602,00 0,00

4. Inne wptywy finansowe

II. | Wydatki 31 060 484,18 9 223 057,87 0,00

1. Nabycie udziatow (akcji) whasnych

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli

3. Inne niz wyplaty na rzecz wlascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku

4. | Splaty kredytoéw i pozyczek 30 275 262,23 9 223 057,87 0,00
5. Wykup dluznych papieréw wartosciowych

6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych

7. Platnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego

8. Odsetki 785 221,95 0,00

9. Inne wydatki finansowe
III. | Przeplywy pienig¢zne netto z dzialalno$ci finansowej (I-1T) 6 666 789,96 6 601 286,00 0,00
D. | Przeplywy pieni¢zne netto, razem (A.II1+/—B.I1T+/—C.III) 19 011 585,90 9 950 358,08 0,00
E. | Bilansowa zmiana stanu $rodkow pieni¢znych, w tym: 19 011 585,90 9 950 358,08

- zmiana stanu $rodkow pienigeznych z tytutu réznic kursowych

F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 12 228 077,87 2277 719,79 0,00
G. | Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 31 239 663,77 12 228 077,87 0,00

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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Nazwa (firma)

Grupa Kapitatowa Nowa Deweloper

Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikéw: 1

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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W celu sporzadzenia "Wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego" zgodnie ze strukturami logicznymi Ministerstwa
Finanséw, w zaleznosci od potrzeb danej jednostki dominujacej, w Programie DRUKI Gofin wprowadzili$my druk "Dodatkowe elementy
wprowadzenia do sprawozdania". Druk ten zawiera dodatkowe zatgczniki (wymienione w liscie zamieszczonej po lewej stronie), ktére
mozna dodawac (wielokrotnie) poprzez kliknigcie znaku " + " przy wybranym zatgczniku.
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Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych, ktorych dane objete sa skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspolzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

ND1 SPV Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
42-200 Czestochowa

Al. Bohateréw Monte Cassino 40
NIP 5732952760

Przedmiot dzialalnosci

REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

Udziat posiadany przez jednostke dominujacg, wspodlnika jednostki wspotzaleznej lub znaczacego o
. g 100,00 %
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym

Udziat w catkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) %
podstawowym (opcjonalnie)

Wzajemne powigzania kapitatowe pomigdzy jednostkami objetymi konsolidacja

Jednostka zalezna
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Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych, ktorych dane objete sa skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspolzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

ND2 SPV Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
42-200 Czestochowa

Al. Bohateréw Monte Cassino 40

NIP 5732933248

Przedmiot dzialalnosci

REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

Udziat posiadany przez jednostke dominujacg, wspodlnika jednostki wspotzaleznej lub znaczacego o
. g 100,00 %
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym

Udziat w catkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) %
podstawowym (opcjonalnie)

Wzajemne powigzania kapitatowe pomigdzy jednostkami objetymi konsolidacja

Jednostka zalezna
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Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych, ktorych dane objete sa skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspolzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

ND3 SPV Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
42-200 Czestochowa

Al. Bohateréw Monte Cassino 40

NIP 5732933219

Przedmiot dzialalnosci

REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

Udziat posiadany przez jednostke dominujacg, wspodlnika jednostki wspotzaleznej lub znaczacego o
. g 100,00 %
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym

Udziat w catkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) %
podstawowym (opcjonalnie)

Wzajemne powigzania kapitatowe pomigdzy jednostkami objetymi konsolidacja

Jednostka zalezna

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.9.0, druku: 1494.5317.0.0



Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych, ktorych dane objete sa skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspolzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

GND Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
42-200 Czestochowa

Al. Bohateréw Monte Cassino 40

NIP 5732933277

Przedmiot dzialalnosci

REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

Udziat posiadany przez jednostke dominujacg, wspodlnika jednostki wspotzaleznej lub znaczacego o
. g 100,00 %
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym

Udziat w catkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) %
podstawowym (opcjonalnie)

Wzajemne powigzania kapitatowe pomigdzy jednostkami objetymi konsolidacja

Jednostka zalezna

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.9.0, druku: 1494.5317.0.0



Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych, ktorych dane objete sa skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspolzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

ND4 SPV Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
42-200 Czestochowa

Al. Bohateréw Monte Cassino 40

NIP 5732967247

Przedmiot dzialalnosci

REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

Udziat posiadany przez jednostke dominujacg, wspodlnika jednostki wspotzaleznej lub znaczacego o
. g 100,00 %
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym

Udziat w catkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) %
podstawowym (opcjonalnie)

Wzajemne powigzania kapitatowe pomigdzy jednostkami objetymi konsolidacja

Jednostka zalezna

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.9.0, druku: 1494.5317.0.0



Dodatkowe informacje i objasnienia - dla skonsolidowanych jednostek

Informacja dodatkowa 2025

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Wstep
Zasady (polityka) rachunkowosci obowiazujace przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Nowa Deweloper Sp. z o.0. (,,Grupa”), w ktdrej jednostka
dominujaca jest Nowa Deweloper Sp. z 0.0. (,Jednostka dominujgca”), zostato sporzadzone zgodnie z Ustawg z 29 wrzesnia 1994
r. o rachunkowosci, oraz rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegoétowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan
finansowych grup kapitatowych (Dz.U. Nr169 poz. 1327) wedtug zasady kosztu historycznego.

Grupa sporzadza skonsolidowany rachunek zyskow i strat w uktadzie poréwnawczym. Skonsolidowany rachunek przeptywéw
pienieznych sporzadzany jest metodg posrednia.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku. Jako
dane poréwnawcze prezentuje analogiczny okres roku 2024.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez spo6tki wchodzace w sktad Grupy w dajacej sie przewidzieé przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, Zarzgd Nowa Deweloper Sp. z 0.0. nie stwierdza istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez spotki wechodzace w sktad Grupy.

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego przyjete zostaty odpowiednie do dziatalnosci Grupy zasady
rachunkowosci, ktore stosowane byty w sposéb ciggty. Ze wzgledu na fakt, ze skonsolidowane sprawozdanie Grupy sporzadzane

jest po raz pierwszy nie dokonywano zmian zasad (polityk) rachunkowos$ci ani wynikajgcych z tego przeksztatcen danych
poréwnawczych.
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Kryteria objecia sprawozdaniem skonsolidowanym jednostek zaleznych

Dane jednostki zaleznej konsoliduje sie metoda konsolidacji petnej. Przy konsolidacji metoda petng sumowaniu podlegaja, w
petnej wartosci, poszczegdlne pozycje odpowiednich sprawozdan finansowych jednostki dominujacej i jednostek zaleznych. Po
przeprowadzeniu sumowania dokonywane sg wytgczenia i inne korekty zgodnie z Ustawa.

Wytaczeniu podlegaja:

- wyrazona w cenie nabycia wartos¢ udziatéw posiadanych przez Jednostke dominujacg i inne jednostki objete konsolidacjg w
jednostkach zaleznych z tg czescia, wycenionych wedtug wartosci godziwej aktywoéw netto jednostek zaleznych, ktéra odpowiada
udziatowi jednostki dominujgcej i innych jednostek Grupy objetych konsolidacjg w jednostkach zaleznych, na dzien rozpoczecia
sprawowania nad nimi kontroli;

- efekt wzajemnych transakcji pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja.

Zasady grupowania operacji gospodarczych

Grupowanie operacji gospodarczych w jednostkach zaleznych i jednostce dominujgcej nastepuje przy wykorzystaniu spéjnych
zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o
podobnym charakterze.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajgce z transakcji w
ramach Grupy, zostaty w catosci wyeliminowane. Niezrealizowane straty sg eliminowane, chyba ze dowodza wystapienia utraty
wartosci.

Zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych
Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg przy wykorzystaniu spdjnych zasad rachunkowosci, w oparciu o

jednolite zasady rachunkowos$ci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze.
Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za takie same okresy sprawozdawcze.
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Metody wyceny aktywow i pasywoéw oraz ustalania wyniku finansowego

1. Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowodujg one wptyw do Grupy
korzysci ekonomicznych, ktére moga byé bezposrednio powigzane z tymi aktywami. Poczgtkowe ujecie wartosci niematerialnych i
prawnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Cena nabycia i koszt wytworzenia wartosci niematerialnych i
prawnych obejmuje réwniez koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania za okres budowy, montazu i
przystosowania. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Wartosci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo w
okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci ponizej 10 000,00 zt amortyzowane sg jednorazowo w miesigcu ich przyjecia do
uzytkowania.

Oprogramowanie 2-6 lat

Wartosc firmy powstajgca w konsolidacji stanowi nadwyzka kosztu nabycia jednostki nad wartoscig godziwa mozliwych do
zidentyfikowania sktadnikéw aktywow i pasywow jednostki zaleznej na dzien nabycia. Wartosé firmy wykazywana jest w aktywach
skonsolidowanego bilansu, w odrebnej pozycji aktywow trwatych jako Wartosé firmy jednostek podporzadkowanych.

Ujemna wartos¢ firmy stanowi nadwyzke odpowiedniej czesci aktywow netto wycenionych wedtug ich wartosci godziwych nad cenag
nabycia udziatéw. Ujemna wartos¢ firmy, do wysokosci nieprzekraczajgcej wartosci godziwej nabytych aktywow trwatych, z

wytaczeniem dtugoterminowych aktywdéw finansowych notowanych na regulowanych rynkach, jednostka zalicza do rozliczen
miedzyokresowych przychoddéw przez okres bedgcy srednig wazong okresu ekonomicznej uzytecznosci nabytych i podlegajacych
amortyzacji aktywow. Ujemnag wartos¢ firmy w wysokosci przekraczajgcej wartos¢ godziwag aktywoéw trwatych, z wytaczeniem
dtugoterminowych aktywéw finansowych notowanych na regulowanych rynkach, zaliczana jest do przychodéw na dzien potaczenia.
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Na koniec kazdego roku obrotowego Jednostka dominujgca przeprowadza test na trwatg utrate wartosci dotyczgcy wartosci firmy.
Skutki utraty wartosci odnoszone sg w ciezar rachunku zyskéw i strat i nie podlegajg odwréceniu w kolejnych okresach.

2. Srodki trwale

Wartos¢ poczatkowa srodkéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia z uwzglednieniem
skutkéw przeszacowania (aktualizacji), pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), a takze o odpisy z tytutu trwatej
utraty ich wartosci.

Wartos¢ poczatkowa srodkéw trwatych i dotychczas dokonane odpisy amortyzacyjne podlegajg aktualizacjom na podstawie
odrebnych przepiséw. Poprawnos¢ przyjetych okresow oraz stawek amortyzacyjnych podlega okresowej weryfikacji.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkow trwatych obejmuje ogét ich kosztéw poniesionych przez jednostke za okres budowy,
montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym réwniez nie podlegajacy odliczeniu
podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy.

Wartos¢ poczatkowa stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia $srodka trwatego powiekszajg koszty jego ulepszenia,
polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji, powodujgcego, ze wartos¢ uzytkowa tego srodka po
zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartos¢ uzytkows.

Srodki trwate amortyzowane sg metoda liniowa . Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie wczesniej niz po przyjeciu $rodka trwatego
do uzywania.

Srodki trwate, ktérych wartos$é poczatkowa w dniu przyjecia do uzytkowania jest wyzsza niz 10 000, 00 zt amortyzowane sg metoda
liniowa.

Stosowane stawki amortyzacyjne sa nastepujace:
Inwestycje w obcych srodkach trwatych 10%
Obiekty inzynierii ladowej i wodnej 3,5-40%

Urzadzenia techniczne i maszyny 4,5-33%
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Srodki transportu 20 %
Inne $rodki trwate 10%-25 %

Szacunki dotyczgce okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sg przedmiotem przegladu na koniec kazdego roku
obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sg zgodne z przewidywanym rozktadem czasowym
korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty.

Na dzien bilansowy Grupa kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywoéw nie przekracza wartosci
przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktére by na to wskazywaty, wartos¢ bilansowa aktywow
jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci sg ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Odpisu aktualizujgcego wartos¢ srodka trwatego dokonuje sie na biezgco, a takze w wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji, w
przypadku stwierdzenia trwatej utraty wartosci srodka trwatego. Jezeli odpis aktualizujgcy dotyczy srodka trwatego, ktéry zostat
zaktualizowany na podstawie odrebnych przepiséw, odpis ten zmniejsza odniesione na kapitat z aktualizacji wyceny réznice
spowodowane aktualizacjg wyceny. W przypadku wystagpienia nadwyzki odpisu powyzej kwoty odniesionej na kapitat z aktualizaciji,
zalicza sie jg do pozostatych kosztéw operacyjnych.

Obce srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne przyjete do uzywania na mocy umowy leasingu zalicza sie do aktywow
trwatych, jezeli umowa spetnia warunki okreslone w Ustawie o rachunkowosci. Aktywa uzytkowane na podstawie umowy leasingu
finansowego sg traktowane jak aktywa Grupy i sg wyceniane w ich wartosci godziwej w momencie rozpoczecia umowy, nie wyzszej
jednak niz wartos$¢ biezagca minimalnych optat leasingowych. Optaty leasingowe sg rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i
zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu tak, by efektywna stopa odsetek od pozostajgcego zobowigzania byta wielkoscia
statg. W przypadku gdy nie powoduje to znieksztatcenia obrazu sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego, Grupa
stosuje uproszczenia polegajace na podziale optaty z tytutu leasingu finansowego na czesc¢ kapitatowa i odsetkowg metoda
réwnomierna. Koszty finansowe sg ujmowane bezposrednio w ciezar rachunku zyskéw i strat. Srodki trwate uzytkowane na
podstawie umowy leasingu finansowego sg amortyzowane zgodnie z zasadami amortyzacji aktywow trwatych bedgcych wtasnoscia
spotek Grupy przez krotszy z dwdch okreséw: okres uzytkowania sktadnika aktywow lub okres trwania leasingu.
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3. Srodki trwale w budowie

Srodki trwate w budowie ujmuje sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub
wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkdéw trwatych w budowie obejmuje rowniez koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich
finansowania za okres budowy, montazu i przystosowania.

Srodki trwate w budowie nie sg amortyzowane do momentu zakoriczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

4. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane wedtug kosztu (ceny nabycia), stanowigcego
wartos¢ godziwag uiszczonej zaptaty. Koszty transakcji sg ujmowane w wartosci poczgtkowej tych instrumentéw finansowych. Aktywa
finansowe sg wprowadzane do ksigg rachunkowych pod datg zawarcia transakcji.

Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe sg zaliczane do jednej z czterech kategorii i wyceniane w nastepujgcy sposob:
Kategoria Sposéb wyceny:

1. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j
2. Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.
Naleznosci o krotkim terminie wymagalnosci, dla ktérych nie okreslono stopy procentowej, wyceniane sg w kwocie wymaganej
zaptaty.

3. Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Wedtug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg uymowane w rachunku zyskéw i strat.
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4. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Wedtug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg uymowane w rachunku zyskéw i strat.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest w odniesieniu do cen
notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny rynkowej, wartos$¢ godziwa jest szacowana
na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badz tez z wykorzystaniem innych metod estymacji powszechnie
uznanych za poprawne.

Pochodne instrumenty finansowe nie bedace instrumentami zabezpieczajgcymi sg wykazywane jako aktywa albo zobowigzania
przeznaczone do obrotu.

Trwata utrata wartosci aktywoéw finansowych:

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na trwatg utrate wartosci sktadnika badz grupy
aktywow finansowych. Jesli dowody takie istniejg, Grupa ustala szacowang mozliwag do odzyskania wartos¢ sktadnika aktywow i
dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i
wartoscig bilansowa.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ sktadnika aktywow finansowych lub portfela podobnych sktadnikéw aktywéw finansowych ustala sie:

1) w przypadku aktywodw finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako réznice miedzy wartoscig tych
aktywow wynikajaca z ksigg rachunkowych na dzieri wyceny i mozliwg do odzyskania kwotg. Kwote mozliwg do odzyskania stanowi
biezgca wartos¢ przysztych przeptywéw pienieznych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomocg efektywnej stopy
procentowej, ktérg jednostka stosowata dotychczas, wyceniajgc przeszacowywany sktadnik aktywow finansowych lub portfel
podobnych sktadnikéw aktywoéw finansowych,

2) w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej - jako réznice miedzy ceng nabycia sktadnika aktywoéw i jego
wartoscig godziwa ustalong na dzien wyceny, z tym ze przez wartos¢ godziwag dtuznych instrumentéw finansowych na dzienn wyceny

rozumie sie biezacg wartosc¢ przysztych przeptywow pienieznych oczekiwanych przez jednostke zdyskontowang za pomoca biezacej

rynkowe;j stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentdéw finansowych. Strate skumulowana do tego dnia ujetg w
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kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny zalicza sie do kosztow finansowych w kwocie nie mniejszej niz wynosi odpis, pomniejszony
0 czes¢ bezposrednio zaliczong do kosztéw finansowych,

3) w przypadku pozostatych aktywow finansowych - jako réznice miedzy wartoscig sktadnika aktywow wynikajaca z ksigg
rachunkowych i biezagcg wartoscig przysztych przeptywow pienieznych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowang za pomoca
biezgcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych.

5. Zapasy

1. Materiaty wycenia sie w cenie nabycia. Cena nabycia obejmuje kwote

nalezng sprzedajacemu, bez podlegajgcemu odliczeniu podatkowi od towardw i ustug powiekszone o koszty zwigzane z jego
zakupem.

Na materiaty zbedne i niewykazujgce ruchu, tworzy sie odpisy aktualizujgce w oparciu o metodyke opartg na obrotowosci materiatow
i ocenie kierownictwa w zakresie mozliwosci osiggniecia korzysci ekonomicznych.

Odpis zalicza sie do pozostatych kosztow operacyjnych.
2. Zapasy zwigzane z projektami deweloperskimi

Na zapasy sktadajg sie projekty deweloperskie zwigzane z realizacjg i sprzedazg lokali w ramach wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych (lokali uzytkowych). Zapasy wycenia sie po cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszych od
mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Grupa ujmuje i rozlicza koszty przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z Krajowym Standardem Rachunkowosci numer 8:
"Dziatalnosc¢ deweloperska".

Koszty budowy projektu obejmujg w szczegdlnosci:
- grunty lub prawo wieczystego uzytkowania,
- koszty budowy zaptacone na rzecz generalnego wykonawcy oraz podwykonawcow

- koszty planowania i projektowania,
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- koszty finansowania w zakresie zwigzanym z realizacjg projektu,
- optaty na rzecz specjalistéw zwigzane z realizacjg projektu,
- koszty ogdlne budowy oraz inne koszty bezposrednie.

W momencie protokolarnego wydania danego lokalu lub jego czesci odpowiednia cze$¢ zapaséw (w oparciu o wskaznik sprzedanej
powierzchni lokalowej) ujmowana jest w rachunku zyskéw i strat jako wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw. Zapasy sg
wyceniane wedtug rzeczywistych cen nabycia, lub rzeczywistych kosztéw ich wytworzenia nie wyzszych jednak od cen sprzedazy
netto.

W przypadku przedsiewzie¢ deweloperskich, czyli uzasadnionych niezbednym, dtugotrwatym przygotowaniem towaru lub produktu
do sprzedazy, badz dtugim okresem wytwarzania produktu, Grupa powieksza cene nabycia lub koszt wytworzenia o koszty obstugi
zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania zapasu towardw lub produktéw w okresie ich przygotowania do sprzedazy, badz
wytworzenia i zwigzanych z nimi réznic kursowych, pomniejszone o przychody z tego tytutu.

6. Naleznosci, roszczenia i zobowigzania

Naleznosci wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztédw operacyjnych lub do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju
naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajacej zaptaty

Zobowigzania finansowe (z wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu, instrumentéw pochodnych o charakterze
zobowigzanh oraz pozycji zabezpieczanych) wycenia sie nie pdzniej niz na koniec okresu sprawozdawczego, w wysokosci
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne o charakterze zobowigzan wycenia sie w wartosci
godziwej.
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Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dziert dokonania operacji wedtug sredniego kursu

Narodowego Banku Polskiego ustalonego dla danej waluty na ten dzien chyba, ze w zgtoszeniu celnym lub innym wigzgcym
jednostke dokumencie ustalony zostat inny kurs.

Na dzien bilansowy naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie po obowigzujgcym

na ten dzien srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Zobowigzania wyrazone w walutach obcych
ujmuje sie na dzien bilansowy po obowigzujgcym

na ten dzien srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

7. Rozliczenia miedzyokresowe

Grupa dokonuje czynnych rozliczeh miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one przysztych okresow sprawozdawczych. Odpisy
czynnych rozliczert miedzyokresowych kosztéw nastepuja stosownie do uptywu czasu. Czas i sposob rozliczenia jest uzasadniony
charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych na biezacy
okres sprawozdawczy.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i obejmujag srodki pieniezne
otrzymane od kontrahentéw zaptaty, ktére zgodnie z zasadg wspétmiernosci kosztéw i przychoddw nie zostaty zaliczone do

przychoddéw ze sprzedazy. Zaliczone do rozliczen miedzyokresowych przychodéw kwoty zwiekszajg przychody ze sprzedazy wraz
postepem prac i ponoszeniem odpowiednich kosztow.
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8. Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy ujmowane sg wéwczas, gdy na spotkach Grupy cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen
przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$é wyptywu srodkéw
uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Rezerwy tworzone sg na:

e pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania, ktérych kwote mozna w sposob wiarygodny oszacowac, a
w szczegolnosci na naprawy gwarancyjne, opézniony sptyw kosztow

¢ nagrody jubileuszowe, odprawy emerytalne i rentowe, premie i inne swiadczenia na rzecz pracowniko

9. Inwestycje krotkoterminowe

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
Krajowe srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalne;j.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie na dzier bilansowy po obowigzujgcym na ten dzien $rednim kursie ustalonym dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Do aktywoéw pienieznych zalicza sie aktywa w formie krajowych srodkéw ptatniczych, walut obcych i dewiz. Do aktywéw pienieznych
zaliczane sg takze naliczone odsetki od aktywoéw finansowych.
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Aktywa finansowe ptatne lub wymagalne w ciggu 3 miesiecy od dnia ich otrzymania, wystawienia, nabycia lub zatozenia (lokaty)
zaliczane sg do $rodkéw pienieznych dla potrzeb rachunku przeptywdw srodkéw pienieznych. Lokaty prezentowane sg w bilansie jako
inne $rodki pieniezne.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy po obowigzujgcym na ten dzien $rednim kursie ustalonym dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

10. Kapitat (fundusz) wtasny

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie Jednostki dominujacej, wpisanej w rejestrze sgdowym. Jezeli
udziaty obejmowane sg po cenie wyzszej od wartosci nominalnej, nadwyzka ujmowana jest w kapitale zapasowym. W przypadku
wykupu udziatow wtasnych, kwota zaptaty za udziaty wtasne obcigza kapitat wtasny i jest wykazywana w bilansie w pozycji udziaty
wtasne. Wyptacone w trakcie roku obrotowego zaliczki na dywidendy sg wykazywane w ksiegach rachunkowych i w bilansie jako
podziat zysku dokonany w ciggu roku obrotowego.

11.Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje czesé biezaca i czes¢ odroczona.

Podatek dochodowy odroczony:

W zwigzku z przejsciowymi roznicami miedzy wykazywana w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i pasywow a ich wartoscia
podatkowg oraz stratg podatkowa mozliwg do odliczenia w przysztosci, tworzona jest rezerwa i ustalane aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do odliczenia od
podatku dochodowego przez jednostki powigzane, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktdre spowodujg w przysztosci
zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy
uwzglednieniu zasady ostroznosci.
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Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajgcej w
przysztosci zaptaty przez jednostki powigzane, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest réznic, ktére
spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wysoko$¢é rezerwy i aktywodw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku
dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowiazku podatkowego.

Rdéznica pomiedzy stanem rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego wptywa na
wynik finansowy, przy czym rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z
kapitatem wtasnym, odnoszone sa rowniez na kapitat wtasny.

Zarzad Jednostki dominujacej przyjat zasade niekompensowania aktywoéw i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

12. Przychody i koszty

Wynik finansowy Grupy ksztattujg osiggniete przychody oraz poniesione koszty z zachowaniem zasady wspoétmiernosci przychodéw i
kosztow.

W przychodach i kosztach wptywajgcych na wynik wyrdznia sie: przychody i koszty zwyktej dziatalnosci operacyjnej, pozostate
przychody i koszty operacyjne, przychody i koszty finansowe.

Zgodnie z zasadg memoriatu Grupa ujmuje w ksiegach rachunkowych wszystkie osiggniete, przypadajace na jej rzecz przychody i
obcigzajgce jg koszty zwigzane z tymi przychodami dotyczgce danego roku obrotowego niezaleznie od terminu ich zaptaty.

Przychody ze sprzedazy sg uznawane w momencie dostarczenia towaru, jezeli jednostka przekazata znaczgce ryzyko i korzysci
wynikajgce z praw wtasnosci do towaréw lub w momencie wykonania ustugi. Sprzedaz wykazuje sie w wartosci netto, tj. bez
uwzglednienia podatku od towardw i ustug oraz po uwzglednieniu wszelkich udzielonych rabatéw.

W przypadku umowy deweloperskiej, ktdra zostata zaklasyfikowana do umoéw o sprzedaz wyrobu gotowego, zas spoétki Grupy
(deweloper), zgodnie z umowa, przekazuje nabywcy nieruchomosé¢ (budynek) lub jego czesci (lokale) i zwigzang z tym kontrole,
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znaczgce ryzyko oraz korzysci tozsame lub zblizone do tych, jakie zwykle wynikajg z prawa wtasnosci, to przychody ze sprzedazy
ujmuje sie, gdy spetnione sg tacznie nastepujgce warunki:

- deweloper przekazat nabywcy kontrole oraz znaczace ryzyko i korzy$ci wynikajgce z praw wtasnosci do wybudowanej lub
przebudowanej nieruchomosci lub jej czesci;

- deweloper przestaje byc¢ trwale zaangazowany w zarzadzanie tg nieruchomoscia lub jej czescig w stopniu, w jakim zazwyczaj
funkcje taka realizuje sie wobec nieruchomosci, do ktdrej ma sie prawo wtasnosci, ani tez nie sprawuje nad nig efektywnej kontroli
(nabywca nieruchomosci lub jej czesci moze jednak — na podstawie odrebnej umowy - zleci¢ deweloperowi zarzadzanie
nieruchomoscia);

- istnieje prawdopodobienstwo, ze deweloper uzyska korzysci ekonomiczne ze sprzedazy przedmiotu przedsiewziecia
deweloperskiego;

- kwote przychodu mozna ustali¢ w wiarygodny sposéb;

- juz poniesione koszty wytworzenia sprzedanego przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego oraz dotyczace go koszty, ktore
wymagaja w mysl umowy deweloperskiej jeszcze poniesienia przez dewelopera, mozna ustali¢ w wiarygodny sposodb.

Przeklasyfikowanie przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego do srodkéw trwatych lub inwestycji w nieruchomosci nie powoduje
powstania przychodu.

Za date powstania przychodu z tytutu sprzedazy przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego zaklasyfikowanej jako sprzedaz
wyrobu gotowego, przyjmuje sie przyjmuje sie dzien protokolarnego przekazania nieruchomosci badz jej czesci przysztemu nabywcy
lub dzien, w ktérym nastgpito przeniesienie wtasnosci na nabywce (o ile nastgpito przed protokolarnym wydaniem lokalu).

Koszty wytworzenia sprzedanych wyrobéw gotowych, towardw i ustug prezentowane sg w pozycji zmiana stanu produktow. Do
kosztéw wytworzenia zaliczane sg wszystkie naktady scisle zwigzane z przychodami z danego produktu / ustugi. W przypadku
inwestycji deweloperskich koszt wytworzenia inwestycji alokowany jest na poszczegdlne produkty proporcjonalnie do ich
powierzchni. Do kosztu wtasnego sprzedazy wyrobow gotowych zaliczane sa gtownie koszty nabycia gruntu, wykonawstwa
inwestyciji, prac projektowych oraz koszty finansowe.

Koszty finansowania zewnetrznego
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Koszty finansowania zewnetrznego ujmuje sie jako koszty w rachunku zyskow i strat w okresie w ktdrym je poniesiono z wyjatkiem
kosztéw aktywowanych, czyli kosztéw ktére mozna przyporzadkowaé do kosztéw wytworzenia dostosowanych sktadnikéw aktywow
(w przypadku Grupy: do produkcji w toku) jako czes¢ ich kosztu wytworzenia. Koszty finansowe aktywowane sg do produkcji w toku
tylko w okresie kiedy projekt deweloperski jest aktywny. Projekt uwaza sie za aktywny, gdy dla zakupionych gruntéw prowadzone sg
prace projektowe albo budowlane lub trwa proces uzyskiwania kluczowych decyzji administracyjnych potrzebnych do prowadzenia
projektu.

Koszty finansowe przestajg by¢ aktywowane z chwila, gdy zasadniczo wszystkie dziatania, ktérych przeprowadzenie jest konieczne do
przygotowania mieszkan do przekazania klientom zostaty zakonczone (zwyczajowo uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie).
Aktywowanie kosztéw finansowych jest zawieszane w przypadku wstrzymania dziatan zwigzanych z dziatalnoscig inwestycyjng na
projekcie, w tym prac zwigzanych z projektowaniem, procesem budowlanym lub uzyskiwaniem odpowiednich zezwolen i
postanowien administracyjnych dotyczacych projektu

INFORMACJA DODATKOWA

1. INFORMACJE O POLACZENIU JEDNOSTEK ORAZ DANE LACZNE

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie wystapito w ramach Grupy potaczenie jednostek.

2. ZNACZACE ZDARZENIA Z LAT UBIEGLYCH UJETE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Zarzad Jednostki Dominujacej nie zidentyfikowal Zadnych zdarzen lat ubiegtych, ktore wymagatyby ujecia w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za biezacy okres. W zwigzku z tym niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera korekt z tego tytutu.

3. INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH PO DNIU BILANSOWYM

e Rozpoczecie nowego przedsigwzigcia deweloperskiego Nowy Reden 11, za ktorg odpowiada spotka celowa ND2 SPV Sp. z o.0.,

e Uzyskanie Pozwolenia na Budowg dla 2 Projektow deweloperskich — Malopolska FGHI, ktore zgodnie ze strategia Emitenta zostanie
podzielone na 3 oddzielne przedsiewzigcia oraz Gliwice 1 (nazwa inwestycji w trakcie opracowywania).

o Wprowadzenie pierwszych obligacji korporacyjnych na rynek Catalyst zgodnie z Warunkami Emisji.
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e Rejestracja nowych spétek — ND5 SPV Sp. z 0.0., KRS: 0001236308 oraz ND6 SPV Sp. z 0.0., KRS: 0001236315, ktére beda
przeznaczone do realizacji przedsigwzi¢¢ deweloperskich
o Uzyskanie kredytow na inwestycje deweloperskie w ND1 SPV i Nowa Deweloper Sp. z o.0.

4. KOREKTY WYNIKAJACE Z ROZNIC W ZASADACH RACHUNKOWOSCI STOSOWANYCH PRZEZ JEDNOSTKI OBJETE
SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

W ramach Grupy Kapitalowej Nowa Deweloper nie wystepuja roznice w przyjetej polityce rachunkowosci zatem niniejsze skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nie zawiera korekt z tego tytutu.

5. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZDARZENIACH, JAKIE WYSTAPILY POMIEDZY DNIEM BILANSOWYM, NA KTORY
SPORZADZONO SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE, A DNIEM BILANSOWYM JEDNOSTKI
PODPORZADKOWANEJ

Wszystkie jednostki nalezace do Grupy Kapitalowej Nowa Deweloper zostaly skonsolidowane wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 r. W
zwigzku z powyzszym zostaty uwzglgednione wszystkie zdarzenia gospodarcze, ktore wystapily w okresie objetym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym.

6. INFORMACJE O ZBYTYCH ORAZ NABYTYCH W ROKU OBROTOWYM JEDNOSTKACH ZALEZNYCH

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie dokonano w ramach Grupy Nowa Deweloper nabycia lub
zbycia zadnych jednostek zaleznych.
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7. WYKAZ JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKEAD GRUPY KAPITALOWEJ NOWA DEWELOPER, W KTORYCH
JEDNOSTKA POSIADA ZAANGAZOWANIE W KAPITALE na dzien 31.12.2025 .

Nazwa spolki

Siedziba spolki

Udzial procentowy w
ogolnej liczbie glosow
W organie stanowiacym
spolki

Procent posiadanego
zaangazowania w
kapitale

Sposob konsolidacji

40, 42-200 Czestochowa

ND OS Sp. zo.o. Al. Bohaterow Monte Cassino 100 100 Metodg peing
40, 42-200 Czestochowa

ND1 SPV Sp. z o.0. Al. Bohaterow Monte Cassino 100 100 Metodg pelng
40, 42-200 Czestochowa

ND2 SPV Sp. z o.0. Al. Bohaterow Monte Cassino 100 100 Metodg peing
40, 42-200 Czestochowa

ND3 SPV Sp. z o.0. Al. Bohaterow Monte Cassino 100 100 Metodg pelng
40, 42-200 Czestochowa

ND4 SPV Sp. z o.0. Al. Bohaterow Monte Cassino 100 100 Metodg peing
40, 42-200 Czestochowa

GND Sp. z o.0. Al. Bohaterow Monte Cassino 100 100 Metodg pelng
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8. WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE - ZMIANY W CIAGU ROKU OBROTOWEGO

Stan’ . . . . . Stan Umorzenie | Zwi¢kszenie . . . . | Wartos¢ | Wartosé¢
aktywow | Zwi¢kszenie | Zmniejszenie , . | Zmniejszenie/ | Umorzenie
e e , . . aktywow na /amortyzacja . . netto na | netto na
Wyszczegolnienie na wartosci /sprzedaz, . .. sprzedaz, na koniec .
o eq e na koniec | poczatek iinne o eq e poczatek | Kkoniec
poczatek /zakup likwidacja likwidacja roku
roku roku przyczyny roku roku
roku
Koszty zak.prac 0,00
Warto$¢ firmy 0,00
Inne WNiP 89165,00|12 165,25 0,00 101 330,25 | 31 814,83 | 56 833,67 0,00 88 648,50 | 57 350,17 |12 681,75
Razem 89 165,00 12 165,25 0,00 101 330,25 | 31 814,83 | 56 833,67 0,00 88 648,50 | 57 350,17 |12 681,75
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9. SRODKI TRWALE — ZMIANY W CIAGU ROKU OBROTOWEGO

Stan . . . . . Umorzenie | Zwi¢kszenie . . . . | Wartosé
, Zwi¢kszenie | Zmniejszenie Stan . | Zmniejszenie/ | Umorzenie L.
. . | aktywOw na . . . , na /amortyzacja . . netto na | Wartos¢ netto
Wyszczegolnienie wartosci /sprzedaz, |aktywow na .. sprzedaz, na koniec .
poczatek o e s . poczatek i inne o e . poczatek | na koniec roku
/zakup likwidacja | koniec roku likwidacja roku
roku roku przyczyny roku
Grunty 0 106 620,45 106 620,45 - - - - 106 620,45
Budynki i budowle | 450314,85|1337 028,13 | 450314,85 |1337028,13| 10 694,98 24 535,37 12 946,54 | 22 283,81| 439 619,87 1314 744,32
Maszyny,
urzadzenia
techniczne 432 077,65| 159 169,22 0,00 591 246,87 | 221 422,32 197 057,56 0,00 | 220 242,40 | 288 579,33 371 004,47
Srodki transportu 211 765,04 458309,24| 20 365,04 649 709,24 | 66 322,69 41 341,38 8 169,92 | 99494,15| 145 442,35 550 218,09
Narzedzia,
przyrzady ruchome
i wyposazenie 129 782,93 4 791,04 - 134 573,97| 72 819,60 25 531,04 98 350,64 | 56 963,33 36 223,33
Razem 1223 940,47 |2 065 918,08 470 679,89 |3 001 706,52 | 371259,59| 288 465,35 21 116,46 | 440 371,00 | 930 604,88 2 410 964,66
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10. Srodki trwale w budowie:

Bo: lokal biurowy Komedy 6 : 57 099,91 zt; zwigkszenie 53 443,31 zl; zmniejszenie 110 543,22 zt, Bz :0
Bo: biuro sprzedazy Nowy Reden : 0 zt ; zwigkszenie 32 154,00 zt , zmniejszenie 0 zt , Bz: 32 154,00 zt.
W roku 2024 i 2025 odsetki nie powigkszaly wartosci srodkow trwatych w budowie.

11. WARTOSC GRUNTOW UZYTKOWANYCH WIECZYSCIE - Jednostka dominujaca uzytkuje grunt o wartoéci 4 300 000 zt. Oplata za
2025 rok z tytutu uzytkowania wieczystego wyniosta 16 972,77 zi.

12. WARTOSC NIEAMORTYZOWANYCH LUB NIEUMARZANYCH PRZEZ JEDNOSTKE SRODKOW TRWALYCH,
UZYWANYCH NA PODSTAWIE UMOW NAJMU, DZIERZAWY I INNYCH UMOW, W TYM Z TYTULU UMOW LEASINGU

Oszacowana warto$¢ rynkowa

Samochody osobowe w leasingu operacyjnym | 443 499,96

RAZEM: 443 499,96

13. SRODKI TRWALE - POZOSTALE UJAWNIENIA

Na dzien bilansowy nie wystgpity w zadnej jednostce nalezacej do Grupy Nowa Deweloper
zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania
prawa wtasnos$ci budynkow 1 budowli.

Grupa nie poniosta naktadow na ochrone srodowiska i nie planuje takich naktadéw w 2026 r.
Grupa w roku obrachunkowym 2025 poniosta naktady na zakup §rodkéw trwatych w kwocie
2 065 918,08 zt. Grupa nie planuje w 2026 roku istotnych naktadéw na inwestycje w majatek
trwaty.
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14. DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE:
Obejmuja: Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3 449 246,67 zl,

Wplaty na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny inwestycji w toku 103 924,33 zl.
15. NALEZNOSCI DELUGOTERMINOWE

Naleznosci dtugoterminowe obejmujg wszystkie sktadniki, ktérych termin wymagalno$ci przekracza 12 miesigcy od dnia bilansowego.
- nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug o odroczonej ptatnosci powyzej 12 miesigcy nie wystapily,
- kaucje oraz depozyty, ktorych zwrot przewiduje si¢ po okresie 12 miesiecy — 2000 zt

- inne naleznos$ci o charakterze dtugoterminowym zgodnie z umowami i harmonogramami — nie wystapity.

16. DANE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI

Na dzien bilansowy 31.12.2025 grupa nie tworzyta odpiséw aktualizujacych naleznosci.
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17. ZAPASY NA DZIEN 31.12.2025 r.:

Stan na Stan na
31.12.2025 31.12.2024
Produkcja w toku: 76 666 508,33 51 618 154,79
Grabowka 0,00 6 827 768,06
Malopolska AB 0,00 16 772 112,12
Malopolska C 0,00 2 444 470,83
Malopolska DE 15 006 708,95 2 590 039,79
Nowy Reden 36 162 589,67 20 842 346,04
Nowy Sosnowiec 9593 989,99 1 994 685,51
Moscickiego 1 8937 133,07 50 589,66
Inne( Wysockiego, Gliwice, 6 966 086,65 96 142,78
Tychy)
Wyroby gotowe 10 128 784,08 0,00
Grabowka 6 070 275,46 0,00
Malopolska AB 2 653 645,95 0,00
Malopolska C 1 405 662,67 0,00
Towary Grunty 1 185 476,76 5 954 389,68
Materialy 524 250,72 1073 319,71
ZaliczKki na zapasy 228 987,80 2 000,00
W tym odsetki i prowizje od zob. 771 930,38 347 108,15
kredytowych
Razem 88 734 007,71 59 223 357,71
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18. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW I USLUG

Razem W terminie Po terminie 1-30 dni 31-60 dni 61-90 dni 91-180 dni 181-360 dni Ponad
361 dni
2 546 564,40 1 939 619,65 606 944,75 606 944,75 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznos$ci nie wystapity na dzien 31.12.2025 roku.

19. SRODKI PIENIEZNE NA DZIEN 31.12.2025 r.

Kasa 1421,04
Bank Rachunki biezace 16 343 332,46
Rachunki VAT 0,00
Lokaty 5500 000,00
MRP 9394 910,64
Razem 31239 664,14

19. Dokonane w trakcie roku obrotowego odpisy aktualizujgce wartos¢é aktywow trwatych odrebnie dla dtugoterminowych aktywow

niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywéw finansowych

Nie wystepuja
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20. CZYNNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KOSZTOW KROTKO | DLUGOTERMINOWE

Tytut

Stan na poczatek roku

Zwiekszenia

Zmniejszenia

Stan na koniec roku

Krétkoterminowe

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow (ubezpieczenia) 91 106,32 111 443,91 86 350,20 116 200,03
Naktady projekt Nowy Reden 0,00 | 759131,19 137 481,86 621 649,33
Naktady projekt Matopolska D,E 0,00 150 281,05 0,00 150 281,05
Pozostate projekty w oczekiwaniu 0,00 353 331,62 0,00 353 331,62
Razem 91106,32 | 1374187,77 223 832,06 1241 462,37
Dtugoterminowe

- Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 326 207,34 | 3123 039,33 0,00 3449 246,67
- DFG 0,00 103 924,33 103 924,33
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21. INFORMACJA O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH

21.1 Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Glownymi instrumentami finansowymi wykorzystywanymi przez Grup¢ sg: pozyczki, kredyty bankowe, obligacje oraz §rodki pieni¢zne.
Wymienione instrumenty finansowe stuzg zarzadzaniu ptynno$cig oraz pozyskaniu srodkéw na finansowanie dziatalno$ci biezacej 1
inwestycyjnej. W zwigzku ze swoja dziatalno$cig Grupa narazona jest na szereg ryzyk finansowych, do ktorych naleza:

- ryzyko kredytowe,
- ryzyko plynnosci,
- ryzyko rynkowe.

Podstawowe zasady zarzadzania ryzykiem

Zarzad Jednostki dominujacej ponosi odpowiedzialno$¢ za ustanowienie i nadzor nad zarzadzaniem ryzykiem przez Grupe, w tym identyfikacje i
analiz¢ ryzyk, na ktore Grupa jest narazona, okreslenie odpowiednich ich limitdw i kontroli, jak tezZ monitorowanie ryzyka i stopnia dopasowania
do limitow. Zasady i procedury zarzadzania ryzykiem podlegaja regularnym przegladom w celu uwzgl¢dnienia zmiany warunkoéw rynkowych i
zmian w dziatalno$ci Grupy.

Ryzyko kredytowe

W ocenie Zarzadu Jednostki dominujgcej, z racji charakteru prowadzonej dziatalno$ci, Grupa jedynie w niewielkim stopniu narazona jest na
ryzyko kredytowe. Gtownym obszarem dziatalno$ci Grupy jest sprzedaz mieszkan, miejsc parkingowych oraz lokali ustugowych.

W zdecydowanej wiekszosci, spotki Grupy podpisuja kontrakty z osobami fizycznymi i jest uzalezniona od wptywow ptatnosci ceny za
sprzedane lokale. Jednoczes$nie Grupa posiada szereg narz¢dzi w celu pozyskania naleznych jej kwot, wlaczajac mozliwos¢ rozwigzania umow
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deweloperskich i ponownej sprzedazy danego lokalu. Dodatkowo, wydanie przedmiotu sprzedazy nastgpuje po otrzymaniu catkowitej ceny
umownej, co catkowicie zabezpiecza wpltywy ze sprzedazy lokali. W zwigzku z dominujaca sprzedaza indywidualng ryzyko kredytowe jest
rozproszone na liczng grupg¢ klientow.

Ryzyko ptynnosci

Ryzyko plynnosci jest to ryzyko wystgpienia trudnosci w spetieniu przez Grupg obowigzkéw zwigzanych ze zobowigzaniami finansowymi,
ktore rozliczane sa w drodze wydania srodkéw pieni¢znych lub innych aktywéw finansowych. Zarzadzanie ptynnos$cia przez Grupe polega na
zapewnianiu, aby w mozliwie najwyzszym stopniu, Grupa posiadata ptynno$¢ wystarczajaca do regulowania wymagalnych zobowigzan,
zar6wno w normalnej jak i kryzysowej sytuacji, bez narazania na niedopuszczalne straty lub podwazenie reputacji Grupy. W tym celu Grupa
monitoruje przeplywy pieniezne, utrzymuje linie kredytowe i zapewnia $rodki pienigzne w kwocie wystarczajacej dla pokrycia oczekiwanych
wydatkéw operacyjnych 1 biezacych zobowigzan finansowych, utrzymuje zatozone wskazniki ptynnosci

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe, ceny instrumentéw kapitatowych beda
wplywac¢ na wyniki Grupy lub na warto$¢ posiadanych instrumentéw finansowych. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i
kontrolowanie stopnia narazenia Grupy na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametréw, przy jednoczesnym dazeniu do optymalizacji
stopy zwrotu z inwestycji.

a) Ryzyko walutowe

Grupa nie dokonuje transakcji w walutach obcych.

b) Ryzyko stopy procentowe;.

Grupa jest narazona na ryzyko zmiennosci przeplywow pieni¢znych powodowanych przez stopy procentowe, zwigzane z aktywami i
zobowigzaniami o zmiennych stopach procentowych, oraz na ryzyko zmienno$ci wartosci godziwej wynikajace z aktywow 1 zobowigzan o
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stalych stopach procentowych. Grupa minimalizuje ryzyko stopy procentowej poprzez odpowiednie uksztattowanie struktury aktywow i

pasywoOw o zmiennej stopie procentowe;.

22. STRUKTURA KAPITALU WLASNEGO

Udziatowiec Posiadane udziaty - ilos¢ Wartos¢ udziatéw %
Maria Swiacik 2 500 udziatéw o wartosci 50 zt 125 000,00 zt 25%
Damian S'wiacik 7 500 udziatéw o wartosci 50 zt 375 000,00 zt 75%
23. WYKAZ ISTOTNYCH POZYCJI ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH i REZERW
Tytul 31.12.2025 31.12.2024
Rezerwa z tyt.odroczonego podatku doch. 2 826 217,00 0,00
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 1 817 032,00 110 000,00




Grupa Kapitatowa Nowa Deweloper 2025

24. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE:

Tytul Okres sptaty do 1 roku Okres sptaty od 1 roku Okres sptatyod 3 do 5 | Okres sptaty powyzej5
do 3 lat lat lat

Kredyty i pozyczki 4005 381,58 12334 019,05 0,00 0,00

Obligacje 0,00 10 000 602,00 0,00 0,00

Leasing 147 833,32 295 666,64 0,00 0,00

Razem 4153 214,90 22630 288,05 0,00 0,00

W listopadzie 2025 Jednostka dominujgca wyemitowala obligacje na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 100 zt kazda, oraz o wartosci
nominalnej do 12 000 000 zt. Ostatecznie pozyskano kapitat w kwocie 10 730 800 zt. Celem emisji byto pozyskanie srodkéw na realizacje

kolejnych projektéw deweloperskich. Na dzien sporzadzenia niniejszej informacji Jednostka dominujgca zadebiutowata na Rynku GPW

Catalyst.

Zobowigzanie z tytutu pozyczki obejmuje pozyczke udzielong przez Udziatowca Jednostki dominujacej na biezgca dziatalnos¢ oraz

realizacje przedsiewzieé deweloperskich.

Tytut Stan na poczatek Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na koniec roku
roku
Zobowigzania 12729 291,96 11235 169,38 1334173,65 22630 287,69
dtugoterminowe
Kredyty i pozyczki 12729 291,96 938 900,74 1334173,65 12334 019,05
Kapitat 11 779 000,00 0,00 1154 312,33 10 624 687,67




Grupa Kapitatowa Nowa Deweloper 2025

Odsetki 950 291,96 938 900,74 179 861,32 1709 331,38

Z tytutu emisji dtuznych - 10730 800,00 - 10000 602,00

apiero artosciowych
papieroww 1wy -730 198,00

Koszty pozyskania
finansowania

Inne zobowigzania - 295 666,64 - 295 666,64

finansowe

-leasing

25. ZABEZPIECZENIA NA MAJATKU JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Umowa z dnia 20.10.2025 nr 23/062/25/Z/OB o udzielenie kredytu obrotowego Projekt Matopolska DE,

Kwota kredytu 12 352 710,08 zt

Termin splaty 31.05.2028 r.

Na dzien bilansowy zobowigzanie z tytulu kredytu wynosito 4 005 381,58 zt, a poniewaz Zarzad Jednostki dominujgcej planuje
wczesniejszg sptate kredytu,

zobowigzanie zostato zaprezentowane w sprawozdaniu jako krotkoterminowe.

Zabezpieczenie kredytu:

Zabezpieczenie splaty naleznos$ci Banku stanowi:
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1/ hipoteka umowna do kwoty 18.529.500,00 PLN (stownie: osiemnascie milionéw pigcset dwadzie$cia dziewie¢ tysiecy pigcset ztotych
00/100) na bedacej wlasnoscig Klienta niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci Czgstochowa, przy ulicy
Matopolskiej,

2/ cesja praw z umowy ubezpieczenia Nieruchomosci,

3/ cesja na rzecz Banku wierzytelnos$ci naleznych Klientowi z tytutu Kontraktu
4/ zastawy finansowe na prawach do $$rodkow Pienigznach z rachunkow bankowych, nalezacych do Klienta,

5/ zastaw rejestrowy na przysztych wierzytelnosciach z tytulu wyptat $srodkow pieni¢znych z OMRP naleznych Klientowi,

6/ Umowa Wsparcia projektu przez Sponsora Projektu razem z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji na podstawie 777 kpc do pokrycia
catosci kosztow przekroczenia Budzetu Projektu.

7/ Umowy podporzadkowania uméw pozyczek zawartych z Panem Damianem Swiacik.

Zabezpieczenia zwigzane z emisja obligacji:

Obligacje maja status papierow wartosciowych zabezpieczonych.

Zabezpieczeniem wierzytelno$ci obligatariuszy z tytutu obligacji jest porgczenie oraz hipoteka wraz z o§wiadczeniami o poddaniu si¢
egzekucji ztozonymi przez porgczyciela (w zwigzku z poreczeniem) oraz przez dhuznika hipotecznego (z przedmiotu hipoteki).

Wtascicielem nieruchomosci objetych hipoteka oraz porgczycielem jest ,,Czestobud” Sp. z 0.0. z siedzibg w Czestochowie.

26. AKTYWA I REZERWY Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

Podstawa Aktywo/Rezerwa
Aktywa z tyt. podatku 17 203 637,87 3 449 246,67
odroczonego
Wartos¢ przedmiotow 443 499,96 84 264,92
leasingu
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Odsetki od  pozyczek 1709 331,38 324 772,96
otrzymanych

KWS do przychodow 6761 061,81 1284 601,74
podatkowych 1

bilansowych

Rezerwy na  naprawy 1707 031,50 324 335,99
gwarancyjne

Rezerwy na koszty GW 7149 710,78 1 358 445,05
niezafakturowane

Strata podatkowa 383 294,40 72 825,94
Rezerwy z tyt. podatku 14 874 824,82 2 826 217,00
odroczonego

Wyroby gotowe 1 924 468,98 365 649,11
Odsetki od  pozyczek 193 244,06 36 716,37
udzielonych

Przychody ze sprzedazy 12313 611,82 2339 586,25
bilansowo

Wartos¢ przedmiotow 443 499,96 84 264,99
leasingu

27. DODATKOWE INFORMACIJE DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa generowata przychody jedynie ze sprzedazy prowadzonej na terytorium kraju.
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Tytut 2024 2025
Przychody netto ze sprzedazy 6 940 064,59 79701917,04
Przychody z tyt wykonczenia wnetrz 5207 559,44 183244194
Przychody ze sprzedazy ustug 1619405,15 3280493,89
Sprzedaz towaréow 113 100,00 0,00
Sprzedaz lokali mieszkalnych 46 899 974,08
Zmiana stanu produktéw - 27 689 007,13
28. POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE
Lp. Tytut 2024 2025
Przychody 770658,20 865 921,31
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych
aktywow trwatych - 172 365,20
2 Dotacje 46 227,84 11 435,57
3 Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych - -
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Inne przychody operacyjne (refaktury,
odszkodowania, infrastruktura
dodatkowa)

Strata z tytutu rozchodu
niefinansowych aktywoéw trwatych

Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych

Koszty

Inne koszty operacyjne ( refaktury,
naktady na infrastrukture)

29. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

724 430,36

683 675,07

693 727,78

682 120,54

352 098,09

385 848,24

Lp.

Tytut

2024

2025

Przychody finansowe

123 743,39

157 101,92

Dywidendy i udziaty w zyskach w tym:
Od jednostek powigzanych

- w ktérych jednostka posiada
zaangazowahie w kapitale
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b | Od jednostek pozostatych w tym:

-w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Odsetki
Od jednostek powigzanych

Zysk z tytutu rozchodu aktywow
finansowych w tym :

Od jednostek powigzanych

Aktualizacja wartosci aktywow
finansowych

Inne
Koszty finansowe

Odsetki:

Strata z tytutu rozchodu aktywéw
finansowych w tym :

Od jednostek powigzanych

Aktualizacja wartosci aktywoéw
finansowych

Inne

123742,39

1,00

508 169,93

505 337,94

2831,99

156 866,41

235,51

955197,62

949 202,94

5994,68
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30. POROWNANIE ZMIAN BILANSOWYCH I ZMIAN (W DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ ) W RACHUNKU PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH "

Bilansowa zmiana stanu zapasow -29 510 650,00
-przyjecie Srodkow trwatych z zapasow -805 473,45
-alokacja odsetek od zobowigzan 605 360,63
kredytowych na produkcj¢ w toku

Zmiana stanu zapas6w w rachunku -29 710 762,82
przeptywow

Bilansowa zmiana stanu zobowigzan 37972 016,57
-zmiana stanu zobowigzan z tyt. kredytow 1394 277,76
-zmiana stanu zobowigzan z tyt. leasingu -147 833,00
Zmiana stanu zobowigzan w rachunku 39218 461,33
przeptywow
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31. PROPOZYCJE CO DO SPOSOBU PODZIALU ZYSKU LUB POKRYCIA STRATY ZA ROK OBROTOWY

Wynik skonsolidowany nie podlega podziatowi. Wynik biezacego okresu zostanie przeniesiony w kolejnym roku na zyski z lat ubiegtych.
32. PODATEK DOCHODOWY

Grupa Nowa Deweloper nie jest platnikiem podatku dochodowego. Kazda ze spotek dokonuje rozliczen samodzielnie.

33. TRANSAKCJE Z WCHODZACYMI W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH

W okresie objetym sprawozdaniem w spotkach z Grupy nie wystapity transakcje z osobami wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych.
34. WYNAGRODZENIE ZARZADU

Grupa na rzecz cztonkdéw Zarzadu Jednostki Dominujacej nie dokonuje wyplat z tytutu wynagrodzen.

35. INFORMACJA O WYNAGRODZENIU PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Zarzad Jednostki dominujacej zawart w dniu 25.09.2025 r. umowe o przeprowadzenie badania jednostkowego oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego z firmg PS Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Borowcu.

Wynagrodzenie firmy

a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach — 25 500 zt,

b) badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego — 15 000 zi,
c) inne ustugi atestacyjne - nie dotyczy
d) ustugi doradztwa podatkowego — nie dotyczy

e) pozostate ustugi - nie dotyczy.
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Sporzadzit:
Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag rachunkowych Zarzad
Mirostawa Sadowska — Gtowna Ksiggowa Maria Swiacik — Prezes Zarzadu

Czestochowa, dnia 01.06.2026 r.
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