1. Identyfikator podatkowy NIP

NIP 573293629 3

2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

KrRs . 0,0,0.0,9.7.7.7 85

struktura wariant 2 wersja v1-0E

Sprawozdanie finansowe jednostki innej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 29-05-2026
Data poczatkowa 1 konicowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie
P od 01-01-2025 patado 31-12-2025
Jednostka danych liczbowych
X w ztotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy

CZESTOBUD SPOtKAZ OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres siedziby albo miejsca zamieszkania

“¥ POLSKA Wojewodzme &1 ASKIE

Foviat 6ZESTOCHOWA omina CZESTOCHOWA

Nr lokalu

Y ALEJA BOHATEROW MONTE CASSINO

Nr domu 4 0

Miciseowos 6ZESTOCHOWA

Kod pocztowy 42_2 00

Forma prawna jednostki

Forma prawna jednostki

spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (kod 17)

Nazwa innej formy prawnej

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci

Liczba etatow

91,61

Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepiséw prawa obowigzkowi badania przez bieglego rewidenta:

X tak

[ nie

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

5(1)(09 %{2? Numer PKD

X

4120Z ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH | NIEMIESZKALNYCH
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Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

[J Wskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2025 datado  31-12-2025

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodzg wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

[0 sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

X[ sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak ] nie
Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
N tak (brak okolicznoéci wskazujacych na zagrozenie [ nie (wystapily okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalno$ci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po potaczeniu spotek (opcjonalnie)

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastapito polaczenie,
wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spotek:

[0 sprawozdanie sporzadzone po potaczeniu spotek

[0 sprawozdanie sporzadzone przed potaczeniem spotek

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatow)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Zasady (polityka) rachunkowos$ci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Zasady (polityka rachunkowosci) zostaty zaprezentowane w czesci wstepnej informacji dodatkowe;j
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Ustalenia wyniku finansowego

Sposoby ustalenia wyniku finansowego znajdujg sie w informacji dodatkowej
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Ustalenie sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego opisano w informacji dodatkowej
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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CZESTOBUD SPOtKA Z
OGRANICZONA

(dane jednostki)

BILANS

sporzadzony na dzien:

31.12.2025

Stan na dzien konczacy

Przeksztalcone

AKTYWA rok biezacy rok poprzedni dal; Ii:z)lszzglvls;cze
2025 2024 rok obrotowy
A | Aktywa trwale 20 939 247,33 15 202 447,17 15 202 447,17
I | Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
1 | Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2 | Warto$¢ firmy
3 | Inne wartos$ci niematerialne i prawne
4 | Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne
IT | Rzeczowe aktywa trwale 19 681 035,15 14 802 274,42 14 802 274,42
1 | Srodki trwate 13218 423,49 14 271 170,56 14 271 170,56
a) | grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 5744 904,23 7 325 454,11 7 325 454 11
b) | budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 2 374 149,19 2 502 563,87 2 502 563,87
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 1 888,38 37 754,51 37 754,51
d) | $rodki transportu 4 518 720,71 3636 877,89 3636 877,89
e) | inne $rodki trwate 578 760,98 768 520,18 768 520,18
f)
g)
h)
2 | Srodki trwate w budowie 6 462 611,66 531 103,86 531 103,86
3 | Zaliczki na $rodki trwate w budowie
III | NaleznoS$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
1 | Od jednostek powiazanych
2 | Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek
IV | Inwestycje dlugoterminowe 1258 212,18 400 172,75 400 172,75
Nieruchomosci 400 172,75 400 172,75 400 172,75
Warto$ci niematerialne i prawne
Dhugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe
b) | w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto§ciowe
— udzielone pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
—udzielone pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe 858 039,43 0,00 0,00
V | Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 0,00 0,00 0,00
1 | Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe
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B | Aktywa obrotowe 213 983 556,08| 188 860 547,92 188 860 547,92
I | Zapasy 71 316 905,39 86 317 022,65 86 317 022,65
1 | Materiaty
2 | Potprodukty i produkty w toku 40 465 915,87 66 956 194,37 66 956 194,37
— W tym:
— W tym:
3 | Produkty gotowe
4 | Towary 24 975 756,06 13 736 536,25 13 736 536,25
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 5 875 233,46 5624 292,03 5624 292,03
IT | Naleznosci krotkoterminowe 47 503 015,62 15 202 836,71 15 202 836,71
1 | Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 6 521 780,55 0,00
a) | z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 6 521 780,55 0,00
— do 12 miesigcy 0,00 6 521 780,55 0,00
— powyzej 12 miesigcy
b) | inne
5 I;agggggsgaz?ep‘zzlg;ﬁf: jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00 0,00
— do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesigcy
b) | inne
3 | Naleznosci od pozostalych jednostek 47 503 015,62 8 681 056,16 15 202 836,71
a) | z tytutu dostaw i ushug, o okresie sptaty: 47 101 032,62 7 739 808,57 14 261 589,12
— do 12 miesigcy 47 101 032,62 7 739 808,57 14 261 589,12
— powyzej 12 miesiecy
b) izntgl;glflutiggztvliogﬁ) (lii(;tzzilcg;r(;zi,n 1;1}();;,12[)16026n spotecznych i zdrowotnych oraz 136 704,69 791 975,92 791 975.92
¢) | inne 265 278,31 149 271,67 149 271,67
d) | dochodzone na drodze sadowej
III | Inwestycje krétkoterminowe 94 663 572,89 85 960 533,85 85 960 533,85
1 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 94 663 572,89 85 960 533,85 85 960 533,85
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
—udziaty lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
¢) | srodki pienig¢zne i inne aktywa pieni¢zne 94 663 572,89 85 960 533,85 85 960 533,85
— $rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach 94 663 572,89 85 960 533,85 85 960 533,85
— inne $rodki pieni¢zne
— inne aktywa pienigzne
2 | Inne inwestycje krotkoterminowe
IV | Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 500 062,18 1 380 154,71 1380 154,71
—w tym:
C | Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy
D | Udzialy (akcje) wlasne
AKTYWA razem 234922803,41| 204 06299509| 204 062 995,09

(suma poz. AiBiCiD)
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PASYWA

Stan na dzien konczacy

rok biezacy

rok poprzedni

Przeksztalcone
dane poréwnawcze
za poprzedni
rok obrotowy

A | Kapital (fundusz) wiasny 139 720 372,53 | 112 924 496,58 | 112 924 496,58
I | Kapital (fundusz) podstawowy 5000 000,00 5000 000,00 5 000 000,00
IT | Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 109 047 589,58 64 665 394,58 65 788 487,58
—nadwyzka warto$ci sprzedazy (wartos$ci emisyjnej) nad warto$cig nominalng
udziatow (akcji)
III | Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
— z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej
IV | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
— tworzone zgodnie z umow3 (statutem) spotki
— na udziaty (akcje) wlasne
V | Zysk (strata) z lat ubieglych -1 123 093,00 0,00 -1 123 093,00
VI | Zysk (strata) netto 26 795 875,95 43 259 102,00 43 259 102,00
VII | Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)
B | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 95 202 430,88 91 138 498,51 91 138 498,51
I | Rezerwy na zobowiazania 30 755 626,40 2 636 446,51 15 529 962,12
1 | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2 | Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00 0,00
— dlugoterminowa
— krotkoterminowa
3 | Pozostale rezerwy 30 755 626,40 2 636 446,51 15 529 962,12
— dlugoterminowe 10 383 128,25 2 636 446,51 2 636 446,51
— krétkoterminowe 20 372 498,15 0,00 12 893 515,61
II | Zobowiazania dlugoterminowe 3 195 873,78 0,00 2 185 044,16
1 | Wobec jednostek powigzanych
) Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale
3 | Wobec pozostatych jednostek 3195 873,78 0,00 2185 044,16
a) | kredyty i pozyczki
b) | z tytutu emisji dtuznych papierow warto§ciowych
¢) | inne zobowigzania finansowe 3195 873,78 0,00 2 185 044,16
d) | zobowiazania wekslowe

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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°)

inne

IIT | Zobowigzania krotkoterminowe 46 326 779,39 40 577 103,28 73 423 492,23
1 | Zobowigzania wobec jednostek powiazanych 0,00 4 831 622,44 0,00
a) | z tytutu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: 0,00 4 831 622,44 0,00
—do 12 miesiecy 0,00 4831 622,44 0,00
— powyzej 12 miesiecy
b) | inne
5 fganogv;;?)z\zgllla}ew\ziz; }i)tzlz:stalych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0.00 0,00
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00 0,00
— do 12 miesiecy
— powyzej 12 miesiecy
b) | inne
3 | Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 46 326 779,39 35 745 480,84 73 423 492,23
a) | kredyty i pozyczki 32014,13 63 194,68 63 194,68
b) | z tytulu emisji dtuznych papierow wartosciowych
¢) | inne zobowigzania finansowe 1223 297,52 3 606 855,71 1421 811,55
d) | z tytutu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: 35 401 848,36 23443 762,98 28 275 385,42
— do 12 miesigcy 35401 848,36 23 443 762,98 28 275 385,42
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
e) | zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 5592 761,45 40 624 194,56
f) | zobowiazania wekslowe
o) tzytti/l?:; gﬁﬁitfzorz,r::& rlll}lfce;pleczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych 9541 512,31 3025 806,98 3025 806,98
h) | z tytulu wynagrodzen 11 050,32 10 875,96 10 875,96
i) | inne 117 056,75 2 223,08 2 223,08
4 | Fundusze specjalne
IV | Rozliczenia mi¢dzyokresowe 14 924 151,31 47 924 948,72 0,00
1 | Ujemna wartos¢ firmy
2 | Inne rozliczenia miedzyokresowe 14 924 151,31 47 924 948,72 0,00
— dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
— krotkoterminowe 14 924 151,31 47 924 948,72 0,00
3
725 WA k] 234922 803,41| 204 06299509| 204 062 995,09

(suma poz. A i B)
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CZESTOBUD SPOLKA Z
OGRANICZONA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

(wariant poréwnawczy)

01.01.2025 - 31.12.2025

T (dane jednostki) jednostka obliczeniowa: =zt .
Dane za Przeksz,talcone
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni danz?;z)lifgzgmcze
2025 2024 rok obrotowy
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 272 868 627,41 215 979 343,90 215979 343,90
— od jednostek powigzanych
1 Przychody netto ze sprzedazy produktéw 302 361 639,90 235 453 084,96 235453 084,96
— W tym:
— W tym:
— W tym:
1I Zm1a}ng star"m produktr(?w '(zw1¢kszeme — warto$¢ dodatnia, 40 450 884,59 19 614 664,81 19 614 664.81
zmniejszenie — warto§¢ ujemna)
— W tym:
111 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
IV | Przychody netto ze sprzedazy towarow 10 957 872,10 140 923,75 140 923,75
B Koszty dzialalnoSci operacyjnej 245 483 859,36 173 970 740,18 173 970 740,18
— W tym:
1 Amortyzacja 2003 370,92 1574 121,83 1574 121,83
11 Zuzycie materialow i energii 26 877 432,23 31 100 415,88 31100 415,88
— W tym:
111 Ustugi obce 198 093 158,18 133 558 742,17 133 558 742,17
v Podatki i optaty, w tym: 696 163,48 552 992,92 552 992,92
— podatek akcyzowy
\% Wynagrodzenia 7 535 543,62 6 004 003,25 6 004 003,25
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 1598 408,93 1173 366,21 1173 366,21
— emerytalne
VII | Pozostate koszty rodzajowe 0,00 7 097,92 7 097,92
VII | Warto$¢ sprzedanych towarow 8 679 782,00 0,00 0,00
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 27 384 768,05 42 008 603,72 42 008 603,72
D Pozostale przychody operacyjne 4 462 693,61 1938 979,77 1938 979,77
I Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 1498 292,66 9 998,63 9 998,63
I Dotacje 2 481,65 54 810,00 54 810,00
111 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV | Inne przychody operacyjne 2 961919,30 1874 171,14 1874 171,14
E Pozostale koszty operacyjne 6 775 599,46 2 301 969,23 2 301 969,23
1 Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 6 775 599,46 2 301 969,23 2 301 969,23
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D — E) 25 071 862,20 41 645 614,26 41645 614,26
G Przychody finansowe 1 855 541,62 2 042 670,88 2 042 670,88
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 1698 169,83 2017 261,88 2017 261,88
— od jednostek powiazanych
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
IV | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\Y% Inne 157 371,79 25 409,00 25 409,00
H Koszty finansowe 110 957,87 335 055,14 335 055,14
1 Odsetki, w tym: 110 213,77 333 667,19 333 667,19
— dla jednostek powigzanych
11 Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
111 Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne 744,10 1387,95 1387,95
I Zysk (strata) brutto (F + G — H) 26 816 445,95 43 353 230,00 43 353 230,00
— W tym:
J Podatek dochodowy 20 570,00 94 128,00 94 128,00
— W tym:
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwi¢kszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I - J — K) 26 795 875,95 43 259 102,00 43 259 102,00
— W tym:
I Wersja programu: 3.18.9.0, druku: 1589.5405.4.0




CZESTOBUD SPOtKA Z
OGRANICZONA

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN
W KAPITALE (FUNDUSZU) WELASNYM

sporzadzone za okres

01.01.2025 - 31.12.2025

jednostka obliczeniowa: ~ zt
Dane za Przeksztalcone
Wiersz Wyszczegolnienie iez ; |daneporéwnawcze
Yy 4 rok biezacy rok poprzedni za poprzedni
2025 2024 rok obrotowy
1. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 112 924 496,58 70 322 507,99 70 322 507,99
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
I.a. | Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 112 924 496,58 70 322 507,99 70 322 507,99
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 5000 000,00 5 000 000,00 5000 000,00
1.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwigkszenie (z tytutu)
- wydania udziatow (emisji akcji)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatow (akcji)
1.2. | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00
2o Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 65 788 487,58 50 444 599,55 50 444 599,55
2.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 43 259 102,00 15 343 888,03 15 343 888,03
a) zwigkszenie (2 tytutu) 43259 102,00/ 15343 888,03| 15343 888,03
- emisji akcji powyzej warto$ci nominalne;j
- podziatu zysku (ustawowo) 43259 102,00 15343 888,03] 15343 888,03
- podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng warto$¢)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycia straty
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 109 047 589,58 65 788 487,58 65 788 487,58
3 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu —
’ zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
3.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia srodkow trwatych
3.2. | Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
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4. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
4.1. | Zmiany pozostatych kapitalow (funduszy) rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
4.2. | Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
56 Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 42 136 009,00 15 343 888,03 14 877 908,44
5.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 43 259 102,00 15 343 888,03 15 343 888,03
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.2. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 43 259 102,00 15 343 888,03 15 343 888,03
a) zwiekszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubieglych
b) zmniejszenie (z tytutu) 43 259 102,00 15 343 888,03 15 343 888,03
- PRZEZNACZENIE ZYSKU NA KAPITAL ZAPASOWY 43 259 102,00 15 343 888,03 15 343 888,03
5.3. | Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu -1 123 093,00 -465 979,59 -465 979,59
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.5. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -1 123 093,00 -465 979,59 -465 979,59
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 -657 113,41 -657 113,41
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00 0,00
- ZWIEKSZENIE 0,00 657 113,41 657 113,41
b) zmniejszenie (z tytutu)
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -1 123 093,00 -1 123 093,00 -1123 093,00
5.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu -1 123 093,00 -1 123 093,00 -1 123 093,00
6. Wynik netto 26 795 875,95 43 259 102,00 43 259 102,00
a) zysk netto 26 795 875,95 43 259 102,00 43 259 102,00
b) strata netto
¢) odpisy z zysku
1I. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 139 720 372,53| 112 924 496,58 112 924 496,58
1L Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego 139720 372,53| 112924 496,58 112 924 496,58

podziatu zysku (pokrycia straty)
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Liczba dotgczonych opisow: 1

Liczba dotgczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)

jednostka obliczeniowa: =zt
ot Rok poprzedni
By (opcjonalnie)
Wartosé Wartosé
Wyszczegdlnienie
z zyskow z innych Zrodet , z innych
. X z zyskow .,
faczna kapitatowych | przychodow faczna . zrodet
. . . . kapitalowych ,
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) przychodow

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réznice
pomigdzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

C. | Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujgte w ksiggach
rachunkowych lat ubiegtych

E. | Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodow (trwale
réznice pomiedzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/strata dla celow
podatkowych)

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiggach lat
ubiegtych

H. | Strata z lat ubiegtych

I. | Inne zmiany podstawy
opodatkowania

J. | Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

K. | Podatek dochodowy
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
01.01.2025 - 31.12.2025

CZESTOBUD SPOLKA Z
OGRANICZONA

, sporzadzony za okres
ODPOWIEDZIALNOSCIA. .

(dane jednostki) (metoda posrednia) jednostka obliczeniowa: — zt
Dane za rok Przeksztalcone
Wiersz Wyszczegélnienie rok bieiqcy rok poprzedni dal;:i::::[::;:;cze
2025 2024 rok obrotowy
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
1. Zysk (strata) netto 26 795 875,95 43 259 102,00 43 259 102,00
II. | Korekty razem -12 554 652,41 -27 026 003,27 -27 026 004,26
1. Amortyzacja 2 003 370,92 644 070,00 644 070,00
2. Zyski (straty) z tytulu roéznic kursowych 0,00 -166 900,00 -166 900,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 108 621,67 -618 340,00 -618 340,00
4. Zysk (strata) z dziatalnoéci inwestycyjnej -1 498 292,66 -334 221,00 -334 221,00
S. Zmiana stanu rezerw 15 225 664,28 80712,94 12 974 228,55
6. Zmiana stanu zapasow 15 000 117,26 -4 096 178,07 -4 096 178,07
7. Zmiana stanu nalezno$ci -32 300 178,91 1447 684,78 1447 684,78
8. Zmlanz? stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 126 898 198,81 1918 109,99 36 949 542,11
kredytow
9. Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych 15 804 243,84 -25 810 941,91 -73 735 890,63
10. Inne korekty 0,00 -90 000,00 -90 000,00
II1. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/-II) 14 241 223,54 16 233 098,73 16 233 097,74
B. Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
I. Wplywy 3216 877,00 1432 500,00 1432 500,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 3 216 877,00 407 500,00 407 500,00
trwalych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 482 000,00 482 000,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 482 000,00 482 000,00
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych
- odsetki 0,00 482 000,00 482 000,00
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 543 000,00 543 000,00
II. | Wydatki 7 224 628,28 1942 618,47 1942 618,47
l. I\rljvba};)c]iciwanos'ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 6 366 588,85 1149 445,72 1149 44572
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 544 172,75 544 172,75
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4, Inne wydatki inwestycyjne 858 039,43 249 000,00 249 000,00
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11) -4 007 751,28 -510 118,47 -510 118,47
C. Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
I Wplywy 0,00 1120 000,00 1120 000,00
1. Wplywy netto z wydania udziatoéw (emisji akcji) 1 innych instrumentow
kagii/ahzlwych orazydoplat do kapita%(u J » g 0,00 160 000,00 160 000,00
2. Kredyty i pozyczki 0,00 760 000,00 760 000,00
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
4, Inne wptywy finansowe 0,00 200 000,00 200 000,00
II. | Wydatki 1530 433,22 1448 300,00 1448 300,00
1. Nabycie udziatow (akcji) wlasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli 0,00 600 000,00 600 000,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek 0,00 600 000,00 600 000,00
5. Wykup dluznych papieréw warto§ciowych
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych
7. Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego 1421 811,55 74 540,00 74 540,00
8. Odsetki 108 621,67 105 660,00 105 660,00
9. Inne wydatki finansowe 0,00 68 100,00 68 100,00
II1. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-1I) -1 530 433,22 -328 300,00 -328 300,00
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.I11+/-B.I11+/-C.I1I) 8 703 039,04 15 394 680,26 15 394 679,27
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 8 703 039,04 15 394 680,26 15 394 679,27
- zmiana stanu $rodkow pieni¢znych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 85 960 533,85 70 565 853,59 70 565 853,59
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 94 663 572,89 85 960 533,85 85 960 532,86
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 18 252 436,57 1170 000,00 1170 000,00
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla jednostki innej

INFORMACJA DODATKOWA
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INFORMACJA DODATKOWA

do sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2025

roku

Dane identyfikujace jednostke

Pozycja

Petna nazwa

Siedziba
NIP
REGON
KRS

Forma prawna

Przedmiot dziatalnosci

Czas trwania dziatalnosci

Okres objety
sprawozdaniem
finansowym

Dane

CZESTOBUD spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia
(dalej ,Spotka™)

Al. Bohateréw Monte Cassino 40, 42-200 Czestochowa
5732936293

522446826

0000977785

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych (41.20.2)

Nieograniczony

01.01.2025-31.12.2025 oraz dane poréwnawcze za
okres 01.01.2024 - 31.12.2024

1. Podstawy sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato zgodnie z praktykag stosowang przez

jednostki dziatajagce w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajgce z

przepiséw ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowos$ci oraz wydanymi na jej

podstawie przepisami wykonawczymi, wedtug zasady kosztu historycznego, z wyjatkiem

srodkéw trwatych, ktdre podlegaty urzedowej aktualizacji wyceny wedtug zasad

okreslonych w odrebnych przepisach.

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaty odpowiednie do

dziatalnosci jednostki zasady rachunkowosci, ktére stosowane byty w sposdb ciggty.

Zgodnie z zasadg ciggtosci Spotka stosuje przyjete zasady i polityke rachunkowosci w

sposo6b ciggty, dokonujgc w kolejnych latach obrotowych jednakowego grupowania



operacji gospodarczych, wyceny aktywow i pasywow, tworzenia rezerw, dokonywania
odpisdw amortyzacyjnych lub umorzeniowych, ustalania wyniku finansowego oraz
sporzadzania sprawozdan finansowych tak, aby informacje wynikajace z nich za kolejne
lata byty porownywalne.

W biezgcym roku Spétka dokonata korekty btedéw lat poprzednich, co opisane zostato
punkcie 17 ,,Korekta bteddéw i reklasyfikacji danych.

Przy wycenie aktywow i pasywow oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto zatozenie,
ze w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci Spotka bedzie kontynuowac dziatalnosé w
niezmniejszonym istotnie zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci.

Rokiem obrotowym w Czestobud Sp. z 0.0. jest rok kalendarzowy. Sprawozdanie
finansowe przygotowano za rok obrotowy od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025
roku. Jako dane poréwnawcze wykazano dane za analogiczny okres roku 2024.

Spoétka sporzadza rachunek zyskow i strat w uktadzie poréwnawczym. Rachunek
przeptywow pienieznych sporzadzany jest metoda posrednia.

2. Zasady (polityka) rachunkowosci

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sa rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w
przysztosci spowodujg one wptyw do Spotki korzysci ekonomicznych, ktdre moga byé
bezposrednio powigzane z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i
prawnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Cena nabycia i koszt
wytworzenia wartosci niematerialnych i prawnych obejmuje rowniez koszt obstugi
zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania za okres budowy, montazu i
przystosowania. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci. Wartosci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo
w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci ponizej 10 000,00 zt amortyzowane sg
jednorazowo w miesigcu ich przyjecia do uzytkowania.

Oprogramowanie 2-6 lat
Srodki trwale

Wartos$¢ poczatkowa srodkéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia z uwzglednieniem skutkéw przeszacowania (aktualizacji),
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), a takze o odpisy z tytutu trwatej
utraty ich wartosci.



Wartos$¢ poczatkowa $rodkéw trwatych i dotychczas dokonane odpisy amortyzacyjne
podlegajg aktualizacjom na podstawie odrebnych przepiséw. Poprawnosé przyjetych
okresdw oraz stawek amortyzacyjnych podlega okresowej weryfikaciji.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych obejmuje ogét ich kosztéw
poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia,
do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym réwniez nie podlegajacy
odliczeniu podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy.

Wartosc¢ poczatkowa stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego
powiekszajg koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie,
modernizacji lub rekonstrukcji, powodujacego, ze wartos¢ uzytkowa tego srodka po
zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartosé
uzytkowa.

Srodki trwate amortyzowane sg metoda liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie
wczesniej niz po przyjeciu srodka trwatego do uzywania.

Srodki trwate, ktérych warto$é poczatkowa w dniu przyjecia do uzytkowania jest wyzsza
niz 10 000, 00 zt amortyzowane sg metoda liniowa.

Stosowane stawki amortyzacyjne sg nastepujace:

Inwestycje w obcych srodkach trwatych 10%

Obiekty inzynierii ladowej i wodnej 3,5-40%
Urzadzenia techniczne i maszyny 3,5-33%
Srodki transportu 8,5-33%

Inne $rodki trwate

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sg
przedmiotem przegladu na koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy
zastosowane metody i okres amortyzacji sg zgodne z przewidywanym rozktadem
czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty.

Na dzien bilansowy Spétka kazdorazowo ocenia, czy wartosé bilansowa wykazanych
aktywow nie przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych.
Jesliistniejg przestanki, ktére by na to wskazywaty, wartosé bilansowa aktywow jest
obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci sg ujmowane
w pozostatych kosztach operacyjnych.

Odpisu aktualizujgcego wartos¢ srodka trwatego dokonuje sie na biezaco, a takze w
wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji, w przypadku stwierdzenia trwatej utraty
wartosci srodka trwatego. Jezeli odpis aktualizujgcy dotyczy srodka trwatego, ktory
zostat zaktualizowany na podstawie odrebnych przepiséw, odpis ten zmniejsza



odniesione na kapitat z aktualizacji wyceny réznice spowodowane aktualizacjg wyceny.
W przypadku wystgpienia hadwyzki odpisu powyzej kwoty odniesionej na kapitat z
aktualizacji, zalicza sie jg do pozostatych kosztéw operacyjnych.

Obce srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne przyjete do uzywania na mocy
umowy leasingu zalicza sie do aktywow trwatych, jezeli umowa spetnia warunki
okreslone w Ustawie o rachunkowosci. Aktywa uzytkowane na podstawie umowy
leasingu finansowego sa traktowane jak aktywa Spotki i sg wyceniane w ich wartosci
godziwej w momencie rozpoczecia umowy, hie wyzszej jednak niz wartosc biezgca
minimalnych optat leasingowych. Optaty leasingowe s3 rozdzielane pomiedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu tak, by efektywna stopa
odsetek od pozostajgcego zobowigzania byta wielkoscig statg. W przypadku gdy nie
powoduje to znieksztatcenia obrazu sytuacji majatkowe;j i finansowej oraz wyniku
finansowego, Spoétka stosuje uproszczenia polegajace na podziale optaty z tytutu
leasingu finansowego na czes$¢ kapitatowa i odsetkowg metodg rownomierng. Koszty
finansowe sg ujmowane bezposrednio w ciezar rachunku zyskéw i strat. Srodki trwate
uzytkowane na podstawie umowy leasingu finansowego sg amortyzowane zgodnie z
zasadami amortyzacji aktywow trwatych bedacych wtasnoscig Spotki przez krotszy z
dwéch okresow: okres uzytkowania sktadnika aktywow lub okres trwania leasingu.

Srodki trwale w budowie

Srodki trwate w budowie ujmuje sie w wysoko$ci ogétu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z
tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie obejmuje réwniez koszt
obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania za okres budowy, montazu i
przystosowania.

Srodki trwate w budowie nie sa amortyzowane do momentu zakoriczenia ich budowy i
oddania do uzytkowania.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane
wedtug kosztu (ceny nabycia), stanowigcego wartos¢ godziwa uiszczonej zaptaty. Koszty
transakcji sg ujmowane w wartosci poczatkowej tych instrumentéw finansowych.
Aktywa finansowe sg wprowadzane do ksigg rachunkowych pod datg zawarcia
transakcji.

Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe sg zaliczane do jednej z czterech kategorii i
wyceniane w nastepujgcy sposdb:

Kategoria Sposéb wyceny:



1. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej

2. Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

Wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Naleznosci o krotkim terminie
wymagalnosci, dla ktérych nie okreslono stopy procentowej, wyceniane sg w kwocie
wymaganej zaptaty.

3. Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Wedtug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg uymowane w
rachunku zyskéw i strat.

4. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Wedtug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg uymowane w
rachunku zyskéw i strat.

Wartosc¢ godziwa instrumentow finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na
aktywnym rynku ustalana jest w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien
bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny rynkowej, wartos¢ godziwa jest
szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badz tez z
wykorzystaniem innych metod estymacji powszechnie uznanych za poprawne.

Pochodne instrumenty finansowe nie bedace instrumentami zabezpieczajgcymi sg
wykazywane jako aktywa albo zobowigzania przeznaczone do obrotu.

Trwata utrata wartosci aktywoéw finansowych:

Na kazdy dzien bilansowy Spoétka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na
trwatg utrate wartosci sktadnika badz grupy aktywow finansowych. Jesli dowody takie
istniejg, Spotka ustala szacowang mozliwg do odzyskania wartos¢ sktadnika aktywow i
dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy
miedzy wartosciag mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa.

Odpisy aktualizujgce wartosé sktadnika aktywéw finansowych lub portfela podobnych
sktadnikéw aktywéw finansowych ustala sie:

1) w przypadku aktywdéw finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny
nabycia - jako réznice miedzy wartoscia tych aktywéw wynikajgca z ksiag rachunkowych
na dzien wyceny i mozliwg do odzyskania kwotg. Kwote mozliwa do odzyskania stanowi
biezgca wartosé przysztych przeptywdw pienieznych oczekiwanych przez jednostke,
zdyskontowana za pomoca efektywnej stopy procentowej, ktéra jednostka stosowata



dotychczas, wyceniajgc przeszacowywany sktadnik aktywoéw finansowych lub portfel
podobnych sktadnikéw aktywéw finansowych,

2) w przypadku aktywoéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej - jako réznice
miedzy ceng nabycia sktadnika aktywow i jego wartoscig godziwag ustalong na dzien
wyceny, z tym ze przez wartos$é godziwg dtuznych instrumentéw finansowych na dzien
wyceny rozumie sie biezgcg wartosc przysztych przeptywow pienieznych oczekiwanych
przez jednostke zdyskontowang za pomoca biezgcej rynkowej stopy procentowe;j
stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych. Strate skumulowang do tego
dnia ujetg w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny zalicza sie do kosztéw
finansowych w kwocie nie mniejszej niz wynosi odpis, pomniejszony o czes¢
bezposrednio zaliczona do kosztéw finansowych,

3) w przypadku pozostatych aktywow finansowych - jako réznice miedzy wartoscia
sktadnika aktywow wynikajaca z ksigg rachunkowych i biezgcg wartosciag przysztych
przeptywow pienieznych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowang za pomoca
biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw
finansowych.

Zapasy
1. Materiaty wycenia sie w cenie nabycia. Cena nabycia obejmuje kwote

nalezng sprzedajacemu, bez podlegajacemu odliczeniu podatkowi od towardw i ustug
powiekszone o koszty zwigzane z jego zakupem.

Na materiaty zbedne i niewykazujgce ruchu, tworzy sie odpisy aktualizujgce w oparciu o
metodyke opartg na obrotowosci materiatéw i ocenie kierownictwa w zakresie
mozliwosci osiggniecia korzysci ekonomicznych.

Odpis zalicza sie do pozostatych kosztow operacyjnych.

2. Produkcje w toku wycenia sie w wysokosci bezposrednich kosztow wytworzenia oraz
uzasadnionej czesci kosztéw posrednich. Koszty bezposrednie obejmujg koszty ustug
obcych bezposrednio powigzanych z danym kontraktem oraz inne koszty bezposrednie
poniesione w zwigzku z produktem.

Catosc¢ salda produkcji w toku dotyczy kosztow tych projektéw bedacych w trakcie
realizacji, ktére nie sg rozpoznawalne w rachunku zyskéw i strat proporcjonalnie do
stopnia zaawansowania realizacji umowy.

Naleznosci, roszczenia i zobowigzania

Naleznosci wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty, zzachowaniem zasady ostroznej
wyceny.



Wartos$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich
zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju
naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajgcej zaptaty

Zobowigzania finansowe (z wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do
obrotu, instrumentéw pochodnych o charakterze zobowigzan oraz pozycji
zabezpieczanych) wycenia sie nie pdézniej niz na koniec okresu sprawozdawczego, w
wysokosci zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne o
charakterze zobowigzan wycenia sie w wartosci godziwe;j.

Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dzien
dokonania operacji wedtug sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego ustalonego
dla danej waluty na ten dzien chyba, ze w zgtoszeniu celnym lub innym wigzgcym
jednostke dokumencie ustalony zostat inny kurs.

Na dzien bilansowy naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie po
obowiagzujgcym

na ten dzien srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Zobowigzania wyrazone w walutach obcych ujmuje sie na dzien bilansowy po
obowiagzujgcym

na ten dzien srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Rozliczenia miedzyokresowe

Spoétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one
przysztych okreséw sprawozdawczych. Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych
kosztéw nastepuja stosownie do uptywu czasu. Czas i sposéb rozliczenia jest
uzasadniony charakterem rozliczanych kosztow, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych na biezacy okres sprawozdawczy.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw dokonywane sg z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny i obejmuja srodki pieniezne otrzymane od kontrahentéw zaptaty, ktére
zgodnie z zasadg wspotmiernosci kosztéw i przychodéw nie zostaty zaliczone do
przychodoéw ze sprzedazy. Zaliczone do rozliczenn miedzyokresowych przychodéw kwoty
zwiekszajg przychody ze sprzedazy wraz postepem prac i ponoszeniem odpowiednich
kosztow.



Rezerwy na zobowiagzania

Rezerwy ujmowane sg woéwczas, gdy na Spoétce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce
prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznosé wyptywu
srodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokonaé wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Rezerwy tworzone sg na:

e pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania, ktorych
kwote mozna w sposdb wiarygodny oszacowag, a w szczegdlnosci na naprawy
gwarancyjne, opozniony sptyw kosztéw

¢ nagrody jubileuszowe, odprawy emerytalne i rentowe, premie i inne Swiadczenia na
rzecz pracownikéw

Inwestycje krotkoterminowe
Srodki pieniezne iinne aktywa pieniezne
Krajowe srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalne;j.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie na dzieri bilansowy po obowigzujgcym
na ten dzien srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Do aktywow pienieznych zalicza sie aktywa w formie krajowych srodkéw ptatniczych,
walut obcych i dewiz. Do aktywéw pienieznych zaliczane sg takze naliczone odsetki od
aktywow finansowych.

Aktywa finansowe ptatne lub wymagalne w ciggu 3 miesiecy od dnia ich otrzymania,
wystawienia, nabycia lub zatozenia (lokaty) zaliczane sg do srodkéw pienieznych dla
potrzeb rachunku przeptywow srodkéw pienieznych. Lokaty prezentowane sg w bilansie
jako inne srodki pieniezne.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie na dzieri bilansowy po obowigzujgcym
na ten dzien srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje czes$¢ biezacg i
czesc¢ odroczona.

W zwigzku z faktem, ze Spétka opodatkowana jest podatkiem ryczattowym od
dochoddéw spoétek (tzw. CIT estonski) nie rozpoznaje ona aktywa ani rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.



Niepewnos$¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od os6b
prawnych oraz obcigzen zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym
zmianom.

Te czeste zmiany powodujg brak odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne
interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktére mogtyby mieé¢ zastosowanie.
Obowigzujgce przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych, zarowno pomiedzy
organami panstwowymi jak i organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyktad kwestie celne czy
dewizowe) moga byc¢ przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnione sg do naktadania
wysokich kar i grzywien, a wszelkie dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajgce z
kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi odsetkami. Te warunki powoduja, ze
ryzyko podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej dojrzatym systemie
podatkowym .

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych moga
sie zmieni¢ w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu
uwzglednienia postanowien Ogoélnej Klauzuli Zapobiegajgcej Naduzyciom ( GAAR).
GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych
tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku w Polsce . GAAR definiuje unikanie
opodatkowania, jako czynnos¢ dokonang przede wszystkim w celu osiagniecia korzysci
podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisow
ustawy podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynnos$¢ nie skutkuje osiggnieciem korzysci
podatkowej, jezeli sposdb dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i)
nieuzasadnionego dzielenia operaciji, ( ii Jangazowania podmiotéw posredniczacych
mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii ) elementow
wzajemnie sie znoszgcych lub kompensujgcych oraz (iv ) inne dziatania o podobnym
dziataniu do wczesniej wspomnianych, moga by¢ potraktowane jako przestanka
istnienia sztucznych czynnosci podlegajacych przepisom GAAR. Nowe regulacje beda
wymagac znacznie wiekszego osadu przy ocenie skutkéw podatkowych poszczegélnych
transakcji.

Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu

w zycie oraz do transakcji , ktore zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie
klauzuli GAAR, ale dla ktorych po dacie wejscia w zycie korzysci byty lub sg nadal
osiggane. Wdrozenie powyzszych przepiséw umozliwi polskim organom kontroli
podatkowej kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalen i
porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja grupy.



Przychody i koszty

Wynik finansowy Spoétki ksztattujg osiggniete przychody oraz poniesione koszty z
zachowaniem zasady wspotmiernosci przychodéw i kosztow.

W przychodach i kosztach wptywajacych na wynik wyrdznia sie: przychody i koszty
zwyktej dziatalnosci operacyjnej, pozostate przychody i koszty operacyjne, przychody i
koszty finansowe.

Zgodnie z zasadg memoriatu Spoétka ujmuje w ksiegach rachunkowych wszystkie
osiggniete, przypadajace na jej rzecz przychody i obcigzajgce jg koszty zwigzane z tymi
przychodami dotyczgce danego roku obrotowego niezaleznie od terminu ich zaptaty.

Zgodnie z zasadg wspotmiernosci przychodow i kosztéw: do aktywoéw i pasywow danego
okresu sprawozdawczego zaliczane sg koszty lub przychody dotyczgce przysztych
okresow oraz przypadajgce na ten okres sprawozdawczy koszty, ktére jeszcze nie zostaty
poniesione.

Zgodnie z zasadg kompletnosci, wartos¢ poszczegélnych sktadnikow aktywow i
pasywow, przychodow i zwigzanych z nimi kosztow ustala sie osobno.

Spoétka prowadzi ewidencje kosztéw w uktadzie rodzajowym oraz kalkulacyjnym oraz
sporzadza poréwnawczy wariant rachunku zyskow i strat.

a) Przychody i koszty zwigzane z dziatalnoscig budowlang

Przychody ustalane sg metodg zaawansowania zgodnie z zaawansowaniem
wynikajacym z podpisanych protokotdéw zdawczo-odbiorczych, natomiast koszty
wptywajace na wynik finansowy jednostki ustala sie w takiej czesci catkowitych kosztow
umowy, jaka odpowiada stopniowi zaawansowania ustugi, po odliczeniu kosztéw, ktére
wptynety na wynik finansowy w ubiegtych okresach sprawozdawczych, po
uwzglednieniu straty. Réznice pomiedzy kosztami faktycznie poniesionymi a kosztami
wptywajacymi na wynik finansowy jednostki zalicza sie do zmiany stany produktow.

Koszty wytworzenia niezakonczonej ustugi, w tym budowlanej, obejmujg koszty
poniesione od dnia zawarcia odpowiedniej umowy do dnia bilansowego. Koszty
poniesione przed zawarciem umowy, zwigzane z realizacjg jej przedmiotu, zaliczane sg
do aktywoéw, jezeli pokrycie w przysztosci tych kosztéw przychodami uzyskanymi od
zamawiajgcego jest prawdopodobne.



b) Przychody i koszty zwigzane z dziatalnoscig deweloperska

W przypadku umowy deweloperskiej, ktora zostata zaklasyfikowana do uméw o
sprzedaz wyrobu gotowego, zas spotka (deweloper), zgodnie z umowa, przekazuje
nabywcy nieruchomos¢ (budynek) lub jego czesci (lokale) i zwigzang z tym kontrole,
znaczace ryzyko oraz korzysci tozsame lub zblizone do tych, jakie zwykle wynikaja z
prawa wtasnosci, to przychody ze sprzedazy ujmuje sie, gdy spetnione sg tgcznie
nastepujgce warunki:

- deweloper przekazat nabywcy kontrole oraz znaczgce ryzyko i korzysci wynikajgce z
praw wtasnosci do wybudowanej lub przebudowanej nieruchomosci lub jej czesci;

- deweloper przestaje byc¢ trwale zaangazowany w zarzgdzanie tg nieruchomoscia lub jej
czescig w stopniu, w jakim zazwyczaj funkcje taka realizuje sie wobec nieruchomosci,
do ktdrej ma sie prawo wtasnosci, ani tez nie sprawuje nad nig efektywnej kontroli
(nabywca nieruchomosci lub jej czesci moze jednak — na podstawie odrebnej umowy —
zleci¢ deweloperowi zarzgdzanie nieruchomoscia);

- istnieje prawdopodobienstwo, ze deweloper uzyska korzysci ekonomiczne ze sprzedazy
przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego;

- kwote przychodu mozna ustali¢ w wiarygodny sposob;

- juz poniesione koszty wytworzenia sprzedanego przedmiotu przedsiewziecia
deweloperskiego oraz dotyczace go koszty, ktdre wymagajg w myslL umowy
deweloperskiej jeszcze poniesienia przez dewelopera, mozna ustali¢ w wiarygodny
sposob.

Przeklasyfikowanie przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego do srodkdw trwatych
lub inwestycji w nieruchomosci nie powoduje powstania przychodu.

Za date powstania przychodu z tytutu sprzedazy przedmiotu przedsiewziecia
deweloperskiego zaklasyfikowanej jako sprzedaz wyrobu gotowego, przyjmuje sie
przyjmuje sie dzien protokolarnego przekazania nieruchomosci badz jej czesci
przysztemu nabywcy lub dzien, w ktérym nastgpito przeniesienie wtasnosci na nabywce
(o ile nastgpito przed protokolarnym wydaniem lokalu).

Koszty wytworzenia sprzedanych wyrobéw gotowych, towardw i ustug prezentowane sg
W pozycji zmiana stanu produktéw.



3. Informacja o podatku estonskim (ryczatcie od dochodéw spétek)

Spoétka od dnia 1 lipca 2023 r. jest podatnikiem ryczattu od dochoddéw spoétek (tzw.
estonski CIT), zgodnie z przepisami ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Zgodnie z zasadami estonskiego CIT:

o Spobtka nie ptaci podatku dochodowego od osiggnietego zysku do momentu jego
dystrybuciji,

e w sprawozdaniu finansowym nie ujmuje sie biezgcych zobowigzan z tytutu
podatku dochodowego,

e Spoétka prowadzi ewidencje wymagang przepisami o estoriskim CIT.

4. Zatrudnienie

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty wyniosto 91,61 0séb.

5. Informacje o zobowigzaniach warunkowych i zabezpieczeniach

Spotka jest zleceniodawca (zobowigzanym) umowy gwarancji ubezpieczeniowej, na
podstawie ktorej mozliwe jest wydanie gwarancji do kwoty 9.000.000,00 zt na rzecz
beneficjenta — sp6tki Budopol Sp. z o.0..

Umowa gwarancji ubezpieczeniowej zostata zawarta na czas nieokreslony. Umowa
moze skutkowac powstaniem zobowigzania wytacznie w przypadku uruchomienia
gwarancji przez ubezpieczyciela.

Spotka jest zobowigzana umowami sponsora wobec zobowigzan spétki Nowa
Deweloper Sp. z o0.0. dla projektu:

¢ Matopolska D E - kwota 4.005.276,48 zt.

Spotka jest poreczycielem dla sp6tki Nowa Deweloper Sp. z 0.0. z tytutu emisji obligacji
do kwoty 8.048.100,00 zt.

Spoétka posiada zastaw hipoteczny dla dziatek przy ul. Poleskiej, obreb 0039 w
Czestochowie, dla spotki Nowa Deweloper Sp. z 0.0. z tytutu obligacji do sumy
16.096.200,00 zt.



6. Informacje o istotnych sprawach sgdowych

W zwigzku z toczaca sie sprawa sgdowa z Gming Miasto Krakéw Spoétka utworzyta
rezerwe na zobowigzania.

Gmina Miasto Krakéw wystosowata nakaz zaptaty za nieusuniecie usterek na kwote
2.636.446,51 zt. Obecnie strony oczekujg na opinie biegtego. Termin przedawnienia
wynosi 10 lat.

7. Informacje o istotnych zdarzeniach po dniu bilansowym

Spoétka w dniu 16 kwietnia 2026 roku zawarta umowe wsparcia dla spotki Nowa
Deweloper Sp. z 0.0., dotyczaca projektu ,Nowy Sosnowiec”, do maksymalnej wartosci
20.475.101,40 zt.

8. Informacje o powigzaniach kapitatowych i organizacyjnych

Spotka nie posiada udziatow w innych jednostkach i nie jest jednostka zalezna,
dominujaca ani wspotzalezng w rozumieniu ustawy o rachunkowosci.

9. Informacje o kapitale wtasnym

Struktura wtasnosci kapitatu

Wspolnik Udziat|Wartos¢ udziatéw

Damian S'wiacik 91% ||4.550.000,00 zt

Maria Swiacik (9% 450.000,00 zt

10. Informacja o przeznaczeniu zysku netto

Zgodnie z uchwata Zgromadzenia Wspodlnikéw zysk netto za rok obrotowy 2024 zostat
przeznaczony na kapitat zapasowy.

Zarzad proponuje przeznaczy¢ zysk roku 2025 na pokrycie straty z lat ubiegtych i kapitat
zapasowy.



11. Informacje o rachunku przeptywoéw pienieznych

Stan srodkdw pienieznych na koniec roku obrotowego wynidst 94.663.572,89 zt.

Pozycja Kwota (zt)
Rachunki biezgce 435 163,53
Lokaty 75808 027,70
Rachunek VAT split payment 18 253 529,27

12.Instrumenty finansowe oraz zarzadzanie ryzykiem finansowym
12.1 Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Dziatalnosé Spotki narazona jest na nastepujgce rodzaje ryzyka wynikajgce z posiadania
instrumentoéw finansowych:

e ryzyko kredytowe,
¢ ryzyko ptynnosci,
e ryzyko rynkowe.
Podstawowe zasady zarzadzania ryzykiem

Zarzad ponosi odpowiedzialnosc¢ za ustanowienie i nadzor nad zarzgdzaniem ryzykiem
przez Spotke, w tym identyfikacje i analize ry

zyk, na ktdre Spotka jest narazona, okreslenie odpowiednich limitow i kontroli, jak
rowniez monitorowanie ryzyka i stopnia dopasowania do limitow.

Zasady i procedury zarzgdzania ryzykiem podlegajg regularnym przegladom w celu
uwzglednienia zmian warunkdéw rynkowych oraz zmian w dziatalnosci Spotki.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe oznacza ryzyko poniesienia straty finansowej przez Spotke w sytuaciji,
gdy strona instrumentu finansowego nie spetnia obowigzkdéw wynikajgcych z umowy.

Ryzyko kredytowe zwigzane jest przede wszystkim z dtuznymi instrumentami
finansowymi. Celem zarzadzania tym ryzykiem jest utrzymywanie stabilnego i
zréwnowazonego pod wzgledem jakosci i wartosci portfela wierzytelnosci z tytutu
udzielonych pozyczek oraz innych inwestycji w dtuzne instrumenty finansowe, dzieki
polityce ustalania limitow kredytowych dla stron umowy.



Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci oznacza ryzyko wystapienia trudnosci w spetnieniu przez Spotke
obowigzkow zwigzanych ze zobowigzaniami finansowymi, ktore rozliczane sg w drodze
wydania srodkow pienieznych lub innych aktywow finansowych.

Zarzgdzanie ptynnoscig przez Spoétke polega na zapewnianiu, aby w mozliwie
najwyzszym stopniu posiadata ona ptynnosé wystarczajgca do regulowania
wymagalnych zobowigzan zardwno w normalnej, jak i kryzysowej sytuacji, bez narazania
na niedopuszczalne straty lub podwazenie reputacji Spotki.

W tym celu Spotka monitoruje przeptywy pieniezne, utrzymuje linie kredytowe oraz
zapewnia srodki pieniezne w kwocie wystarczajacej dla pokrycia oczekiwanych
wydatkéw operacyjnych i biezgcych zobowigzan finansowych.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe,
stopy procentowe czy ceny instrumentow kapitatowych, bedg wptywac na wyniki Spotki
lub na wartos¢ posiadanych instrumentow finansowych.

Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie stopnia
narazenia Spotki na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametréw, przy
jednoczesnym dgzeniu do optymalizacji stopy zwrotu z inwestycji.

a) Ryzyko walutowe
Spodtka nie dokonuje transakcji w walutach obcych.
b) Ryzyko stopy procentowej

Spotka jest narazona na ryzyko zmiennosci przeptywoéw pienieznych powodowanych
przez stopy procentowe zwigzane z aktywami i zobowigzaniami o zmiennych stopach
procentowych oraz na ryzyko zmiennosci wartosci godziwej wynikajace z aktywow i
zobowigzan o statych stopach procentowych.

Spoétka minimalizuje ryzyko stopy procentowej poprzez odpowiednie uksztattowanie
struktury aktywow i pasywéw o zmiennej stopie procentowe;.



21.2 Charakterystyka instrumentéw finansowych

L. Warunki i terminy
Wartosé i
Portfel Charakterystyka . wptywajace na przyszte
bilansowa L.
przeptywy pieniezne
Oprocentowanie na
Zobowigzania |[Zobowigzania z tytutu zasadach rynkowych
. . 4.419.171,30 zt )
finansowe leasingu (WIBOR + marza
leasingodawcy)
. . Srodki pieniezne w
Srodki L 96.663.572,89
o kasie i na rachunku -
pieniezne zt
bankowym

12.3 Informacje na temat ryzyka kredytowego

Zarzad stosuje polityke kredytowa, zgodnie z ktérg ekspozycja na ryzyko kredytowe jest
monitorowana na biezgco.

Ocena wiarygodnosci kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do wszystkich
klientow wymagajacych kredytowania powyzej okreslonej kwoty.

Na dzienh bilansowy nie wystepowata znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego.

Wartosc¢ bilansowa kazdego aktywa finansowego przedstawia maksymalng ekspozycje
na ryzyko kredytowe.

13.Informacja o transakcjach z jednostkami powigzanymi

Spotka nie posiada jednostek powigzanych w rozumieniu opisanym w art. 3 ust. 1
Ustawy o rachunkowosci.

14.Informacja o wynagrodzeniu biegtego rewidenta

Sprawozdanie finansowe podlega obowigzkowemu badaniu przez firme audytorska
zgodnie z art. 64 ustawy o rachunkowosci.

Kwota umownego wynagrodzenia dla firmy audytorskiej wynosi 25.500,00 zt netto.

15. Informacja o zagrozeniach kontynuacji dziatalnosci

Zarzad Spotki nie identyfikuje okolicznos$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez okres co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego.



16. Informacja o zmianach zasad rachunkowosci

W roku obrotowym 2025 nie dokonano zmian zasad (polityki) rachunkowosci ani
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego.

17.Korekta btedéw i reklasyfikacja danych

W biezgcym roku obrotowym dokonano korekty btedéw dotyczgcych lat poprzednich.
Odpowiednie korekty zostaty wprowadzone w okresie porownawczym, aby zapewnic¢
porownywalnos¢ danych i zostaty zaprezentowane w trzeciej kolumnie kazdego z
elementow sprawozdania finansowego tj.: w bilansie, rachunku zyskoéw i strat, rachunku
przeptywow pienieznych oraz zestawieniu zmian w kapitale wtasnym.

W pozycjach ,Kapitat zapasowy” oraz ,Zysk/strata z lat ubiegtych” dokonano
przeksztatcenia danych poréwnawczych. Dokonano reklasyfikacji pomiedzy kapitatem
zapasowym a zyskiem/strata z lat ubiegtych w kwocie 1.123.093,00 zt.

Przeprowadzono reklasyfikacje pozycji ,,Naleznosci krétkoterminowe od jednostek
powigzanych” poprzez przeniesienie ich wartosci do pozycji ,,Naleznosci
krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty do 12 miesiecy” w kwocie
6.521.780,55 zt.

Dokonano reklasyfikacji prezentacyjnej polegajacej na zwiekszeniu pozycji
»Z0bowigzania dtugoterminowe wobec pozostatych jednostek, inne zobowigzania
finansowe” do kwoty 2.185.044,16 zt oraz odpowiednio pomniejszeniu pozycji
»Z0bowigzania wobec pozostatych jednostek, inne zobowigzania finansowe.

Dokonano reklasyfikacji kwoty 4.831.622,41 z pozycji ,,zobowigzania krétkoterminowe
wobec jednostek powigzanych o okresie wymagalnosci do 12 miesiecy” do pozycji
»Z0bowigzania wobec pozostatych jednostek z tytutu dostaw i ustug w okresie
wymagalnosci do 12 miesiecy”.

Dokonano reklasyfikacji pozycji ,inne rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe” w
kwocie 47 924 948,72 do pozycji ,,pozostate rezerwy krétkoterminowe” w kwocie
12.893.515,61 oraz do pozycji ,,zaliczki otrzymane na dostawy” w kwocie 35.031.433,11.



18. Naktady na niefinansowe aktywa trwate

Pozycja Wartosé

Naktady poniesione w roku biezacym||6.366.588,85 zt

Planowane naktady na rok nastepny (|5.000.000,00 zt

19. Wartos¢é nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow
trwatych, uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w
tym z tytutu umow leasingu

Spotka wynajmowata w 2025 roku samochody od spotek Budopol Sp. z 0.0. oraz Nowa
Deweloper Sp. z o0.0. .

tacznie uzytkowano 6 pojazdéw.

Szacunkowa tgczna wartos¢ rynkowa wynajmowanych samochodéw wynosita
292.430,08 zt.



Zmiana wartoS$ci poczatkowej i umorzenia Srodkéw trwalych

Wartosé
poczzrtl?(f:va Zwigkszenie wartoS$ci poczatkowej Ogélem Zmniejszenie wartosci poczatkowej
Nazwa grupy rodzajowej (brutto) zwiekszenie
Srodkow trwalych — stan na wartoSci
poczatek roku aktualizacja przychody przemieszczenie | Poczatkowej zbycie likwidacja inne
obrotowego B+4+5)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Grunty 7 325 454,11 120 216,12 120 216,12| 1700 766,00
Budynki i lokale 2 828 272,86 0,00 0,00 0,00
Urzadzenia techniczne i maszyny 709 434,10 0,00 0,00 0,00
Srodki transportu 7 430 721,06 1977 625,31 1977 625,31 0,00
Inne Srodki trwate 2427 038,48 65 040,65 65 040,65 8 600,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
Razem | 20 720 920,61 0,00] 2162 882,08 0,00] 2162882,08] 1709 366,00 0,00 0,00
Ogélem Wartos$¢ . Zwigkszenia w ciagu roku obrotowego Umorzenie 2 War,tos’c’ netto
S, . Umorzenie Ogolem . Srodkow trwalych
zmniejszenie poczatkowa _ stan iek q Zmnieiszenie | — Stan na koniec
wartoSci SEEIY N ONES na poczatek ZWnllti)rSZe?;e umm:lzenia roku stan na poczatek | stan na koniec
oczatkowej |roku obrotowego o amortyzacja . umorzent obrotowego
P p i!s oy ] 2+6-10) roku obrotowego| aktualizacja za rok obrotowy inne (13 +14 +15) 12+ 16— 1%) roku (z;)f(])g)wego roku ((:ll)ioltstiwego
10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
1700 766,00] 5744 904,23 0,00 0,00 0,00 0,00 7325454,11] 5744 904,23
0,00] 2828 272,86 325 708,99 128 414,68 128 414,68 454 123,67 2502 563,87| 2 374 149,19
0,00 709 434,10 671679,59 35 866,13 35 866,13 707 545,72 37 754,51 1888,38
0,00] 9408 346,37| 3 793 843,17 1592 890,27 -497 107,78] 1095 782,49 4 889 625,66| 3636 877,89| 4 518 720,71
8 600,00] 2483479,13] 1658 518,31 246 199,84 246 199,84 1904 718,15 768 520,17 578 760,98
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1709 366,00| 21 174 436,69 6 449 750,06 0,00] 2003370,92| -497 107,78| 1506 263,14 0,00| 7956 013,20( 14 271 170,55| 13 218 423,49

e




Czynne rozliczenia miedzyokresowe

Wyszczegolnienie

Stan na poczatek
roku obrotowego

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Stan na koniec

roku obrotowego
2+3-9)

1

2

3

4

5

1. Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow,
w tym:

1380 154,71

2 324 136,85

3204 229,38

500 062,18

GWARANCJE ORAZ UBEZPIECZENIE MAJATKU

1380 154,71

2324 136,85

3204 229,38

500 062,18

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2. Czynne rozliczenia migdzyokresowe przychodow,
w tym:

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.9.0, druku: 1057.1726.0.2




Nota 3

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

31.12.2025

31.12.2024

Rozliczenie kontraktow

14469 047,13

Rozliczenie w czasie zysku z
tyt. leasingu zwrotnego

455104,18

Czes¢ dtugoterminowa

Czesc¢ krotkoterminowa

14924 151,31




Odpisy aktualizujace warto$¢ nalezno$ci

Grupa

naleznoSci

Stan
na poczatek
roku obrotowego

Zmiany stanu odpisow w ciagu roku obrotowego

zwig¢kszenia

wykorzystanie

uznanie
za zbedne

Stan
na koniec roku

obrotowego
2+3-4-5)

1

2

3

4

5

6

861 683,64

0,00

861 683,64

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Razem

861 683,64

0,00

0,00

0,00

861 683,64

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.9.0, druku: 1040.1707.0.1




Struktura §rodkow pieni¢znych przyjeta do rachunku przeplywéw pieni¢znych

Zmiana stanu

Srodki pieni¢zne
na koniec okresu

Rodzaj Srodkéw pienieznych Rok poprzedni Rok biezacy Srodkow 0 ograniczonej
pienieznych mozliwosci
dysponowania
1 2 3 4 5
Srodki pienigzne w kasie 118 702,95 166 852,39 48 149,44 0,00
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 85 841 830,90 94 496 720,50 8 654 889,60 18 252 436,57
Inne $rodki pieni¢zne, w tym: 0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
Razem $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 85 960 533,85 94 663 572,89 8 703 039,04 18 252 436,57

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.9.0, druku: 1083.1753.0.1




Nota 6. Przeci¢tne zatrudnienie w podziale na grupy zawodowe

Wyszczegdlnienie z::tl; Z:s::;itel:;e
1 2

Pracownicy umystowi 64,22
Pracownicy na stanowiskach roboczych 27,39
Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju
Uczniowie
Osoby przebywajace na urlopach bezptatnych i wychowawczych

Razem 91,61

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.9.0, druku: 1085.1755.0.1




Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT

Wyszczegolnienie

Kwota

1

Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktorym mowa w art. 62a ust. 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe

18 2563 529,27

Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktorym mowa w art. 3b ust. 1
ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.9.0, druku: 1745.3182.0.0




Rezerwy na Kkoszty i zobowigzania

Zmnicjszenia Stan na koniec
Stan na . 5 5
Wyszczegolnienie poczatek roku | Zwiekszenia Wykor.zystame rozwiazanie roku
obrotowego (rozliczone (uznanie razem obrotowego
z zobowiaza- rezerwy 4+5) 2+3-6)
niami) za zbedna)
1 2 3 4 5 6 7
! Rezerwy diugoterminowe 2 636 446,51) 7 746 681,74 0,00 0,00 0,00| 10383 128,25
—na $wiadczenia emerytalne
i podobne 0,00 0,00 0,00
— na udzielone gwarancje
i porgczenia 0,00 774668174 0,00| 7746 681,74
— na pewne lub prawdopodobne
straty z operacji w toku 0,00 0,00 0,00
- tate k
na pozostate koszty 2 636 446,51 0,00| 2636 446,51
2. Rezerwy krétkoterminowe
12 893 515,61 7478 982,54 0,00 0,00 0,00] 20 372 498,15
—na $wiadczenia emerytalne
i podobne 0,00 0,00
— na udzielone gwarancje
i porgezenia 12 671 939,29 4 887 492,64 0,00] 17 559 431,93
—na pewne lub prawdopodobne
straty z operacji w toku 0,00 0,00
- tate koszt
i pozostate Roszly 221 576,32| 2591 489,90 0,00] 2813 066,22
Razem | 15 529 962,12 15 225 664,28 0,00 0,00 0,00] 30 755 626,40

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.9.0, druku: 1053.1722.0.1




Zmiana wartosci poczatkowej i umorzenia warto$ci niematerialnych i prawnych

Warto$é
poczatkowa Zwigkszenie wartoS$ci poczatkowej Ogélem Zmniejszenie wartosci poczatkowej
Nazwa wartoSci (brutto) zwigkszenie
niematerialnych i prawnych — stan na wartoSci
poczatek roku aktualizacja przychody przemieszczenie | Poczatkowej zbycie likwidacja inne
obrotowego 3+4+5)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Inne wartosci niematerialne i prawne 152 622,99 0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
Razem 152 622,99 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ogoélem Wartos¢ . Zwiekszenia w ciagu roku obrotowego Umorzenie . Walt'to.éc’lnettl:) v el h
ieiszeni oczatkowa Umorzenie Ogélem e niematerialnych i prawnyc
vazflz:i{f)zézlille - s[;an na koniec e zwigkszenie Zmnicjszenie ’ roku omee
k q i umorzenia stan na poczatek | stan na koniec
oczatkowej |roku obrotowego| '? poczate o amortyzacja . umorzenta obrotowego L
p " i!s oy J PeGA ) roku obrotowego| aktualizacja | " towy inne (13 +14+15) 12+16— 1%) roku (z;)i‘(])glweg(l roku ((:lln;(:tst;wego
10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
0,00 152 622,99 152 622,99 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 152 622,99 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 152 622,99 152 622,99 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 152 622,99 0,00 0,00

Lane




Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow netto ze sprzedazy produktow i towarow

Sprzedaz netto na Kkraj

Sprzedaz netto za granice

Przychody netto dostawy wewnatrzwspolnotowe eksport
ze sprzedazy
za poprzedni za biezacy za poprzedni za biezacy za poprzedni za biezacy
rok obrotowy rok obrotowy rok obrotowy rok obrotowy rok obrotowy rok obrotowy
1 2 3 4 5 6 7
1. Wyroby gotowe, w tym
glowne grupy: 73 673 724,22| 56 421 721,49 0,00 0,00 0,00 0,00
~ sprzedaz mieszkan | 73 673 724,22| 56 421 721,49 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Ushugi, w tym gltowne
grupy: 161 779 360,74 245 939 918,41 0,00 0,00 0,00 0,00
— ustugi budowlane | 160 941 180,53 244 882 809,10 0,00 0,00 0,00 0,00
—- najem 838 180,21| 1057 109,31
3. Towary, w tym wedlug
rodzajow dzialalnosci: 140 923,75/ 10 957 872,10 0,00 0,00 0,00 0,00
— towary 140 923,75 10 957 872,10
Razem | 235 594 008,71| 313 319 512,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Zobowiazania wedlug okreséw wymagalnos$ci

Okres wymagalnoSci

WyszezegéInienie do 1 roku powyzej 1 roku do 3 lat powyzej 3 lat do 5 lat powyzej S lat Razem
Stan na
BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ
1 2 3 4 5 6 7 8 9 2+4+6+8) B3+5+7+9)
1. Zobowigzania wobec jednostek
powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00
— z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00
— inne 0,00 0,00
2. Zobowiazania wobec pozostalych
jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00
— inne 0,00 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek | 1 421 811,55| 1223 297,52| 2 185 044,16] 3 195 873,78 0,00 0,00 0,00 0,00[ 3606 855,71] 4419 171,30
— kredyty i pozyczki 0,00 0,00
— z tytutu emisji dtuznych papieréow
warto$ciowych 0,00 0,00
— inne zobowigzania finansowe 1421 811,55] 1223 297,52| 2 185044,16| 3 195873,78 0,00 0,00 0,00] 3606 855,71 4419 171,30
— z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00
— zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
— zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
— z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych 0,00 0,00
— z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
— inne 0,00 0,00
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych 0,00 0,00
— inne 0,00 0,00
Razem| 1421 811,55 1223 297,52| 2 185044,16] 3 195 873,78 0,00 0,00 0,00 0,00] 3606 855,71] 4419 171,30
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Nota 12. Koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie

Koszty W tym koszty finansowania
Wyszczegolnienie wytworzenia
ogélem odsetki réznice kursowe
1 2 3 4
Srodki trwate oddane do uzytkowania w roku obrotowym 0,00 0,00 0,00
Srodki trwate w budowie 6 462 611,66 0,00 0,00
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Nota 13 Wynagrodzenia, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplacone lub nalezne osobom wchodzacym
w sklad organow jednostki

Wynagrodzenia brutto wyplacone
Wyszczegélnienie w biezacym roku obrotowym
obciazajace koszty obciazajace zysk
1 2 3
Organ zarzadzajacy 120 000,00 0,00
Organ nadzorujacy 0,00 0,00
Organ administrujacy 0,00 0,00
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