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Katowice, 29.05.2026 r.

Drodzy Inwestorzy,

w imieniu Invest TDJ Estate sp. z 0.0. mamy przyjemnos$¢ przedstawi¢ Panstwu jednostkowy raport roczny Invest TDJ
Estate sp. z 0.0. (,Spo6tka”) za rok 2025 wraz z jednostkowym sprawozdaniem finansowym oraz skonsolidowany
raport roczny Grupy Kapitatowej Invest TDJ Estate (,,Grupa”) za rok 2025 wraz ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym. Obok wynikéw finansowych raporty zawierajg podsumowanie najwazniejszych zdarzen, majacych
miejsce w roku obrotowym 2025, wptywajacych na dziatalnos$¢ Spotki i Grupy Invest TDJ Estate.

W roku 2025 r. zaréwno Spétka jak i Grupa odnotowaty strate netto, co byto odzwierciedleniem nizszej sprzedazy
mieszkan w projektach deweloperskich oddanych do uzytkowania irozliczonych w 2025 roku w poréwnaniu z
okresami poprzednimi, a takze odpiséw aktualizujgcych utworzonych w trakcie 2025, zgodnie z przyjetg i stosowang
zasadg ostroznosci oraz utworzenia rezerw. Osiggniete poziomy wskaznikdéw ptynnosci szczeg6lnie w przypadku
Spotki, ale takze Grupy odzwierciedlajg stabilng sytuacje ptynnosciowa. Na przestrzeni 2025 Sp6tka z sukcesem
przeprowadzita emisje obligacji natagczng kwote 142,5 mln PLN, a takze kolejng emisje, ktdéra miata miejsce juz po
dniu bilansowym o wartosci 100 mln PLN. Pokazuje to, ze Spotka i jej Grupa z powodzeniem buduja swoja
wiarygodnos¢ ze strony inwestorow. W ciggu 2025 roku rozpoczeliSmy oraz kontynuowaliSmy projekty
deweloperskie w Katowicach: osiedle ‘Dobrynéw’ etap 2, osiedle ‘Pierwsza Dzielnica’ etap 3, osiedle ‘Hierowskiego’,
w Krakowie: ‘Osiedle Imbramowskie’, ‘Osiedle Meiera’, w Bielsku-Biatej: Osiedle ‘Sarnie’ etap 1 oraz w Zabrzu:
3 etap Osiedla Zabrze Zielona Dolina. Na przestrzeni minionego roku Grupa prowadzita dziatania zmierzajace do
rozpoczecia dziatalnosci na rynku warszawskim. Zostat zatrudniony zespot pracownikow, ktérego celem jest
kompleksowa realizacja projektow deweloperskich, w tym zakup nowych nieruchomosci, przygotowanie ich do
realizacji, nadzor nad budowa oraz sprzedaz. Warszawski zesp6t prowadzit intensywne poszukiwania nowych
nieruchomosci oraz negocjacje z ich wtascicielami, majace na celu podpisanie uméw przedwstepnych na zakup
nieruchomosci, ktére zgodnie z harmonogramem maja zostac podpisane w 2026 roku. Niezmiennie naszym celem
na kolejne lata jest kontynuowanie dotychczasowych dziatan poprzez umacnianie pozycji Spotki oraz Grupy na rynku
deweloperskim w Polsce. Konsekwentne bedziemy powieksza¢ bank ziemi, stanowigcy stabilng podstawe dla
dziatalnoSci Grupy na kolejne lata. Przyjety kierunek rozwoju pozwoli nham na umacnianie pozycji na rynku
deweloperskim oraz zapewni dalszy rozwdj Grupy.
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