SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SPOLKI ORAZ GRUPY KAPITALOWE!
HM INWEST S.A.

za 2025 rok
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LIST PREZESA ZARZADU

Szanowni Panstwo,

W zakonriczonym roku 2025 Grupa Kapitatowa, kontynuowata realizacje przyjetych plandw.

W roku 2025 kontynuowali§my budowe oraz sprzedaz mieszkan w projektach realizowanych przez Spétki
zalezne: Ptasia Inwest sp. z 0. 0. oraz Jasielska Inwest sp. z 0. 0. Model ten pozwala na tatwiejsze rozliczanie
inwestycji oraz tatwiejsze pozyskiwanie finansowania na ich realizacje. Ponadto, wychodzac naprzeciw
oczekiwaniom klientéw, jako nieliczni oferujemy mieszkania, ktére sg juz urzgdzone. Dostrzegamy, iz rynek
nieruchomosci w stolicy Wielkopolski staje sie dla nas coraz bardziej rozwojowy i przysztosciowy, dlatego
poszukujemy kolejnych gruntow, ktére spetnig oczekiwania nasze, jak i przysztych mieszkancéw.

Kapitaty wtasne Grupy na koniec 2025 roku wynoszg 60 miliondw.

W 2025 roku w realizacji/sprzedazy byto kilkaset lokali w inwestycjach w Poznaniu oraz w Hiszpani.
Ubiegty rok to réwniez kolejny etap sprzedazy mieszkan przez Spotke zalezng na rynku hiszpanskim, w
miejscowosci Vilanova i la Geltru pod Barcelong. Dynamiczny rozwéj Spotki Sitges Quality Developments
S.L. umozliwit zakup kolejnych gruntéw oraz przygotowywanie nowych inwestycji, planowanych na lata
2026-2027.

Rowniez na rynku polskim prowadzone s dziatania zwigzane z pozyskiwaniem nowych gruntow

inwestycyjnych, ktérych zakupy bedg realizowane w roku 2026.

Jestesmy spokojni 0 naszg sytuacje, poniewaz wierzymy w nasze umiejetnosci elastycznego reagowania na
zamieniajace sie warunki oraz dalsze mozliwosci stabilnego rozwoju, realizujgc tym samym zatozone przez
Zarzad plany inwestycyjne.

W imieniu wiasnym oraz Grupy Kapitatowej chciatbym serdecznie podziekowac, za wysitek i zaangazowanie
wszystkim Pracownikom i Wspétpracownikom HM Inwest S.A. Pragne ztozy¢ réwniez podziekowania
Cztonkom Rady Nadzorczej za zaufanie i wsparcie, ktére pozwala nam realizowac¢ zamierzone cele i w

dalszym ciggu osiggac dobre wyniki.

Piotr Hofman

Prezes Zarzadu HM Inwest S.A.
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1. Podstawowe informacje o Grupie kapitatowej HM Inwest S.A.

1.1. Podstawowe dane jednostki dominujacej

Nazwa HM Inwest S.A.

Siedziba 01-511 Warszawa

Adres ul. Stefana Czarnieckiego 4/2

Telefon/fax 226163194

Adres poczty elektronicznej biuro@grupainwest.pl

Adres strony internetowej www.grupainwest.pl

Sad rejestrowy Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Numer KRS 0000413734

NIP 113-24-82-686

REGON 015717427

Kapitat zaktadowy 2336 312,00 zt

1.2 Przedmiot dziatalnosci

Grupa Kapitatowa HM Inwest S.A. (dalej: Grupa) to konsorcjum polskich firm deweloperskich,
dziatajgcych na polskim rynku nieruchomosci od 1996 roku, co oznacza juz 30 lat doswiadczenia w
branzy.

HM Inwest S.A. jest najwiekszg i najszybciej rozwijajgca sie firmg w konsorcjum. Spétka jako
firma deweloperska ma istotny wptyw na rozwadj miast, spotecznosci lokalnych i rodzin. Wptyw ten
mierzy sie nie tylko oddanymi metrami kwadratowymi mieszkan, ale réwniez zmiang, jaka zachodzi
w przestrzeni wspdlnej i w jakosci zycia rodzin. Jestesmy swiadomi odpowiedzialnosci, jaka na nas
spoczywa w procesie dostarczania klientom bezpiecznych i komfortowych mieszkan oraz
prowadzenia inwestycji i sprzedazy transparentnie, uczciwie i w zgodzie z etycznymi standardami

Doswiadczenie, wizja i staty rozwdj, a takze stabilny zysk zapewnity Grupie miejsce w czotéwce
branzy deweloperskiej.

Wspdipracujemy z najwiekszymi podmiotami dziatajgcymi na rynku nieruchomosci

przygotowujac kompleksowo inwestycje deweloperskie.
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Grupa prowadzi inwestycje deweloperskie przede wszystkim na rynku poznanskim oraz od
kilku lat na rynku hiszpanskim, w miejscowosci Vilanova i la Geltru.

Grupa Kapitatowa HM Inwest S.A. realizuje swoje inwestycje poprzez spotki celowe, ktére sg
zwykle w 100% wtasnoscig spotki HM Inwest S.A. Taka struktura witasnosci funkcjonuje przy
realizacji inwestycji w Poznaniu przy ulicy Ptasiej oraz Jasielskiej. Taki model pozwala na efektywny
system rozliczeniowy oraz tatwiejsze uzyskanie zdolnos$ci kredytowej dla realizacji procesu
inwestycyjnego.

W ostatnich 30 latach zrealizowalismy kilkadziesigt inwestycji mieszkaniowych o facznej
powierzchni mieszkalnej i ustugowej ponad 100 tysiecy metrow kwadratowych.

Nasze inwestycje - budynki wielorodzinne z cze$ciami ustugowo-biurowymi w dzielnicach
mieszkalnych oraz apartamenty w Scistym centrum duzych miast, charakteryzuje zawsze
atrakcyjna lokalizacja, a takze bardzo dobra jakos¢ i technologia wykonania. W pracach
projektowych kierujemy sie przede wszystkim potrzebami Klientéw, dlatego projektujemy
przyjazne i funkcjonalne rozwigzania, zapewniajgce uzytkownikom komfort i bezpieczenstwo.

JesteSmy odpowiedzialni spotecznie, dlatego kierujemy sie takimi wartosciami, jak rozwdj,
pozytywne kreowanie rzeczywistosci, bezpieczenstwo klienta, uczciwosc i solidnos¢. Opieramy sie
na skrupulatnie przygotowanych procedurach wewnetrznych. Wszystko po to, by dostarczac
spoteczenstwu budynki mieszkalne najwyzszej jakosci. Monitorujemy nasz wptyw na srodowisko i
otoczenie spotfeczne.

Grupa zwiekszyta nacisk na rozwigzania energooszczedne, cyfryzacje procesu obstugi
klienta oraz wdrazanie elementéw Smart Home i rozwigzan proekologicznych.

Kwestie podnoszenia kompetencji i rozwoju sg dla nas wyjgtkowo istotne, dlatego pracownicy
moga liczy¢ na uczciwe warunki zatrudnienia i wysoki komfort pracy.

Dzieki sprawnie prowadzonej polityce rozwoju, wykwalifikowanej kadrze z wieloletnim
doswiadczeniem w branzy budowlanej, dobrym projektom i kompetentnym wykonawcom,
tworzymy firme stabilng finansowo, o rzetelnej i ugruntowanej pozycji na polskim i zagranicznym

rynku.
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1.3 . Wskazanie jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej HM Inwest

W sktad Grupy kapitatowej HM Inwest S.A. na dzie 31.12.2025 r. wchodzi HM Inwest S.A. i 12
spotek zaleznych. Wszystkie jednostki zalezne zostaty utworzone na czas nieokreslony, przy czym
niektére z nich sg desygnowane do prowadzenia okreslonych inwestycji deweloperskich.
Wszystkie jednostki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petna.

Spotki zalezne na dzien sprawozdawczy 31.12.2025 r.

JP Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Poznan Karpia Sp.k.

Ul. S. Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa

KRS: 0000663975; NIP : 7010667318; REGON : 366589466

Wartos$¢ wktadu: 4.950,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest S.A.: 99%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

JP Development Sp. z 0.0.

Ul. S. Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa

KRS: 0000582412; NIP : 1132897128; REGON : 362812000

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest S.A.: 100%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

HM PROJECT sp. z o0.0.

Ul. S. Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa

KRS: 0000729039; REGON: 380026798, NIP: 7010819679

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest S.A.: 100%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

HM Construction sp. z 0.0.

Ul. S. Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa

KRS: 0000738003; REGON: 380731611, NIP: 7010831775

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest S.A.: 100%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

JP Development Sp. z 0.0. Poznan Niemena S.k.

Ul. S. Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa

KRS: 0000729111; NIP : 7010820250; REGON : 380051224
Wartos$¢ wktadu: 4.243.697,73
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Udziat bezposredni HM Inwest S.A.: 99%; konsolidacja metody petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

JP Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Horyzont Poznan Sp.k.

Ul. S. Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa

KRS: 0000587100; NIP : 1132898613; REGON : 363049887

Wartos¢ wktadu: 5.760.936,89 zt

Udziat bezposredni HM Inwest S.A.: 99%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

Osiedle Wieniawa Sp. z 0. o.

Ul. S. Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa

KRS: 0000741551; NIP: 5252758868; REGON: 380916925

Wartos$¢ wktadu: 50.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest S.A:. 100%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

Osiedle Botaniczne Sp. z 0. o.

Ul. S. Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa

KRS: 0000893222; NIP: 5252857369; REGON: 388627511

Wartos$¢ wktadu: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest S.A.: 100%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

Biedrusko Inwest Sp. z 0.0.

Ul. S. Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa

KRS: 0000886415; NIP: 7011022977; REGON: 388331236

Wartos$¢ wktadu: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest S.A.: 100%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

Jasielska Inwest Sp. z 0. 0.

Ul. S. Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa

KRS: 0000886415; NIP: 7011080549, REGON: 521556263,

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest S.A.: 100%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

SITGES QUALITY DEVELOPMENTS S.L.
ul. Carrer Unid 69, Bajos A

Vilanova i la Geltru (08800)

NIF B67213645

Kapitat: 350.000,00 EUR
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Udziat bezposredni HM Inwest S.A.: 70%; konsolidacja metody petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

Ptasia Inwest sp. z 0.0.

Ul. S. Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa

KRS : 0000688294; NIP: 7010707727; REGON: 367949240

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 100%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym)

W roku 2025 zlikwidowane zostaty 2 sp6tki celowe powotane do zrealizowania inwestycji
2. Dziatalnosé Grupy Kapitatowej HM INWEST S.A.

2.1. Projekty deweloperskie rozpoczete oraz zakonczone

Dziatalnos¢ deweloperska charakteryzuje sie dtugim procesem inwestycyjnym, dlatego tez w
poszczegblnych okresach sprawozdawczych mozliwy jest mniejszy zysk, a nawet wystgpienie
straty. Sytuacja ta spowodowana jest trwajgcymi inwestycjami, ktdre rozliczane bedg w
nastepnych okresach.. Spétka ponosi biezgce koszty zwigzane ze swoim funkcjonowaniem, w tym
koszty ogdlne zarzadu, ktdre obcigzajg wynik biezgcego okresu. Przychody z dziatalnosci
deweloperskiej wykazywane sg natomiast w momencie zakoniczenia inwestycji tj. podpisania
aktéw notarialnych przenoszgcych wtasnosé lokali (proces deweloperski trwa ok 2-3 lata).

W 2025 roku w ramach Grupy Kapitatowe] prowadzono proces budowlany oraz proces sprzedazy
na nastepujgcych inwestycjach:

1. Poznan 4 842 m2 118 IV Q2025
Ul. Ptasia

2. Poznan, 12476 m2 | etap -166 1 Q2025
Ul. Jasielska Il etap - 208 IV Q2025

3. Hiszpania - Vilanova i la Geltrd Avenida 16 11Q 2025
Torre del Vallés

4. Hiszpania — Vilanova i la Geltrd Ametller 8 11 Q2025
8

5. Hiszpania, Vilanova i la Geltru, Oasis Il 1220 m? 30 I1Q 2027
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llos¢ sprzedanych lokali na dzier 31.12.2025 roku:

o ul Jasielska, Poznan - podpisano 167 umow
deweloperskich/przedwstepnych/rezerwacyjnych.

e ul. Ptasia, Poznan — podpisano 64 umowy deweloperskie/przedwstepne/ rezerwacyjne.

e Vilanova i la Geltrg; Avenida Torre del Vallés - podpisano 11 umoéw deweloperskich/
przedwstepnych/ rezerwacyjnych.

e Vilanova i la Geltrd, Ametllers Homes Vilanova — podpisano 8 umoéw deweloperskich/
przedwstepnych/ rezerwacyjnych.

e Vilanova i la Geltrd, Oasis Il — podpisano 14 uméw deweloperskich/ przedwstepnych/
rezerwacyjnych.
Zakonczone i rozliczone Inwestycje

W 2025 roku zakoriczono i czesciowo rozliczono trzecig w historii spétki inwestycje zagranicznag, tj.
w Hiszpanii — Vilanova i la Geltrd — Ametller (8 mieszkan).

W 2025 roku zakoriczono budowe inwestycji w Vilanova i la Geltru — Tennis (16 mieszkan).

W grudniu 2025r. zakonczono realizacje II-go etapu inwestycji przy ul. Jasielskiej 10 w Poznaniu.
Do uzytkowania zostato oddanych kolejnych 208 mieszkan. Obecnie trwa proces sprzedazy
mieszkan w inwestycji.

W 2025r. zakonczono realizacje inwestycji przy ul. Ptasiej 28 w Poznaniu. Do uzytkowania zostato
oddanych 118 mieszkan. Obecnie trwa proces sprzedazy mieszkan w inwestycji.

2.2 Umowy i zdarzenia istotne dla dziatalnosci Grupy
W dniu 27.11.2025r. Zarzad HM Inwest S.A. podjgt uchwate w sprawie dokonania przydziatu

Obligacji serii I. Celem emisji Obligacji byto finansowanie prowadzonych przez Emitenta projektéw
deweloperskich w Polsce i Hiszpanii oraz biezgcej dziatalnosci.
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W 2025 roku rozpoczeto budowe nowej inwestycji w Vilanova i la Geltru — Oasis Il (28 mieszkan i
2 lokale ustugowe). Na potrzeby realizacji inwestycji Oasis Il podpisano umowe kredytowg z
bankiem BBVA, dywersyfikujac portfolio instytucji finansowych z ktérymi wspétpracuje hiszparska
spotka zalezna SQ Developments SL. Przyznana kwota kredytu 7.200.000 EUR. Réwnoczes$nie
podpisano umowe na linie gwarancyjng dla nabywcéw mieszkan w inwestycji Oasis Il do tgcznej
kwoty 2.140.000 EUR.

W 2025 roku zakupiono dziatke i uzyskano pozwolenie na budowe na nowej inwestycji w Vilanova
i la Geltru — Sant Josep 11 (6 mieszkan). tgczna cena zakupu to 320.000 EUR.

W 2025 roku podpisang umowe przedwstepng na zakup dwéch nieruchomosci potozonych w
Vilanova i la Geltru — Fossar Vell (2 lokale mieszkalne) oraz Rui Segura (2 lokale mieszkalne).

2.3. Informacje o rynkach zbytu i dostaw

Grupa prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na terytorium Polski oraz w Hiszpanii co pozwala na
uodpornienie Grupy na wahania w ramach poszczegdlnych obszaréw rynku.

W zakresie nabywcow lokali mieszkalnych, klienci Grupy stanowig zrdéinicowang grupe
niepowigzanych ze sobg podmiotéw i oséb indywidualnych. Ze wzgledu na duzg liczbe klientow
nie wystepuje uzaleznienie od zadnego z odbiorcéw ustug Grupy.

Grupa nie posiada dostawcéw w tradycyjnym rozumieniu tego stowa. Grupa wspétpracuje
natomiast z szeregiem podmiotéw na polskim rynku przy realizacji projektéw deweloperskich. Sg
to firmy budowlane wykonujgce prace budowlane i wykonczeniowe, firmy architektoniczne i
inzynieryjne oraz podmioty wykonujgce ustugi dodatkowe, np. marketingowe, jak rowniez banki i
inne instytucje finansowe udzielajgce finansowania projektowego. W kazdej z ww. dziatalnosci
funkcjonuje na polskim i hiszpanskim rynku znaczna konkurencja. Dobdr partneréw odbywa sie po
analizie oferty, doswiadczenia i historii dotychczasowej wspdtpracy, z uwzglednieniem warunkow
rynkowych.

W prezentowanym okresie nie wystgpito zjawisko sezonowosci lub cyklicznosci w odniesieniu do
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Wyniki Grupy uzaleznione sg gtdwnie od termindéw
realizacji inwestycji deweloperskich i przekazywania mieszkarn nabywcom.

2.4 Postepowania sgdowe, arbitrazowe lub przed organem administracji publicznej
Na dzien 31 grudnia 2025 r. Grupa nie byta strong istotnych postepowan sgdowych, arbitrazowych
lub przed organem administracji publicznej. Informacja o postepowaniach sgdowych zostata
zamieszczona w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

2.5 Istotne transakcje z podmiotami powigzanymi

Istotne transakcje z podmiotami powigzanymi nie wystgpity. Inne transakcje z podmiotami
powigzanymi opisano w informacji dodatkowej do sprawozdania finansoweg.
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2.6 Istotne transakcje po dniu bilansowym

W kwietniu 2026r. spétka zalezna PJ Inwestor Sp. zo.o. podpisata umowe na zakup nieruchomosé
przy ul. Mateckiego w Poznaniu, gdzie obecnie realizowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny
o powierzchni uzytkowej mieszkalnej 4.830m2, tgczenie 89 mieszkan.

W maju 2026 Spoétka zalezna Biedrusko Inwest Sp. zo.o. podpisata umowe o wspodtpracy z
miedzynarodowg korporacjg dziatajgcg w branzy hotelarskiej. Umowa zawarta zostata z
operatorem na rynek Polski - Qubus Hotel System spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg we Wroctawiu. W ramach umowy o wspotprace spoétki zobowigzaty sie do zbycia na rzecz
Biedrusko Inwest Sp. zo.o. czesci nieruchomosci, na ktérej zrealizowany zostanie obiekt
wielorodzinny z czescig ustugowa. Spoétki zamierzajg réwniez realizowac przedsiewziecie budowy
obiektu hotelowego, ktéry dziatat bedzie pod marka Qubus, na sgsiedniej dziatce.

W dniu 15.01.2026 r. Sitges Quality Developments S.L. podpisata umowe zamiany na mocy ktore;j,
zamieniono czes$¢ dziatki zwigzanej z inwestycjg Oasis Il przewidziang w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na tereny zielone na nieruchomos¢ potozong Vilanova i la
Geltru — Solicrup (11 mieszkan i 2 lokale ustugowe). Warto$¢ nieruchomosci 480.000 EUR.

W dniu 22.03.2026 r. podpisano umowe na zakup 22 lokali niemieszkalnych o wartosci 490.000
EUR, ktére w planach zostang przeksztatcone na budynek hotelowy.

W dniu 8.05.2026 r. podpisang umowe przedwstepng na zakup nieruchomosci w Vilanova i la
Geltru — El Prat de Vilanova (12 mieszkan). Wartos¢ nieruchomosci 690.000 EUR.

2.7 Osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju
Nie wystgpity w Grupie kapitatowe;.
2.8 Przewidywany rozwoj Grupy kapitatowej

Strategia rozwoju zaktada dalszy rozwaj dziatalnosci Grupy na rynku deweloperskim. Jej gtdwnymi
elementami sg m.in. ekspansja na rynku kataloniskim, wzrost liczby sprzedawanych mieszkan,
poprawa efektywnosci, optymalizacja proceséw oraz dostosowywanie sie do panujgcych trendéw
mieszkaniowych.

Dynamiczny rozwdj Spotki Sitges Quality Developments S.L. umozliwit zakup kolejnych gruntéw
oraz realizacje nowych Inwestycji, planowanych na kolejne lata. Tym samym rok 2025 potwierdzit,
iz stawianie na rozwdj nie tylko krajowy, ale i zagraniczny jest wtasciwe dla rozwoju Grupy Inwest,
poniewaz zaktadane cele sg realizowane zgodnie z planami, otwierajagc tym samym wiecej

10| Strona




mozliwosci na ekspansje na rynku katalonskim. Dzieki tym sukcesom Zarzad Spétki analizuje
mozliwosci zakupu kolejnych gruntéw pod realizacje nowych inwestycji.

Grupa prowadzi szeroko zakrojone dziatania zwigzane z nowymi inwestycjami na rynku
poznanskim. Nowe zakupy- nieruchomos¢ przy ul. Mateckiego oraz zawarta z Qubus umowa
wspotpracy i przedwstepna umowa nabycia czesci dziatki inwestycyjnej przy ul. Gtogowskiej 25,
skutkowa¢ beda dalszym rozwojem Grupy na rynku Wielkopolskim. Umowa o wspétpracy z
hotelem Qubus zaktada réwniez mozliwo$¢ wspdlnej realizacji infrastruktury hotelowe;.

HM Inwest S.A to spétka z rosngcym potencjatem wynikajgcym z posiadanego i rozwijanego ciggle
doswiadczenia. Realizowane przez spétki projekty charakteryzujg sie estetyka wykonania, a ich
budowa odbywa sie przy wykorzystaniu najnowszych technologii i sprawdzonych materiatéw. Nad
realizacjg projektéw czuwa zespot specjalistbw posiadajgcych doswiadczenie w branzy
nieruchomosci oraz budownictwa.

3.Sytuacja finansowa Grupy kapitatowej

3.1. Wybrane dane finansowe z rachunku zyskéw i strat oraz ze sprawozdania z
sytuacji finansowej

Skonsolidowane wyniki finansowe za 2025 rok iza 2024 rok.

31.12.2025 r. 31.12.2024 r.

Przychody ze sprzedazy 82 971 571 27 589 157
Koszt wtasny sprzedazy 69 387 041 16 223 323
Skonsolidowany (7973 076) (4121 021)

zysk/(strata) przed

opodatkowaniem

Skonsolidowany zysk/(strata) (7270 197) (3038312)
netto

W roku 2025 zostata rozliczony czesciowo 1 etap inwestycji Jasielska w Poznaniu oraz inwestycje
realizowane w Hiszpani.

Wybrane dane z bilansu na dzien 31.12.2025 r. oraz dane na 31.12.2024 r.

31.12.2025 r. 31.12.2024 r.
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Aktywa trwate 9399 441
Zapasy 226 860 710
Naleznosci z tytutu dostaw i 8377 364
ustug oraz pozostate

Srodki pieniezne i ekwiwalenty 27 950 406
srodkéw pienieznych

Kapitat wiasny razem 60443 794
Zobowigzania i rezerwy 125748 487
dtugoterminowe razem

Zobowigzania krotkoterminowe 83 902 067

i rezerwy razem

8262 568
216 196 848

9 140 669

7 784 693

69 945 880

78 888 718

98 967 381

Wzrost zobowigzan finansowych wynika z emisji obligacji oraz wzrostu zadtuzenia z tytutu

kredytéw deweloperskich.

3.2. Informacja na temat prognoz wynikéw finansowych

Do dnia publikacji niniejszego raportu, Grupa nie publikowata prognoz wynikéw finansowych.
Spotka publikuje prognoze ksztattowania sie zobowigzan, ktéra opisana jest w informacji

dodatkowej do sprawozdania finansowego.

3.3. Istotne wskazniki finansowe

Wskaznik Formuta wskaznika

Wynik na sprzedazy/Przychody
ze sprzedazy
Rentownos¢ netto Wynik netto/Przychody ze
sprzedazy sprzedazy
(Zapasy + naleznosci
krotkoterminowe + srodki
pieniezne + rozliczenia
miedzyokresowe generujgce
Ptynnos¢ biezgca wptywy
gotowkowe)/(Zobowigzania
krotkoterminowe + rozliczenia
miedzyokresowe generujgce
wydatki)
(Naleznosci krotkoterminowe +
Srodki pieniezne + rozliczenia

Rentownos¢ sprzedazy

Ptynnos¢ szybka
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3,10

0,28
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-11%
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1)

Pokrycie zobowigzan
handlowych
naleznosciami
Finansowanie kapitatem
wiasnym

Pokrycie zobowigzan
kapitatem wtasnym

Przecietne zatrudnienie:

miedzyokresowe generujgce
wplywy
gotéwkowe)/(Zobowigzania
krotkoterminowe + rozliczenia
miedzyokresowe generujace
wydatki)

(Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug/Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug

Kapitat wtasny/Pasywa ogdtem

Kapitat wtasny/Zobowigzania i
rezerwy na zobowigzania

®

0,82

22,25%

28,75%

1,15

27,78%

38,71%

Ogoétem, z tego:

uczniowie

pracownicy umystowi (na stan. nierobotniczych)

pracownicy fizyczni (na stan. robotniczych)

osoby wykonujace prace naktadcza

— osoby korzystajgce z urlopéw wychowawczych lub

bezptatnych

3.4. Instrumenty finansowe

o O O o

o O O o

Z uwagi na niska istotnos¢ ryzyk Spétka nie stosuje zaawansowanych instrumentdéw finansowych
zabezpieczajgcych. Ponizej opis poszczegdlnych ryzyk.

Ryzyko ptynnosci

Grupa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do
regulowania zobowigzan w okreslonych terminach. W ocenie Zarzadu, ryzyko utraty ptynnosci
nalezy ocenié¢ jako nieistotne. Grupa kapitatowa HM Inwest S.A. pozostaje w stabilnej sytuacji
finansowej, co znajduje odzwierciedlenie w utrzymujacym sie na bezpiecznym poziomie kapitale
wiasnym. Wysoka wartos$é kapitatéw witasnych, swiadczy o solidnych podstawach finansowych i

zdolnosci do finansowania swojej dziatalnosci operacyjnej i inwestycyjne;j.
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2) Ryzyko kredytowe
Grupa jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko nie wywigzania sie przez
wierzycieli ze swoich zobowigzan i tym samym spowodowanie strat dla Spétki. Z uwagi na
charakter prowadzonej dziatalnosci (zgodnie z umowami rozliczanie wierzycieli w transzach w
trakcie prowadzenia inwestycji deweloperskich), Zarzad ocenia ryzyko kredytowe jako nieistotne.

3) Ryzyko walutowe
Grupa jest narazona na ryzyko zmian kurséw walutowych z uwagi na niewielkie zaangazowanie w
transakcje walutowe i ponoszenie wiekszosci kosztéw dziatalnosci w walucie krajowej. Ponadto
Spotka nie posiadata kredytow ani pozyczek w walucie obcej udzielonych poza Grupe, w zwigzku z
czym ekspozycja na ryzyko zwigzane z walutami nie byta istotna.

4) Ryzyko zmiany cen
Zgodnie z przyjeta strategig biznesowg Grupa nie posiada ekspozycji, z ktorych wynika ryzyko cen.

3.5 Informacja dotyczaca akcjonariuszy

Stan akcjonariatu na 31.12.2025r.

L.p. Akcjonariusz Liczba akgji Udziat w Udziat
kapitale w
zaktadowym ogdlnej
(%) liczbie

gtosow
WZzA
(%)
1 HM Holding Sp. z o.0. 1085 624 46,47 % 46,47 %
2 Piotr Hofman — Prezes Zarzadu 1250 688 53,53% 53,53%
tacznie 2336 312 100% 100%
Piotr  Heltoncnic
Lu kaSZ FI;iotfk_ukaysfHofman

Data: 2026.05.29
Hofman 12:43:20 +02'00'

Prezes Zarzadu — Piotr Hofman
Wiceprezes Zarzadu — Anna Zawadka

Elektronicznie

A NnNa podpisany przez

Wiceprezes Zarzadu — Piotr Mikosik Anna Zawadka
Zawadka pata: 2026.05.29
12:46:39 +02'00'
Signature erified
Dokument podpi przez Piotr
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