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Grupa Kapitatlowa Dantex Group Sp. z o.0. (dawniej: Flavus Sp. z o.0. sp.k.)
Warszawa 01-231, ul. Plocka 9/11

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Okres objety sprawozdaniem: 01.01.2025-31.12.2025

Informacje podstawowe o jednostce dominujacej:

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania:

Nazwa firmy: Dantex Group Sp. zo.0.
Siedziba:

Wojewddztwo: mazowieckie
Powiat: warszawski
Gmina: m.st. Warszawa
Miejscowo$c¢: Warszawa

Ulica: Ptocka

Numer domu: 9/11

Kod pocztowy: 01-231

Poczta: Warszawa

pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki dominujacej: niesklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych

Wykaz jednostek zaleznych, wspoétzaleznych i stowarzyszonych, ktérych dane objete sg skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym:

Dantex Holding Sp. z 0.0. Warszawa. - jednostka zalezna

DANTEX Wilcza Sp. z 0.0. (dawniej: DANTEX Sp. z 0.0. Wilcza SpK.)Warszawa - jednostka zalezna
DANTEX Rondo Wiatraczna Sp. z 0.0. (dawniej: DANTEX Sp. z 0.0. Rondo Wiatraczna Sp. K.)- Warszawa - jednostka zalezna
Ursus Vita sp. z 0.0. - Warszawa - jednostka zalezna

Pustolla Sp. z 0.0. - Warszawa - jednostka zalezna

Whatsun Sp. z 0.0. - jednostka zalezna

Oriens Commercial Sp. z 0.0. - jednostka zalezna

Melanzano Sp. z 0.0. -Warszawa - jednostka zalezna

Satoria Promenada Serwis Sp. z 0.0. . -Warszawa - jednostka wspétzalezna

Dantex Warynski Sp. z 0.0. -Warszawa - jednostka wspoétzalezna

Dantex Warynski Sp. z 0.0. Sp.K. -Warszawa - jednostka stowarzyszona

Przedmiot dziatalnosci:

Dantex Holding Sp. z 0.0. - roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

DANTEX Wilcza Sp. z 0.0. (dawniej: DANTEX Sp. z 0.0. Wilcza SpK.) - wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub
dzierzawionymi

DANTEX Rondo Wiatraczna Sp. z 0.0. (dawniej: DANTEX Sp. z 0.0. Rondo Wiatraczna Sp. K.) - wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Ursus Vita sp. z 0.0. - kupno i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek

Oriens Commercial Sp. z 0.0. - roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
Pustolla Sp. z 0.0. - realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

Melanzano Sp. z 0.0. — roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

Whatsun Sp. z 0.0. - wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wkasnymi lub dzierzawionymi

Satoria Promenada Serwis Sp. z 0.0. - roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
Dantex Waryniski Sp. z 0.0. - roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

Dantex Waryniski Sp. z 0.0. sp.k. - roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

Udzial posiadany przez jednostke dominujaca, wspélnika
jednostki wspoétzaleznej lub znaczacego inwestora w kapitale 100,00 %
(funduszu) podstawowym:
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Wzajemne powigzania kapitalowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja:

Dantex Group Sp. z 0.0. (dawniej: Flavus Sp.z 0.0. Sp.K.) - jednostka dominujaca, ktéra
posiada bezposrednio i posrednio:

99,9% udziatéw w Dantex Holding Sp. z 0.0. (dawniej: Dantex Sp.z 0.0. Sp.K.)- jednostka zalezna
98,9% udziatdw w DANTEX Sp. z 0.0. Wilcza Sp.K.- jednostka zalezna

99,9% udziatéw w DANTEX Sp. z 0.0. Rondo Wiatraczna Sp. K.- jednostka zalezna

99,9% udziatéw w Ursus Vita Sp. z 0.0.- jednostka zalezna

99,9% udziatéw w Pustolla Sp. z 0.0.- jednostka zalezna

99,9% udziatéw w Whatsun Sp. z 0.0.- jednostka zalezna

54,95% udziatéw w Oriens Commercial Sp. z 0.0.- jednostka zalezna

99,9% udziatéw w Melanzano Sp. z 0.0.- jednostka zalezna

49,95% udziatéw w Satoria Promenada Serwis Sp. z 0.0.- jednostka wspétzalezna

49,95% udziatéw w Dantex Warynski Sp. z 0.0.- jednostka wspotzalezna

49,45% udziatéw w Dantex Warynski Sp. z 0.0. sp.k.- jednostka stowarzyszona

99,9% udziatéw w Dantex Investments Sp. z 0.0. - wynik na likwidacji spétki- jednostka zalezna

Wskazanie okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:

Data poczatkowa okresu: 01.01.2025
Data koricowa okresu: 31.12.2025

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe jednostek objetych

skonsolidowanym sprawozdaniem finnasowym zawieraja

dane taczne, jezeli w sklad jednostek powigzanych wchodza nie
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace

samodzielne sprawozdanie finansowe:

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci:

Wskazanie, czy sprawozdania finansowe stanowigce podstawe do
sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty

L. . i . tak
sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej
przez jednostki powigzane w dajgcej sie przewidziec¢ przysztosci:
Nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania tak
dziatalnosci:
Op/s okolllc.znosm wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania nie dotyczy
dziatalnosci:
Informacja czy sprawozdania finansowe jednostek
powigzanych sg sporzadzone po potaczeniu spoétek:
Sprawozdanie finansowe sporzgdzone po potgczeniu spoétek: nie
Wskazanie zastosowanej metody rozliczania potgczenia (nabycia, nie dotyczy

tgczenia udziatéw):
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Zasady (polityka) rachunkowosci obowigzujace przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Omoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci obowiazujacych przy sporzadzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku sporzadzone zostato
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o

rachunkowosci (Dz.U. z 2026 r., poz. 522) i rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 r.w sprawie szczegoétowych
zasad sporzgdzania przez jednostki inne niz banki, zaktady

ubezpieczen i zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz.U. z 2009 roku, poz.1223).
Zasady konsolidac;ji:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato na podstawie jednostkowych sprawozdan finansowych podmiotéw
wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej i zestawione w taki

sposob, jakby Grupa stanowita jeden podmiot ekonomiczny. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzgdzane sg za ten
sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie finansowe jednostki

dominujgcej. Dla potrzeb konsolidacji, dostosowano zasady rachunkowosci stosowane przez spotki zalezne do zasad
obowigzujacych w sprawozdaniu jednostki dominujace;j.

Jednostka dominujgca i jednostki zalezne skonsolidowane zostaty metodg petna.

W toku prac konsolidacyjnych dokonano zsumowania odpowiednich pozycji bilansu i rachunku zyskoéw i strat jednostek powigzanych
i wytaczono z nich warto$¢ posiadanych przez jednostke dominujacg

udziatéw w kapitale jednostek zaleznych, warto$¢ przychodoéw i kosztéw ze wzajemnych transakcji pomiedzy jednostkami
wchodzgcymi w sktad Grupy Kapitatowej, wzajemne rozrachunki i zrealizowane

marze w zapasach i srodkach trwatych oraz wyodrebniono kapitat udzialowcéw mniejszosciowych.

Na dzienh objecia kontroli nad jednostkg zalezng ustalona zostata wartos$é firmy jednostki powigzanej, ktéra bedzie amortyzowana w
ciezar wyniku finansowego przez okres 5 lat.

Jednostki wspotzalezne i jednostki stowarzyszone skonsolidowane zostaty metoda praw wiasnosci.

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat sporzgdzony zostat w wersji poréwnawcze;.

Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych sporzgdzono metodg posrednig z uwzglednieniem korekt konsolidacyjnych.
Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym sporzgdzono z uwzglednieniem zmian w kapitale wkasnym jednostki
dominujgcej i jednostki zaleznej oraz korekt konsolidacyjnych.

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji petnej w okresie od objecia nad nimi kontroli przez jednostke dominujgca do czasu ustania
kontroli. Wyjatek stanowig jednostki zalezne, ktérych dane sg nieistotne dla oceny sytuaciji finansowej i majatkowej Grupy
Kapitatowej. Aktywa i zobowigzania spotki zaleznej na dzien wigczenia jej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
ujmowane sg wedtug wartosci godziwej. R6znica pomiedzy wartoscig godziwg tych aktywdw i zobowigzan oraz ceng nabycia
udziatéw powoduje powstanie wartosci firmy oraz ujemnej wartosci firmy, ktére sg wykazywane w odrebnej pozyc;ji
skonsolidowanego bilansu odpowiednio jako "wartos¢ firmy jednostek podporzgdkowanych" lub

"ujemna warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych".

Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych wyceniane sg metoda praw wiasnosci.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych i stowarzyszonych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy co
sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej. Dla potrzeb konsolidacji,

dostosowano zasady rachunkowosci stosowane przez spotki zalezne do zasad obowigzujgcych w sprawozdaniu jednostki

dominujace;.
Omowienie zasady grupowania operacji gospodarczych:

Operacje gospodarcze sg grupowane zgodnie z zasadami polityki rachunkowosci, ktére sg ujednolicone dla tych samych rodzajéw
transakcji we wszystkich spétkach. Zasady stosowane sg w sposob ciggly.
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Omowienie metody wyceny aktywow i pasywow:

Zasady wyceny aktywow i pasywow:

Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia (koszt wytworzenia
dotyczy tylko pozytywnie zakonczonych prac rozwojowych). Cene nabycia zwiekszajg koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych na
zakup wartosci niematerialnych i prawnych do czasu ich oddania do uzytkowania. Poczgtkowg warto$¢ srodkéw trwatych
powiekszajg koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji. Na dzien bilansowy warto$¢ srodkéw
trwatych zmniejszajg odpisy amortyzacyjne a takze odpisy z tytutu utraty wartosci, natomiast wartosci niematerialne i prawne
wycenia sie wedtug ceny nabycia po pomniejszeniu o dokonane odpisy amortyzacyjne. Amortyzacja srodkéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych o wartosci przekraczajgcej jednostkowa kwote 10 000 jest dokonywana co miesigc metodg liniowa.
Sktadniki majatku spetniajgce definicje srodkoéw trwatych, ktérych cena jednostkowa nie przekracza 10 000 nie ujmuje sie w
ewidenc;ji srodkéw trwatych, a ich warto$¢ poczatkowa zostaje jednorazowo odpisana w ciezar kosztéw w miesigcu zakupu, tj.
zuzycie materiatéw i energii. Nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji Warto$é poczatkowg
nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych zaliczanych do inwestycji wycenia sie w cenie nabycia lub w koszcie
wytworzenia. Na dzien bilansowy do wyceny nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych stosowane sg takie same
zasady jak do wyceny srodkéw trwatych. Przy ustalaniu odpiséw amortyzacyjnych nalezy uwzgledni¢ przewidywang przy likwidacji
cene sprzedazy netto, tj. warto$¢ rezydualna.

Srodki trwate w budowie
Srodki trwate w budowie wyceniane sg w wysokos$ci ogétu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub
wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Naleznosci diugoterminowe

Naleznosci diugoterminowe to zaliczane do aktywdw trwatych naleznosci, ktére stajg sie wymagalne w okresie dtuzszym niz 12
miesiecy od dnia bilansowego. Do naleznosci dtugoterminowych zalicza sie rowniez kaucje wptacone z tytutu leasingu lub wynajmu
lokalu, jezeli zawarte umowy wygasajg w okresie dtuzszym niz rok po dniu bilansowym.

Na dzienh bilansowy wycenia sie naleznosci dlugoterminowe wg:

» w walucie krajowej - w kwocie wymaganej zaptaty, tacznie z naleznymi odsetkami

» w walucie obcej - wedtug $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez NBP.

Odpisow aktualizujgcych dokonuje sie na naleznosci Spotek Grupy, ktérych $ciggalnosé jest watpliwa, uwzgledniajgc stopien
prawdopodobienstwa ich zaptaty.

Inwestycje dlugoterminowe

Na dzien bilansowy inwestycje dtugoterminowe wycenia si¢ wg. ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tyt. trwatej utraty wartosci.
Jezeli dla danego skfadnika zostat okreslony termin wymagalnosci, wartos¢ w cenie nabycia moze by¢ przeszacowana do wartosci
rynkowej, a réznice z przeszacowania nalezy odnie$¢ na kapitat z aktualizacji wyceny. Obnizenie wartos$ci inwestycji uprzednio
przeszacowanej do wysokosci kwoty, o ktérg podwyzszono z tego tytutu kapitat, pozostata kwota zaliczana jest do kosztow
finansowych. Wzrost warto$ci inwestycji bezposrednio wigzgcy sie z uprzednim obnizeniem jej wartosci, zaliczonym do kosztow
finansowych, ujmuje sie do wysokosci tych kosztéw jako przychody finansowe. Warto$¢ inwestycji dtugoterminowych w walutach
obcych na dzien bilansowy wycenia sie po kursie srednim ustalonym dla danej waluty przez NBP na dzien bilansowy.

Zapasy

Materiaty i towary moga by¢ wyceniane wedtug cen nabycia lub zakupu jezeli koszty zakupu s3 nieistotne i nie powodujg
znieksztatcenia stanu aktywoéw oraz wyniku finansowego. Woéwczas koszty zakupu obcigzajg wynik okresu sprawozdawczego, w
ktérym zostaty poniesione. W przypadku materiatéw dla ktérych stan poczatkowy ustalany jest w rzeczywistych cenach nabycia lub
zakupu a uznawane sg jako jednakowe - rozchody ustala sie wedtug metody FIFO tj. po cenach, ktére jednostka nabyta
najwczesniej. Towary bedgce gruntem lub prawem wieczystego uzytkowania dla realizacji $cisle okreslonego przedsiewziecia
deweloperskiego wykazuje sie je w cenie nabycia, przy czym do czasu rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego cena ta:

* jest powiekszana o koszty zwigzane z przystosowaniem gruntu do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu, takie
jak np. koszty odrolnienia, rekultywacji terenu, karczowania, rozbiérki zbednych zabudowan, uzbrojenia terenu, itd.,

* moze w uzasadnionych przypadkach byé powiekszana o koszty finansowania zewnetrznego zwigzanego z zakupem i
przystosowaniem do stanu zdatnego do sprzedazy gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu oraz pomniejszana o
przychody z tego tytutu.

Potprodukty i produkty w toku wycenia sie wediug kosztu wytworzenia, ktéry obejmuje koszty pozostajgce w bezposrednim zwigzku z
danym produktem oraz uzasadniong czes$¢ kosztéw posrednio zwigzanych z wytworzeniem produktu.

Do kosztéw dziatalnosci deweloperskiej zalicza sie z dniem rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego wartos¢ gruntu, wartos¢
prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub warto$¢ budynku do przebudowy (ulepszenia), na ktérym bedzie realizowane to
przedsiewziecie. Warto$¢ przeniesionego prawa uzytkowania wieczystego gruntu nie podlega wéwczas amortyzacji. Do kosztéw
dziatalnosci deweloperskiej zalicza sie rowniez podatek od nieruchomosci oraz optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu od dnia
rozpoczecia do dnia zakonczenia przedsiewziecia. Podatek od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu poniesione
przed dniem rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego obcigzajg koszty i wynik finansowy okresu ich poniesienia. Do kosztéw
wytworzenia w dziatalno$ci deweloperskiej zalicza sie rowniez dla w/w okresu koszty finansowania zewnetrznego oraz koszty i
przychody z tytutu réznic kursowych.
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Do kosztéw wytworzenia zwigzanych z dziatalnoscig deweloperska nie zalicza sie kosztéw: - informac;ji, promocji, marketingu,
reklamy i sprzedazy (w tym prowizji posrednikéw i sprzedawcow) przedmiotédw przedsiewziecia deweloperskiego - sg to koszty
sprzedazy, - przerw przestojow) w budowie lub przebudowie nieruchomosci objetych przedsiewzieciem deweloperskim jak np.
ochrony, ocieplenia, mediéw spowodowanych innymi przyczynami niz technologicznie uzasadnione (np. brakiem ptynnosci
finansowej, brakiem materiatéw, brakiem aktualnego projektu, brakiem nabywcéw) - sg to pozostate koszty operacyjne, - utrzymania
i ochrony nieruchomosci po ich wybudowaniu, a przed sprzedazg lub przekwalifikowaniem do inwestycji w nieruchomosci, takze w
okresie tzw. wynajmu przejsciowego, sg to koszty ogdine zarzadu; - zarzgdu, w tym wynagrodzenia kierownictwa jednostki oraz
pracownikéw administracji wraz z pochodnymi, obstugi prawnej, finansowo-ksiegowej, utrzymania pomieszczen administracyjnych,
samochodow, biurowe itp., - utrzymania nieruchomosci ponoszonych po jej wybudowaniu. Koszty te wptywaja na wynik finansowy
kresu sprawozdawczego, w ktérym zostaty poniesione. Produkty gotowe wycenia sie wedtug kosztu wytworzenia, przy czym wycena
na dzien bilansowy nie moze by¢ wyzsza od cen sprzedazy netto. Za cene sprzedazy netto sktadnika aktywoéw przyjmuje sie mozliwg
do uzyskania na dzien bilansowy cene jego sprzedazy bez podatku od towardw i ustug, pomniejszong o rabaty i upusty. Jezeli nie
jest mozliwe ustalenie ceny sprzedazy netto nalezy okresli¢ jego warto$é godziwg w inny sposob. Odpisy aktualizujgce wartos¢
rzeczowych sktadnikéw obrotowych dokonane w zwigzku z utratg wartosci oraz wynikajgce z wyceny wedtug cen sprzedazy netto
zamiast cen nabycia albo kosztu wytworzenia — zalicza sie do pozostatych kosztéw operacyjnych. W przypadku ustania przyczyny,
dla ktérej dokonano odpisu aktualizujgcego warto$é aktywdéw, w tym réwniez odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci, rownowartos¢
czesci lub odpowiedniej czesci uprzednio dokonanego odpisu podlegajg zaliczeniu do pozostatych przychodéw operacyjnych lub
przychodoéw finansowych.

Naleznosci krétkoterminowe

Na dzien bilansowy naleznosci i roszczenia wyrazone: W walucie krajowej - wycenia sie w kwocie wymaganej zapfaty (z ustaleniem
naleznych odsetek za zwloke w zaptacie naleznos$ci) z uwzglednieniem zasady ostroznosci.

Odpisow aktualizujgcych dokonuje sie na naleznosci spotek, ktdrych Sciggalnosc¢ jest watpliwa, uwzgledniajac stopien
prawdopodobienstwa ich zaptaty W walutach obcych wycenia sie wedtug sredniego kursu ustalonego na dzien wyceny danej waluty
przez NBP oraz po uwzglednieniu odpiséw z tytutu aktualizacji wyceny.

Instrumenty finansowe

Grupa klasyfikuje instrumenty finansowe na dzien ich nabycia lub powstania do kategorii okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Finanséw z dnia 17 listopada 2024 r. w sprawie uznawania i metod wyceny oraz ujawniania i prezentacji instrumentéw finansowych.
Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne ujmuje sie na dzien poczatkowego ujecia zgodnie z ceng nabycia albo wartoscig godziwg
uiszczonej zaptaty. Na dzien bilansowy wycenia sie je w wysokosci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocg efektywnej
stopy procentowej, z uwzglednieniem odpiséw z tytutu utraty wartosci. Jezeli efekt dyskonta jest nieistotny, Grupa moze stosowaé
wycene w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci. Zobowigzania finansowe inne niz przeznaczone do obrotu
ujmuje sie na dzien poczatkowego ujecia wedtug ceny nabycia albo wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub innego rodzaju zaptaty.
Na dzienh bilansowy wycenia sie je w wysokosci skorygowanej ceny nabycia, a koszty odsetkowe ustala sie z zastosowaniem
efektywnej stopy procentowej. Jezeli nie wystepuje istotny efekt dyskonta, zobowigzania mogg by¢ wykazywane w kwocie
wymagajacej zaptaty. Instrumenty pochodne, w tym kontrakty forward i swap, ujmuje sie w ksiegach rachunkowych od dnia zawarcia
kontraktu. Na dzieh poczgtkowego ujecia oraz na dzien bilansowy wycenia sie je w wartosci godziwej i zalicza do kategorii
Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu. Skutki przeszacowania instrumentéw pochodnych ujmuje sie w przychodach lub
kosztach finansowych, chyba ze dany instrument spetnia warunki rachunkowos$ci zabezpieczen i Grupa stosuje takie zasady.
Pozostate kategorie instrumentéw finansowych okreslone w rozporzadzeniu stosuje sie wytgcznie w przypadku wystapienia
transakcji uzasadniajgcych ich wyodrebnienie i klasyfikacje do tych kategorii.

- Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne wyrazone w walucie krajowej wycenia sie wedtug warto$ci nominalnej.

- Srodki pienigzne wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug $redniego kursu NBP z dnia bilansowego.

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Na dzien bilansowy w Spéice wycenia sie je w wysokosci poniesionych kosztéw, ktére dotyczg przyszlych okreséw
sprawozdawczych, po upewnieniu sig, co do osiggniecia w tym czasie korzysci ekonomicznych.

Kapitat wiasny
Kapitat wtasny Grupa wykazuje w wartosci nominalnej. Warto$¢ tego kapitatu podstawowego winna by¢ zgodna z dokonanym
wpisem jego wysokosci w KRS.
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Rezerwy na zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe bierne (rmb)

Rezerwy i rmb wycenia sig:

Na podatek odroczony — w wysokosci podatku dochodowego wymagajacej w przysztosci zaptaty w zwigzku z wystepowaniem
dodatnich réznic przejsciowych, tj. réznic, ktére spowodujg zwigkszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci,
Rezerwy na przyszite zobowigzania — w wysokos$ci wiarygodnie oszacowanej kwoty zobowigzania, ktérego obowigzek bedzie Grupa
miata wypetni¢ w przysztosci. Przy szacowaniu rezerw na odprawy emerytalne stosowana jest wycena aktuarialna oparta na
zatozeniach makroekonomicznych, rotacji pracownikow oraz stosowana jest zasada istotnosci uwzgledniajgca zmiany wartosci
pienigdza w czasie. Dla dziatalno$ci deweloperskiej Grupa tworzy rezerwe na zobowigzania wynikajgce z zawartych uméw
rodzgcych obcigzenia w wysokosci nizszej z dwdch kwot: sumy kar za wycofanie sie z uméw deweloperskich lub przewidywanej
straty z wykonania uméw deweloperskich, stosujac zasady okreslone w KSR 6 "Rezerwy, bierne rozliczenia miedzyokresowe,
zobowigzania warunkowe".

Zobowiazania dlugoterminowe i krétkoterminowe

Na dzienh bilansowy zobowigzania wycenia sie zgodnie z ich charakterem, w szczegdlnosci:

- kredyty i pozyczki — w wysokos$ci skorygowanej ceny nabycia albo, jezeli efekt dyskonta jest nieistotny, w kwocie wymagajgcej
zaptaty,

- dtuzne papiery wartosciowe — w wysokosci skorygowanej ceny nabycia,

-pozostate zobowigzania — w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Zobowigzania z tytutu zaliczek — w wysokosci otrzymanej kwoty netto tj. po potrgceniu podatku od towaréw i ustug VAT,

- Zobowigzania wekslowe wtasne — w kwocie wymaganej zaptaty,

- Zobowigzania z tytutu wynagrodzen — w kwocie nominalnej,

- Zobowigzania z tytutu podatkow i cet — w kwocie wymaganej zaptaty,

- Pozostate zobowigzania — w kwocie wymaganej zaptaty.

Zobowigzania w walutach obcych wycenia sie wedtug $redniego kursu NBP z dnia bilansowego. Réznice kursowe ustalone w trakcie
roku lub na dzien bilansowy odnosi sie odpowiednio do przychoddéw lub kosztéw finansowych.

Przychody

Przychody ze sprzedazy lokali, budynkow, miejsc postojowych, komorek lokatorskich i innych sktadnikow przedsiewziecia
deweloperskiego ujmuje sie w przychodach w wysokosci wynikajacej z umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego bez podatku od
towardw i ustug, z uwzglednieniem szczegolnych przypadkéw. Za date powstania przychodu z tytutu sprzedazy przedmiotu
przedsiewziecia deweloperskiego zaklasyfikowanej jako sprzedaz wyrobu gotowego, przyjmuje sie - zgodnie z Kodeksem Cywilnym -
dzien zawarcia notarialnej umowy sprzedazy nieruchomosci bgdz jej cze$ci.

Przychody z najmu powierzchni biurowych oraz optaty eksploatacyjne stanowig przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej
Spotek i sg ujmowane jako przychody ze sprzedazy ustug. Przychody z tytutu najmu powierzchni biurowych ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych w okresach, ktérych dotyczg, zgodnie z zawartymi umowami najmu, z zachowaniem zasady memoriatu i
wspotmiernosci przychodoéw i kosztéw. Przychody z tytutu czynszu najmu ujmuje sie proporcjonalnie do uptywu czasu trwania umowy
najmu. Optaty eksploatacyjne oraz inne obcigzenia refakturowane na najemcéw ujmuje sie zgodnie z ich trescig ekonomiczna, w
okresach, ktérych dotyczg. Otrzymane z géry kwoty dotyczgce przyszlych okreséw sprawozdawczych ujmuje sie jako rozliczenia
miedzyokresowe przychodow i rozlicza w czasie odpowiednio do okresu, ktérego dotyczg.

Przychody z tytutu dywidend oraz innych udziatéw w zyskach ujmuje sie jako przychody finansowe i wykazuje sie je w rachunku
zyskow i strat w pozycji ,Przychody finansowe dywidendy i udziaty w zyskach”. Przychdéd z tytutu dywidendy ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych w momencie powstania po stronie Spotek Grupy prawa do jej otrzymania, z zachowaniem zasady memoriatu, tj. w
okresie, ktérego dotyczy osiagniety i przypadajgcy na rzecz Spoétek Grupy przychdéd, niezaleznie od terminu jego zaptaty. Jezeli
prawo do dywidendy powstato przed dniem bilansowym, a wyptata nastepuje po dniu bilansowym, nalezng dywidende ujmuje sie
jako przychdd finansowy danego roku obrotowego oraz odpowiednio jako naleznos$¢, o ile na dzien bilansowy prawo to jest
bezsporne i wiarygodnie ustalone.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow
Przychody przysztych okreséw wycenia sie w wartosci nominalne;.
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Oméwienie dokonywania amortyzacji:
Amortyzacja srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych o wartosci przekraczajgcej jednostkowg kwote 10 000 jest
dokonywana co miesigc metodg liniowa. Sktadniki majatku spetniajgce definicje Srodkéw trwatych, ktorych cena jednostkowa nie

przekracza 10 000 nie ujmuje sie w ewidencji Srodkow trwatych, a ich wartos¢ poczagtkowa zostaje jednorazowo odpisana w cigzar
kosztow w miesigcu zakupu, tj. zuzycie materiatéw i energii.

Omowienie ustalenia wyniku finansowego:
Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat zostat sporzgdzony w wariancie poréwnawczym.

Dokonane ze skutkiem od pierwsego dnia roku obrotowego zmiany zasad (polityki) rachunkowosci, w szczegé6lnosci zasad
grupowania operacji gospodarczych, metod wyceny aktywow i pasywow, dokonania odpiséw amortyzacyjnych, ustalania
wyniku finansowego i sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych oraz skonsolidowanego sprawozdania
finansowego wraz z podaniem ich przyczyn

Spotki Grupy ustality ujmowanie aktywdw i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego zgodnie z art. 37 ustawy o
rachunkowosci oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci. Grupa rezygnuje z uprawnienia wynikajgcego z art. 28b ustawy o
rachunkowosci, tj. Grupa bedzie stosowaé przepisy wydane na podstawie art. 81 ust. 2 pkt 4 ustawy o rachunkowosci dotyczace
szczegolnych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Poczawszy od
01.01.2025 roku Grupa zmienita zasady polityki rachunkowosci dotyczgce ujmowania i rozliczania kosztéw ponoszonych na budowe
infrastruktury zewnetrznej. Pierwotnie naktady na infrastrukture byty prezentowane jako $rodki trwate w budowie oraz w rachunku
zyskow i strat jako zysk/strata z tytutu rozchodéw niefinansowych aktywéw trwatych. Zgodnie z politykg rachunkowosci przyjetg od
01.01.2025 roku, nakfady na infrastrukture techniczng, drogowg i towarzyszaca, pozostajgcg w bezposrednim zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia deweloperskiego i przeznaczong od poczatku do przekazania jednostce samorzadu terytorialnego, inwestorowi
sieci, spétce komunalnej albo innemu uprawnionemu podmiotowi, ujmuje sie jako sktadnik kosztu przedsiewziecia deweloperskiego.
Naktady te do dnia zakonczenia realizacji ujmuje sie na wyodrebnionych kontach analitycznych jako koszty przedsiewziecia
deweloperskiego w toku, a po zakonczeniu rozlicza na sprzedawane czesci przedsiewziecia wedtug racjonalnego i systematycznego
klucza rozliczeniowego. W rezultacie dane poréwnawcze za 2024 r. zostaty przeksztatcone retrospektywnie. Grupa zaprezentowata
w Skonsolidowanym zestawieniu zmian w kapitale (funduszu) witasnym w pozyciji "I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu
(BO): - korekty btedow" wptyw wyzej wymienionych zmian zasad polityki rachunkowos$ci na kapitaty wtasne lat ubiegtych.

Omowienie zasad sporzgdzania jednostkowych sprawozdan
finansowych:

Jednostkowe sprawozdania finansowe zostaty przygotowane zgodnie z wymogami art. 45 Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o
rachunkowosci. (Dz.U. z 2026 r., poz. 522 z pdzn. zm.)

Informacja uszczegoétawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki

Opis obiektéw w zabudowie

Obiekty w zabudowie w bilansie (pozycja zapasy) na 31.12.2024 wynoszg 133.950.064,07 z}, natomiast
na 31.12.2025 - 90.357.205,42 zt. Obiekty w zabudowie w rachunku zyskéw i strat (zmiana stanu
produktéw) na 31.12.2024 wynoszg - 80.758.403,96 zt, natomiast na 31.12.2025 - 8.479.962,00 zt.

Pozostafe:
Nie dotyczy.

Data: 29 maja 2025 r.

Marek Antoni Roefler Piotr Wislicki
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu
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Przeksztatcone dane

AKTYWA Stan na 31.12.2024 r. . Stan na 31.12.2025 r.
poréwnawcze
A. |AKTYWA TRWALE 148 412 131,29 140 008 685,00 134 887 827,40
I. |Wartosci niematerialne i prawne 123 686,89 123 686,89 33 472,65
1. |Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. |Warto$¢ firmy
3. |Inne warto$ci niematerialne i prawne 123 686,89 123 686,89 33 472,65
4. | Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il.[Wartos$¢ firmy jednostek podporzadkowanych 836 725,15 836 725,15 103 787,00
1. |Warto$c firmy -jednostki zalezne 836 725,15 836 725,15 103 787,00
2. |Warto$¢ firmy-jednostki wspéizalezne
lll. |Rzeczowe aktywa trwate 144 794 277,50 135 960 200,21 129 117 158,38
1. | Srodki trwate 135 299 670,33 135 299 670,33 128 902 744,97
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 20 002 415,98 20 002 415,98 19 783 720,78
\l;)v)ol(ajl:]tgnkl, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii Ilagdowej i 113 311 656,85 113 311 656,85 107 958 154,98
c) urzadzenia techniczne i maszyny 506 844,43 506 844,43 448 472,21
d) $rodki transportu 1025 062,41 1 025 062,41 410 611,41
e) inne $rodki trwate 453 690,66 453 690,66 301 785,59
2. | Srodki trwate w budowie 9 020 076,14 185 998,85 150 567,65
3. |Zaliczki na $rodki trwate w budowie 474 531,03 474 531,03 63 845,76
IV. |Naleznosci dtugoterminowe 4 650,00 4 650,00 4 650,00
1.|0Od jednostek powigzanych 0,00
5 Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0.00
" |zaangazowanie w kapitale ’
3. |Od pozostatych jednostek 4 650,00 4 650,00 4 650,00
V. |Inwestycje dtugoterminowe 1697 380,83 1697 380,83 1763 222,07
1. | Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00
2. |Warto$ci niematerialne i prawne 0,00
3. [ Diugoterminowe aktywa finansowe 488 736,73 488 736,73 520772,22
a) w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych niewycenianych
metodg konsolidacji petnej lub metoda proporcjonalng 0,00 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00}
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00
b) WJgdnostkach zaleznych, wspollzalleznych i stowarzyszonych 48873673 488 736,73 520 772,22
wycenianych metodg praw wtasnosci
- udziaty lub akcje 488 736,73 488 736,73 520 772,22
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
c)w pozosta’ry.oh jedn(?stkaoh, w ktérych jednostka posiada 0.00
zaangazowanie w kapitale !
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00
d) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
4. |Inne inwestycje dfugoterminowe 1208 644,10 1208 644,10 1242 449,85
VI. [Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 955 410,92 1 386 041,92 3 865 537,30
1. |Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 759 678,00 1190 309,00 3 865 537,30
2. |Inne rozliczenia miedzyokresowe 195 732,92 195 732,92 0,00
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Przeksztalcone dane

AKTYWA Stan na 31.12.2024 r. ) Stan na 31.12.2025r.
porownawcze
B. |AKTYWA OBROTOWE 734 068 577,50 737 469 684,85 813 682 632,99
|. |Zapasy 429 356 041,87 432 463 147,86 531 868 879,31
1. |Materiaty 0,00 0,00 0,00
2. | Potorodukty i produkty w toku 285 579 849,85 296 082 499,63 160 622 022,25
w tym Obiekty w zabudowie 133 950 064,07 133 950 064,07 90 357 205,42
3. | Produkty gotowe 80 107 660,12 80 226 541,09 223710817,10
4. | Towary 55753 834,72 48 239 409,96 139 103 640,56
5. | Zaliczki na dostawy 7914 697,18 7914 697,18 8432 399,40
1l. |Naleznosci krétkoterminowe 49 539 836,40 49 539 836,40 44 876 744,87
1. |Nalezno$ci od jednostek powigzanych 7 277,28 7 277,28 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 7 277,28 7 277,28 0,00
- do 12 miesiecy 7 277,28 7 277,28 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00
5 Naleznqs'ci od' pozosta‘fych Jednostek, w ktérych jednostka posiada 778 779,31 778 779,31 323 350,81
zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 778 779,31 778 779,31 323 350,81
- do 12 miesiecy 778 779,31 778 779,31 323 350,81
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00
3. |Nalezno$ci od pozostatych jednostek 48 753 779,81 48 753 779,81 44 553 394,06
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 43 480 595,03 43 480 595,03 21558 833,39
- do 12 miesiecy 34 380 477,40 34 380 477,40 12 451 184,22
- powyzej 12 miesigcy 9100 117,63 9100 117,63 9107 649,17
b) z tytutu podatkéyv, dotacji, c’el, ube;pleczeh spotecznych i 4203 919,32 420391932 17 802 311,10
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

c) inne 1069 265,46 1069 265,46 5192 249,57
d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00 0,00
lll. [Inwestycje krétkoterminowe 244 850 987,34 244 850 987,34 218 494 727,65
1. | Krétkoterminowe aktywa finansowe 244 850 987,34 244 850 987,34 218 494 727,65
a) w jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych 0,00 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00

- udzielone pozyczki 0,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00
b) w jednostkach stowarzyszonych 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00

- udzielone pozyczki 0,00

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00
¢) w pozostatych jednostkach 49 749 841,08 49 749 841,08 18 185 302,20

- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 41991 301,37 41991 301,37 12 587 835,61
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 7 758 539,71 7 758 539,71 5597 466,59
d) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 195 101 146,26 195 101 146,26 200 309 425,45|
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 32326 142,28 32326 142,28 24 152 267,90
- inne $rodki pieniezne 162 775 003,98 162 775 003,98 176 157 157,55
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00 0,00
2. |Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00
IV. |Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 10 321 711,89 10 615 713,25 18 442 281,16
C. |[NALEZNE WPLATY NA KAPITAL PODSTAWOWY 256 283,65 256 283,65 0,00
D. |UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00 0,00

AKTYWA RAZEM

882 736 992,44

877 734 653,50

948 570 460,39
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Przeksztatcone dane

PASYWA Stan na 31.12.2024 r. ) Stan na 31.12.2025 r.
poréwnawcze
A KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 471 954 333,75 463 659 383,81 497 021 735,72
I. |Kapitat (fundusz) podstawowy 50 000,00 50 000,00 50 000,00
Il. |Kapitat (fundusz) zapasowy 327 350 322,16 327 350 322,16 447 942 253,22
- nadwyzka warto$ci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad wartoscig
nominalng udziatow (akcji)
lll. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 33 436,59 33 436,59 33 436,59
- Z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej
IV. |Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki
V. |Réznice kursowe z przeliczenia
VI. |Zysk (strata) z lat ubieglych -5 310 725,90 -14 052 409,31 -8 082 304,62
VIl. |Zysk (strata) netto 149 831 800,90 150 278 534,37 57 078 350,53
VIIl. |Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego(-) -500,00 -500,00 0,00
B. Kapitat mniejszosci 300 567,40 300 567,40 -195 783,78
C. Ujemna wartos¢ jednostek podporzadkowanych
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 410 482 091,29 413 774 702,29 451 744 508,45
. |Rezerwy na zobowigzania 5003 255,23 8 295 866,23 9174 131,78
1. |Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 374 330,00 3666 941,00 3518 961,40
2. |Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 358 399,29 358 399,29 144 389,74
- dlugoterminowa 111 299,29 111 299,29 138 689,74
- krétkoterminowa 247 100,00 247 100,00 5 700,00
3. |Pozostate rezerwy 4270 525,94 4 270 525,94 5510 780,64
- dlugoterminowe
- krétkoterminowe 4270 525,94 4270 525,94 5510 780,64
Il. |Zobowigzania dlugoterminowe 131 566 309,41 131 566 309,41 72 253 998,07
1. | Wobec jednostek powigzanych
P Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
" | zaangazowanie w kapitale
3. | Wobec pozostatych jednostek 131 566 309,41 131 566 309,41 72 253 998,07
a) kredyty i pozyczki 105 149 694,01 105 149 694,01 66 305 620,91
b) z tytutu emisji dluznych papieréw warto$ciowych 20 053 293,69 20 053 293,69 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe
e) inne 6 363 321,71 6 363 321,71 5948 377,16
lll. |Zobowiazania krétkoterminowe 272 646 998,55 272 646 998,55 370 140 559,50
1. | Wobec jednostek powigzanych 475 590,12 475 590,12 207,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 450 590,12 450 590,12 207,00
- do 12 miesiecy 450 590,12 450 590,12 207,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 25 000,00 25 000,00 0,00
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
2 posiad: zaangaz’owarf;e w kag;'ta/é v 0,00 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. |Wobec pozostatych jednostek 272 115 803,83 272 115 803,83 370 099 893,29
a) kredyty i pozyczki 5661 572,81 5661 572,81 61219 443,35
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartos$ciowych 0,00 20 364 778,08
c) inne zobowigzania finansowe 526 851,44 526 851,44 366 399,98
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 40 669 754,34 40 669 754,34 35 161 999,93
- do 12 miesiecy 34 362 386,95 34 362 386,95 30 231 399,45
- powyzej 12 miesiecy 6 307 367,39 6 307 367,39 4930 600,48
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 219 688 815,93 219 688 815,93 245 522 645,08
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
g)z tytuiu podatk'éw, cel_, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 3075 859,18 3075 859,18 4336 406,58
oraz innych tytutéw publicznoprawnych
h) z tytutu wynagrodzen 32 088,74 32 088,74 80 908,74
i) inne 2460 861,39 2460 861,39 3047 311,55
4. |Fundusze specjalne 55 604,60 55 604,60 40 459,21
IV. |Rozliczenia miedzyokresowe 1265 528,10 1 265 528,10 175 819,10
1. |Ujemna wartosc firmy 0,00 0,00
2. |Inne rozliczenia miedzyokresowe 1265 528,10 1265 528,10 175 819,10
- dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
- krétkoterminowe 1265 528,10 1265 528,10 175 819,10

PASYWA RAZEM

882 736 992,44

877 734 653,50

948 570 460,39




Grupa Kapitalowa Dantex Group Sp. z o.0.
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

(wariant poréwnawczy)

Za okres
Lp. Wyszczegolnienie
P 4 9 01.01.2024 1. - 31.12.2024 . Przeksztalcone dane 01.01.2025r. - 31.12.2025 .
porownawcze
A. |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 583 717 673,63 582 399 149,62 292 155 976,81

- od jednostek powigzanych nieobjetych metoda konsolidacji petnej

326 418,21

326 418,21

213 158,66

.|Przychody netto ze sprzedazy produktéw

611 330 392,37

613 896 059,65

275 105 253,45

Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia,

‘|zmniejszenie - warto$¢ ujemna)

-126 080 817,31

-129 965 008,60

16 387 860,12

w tym Obiekty w zabudowie 80 758 403,96 80 758 403,96 8479 962,00

... |Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 469 675,02 469 675,02 196 568,99
IV.[Przychody netto ze sprzedazy towaréw 97 998 423,55 97 998 423,55 466 294,25
B. [Koszty dziatalnosci operacyjnej 383 035 524,96 389 010 029,63 216 850 141,84
I.|Amortyzacja 6118 770,89 6 118 770,89 6 541 275,22

.|Zuzycie materiatow i energii

91 313 303,17

91 313 303,17

16 627 803,40

., |Ustugi obce 213 350 029,22 219 324 533,89 168 049 720,24
IV.|Podatki i optaty, w tym: 4 684 830,56 4 684 830,56 4 539 860,52
- podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00
V.|Wynagrodzenia 11 745 291,21 11745 291,21 13 821 310,89
VI.[|Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia , w tym 1 886 268,05 1 886 268,05 2131 115,85
- emerytalne 752 516,94 752 516,94 849 698,58
VII.|Pozostate koszty rodzajowe 4 760 003,06 4 760 003,06 4 860 614,53
VIII.|Warto$¢ sprzedanych towaréw 49 177 028,80 49 177 028,80 278 441,19
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 200 682 148,67 193 389 119,99 75 305 834,97
D. [Pozostate przychody operacyjne 9 856 688,76 9 387 341,48 9 745 503,99
I.|Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 517 331,63 517 331,63 74 107,37
I.|Dotacje 0,00 0,00 0,00
I1l.| Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 1946 092,78 1946 092,78 123 876,92
1IV.|Inne przychody operacyjne 7 393 264,35 6 923 917,07 9 547 519,70
E. |Pozostate koszty operacyjne 23 645 238,78 15 417 072,35 15 640 151,94
|.|Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 6 852 107,66 0,00 0,00
1I.[|Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 2299 810,44 1208 543,95 231 833,38
IIl.]Inne koszty operacyjne 14 493 320,68 14 208 528,40 15 408 318,56
F. |Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej (C+D-E) 186 893 598,65 187 359 389,12 69 411 187,02
G. |Przychody finansowe 9 826 583,44 9 826 583,44 9 273 875,48
|.|Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
1l.|Odsetki, w tym: 8 628 767,90 8 628 767,90 8 475 189,44
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
Ill.[Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
1V.|Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 160 451,46
V.|Inne 1197 815,54 1197 815,54 638 234,58
H. |Koszty finansowe 9 877 268,21 9 877 268,21 9 193 321,04
I.|Odsetki, w tym: 9 145 566,01 9 145 566,01 8 501 311,46
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
Il.|Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym 0,00 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
Ill.|Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 156 735,96 156 735,96 0,00
1IV.]Inne 574 966,24 574 966,24 692 009,58
L .Zysk (strata) na sprzedazy cafosci lub czesci udziatow -808,01 -808,01 0,00
jedn. podp. (F+G-H)
J. |Zysk (strata) z dziatalnoSci gospodarczej (F+G-H+/-I) 186 842 105,87 187 307 896,34 69 491 741,46
K. |Odpis wartosci firmy 3 099 814,63 3 099 814,63 732 938,14
I.|Odpis wartoéci firmy - jednostki zalezne 3099 814,63 3099 814,63 732 938,14
1I.{Odpis wartosci firmy - jednostki wspdizalezne 0,00
L. |Odpis ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00 0,00
1.|Odpis ujemnej wartosci firmy-jednostki zalezne 0,00
11.{Odpis ujemnej wartosci firmy-jednostki wspédtzalezne 0,00
M. Zysk (s.trata) z udziatow wjednostk’a(-:h podporzadkowanych -303 599,01 -303 599,01 32 035,50
wycenianych metoda praw wiasnosci
Zysk (strata) brutto (J-K+L+/-M) 183 438 692,23 183 904 482,70 68 790 838,82
0. |Podatek dochodowy 33 606 560,00 33 625 617,00 11 756 498,10
Pozostate obowigzkowe zmniejszenie zysku (zwigkszenie 0.00
straty) !
R. [Zyski (straty) mniejszosci 331,33 331,33 -44 009,81
S. |Zysk (strata) netto (N-O-P+/-R) 149 831 800,90 150 278 534,37 57 078 350,53




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0.
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
(metoda posrednia)

Za okres
L Wyszezegdinienie 01.01.2024 . - 31.12.2024 . Przeksztalcone dane 01.01.2025 . - 31.12.2025 .
porownawcze
A. Przeplywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk / Strata netto 149 831 800,90 150 278 534,37 57 078 350,53
A Korekty razem -67 800 426,71 -72 797 356,60 -25 315 937,72
1.|Zysk (strata) mniejszosci 331,33 331,33 -44 009,81
2.|Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych metadg praw wiasnosci 303 599,01 303 599,01 -32 035,50
3.[|Amortyzacja 6118 770,89 6118 770,89 6 541 275,22
4.|Odpisy wartosci firmy 3 099 814,63 3099 814,63 732 938,14
5.[Odpisy ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00 0,00
6.[Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -1255 259,46 -1 255 259,46 -650 123,47
7.|Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 5284 574,71 5284 574,71 8384 163,68
8.|Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 7 835 654,58 7 835 654,58 -234 558,83
9.|Zmiana stanu rezerw -3 462 155,27 -169 544,27 878 265,55
10.|Zmiana stanu zapasow 173 227 105,93 168 910 092,14 -56 348 175,92
11.]Zmiana stanu naleznosci -29 385 629,82 -29 385 629,82 4919 375,18
12.|Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -236 159 188,25 -236 159 188,25 21932 720,33
13.|Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 6 591 955,01 5 867 322,65 -11395 772,29
14.]Inne korekty z dziatalno$ci operacyjnej 0,00 -3 247 894,74 0,00
Ill. |Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j (I+1) 82 031 374,19 77 481 177,77 31762 412,81
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I Wplywy 10 749 866,81 7438 118,59 172 821,14
1.|Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 6762 191,22 3 450 443,00 172 821,14
2.|Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3.|Z aktywow finansowych, w tym: 3983 675,16 3983 675,16 0,00
a)|w jednostkach stowarzyszonych i bedacych i handlowymi jed kach znych 2997 000,00 2997 000,00 0,00
b)|w pozostatych jednostkach: 986 675,16 986 675,16 0,00
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych 0,00 0,00 0,00
- odsetki 986 675,16 986 675,16 0,00
- inne wplywy z aktywoéw finansowych 0,00 0,00 0,00
4.[Inne wptywy inwestycyjne 4000,43 4000,43 0,00
1. Wydatki 49 935 362,29 42073 417,65 12 369 646,20
1.|Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 9 356 866,97 1494 922,33 165 263,95
2.|Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3.[Na aktywa finansowe, w tym: 40001 010,00 40001 010,00 0,00
a)|w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 1010,00 1010,00 0,00
b)|w pozostatych jednostkach: 40 000 000,00 40 000 000,00 0,00
- nabycie aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 40 000 000,00 40 000 000,00 0,00
4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacane udziatowcom mniejszosciowym 0,00 0,00 0,00
5.[Inne wydatki inwestycyjne 577 485,32 577 485,32 12 204 382,25
lIl.__|Prze ieniezne netto z dziatalnos$ci inwestycyjnej -39 185 495,48 -34 635 299,06 -12 196 825,06
C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wolywy 100 693 386,65 100 693 386,65 90 591 861,17
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat
“|do kapitatu 0,00 0,00
2.|Kredyty i pozyczki 80 903 376,02 80 903 376,02 90 591 861,17
3.|Emisja diuznych papieréw wartosciowych 19 397 885,00 19 397 885,00 0,00
4.]Inne wplywy finansowe 392 125,63 392 125,63 0,00
I Wydatki 148 697 642,99 148 697 642,99 107 110 242,85
1.|Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00 0,00
2.|Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 53 580 594,55 53 580 594,55 24 687 196,88
3.[Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00 0,00
4.|Sptaty kredytow i pozyczek 87 040 084,36 87 040 084,36 74 739 073,33
5.[Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00
6.[Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00
7.|Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 131 195,93 131 195,93 0,00
8.|Odsetki 7945 768,15 7945 768,15 7 407 604,41
9.[Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 276 368,23,
Ill. |Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -48 004 256,34 -48 004 256,34 -16 518 381,68
D. |Przeplywy pieniezne netto razem -5 158 377,63 -5 158 377,63 3047 206,07
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym -5 158 377,63 -5 158 377,63 3047 206,07
- zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00
F. |Srodki pienigzne na poczatek okresu 208 018 063,60 208 018 063,60 202 859 685,97
Srodki pienigzne na koniec okresu (F+D), w tym 202 859 685,97 202 859 685,97 205 906 892,04
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 30 603 157,62 30 603 157,62 32919 907,60




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o0.0.
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

Lp.

Wyszczegélnienie

Za okres

01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.

Przeksztatcone dane
poréwnawcze

01.01.2025r. - 31.12.2025 r.

Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO)

322 123 907,85

322 123 907,85

463 659 383,81

- korekty btedow 0,00 -8 741 683,41
La Kapit'aI (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 322 123 907,85 313 382 224,44 463 659 383,81
btedow
1. | Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 50 000,00 50 000,00 50 000,00
1.1|Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00 0,00
a)[zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
podwyzszenie kapitatu 0,00
b)|zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
- korekt konsolidacyjnych 0,00 0,00
1.2 |Kapitaf (fundusz) podstawowy na koniec okresu 50 000,00 50 000,00 50 000,00
2. [Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 355 499 276,52 355 499 276,52 327 350 322,16
2.1|Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -28 148 954,36 -28 148 954,36 120 591 931,06
a)[zwiekszenie (z tytutu) 52 736 441,42 52 736 441,42 100 794 850,79
- z podziatu zysku 52 736 441,42 52 736 441,42 100 794 850,79
- aktualizacji zbytych $rodkow wiasnych 0,00
- korekta konsolidacyjna 0,00
b)|zmniejszenie (z tytutu) 80 885 395,78 80 885 395,78 -19 797 080,27
- wyptata dywidendy 25 000,00 25 000,00 0,00
- korekta konsolidacyjna 80 860 395,78 80 860 395,78 -19 797 080,27
2.2 |Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu, w tym: 327 350 322,16 327 350 322,16 447 942 253,22
3. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 33 436,59 33 436,59 33 436,59
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00
3a. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu po 33 436,59 33 436,59 33 436,59
3.1|Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00
a)[zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
b)[zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
3.2 | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 33 436,59 33 436,59 33 436,59
4. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00
4.1|Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00 0,00
a)[zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
b)|zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
4.2 |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
5. |Réznice kursowe z przeliczenia
6. |Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -33 458 805,26 -33 458 805,26 136 225 625,06
6.1|Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu -18 292 503,67 -18 292 503,67 150 278 034,37
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci -8 741 683,41
- korekta konsolidacyjna 0,00
6.2|Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -18 292 503,67 -27 034 187,08 150 278 034,37
a)|zwiekszenie (z tytutu) 4271 278,99 4271 278,99 998 053,53
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00
- korekty konsolidacyjne 4271 278,99 4271 278,99 998 053,53
b)|zmniejszenie (z tytutu) -18 292 503,67 -18 292 503,67 154 305 325,33
- wyptata dywidendy 70 987 640,78 70 987 640,78 24 687 196,88
- pomniejszenie dywidendy o wyptacone zaliczki -70 987 640,78 -70 987 640,78 0,00
- przeznaczenie zysku na pokrycie straty z lat ubiegtych 3194 183,62 3194 183,62 8999 342,12
- przeznaczenie na kapitat zapasowy 52 363 027,31 52 363 027,31 100 794 850,79
- korekta konsolidacyjna kapitatow wtasnych -73 849 714,60 -73 849 714,60 19 567 651,89
- pokrycie naleznych wptat na kapitat 0,00 0,00 256 283,65
6.3 | Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 4 271 278,99 -4 470 404,42 -3 029 237,43
6.4|Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -15 166 301,59 -15 166 301,59 -14 052 409,31
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00
- korekty wytaczen 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00
6.5|Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -15 166 301,59 -15 166 301,59 -14 052 409,31
a)[zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00 0,00
- pokrycie z kapitatu zapasowego 0,00 0,00 0,00
b)|zmniejszenie (z tytutu) -5 584 296,70 -5 584 296,70 -8 999 342,12
- korekta konsolidacyjna kapitatéw wtasnych -2 390 113,08 -2 390 113,08
- podziat zysku -3 194 183,62 -3 194 183,62 -8 999 342,12
- przeniesienie niepokrytych strat na kapitat podstawowy (spétka w likwidacji) 0,00
6.6 | Strata z lat ubieglych na koniec okresu -9 582 004,89 -9 582 004,89 -5 053 067,19
6.7 | Zysk/Strata z lat ubieglych na koniec okresu -5 310 725,90 -14 052 409,31 -8 082 304,62
7. |Wynik netto 149 831 300,90 150 278 034,37 57 078 350,53
a)|Zysk netto 149 998 622,34 150 445 355,81 57 178 313,74
b)|Strata netto -166 821,44 -166 821,44 -99 963,21
c)|Odpisy z zysku -500,00 -500,00 0,00

I |KapitaI (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

471 954 333,75/

463 659 383,81|

497 021 735,72

Proponowany podziatu zysku netto

a)

Wyptata dywidendy

24 687 196.88|

24 687 196,88|

20 546 222,28,
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ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

b)|Przekazanie na kapitat zapasowy 116 467 488,52 116 467 488,52 26 859 066,38
c)|Przekazanie na kapitat rezerwowy 0,00 0,00 0,00
d)|Pokrycie straty za lata ubiegte 8419 831,85 8419 831,85 9673 061,87
e)|Przekazanie na wewnetrzny fundusz celowy 0,00 0,00 0,00
f)|Na pokrycie naleznych wptat na kapitat 256 283,65 256 283,65 0,00
g)|Pokrycie straty z kapitatu zapasowego 0,00 0,00 0,00
h)|Odpisy z zysku 500,00 500,00 0,00
i Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego 447 266 636,87 438 972 186,93 476 475 513,44

podziatu zysku (pokrycia straty)




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z 0.0.
Warszawa 01-231, ul. Plocka 9/11

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1.1 AKTYWA TRWALE - Wartosci niematerialne i prawne

Nota nr 1: Zmiana stanu wartosci niematerialnych i prawnych

Koszty Inne wartosci | Zaliczki na wartosci
Wyszczegolnienie zakonczonych prac| Wartos¢ firmy niematerialne i niematerialne i Razem
rozwojowych prawne prawne
Wartos¢ brutto

B.Z. 31.12.2024 754 158,97 0,00 754 158,97
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 14 500,00 0,00 14 500,00
- zakup 14 500,00 14 500,00

- przemieszczenia 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- likwidacja 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 768 658,97 0,00 768 658,97

Umorzenie

B.Z. 31.12.2024 630 472,08 630 472,08
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 104 714,24 0,00 104 714,24
- amortyzacja 104 714,24 104 714,24
0,00

Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-likwidacja 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 735 186,32 0,00 735 186,32

Odpisy aktualizujgce
B.Z. 31.12.2024 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto

B.Z. 31.12.2024 0,00 0,00 123 686,89 0,00 123 686,89
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 33 472,65 0,00 33 472,65

Przyczyny dokonania odpiséw aktualizujgcych:

Nie dotyczy




Grupa Kapitalowa Dantex Group Sp. z 0.0.
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Nota nr 2: Zmiana stanu wartosci firmy jednostek podporzgdkowanych

P Wartos¢ firmy — jednostki Wartos¢ firmy —
Wyszczegolnienie . . . ; . Razem
zalezne jednostki wspétzalezne
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2024 21902 762,20 21902 762,20
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00
- zakup 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2025 21902 762,20 0,00 21902 762,20
Umorzenie
B.Z. 31.12.2024 18 493 977,81 0,00 18 493 977,81
Zwigkszenia w tym: 2018 968,15 0,00 2018 968,15
- amortyzacja 2 018 968,15 2 018 968,15
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2025 20 512 945,96 0,00 20 512 945,96
Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2024 2 572 059,24 2 572 059,24
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00
odpis aktualizujgcy 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 1286 030,00 0,00 1286 030,00
- odpis Whatsun 1286 030,00 1286 030,00
- wykorzystanie 0,00
B.Z. 31.12.2025 1286 029,24 0,00 1286 029,24
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2024 836 725,15 0,00 836 725,15
B.Z. 31.12.2025 103 787,00 0,00 103 787,00

1. Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia 100% udziatéw w spotce Neovita Nowa Sp. z 0.0. Data nabycia
05.12.2019 r. Wartos¢ firmy powstata jako réznica pomiedzy ceng nabycia 11 110 000 zt a wartoscig godziwg
aktywow w kwocie 5 000 zt. Amortyzacja wartosci firmy dokonywana bedzie przez okres 5 lat poczawszy od stycznia

2020 roku.

2. Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia 100% udziatéw w spétce Pustolla Sp. z 0.0. Data nabycia 07.10.2020 r.
Warto$¢ firmy powstata jako réznica pomiedzy ceng nabycia 5.949.480 zt a wartoscig godziwg aktywéw w kwocie
1.771.635,39 zi. Amortyzacja wartosci firmy dokonywana bedzie przez okres 5 lat poczawszy od listopada 2020 roku.

3. Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia 100% udziatéw w spétce Whatsun Sp. z 0.0. Data nabycia 21.12.2021 r.
Warto$¢ firmy powstata jako réznica pomiedzy ceng nabycia 6.437.770 zt a wartoscig godziwg aktywéw w kwocie
7.620,95 zt. Amortyzacja wartosci firmy dokonywana bedzie przez okres 5 lat poczgwszy od stycznia 2022 roku.

4. Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia 55% udziatéw w spotce Oriens Sp. z 0.0. Data nabycia 06.10.2023 r.
Warto$¢ firmy powstata jako réznica pomiedzy ceng nabycia 113.878 zt a wartoscig godziwg aktywéw w kwocie
69.275,54 zt. Amortyzacja wartosci firmy dokonywana bedzie przez okres 5 lat poczawszy od listopada 2023 roku.

5. Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia 100% udziatow w spétce Melanzano Sp. z 0.0. Data nabycia 10.01.2024
r. Wartos¢ firma powstata jako réznica pomiedzy ceng nabycia 11.615 zt a wartoscig godziwg aktywoéw w kwocie
5.000,00 zt. Amortyzacja wartosci firmy dokonana zostata jednarozowo w kwocie 6.615 zt.

Warto$¢ firmy zostata pomniejszona o odpis aktualizujgcy na udziaty Whatsun Sp. z 0.0. z uwagi na brak realnych
zyskow w przysztosci z tytutu posiadanych udziatow.




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0.
Warszawa 01-231, ul. Pfocka 9/11

1.2 AKTYWA TRWALE - Rzeczowe aktywa trwate

Nota nr 3: Zmiana stanu srodkow trwafych

Grunty Wiym | g 4 nki, lokale, .
prawo L Urzadzenia Srodki
Wyszczegoélnienie wieczystego p"?‘”a d.o I OK?“ ! techniczne roau Inne $rodki trwate Razem
uzytkowania oblekty.l.nzynlerl! i maszyny transportu
gruntéw) ladowej i wodnej
Wartosé¢ brutto
B.Z. 31.12.2024 24 228 717,65 178 538 799,60 2310 617,28 6 801 784,85 1589 646,60| 213 469 565,98
Zwigkszenia w tym: 0,00 76 500,41 37 097,00 0,00 0,00 113 597,41
- ze srodkow trwatych w 76 500,41 0,00 76 500,41
budowie
- zakup 0,00 37 097,00 0,00 0,00 37 097,00
- przemieszczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 122 626,20 27 421,32 126 819,92 43 942,22 320 809,66
- sprzedaz 0,00 122 626,20 0,00 126 819,92 0,00 249 446,12
- przemieszczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- likwidacja 0,00 0,00 27 421,32 0,00 43 942,22 71 363,54
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2025 24 228 717,65| 178 492 673,81 2 320 292,96 6 674 964,93 1545704,38) 213 262 353,73
Umorzenie
B.Z. 31.12.2024 4 226 301,67 65 227 142,75 1803 772,85 5776 722,44 1 135 955,94 78 169 895,65
Zwigkszenia w tym: 218 695,20 5 356 040,49 95 469,22 614 451,00 151 905,07 6 436 560,98
- amortyzacja 218 695,20 5 356 040,49 95 469,22 614 451,00 151 905,07 6 436 560,98
-réznice kursowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 48 664,41 27 421,32 126 819,92 43 942,22 246 847,87
- sprzedaz 0,00 23 912,43 0,00 126 819,92 0,00 150 732,35
- likwidacja 0,00 0,00 27 421,32 0,00 43 942,22 71 363,54
- przemieszczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 24 751,98 0,00 0,00 0,00 24 751,98
B.Z. 31.12.2025 4 444 996,87 70 534 518,83 1871 820,75 6 264 353,52 1243 918,79 84 359 608,76
Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenia 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- rozwigzanie 0,00 0,00
- wykorzystanie 0,00
- 0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2024 20 002 415,98 113 311 656,85 506 844,43 1025 062,41 453 690,66 135299 670,33
B.Z. 31.12.2025 19 783 720,78 107 958 154,98 448 472,21 410 611,41 301 785,59 128 902 744,97

Przyczyny dokonania odpisow aktualizujacych:

Nie dotyczy.
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Nota nr 4: Wartos¢ i powierzchnia gruntow uzytkowanych wieczyscie

B.Z. 31.12.2024

B.Z. 31.12.2025

Wyszczegdlnienie

Powierzchnia

Warto$¢ brutto

Watro$¢ netto

Powierzchnia

Warto$¢ brutto

Watro$é netto

W-wa, Plocka 9/11A 1 249,00 148 635,20 0,00 1249,00 148 635,20 0,00
W-wa, Ptocka 9/11B 237,00 141 152,90 0,00 237,00 141 152,90 0,00
Grunty Cybernetyki 19 12 353,00 4 373 904,03 437 390,46 12 353,00 4 373 904,03 218 695,26
Nieruchomos¢ przy ul. Silnikowa w
Warszawie, dz.ew.93/3; obregb 2-09-09 KW 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
WA1M/00283123/9
Nieruchomos$é przy ul. Silnikowa w
Warszawie, dz.ew.124/2 obrgb 2-09-09 KW 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
WA1M/00283123/9
Razem 13 839,00 4 663 692,13 437 390,46 13 839,00 4663 692,13 218 695,26
Nota nr 5: Wartos¢ nieamortyzowanych przez jednostke srodkow trwatych, uzywanych na podstawie umoéw leasingu,
najmu, dzierzawy i innych uméw
Grunty (w tym
prawo Budynki, lokale i Urzadzenia Srodki
Wyszczegdlnienie wieczystego obiekty inzynierii techniczne transportu Inne $rodki trwate Razem
uzytkowania ladowej i wodnej i maszyny P
gruntéw)
Wartos¢ z umowy
B.Z. 31.12.2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
W-wa , ul. Plocka 11, dzierzawa dz.36,
4000 m.kw. b.d. 0,00
W-wa , ul. Plocka 9, dzierzawa dz.37/1,
37/2, 1981 m.kw. b.d. 0,00
Grunt dzierzawiony od M.st Warszawy na
zaplecze budowy o powierzchni 1680 0.00
m.kw. Dz.ew. 2/2, oraz cz. Dz. 37 z !
obrebu 3-05-04 przy ul. Grochowskiej 207
0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
W-wa , ul. Plocka 11, dzierzawa dz.36,
4000 m.kw. b.d. 0,00
W-wa , ul. Plocka 9, dzierzawa dz.37/1,
37/2, 1981 m.kw. b.d. 0,00
Grunt dzierzawiony od M.st Warszawy na
zaplecze budowy o powierzchni 1680 bd 0.00
m.kw. Dz.ew. 2/2, oraz cz. Dz. 37 z !
obrebu 3-05-04 przy ul. Grochowskiej 207
0,00

Spdiki nie znajg wartosci dzierzawionych gruntéw.

Nota nr 6: Wartos¢ netto amortyzowanych przez jednostke srodkow trwatych, uzywanych na podstawie umoéw leasingu

finansowego

Wyszczegolnienie

B.Z.31.12.2024

B.Z.31.12.2025

leasing finansowy pozostate leasing finansowy pozostate
Grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntéw)
Budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej
Urzadzenia techniczne i maszyny
Srodki transportu 0,00
Inne $rodki trwate
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00

Nie wystepuje

Nota nr 7: Naktady na niefinansowe aktywa trwafe

Naktady poniesione na niefinansowe aktywa trwate w biezgcym roku obrotowym wyniosty 128 097,41 zt w tym: na ochrone

srodowiska 0,00 zt.

Planowane na nastepny rok naktady wynosza 100.000,00 zt, w tym: na ochrone srodowiska 0,00 zt.
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Nota nr 8: Srodki trwate w budowie
Rozliczenie naktadéw
Poniesione
B.Z. 31.12.2024 naktady w Nieodptatne . Inwestycje w _ ) B.Z. 31.12.2025
roku obrotowym przekazanie Srodki trwate nieruchomosci Korekta konsolidacyjna
185 998,85 76 500,41 0,00 76 500,41 35431,20( 150 567,65
185 998,85 76 500,41 0,00 76 500,41 0,00 35431,20| 150 567,65

Odpisy aktualizujace wartos¢ srodkéw trwatych w budowie

nie wystapity

Nota nr 9: Koszt wytworzenia srodkéw trwafych w budowie: w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice
kursowe od zobowiazan zaciggnietych w celu ich sfinansowania

Wyszczegolnienia B.Z. 31.12.2024 | B.Z. 31.12.2025
Warto$¢ ogotem, z tego: 185 998,85 150 567,65
koszt wytworzenia $rodka trwatego w budowie 185 998,85 150 567,65
odsetki naliczone i zaptacone wraz z wyceng kredytéw w skorygowanej cenie nabycia 0,00 0,00
skapitalizowane réznice kursowe 0,00 0,00

Nota nr 10: Do najwiekszych realizowanych zadan wg stanu na dzien 31.12.2025 r. nalezg:

Lp. Nazwa zadania Wartos$¢ na 31.12.2025

1. |Budynek Luksemburska nadbudowa/przebudowa garaz 29 967,65

2. |Sie¢ cieptownicza 120 600,00
Razem 150 567,65

Nota nr 11: Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z
tytutu uzyskania prawa wlasnosci budynkoéw i budowli

Lp.

Wyszczegolnienia

B.Z. 31.12.2024 | B.Z. 31.12.2025

1.

2.

Nie wystepuja

1.3 AKTYWA TRWALE - Naleznosci dlugoterminowe
Nota nr 12: Zmiana stanu naleznosci diugoterminowych

B.Z. 31.12.2024 B.Z. 31.12.2025
Wyszczegdlnienie wartos¢ brutto aktl.c::IFi’zlfly ce wartos¢ netto | wartos¢ brutto aktz:ﬁz'iy ce wartos¢ netto

- od jednostek powigzanych:
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
razem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- od pozostatych jednostek:

Kaucje 4 650,00 4 650,00 4 650,00 4 650,00
Pozostate naleznosci 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
razem 4 650,00 0,00 4 650,00 4 650,00 0,00 4 650,00
Ogotem 4 650,00 0,00 4 650,00 4 650,00 0,00 4 650,00
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Nota nr 13: Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych naleznosci dfugoterminowe

nie dotyczy

1.3 AKTYWA TRWALE - Inwestycje dlugoterminowe

Nota nr 14: Zmiany w stanie inwestycji diugoterminowych

Dtugoterminowe
w . . - . Wartosq ) aktywa Inne inwestycje Razem inwestycje
yszczegolnienia Nieruchomosci niematerialne | finansowe, w tym ) N
i prawne udzielone dtugoterminowe diugoterminowe
pozyczki
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2024 0,00 0,00 488 736,73 1208 644,10 1697 380,83
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 32 035,49 33 805,75 65 841,24
- zakup 33 805,75 33 805,75
- przeniesienie 0,00 0,00
- pozyczki i odsetki 0,00
- zysk z udziatéw w jednostkach
podporzadkowanych wycenianych 32 035,49 32 035,49
metodg praw wtasnosci
- inne 0,00
- zaliczka 0,00
0,00
0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00
- zwrot wktadow 0,00 0,00
- sptata pozyczki 0,00
- korekta konsolidacyjna 0,00 0,00
- sptata wniesionych udziatéw 0,00
- strata z udziatéw w jednostkach
podporzgdkowanych wycenianych 0,00
metodg praw wlasnosci
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 520 772,22 1242 449,85 1763 222,07
Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2024 0,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00
0,00
0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2024 0,00 0,00 488 736,73 1208 644,10 1697 380,83
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 520 772,22 1242 449,85 1763 222,07

Przvczvnv dokonania odpiséw aktualizuiacvch: nie dotvczv
Nota nr 14a: Skladniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej

Nie wystapity
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Nota nr 15: Zmiana stanu diugoterminowych aktywow finansowych - w jednostkach powigzanych i w

pozostafych jednostkach

Wyszczegolnienie Udzialy i akcje \I/\rl]gretopéacii)cﬁvz Udzielone pozyczki aLnt;\?v:If?r?:rt\eszT\:v‘e Razem
a) w jednostkach zaleznych, wspéizaleznych niewycenianych metoda konsolidacji petnej lub metoda proporcjonaing
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2024 0,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- pozyczki i odsetki 0,00 0,00
0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2024 0,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) w jednostkach zaleznych, wspolzaleznych i stowarzyszonych wycenianych metoda praw wlasnosci
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2024 488 736,73 0,00 0,00 0,00 488 736,73
Zwiekszenia w tym: 32 035,49 0,00 0,00 0,00 32 035,49
- zakup 0,00
- zysk z udziatéw w jednostkach
podporzadkowanych wycenianych 32 035,49 32 035,49
metodg praw wiasnosci
- wyptata pozyczki 0,00
- naliczenie odsetek 0,00
- przeniesienie do dtugoterminowych 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00
- strata z udziatéw w jednostkach
podporzadkowanych wycenianych 0,00 0,00
metodg praw wiasnosci
- zwrot wkfadow 0,00 0,00
- przeniesieni do krotkoterminowych 0,00
B.Z. 31.12.2025 520 772,22 0,00 0,00 0,00 520 772,22




Od

pisy aktualizujace

B.Z. 31.12.2024 0,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2024 488 736,73 0,00 0,00 0,00 488 736,73
B.Z. 31.12.2025 520 772,22 0,00 0,00 0,00 520 772,22
- pozostatych jednostkach
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozyczka 0,00
naliczenie odsetek 0,00
przeniesienie 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00
- likwidacja 0,00
- sptata 0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujgce
B.Z. 31.12.2024 0,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Przyczyny dokonania odpisow aktualizujgcych: nie dotyczy
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Nota nr 16: Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych wg stanu na 31.12.2025

Nazwa (siedziba) . A YVartosc Udziat w kapitale | Udziat w gtosach UdZ|aI.w Kapitaty wtasne na
— — — Odpisy aktualizujgce bilansowa zysku/stracie netto .
Wartos¢ brutto udziatow i akcji RS .. (%) (%) dzien bilansowy
. . udziatéw i akcji (%)
w cenie nabycia
Y DANTEX HOLDING Sp. z 0.0., 01-231 Warszawa ul. Ptocka 9/11
2000 000,00 | 2000 000,00] 100,00| 100,00| 10000 448 932 654,03
DANTEX Wilcza Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia (dawniej: DANTEX Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Wilcza spétka
2) komandytowa)
119 466,00 [ 119 466,00 | 100,00| 100,00| 100,00| 4822 038,28
DANTEX RONDO WIATRACZNA Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (dawniej: DANTEX Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
3) RONDO WIATRACZNA spoétka komandytowa)
4002 028,00] | 4002 028,00] 100,00] 100,00] 100,00] 16 895 707,97
4 Ursus Vita Sp. z 0.0., 01-231 Warszawa ul. Ptocka 9/11
11110 000,00 [ 11110 000,00 100,00| 100,00| 100,00| 9 678 061,87
5) Pustolla Sp. z 0.0., 01-231 Warszawa ul. Ptocka 9/11
5949 480,00 | [ 5949 480,00 | 100,00 100,00 100,00 2 564 156,35
6) Whatsun Sp. z 0.0., 01-231 Warszawa ul. Ptocka 9/11
6 437 770,00| 6 437 770,00| 0,00] 100,00 100,00 100,00 -27 096,27
7 Oriens Commercial Sp. z 0.0., 01-231 Warszawa ul. Ptocka 9/11
113 878,00| 0,00] 113 878,00| 55,00] 55,00] 55,00] -435 075,07
8) Melanzano Sp. z 0.0., 01-231 Warszawa ul. Ptocka 9/11
11615,00] 0,00] 11615,00] 100,00 100,00 100,00 13 243 413,17
RAZEM
| 29 744 237,00 6 437 770,00| 23 306 467,00

Wszystkie udziaty w jednostkach zaleznych zostaty wytgczone w toku konsolidaciji.

W dniu 15 lipca 2025 roku Dantex Holding Sp. z 0.0. nabyta 1 udziat w spéice Dantex Wilcza Sp. z 0.0. (dawniej: DANTEX Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Wilcza spotka komandytowa) za kwote 68.550 ztotych.
W dniu 15 lipca 2025 roku Dantex Holding Sp. z 0.0. nabyfa 1 udziat w spétce Dantex RONDO WIATRACZNA Sp. z o.0. (dawniej: DANTEX Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig RONDO WIATRACZNA spétka komandytowa) za kwote 1.800 ztotych.

Nota nr 17: Udzialy i akcje w jednostkach wspéizaleznych wg stanu na 31.12.2025

Nazwa (siedziba) Odbisy aktualizuiace Wartos$¢ bilansowa | Udziat w kapitale Udziat w glosach 2 skuL/J:tf;acliewnetto Kapitaty wiasne na
Wartosé brutto udziatow i akgji w | — Py 1 udziatow i akaji (%) (%) 4 o dzien bilansowy
cenie nabycia °
1) Dantex Warynski Sp. z o.0.
9500,00] [ 9500,00] 50,00] 50,00] 50,00| 358 298,76
2) Satoria Promenada Serwis Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
1010,00] [ 1.010,00] 50,00] 50,00] 50,00] -26 979,99
3)
[ [ [ [ [ [
RAZEM
| 10 510,00 0,00| 10 510,00|
Wszystkie jednostki wspotzalezne zostaty ujete w konsolidacji metodg praw wtasnosci.
Nota nr 18: Udzialy i akcje w jednostkach stowarzyszonych wg stanu na 31.12.2025
Nazwa (siedziba) Odbisy aktualizuiace Wartos$¢ bilansowa | Udziat w kapitale Udziat w gtosach 2 skuL/J:tflaa::liewnetto Kapitaty wiasne na
Wartosé brutto udziatow i akcjiw | —cP'™Y 1 udziatow i akcji (%) (%) ¥ ) dzien bilansowy
cenie nabycia °
1) Dantex Warynski Sp. z 0.0. Sp.K.
33 083,64 [ 33 083,64 49,45 49,45 49,45 679 293,98
i | | | | | |
YT | | | | | |
RAZEM
| 33 083,64/ 0,00/ 33 083,64|
Wszystkie jednostki stowarzyszone zostaty ujete w konsolidacji metodg praw wtasnosci.
Nota nr 19: Udzialy i akcje w pozostafych jednostkach wg stanu na 31.12.2025
Nazwa (siedziba) Odbisy aktualizuiace Wartos$¢ bilansowa | Udziat w kapitale Udziat w gtosach 2 skuL/J:tf;a;iewnetto Kapitaty wiasne na
Wartosé brutto udziatow i akcjiw |~ P>Y 1 udziatow i akcji (%) (%) ¥ %) dzien bilansowy
0

cenie nabycia

Nie wystepuja

[

RAZEM

0,00

0,00/

0,00|
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1.5 AKTYWA TRWALE - Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Nota nr 20: Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Stan na 31.12.2024

Stan na 31.12.2025

Tytut zdarzenia kwot'a.uj_emnej stawka podatku . kwot’a.uj_emnej stawka podatku .
réznicy kwota aktywow réznicy kwota aktywow
. . odroczonego o . odroczonego
przej$ciowej przejsciowej
- od zdarzen odnoszonych na wynik finansowy biezagcego roku
1) Niezrealizowane réznice kursowe 4413,13 19% 838 29 812,37 19% 5 664
2) Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 358 399,29 19% 68 096 144 389,74 19% 27 434
3) Zobowigzania z tyt.wynagrodzen do wyptaty w 67 392,05 19% 12 804 156 100,82 19% 29 659
kolejnych m-cach + ZUS
4) Strata podatkowa 1649 357,96 19% 313 378 0,00 19% 0
5) Odpis aktualizujgcy wartos$¢ naleznosci 473 366,36 19% 89 940 1198 444,53 19% 227 704
6) Odpis aktualizujgcy $rodki trwate 643 182,62 19% 122 205 643 182,62 19% 122 205
7) Rezerwa na koszty audytu 136 000,00 19% 25 840 198 600,00 19% 37734
8) Wycena pozyczki i obligacji 0,00 19% 0 18 613,66 19% 3537
9) Wycena IRS 0,00 19% 0 366 399,98 19% 69 616
10) Ujemne réznice kursowe od kredytu 2 535 850,05 19% 481812 2112 131,00 19% 401 305
11) Naliczone odsetki od otrzymanych pozyczek, K 396 821,92 19% 75 396 371927,01 19% 70 666
12) Marza ujeta w aktywach skonsolidowanych 0,00 19% 0 15105 333,15 19% 2870013,30
RAZEM 6264 783,38 x 1190 309,00 20 344 934,88 X 3865 537,30
- od zdarzen odnoszonych na wynik finansowy lat ubiegtych
1) Rezerwa na koszty audytu 16 000,00 19% 3040 0,00 19% 0,00
2) Ujemne roéznice kursowe od kredytu 3 157 454,65 19% 599 916 0,00 19% 0,00
3 Ujemne réznice kursowe_zobowigzania_kaucje 990,21 19% 188 0,00 19% 0,00
RAZEM 3174 444,86 603 144,00 0,00 0,00
Nota nr 21: Inne diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
. I A Stan na Stan na
Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 31.12.2024 31.12.2025

1. |Prowizja za prolongate kredytu 195 732,92 0,00

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

RAZEM 195 732,92 0,00
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2.1 AKTYWA OBROTOWE - Zapasy

Nota nr 22: Zapasy
. . Pdtprodukty i produkty Zaliczki na poczet
Rodzaj zapasu Materiaty W toku® Produkty gotowe Towary dostaw RAZEM
Wartos¢ brutto

B.Z. 31.12.2024 [ 0,00 296 082 499,63 80 340 424,28| 48 239 409,96 8294 697,18 432 957 031,05

B.Z. 31.12.2025 [ 0,00] 160 622 022,25 223 755 689,31 | 139 103 640,56 8 812 399,40 532 293 751,52
Odpisy aktualizujace

B.Z. 31.12.2024 113 883,19 380 000,00 493 883,19

Zwiekszenia 0,00 0,00

Zmniejszenia 69 010,98 69 010,98

B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 44 872,21 0,00 380 000,00 424 872,21
Wartos¢ bilansowa

B.Z. 31.12.2024 | 0,00| 296 082 499,63| 80 226 541,09| 48 239 409,96| 7914 697,18 432 463 147,86

B.Z. 31.12.2025 | 0,00| 160 622 022,25| 223710 81 7,10| 139 103 640,56| 8 432 399,40 531 868 879,31

* w tym obiekty w zabudowie za 2024 rok 133 950 064,07 z}, za 2025 rok 90 357 205,42 zt.

Wy 6lnienia B.Z. 31.12.2024 B.Z. 31.12.2025

Koszt wytworzenia produktéw 223 302,13 200 871,53

odsetki 223 302,13 200 871,53

skapitalizowane réznice kursowe
Towary 0,00 0,00

odsetki 0,00 0,00

skapitalizowane réznice kursowe

Nota nr 23: Zapasy wedlug okresow zalegania ( wg stanu na 31.12.2025)

Okres zalegania w dniach
Wyszczegolnienie R
0-90 90-180 180-360 powyzej 360

Materiaty (brutto) 0,00 0,00 0,00 0,00
Materiaty (odpisy) 0,00

Materiaty netto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Potprodukty i produkty w toku (brutto) 160 622 022,25 0,00 0,00 0,00 160 622 022,25
Potprodukty i produkty w toku (odpisy) 0,00

Potprodukty i produkty w toku 160 622 022,25 0,00 0,00 0,00 160 622 022,25
Produkty gotowe (brutto) 223710 817,10 44 872,21 223 755 689,31
Produkty gotowe (odpisy) 44 872,21 44 872,21

Produkty gotowe (netto) 223710 817,10 0,00 0,00 0,00 223710 817,10
Towary (brutto) 139 103 640,56 139 103 640,56
Towary (odpisy) 0,00

Towary (netto) 139 103 640,56 0,00 0,00 0,00 139 103 640,56

Potprodukty i produkty w toku sa biezace. W produktach gotowych o okresie zalegania powyzej 360 dni znajduja si¢ garaze.

Odpisy . - . - Odpisy aktualizujace .
Wyszczegolnienie aktualizujace Od‘:;?ui‘:tua:;la?e Odplsy“a)l‘::allzumce potprodukty i aktfaaI::LT Z:‘:asyas
materiaty P Y9 vy produkty w toku 1 pasy
B.Z. 31.12.2024 113 883,19 113 883,19
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- utworzenie odpiséw aktualizujgcych w
korespondenciji z pozostatymi kosztami 0,00
operacyjnymi
- odsetki 0,00
- 0,00
Zmniej; ia w tym: 0,00 69 010,98 0,00 0,00 69 010,98
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych
w korespondencji z pozostatymi 69 010,98 69 010,98
przychodami operacyjnymi
- wykorzystanie odpiséw 0,00
- przemieszczenia 0,00
- rozwigzanie odpisow aktualizujgcych
= h 0,00
w korespondenciji z pozostatymi
B.Z. 31.12.2025 0,00 44 872,21 0,00 0,00 44 872,21

Przyczyny dokonania odpisow aktualizujacych (2.3):

Odpisow aktualizujgcych produkty gotowe dokonano w zwigzku z brakiem przysztych korzysci ekonomicznych.




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0.
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2.2 AKTYWA OBROTOWE - Naleznosci krétkoterminowe

Nota nr 25: Naleznosci krétkoterminowe

Stan na 31.12.2024

Stan na 31.12.2025

Wyszczegoélnienia odbis odbis
warto$¢ brutto pISy warto$¢ netto warto$¢ brutto pisy warto$¢ netto
aktualizujgce aktualizujace
1. Od jednostek powigzanych 7 277,28 0,00 7 277,28 0,00 0,00 0,00
:z)}{zatt;/:tu'ru dostaw i ustug, w tym o okresie 727728 0,00 7277.28 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 7 277,28 0,00 7277,28 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. 0d pozostalych jednostek, w ktérych 778 779,31 0,00 778 779,31 323 350,81 0,00 323 350,81
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
:;fa g,t“*” dostaw i ustug, w tym o okresie 778 779,31 0,00 778 779,31 323 350,81 0,00 323 350,81
- do 12 miesigcy 778 779,31 0,00 778 779,31 323 350,81 0,00 323 350,81
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostafych jednostek, w
tym: 49 448 190,31 694 410,50 48753 779,81 45424 772,00 871 377,94 44 553 394,06
a) z tytutu dostaw i ustug, w tym o okresie
splaty: 44 148 928,83 668 333,80 43 480 595,03 22139 144,18 580 310,79 21 558 833,39
- do 12 miesigcy 35048 811,20 668 333,80 34 380 477,40 13 031 495,01 580 310,79 12 451 184,22
- powyzej 12 miesigcy 9100 117,63 9100 117,63 9107 649,17 9107 649,17
b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz 4203 919,32 4203 919,32 17 802 311,10 17 802 311,10
innych $wiadczen
c) inne 1 069 265,46 1 069 265,46 5 192 249,57 5 192 249,57
d) dochodzone na drodze sadowej 26 076,70 26 076,70 0,00 291 067,15 291 067,15 0,00
RAZEM 50 234 246,90 694 410,50 49 539 836,40 45748 122,81 871 377,94 44 876 744,87
Nota nr 26: Naleznosci krotkoterminowe wedfug wieku na 31.12.2025
Naleznosci Naleznosci przeterminowane w dniach (wg terminéw ptatnosci) Razem
Wyszczegolnienie biezace
0-90 90-180 180-360 powyzej 360
- od jednostek powigzanych:
Z tytutu dostaw i ustug (brutto) 0,00 0,00]
Z tytutu dostaw i ustug (odpisy) 0,00]
Z tytutu dostaw i ustug (netto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate (brutto) 0,00 0,00]
Pozostate (odpisy) 0,00]
Pozostate (netto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale:
Z tytutu dostaw i ustug (brutto) 323 350,81 0,00 0,00 323 350,81
Z tytutu dostaw i ustug (odpisy) 0,00
Z tytutu dostaw i ustug (netto) 323 350,81 0,00 0,00 0,00 0,00 323 350,81
Pozostate (brutto) 0,00 0,00
Pozostate (odpisy) 0,00
Pozostate (netto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- od pozostatych jednostek:
Z tytutu dostaw i ustug (brutto) 11 206 453,21 709 863,27 62 768,30 516 826,55 535 583,68 13 031 495,01
Z tytutu dostaw i ustug (odpisy) 0,00 0,00 0,00 48 339,00 531 971,79 580 310,79
Z tytutu dostaw i ustug (netto) 11 206 453,21 709 863,27 62 768,30 468 487,55 3611,89 12 451 184,22
Dochodzone na drodze sadowej (brutto) 2 643,60 38 388,35 34 986,76 88 797,43 126 251,01 291 067,15
Dochodzone na drodze sgdowej (odpisy) 2 643,60 38 388,35 34 986,76 88 797,43 126 251,01 291 067,15
Dochodzone na drodze sadowej (netto) | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate (brutto) 22 994 560,67 0,00 0,00 0,00 0,00 22 994 560,67
Pozostate (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate (netto) | 22 994 560,67 0,00 0,00 0,00 0,00 22 994 560,67




Nota nr 27: Zmiany w stanie odpiséw aktualizujgcych naleznosci kréotkoterminowe (wg tytutéw naleznosci)

Odpisy aktualizujace

naleznosci

e . naleznosci z tytutu pozostate naleznosci z tytutu s
Wyszczegdlnienia dostaw i ustug od | naleznosciod | dostaw i ustug od pozcz‘tiz:zl:t:l;osm :;cdllzd:c’::“'::. Razem
jednostek jednostek pozostatych poiostatych od je anstek :
powiagzanych powiagzanych jednostek pozostalych

B.Z. 31.12.2024 0,00 0,00 668 333,80 0,00 26 076,70 694 410,50
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 60 670,16 0,00 264 990,45 325 660,61
- z dziatalno$ci operacyjnej 0,00 60 670,16 171 163,22 231 833,38

- z dziatalno$ci finansowe;j 0,00

- przemieszczenia 0,00 93 827,23 93 827,23
Zmniejszenia: 0,00 0,00 148 693,17 0,00 0,00 148 693,17
Rozwigzanie w tym: 0,00 0,00 54 865,94 0,00 0,00 54 865,94

- z dziatalno$ci operacyjnej 0,00 54 865,94 0,00 54 865,94

- z dziatalno$ci finansowe;j 0,00
Wykorzystanie 93 827,23 0,00 93 827,23
Przemieszczenia 0,00]
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 580 310,79 0,00 291 067,15 871 377,94

Przyczyny dokonania odpiséw aktualizujgcych:

Odpisoéw aktualizujgcych dokonano na naleznosci przeterminowane powyzej 360 dni, ktérych sptata jest watpliwa oraz na
naleznosci dochodzone na drodze sgdowe;j.
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2.3 AKTYWA OBROTOWE - Inwestycje krétkoterminowe

Nota nr 28: Krétkoterminowe aktywa finansowe (oprécz srodkow pienieznych i innych aktywow pienieznych)

Wyszczegélnienie Udziaty i akcje Inne p’apiery Udzllelon_e Inne krc'?tkoterm. Razem
wartos$ciowe pozyczki aktywa finansowe
- w jednostkach powigzanych
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2024 0,00 0,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- zakup, udzielenie 0,00
- odsetki naliczone 0,00
- przemieszczenie 0,00
limniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00
- sptata 0,00 0,00
- sptata odsetek 0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2024 0,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00
[Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- pozostatych jednostkach
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2024 0,00 0,00 41 991 301,37 7 758 539,71 49 749 841,08
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 13 135 232,87 5 597 288,27 18 732 521,14
wyptata pozyczki 12 000 000,00 12 000 000,00
odsetki naliczone 1135 232,87 1135 232,87
$rodki pieniezne na rachunkach powierniczych
zwolnic?ne piwyiej 3 m-cy od dnir; bilansow):ago 5597 288,27 5597 288,27
wycena kontraktu IRS 0,00 0,00
przeksiegowanie pozyczki z dtugoterminowej na
krétkoterminowg 0,00
'fmniejszenia w tym: 0,00 0,00 42 538 698,63 7 758 361,39 50 297 060,02
sptacone pozyczki 40 000 000,00 40 000 000,00
sptacone odsetki 2 538 698,63 2 538 698,63
$rodki pieniezne na rachunkach powierniczych
zwolnic?ne piwyiej 3 m-cy od dnir; bilansow};go 7758 361,39 7758 361,39
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 12 587 835,61 5 597 466,59 18 185 302,20
Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2024 0,00
Odpis aktualizujgcy 0,00
0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2024 0,00 0,00 41 991 301,37 7 758 539,71 49 749 841,08
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 12 587 835,61 5 597 466,59 18 185 302,20
Przyczyny dokonania odpiséw aktualizujacych:
Nie wystepujg
Nota nr 28a: Specyfikacja umow pozyczek udzielonych na dzien 31.12.2025
) : Kwota
Data udzielania Umowa z dn. Pozyczkobiorca Kwota pozyczki z pozostajaca do Termin sptaty
umowy splaty
04.08.2025 01.08.2025 Tamen Sp. zo.0.| 12 000 000,00 12 587 835,62 15.05.2026
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Nota nr 29: Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne oraz struktura srodkéw pienieznych dla potrzei
rachunku przeplywoéw pienieznych

Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne Stan na 31.12.2024 | Stan na 31.12.2025
1. Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych: 32 326 142,28 24 152 267,90
|Dantex Group Sp. z o.o. 8 907,97 1033 368,60
a) Rachunek w Mbanku 8 907,97 1033 368,60
|Dantex Holding Sp. z o.o. 17 848 201,56 7 595 985,66
a) Kasa 103 149,26 215 587,11
b) Rachunki biezgce, w tym: 822 313,75 1401 626,09
- Rachunek w banku PKO BP SA 333 196,23 362 427,17
- Rachunek w banku PKO S.A. 63 030,19 0,00
- Rachunek w banku mBank SA 396 061,18 1022 805,03
- Rachunek w banku Julius (Szwajcaria) 30 026,15 16 393,89
c) Rachunki dot. realizacji projektéw PKO BP SA 16 877 475,62 5974 768,74
d) Rachunki VAT 45 262,93 4 003,72
- Rachunek w banku PKO BP SA 0,00 0,00
- Rachunek w banku mBank SA 45 262,93 4 003,72
Dantex Wilcza Sp. z o.0. (dawniej: Dantex Sp. z o.0. Wilcza sp.k.) 2132 484,30 4 206 480,34
7| Kasa 0,00 0,00
E’ Rachunek w banku mBank - lokata 0,00 0,00
t’ Rachunek mBanku EUR 109 818,45 13 630,98
? Rachunek mBanku-blokada srodkow z tyt.kred. EUR 964 279,71 953 831,28
f" Rachunek VAT 77 031,86 2234 938,95
f)| Rachunek w banku mBank-rachunek biezgcy 2708,71 25 433,56
? Rachunek w banku mBank-blokada srodkéw z tyt. Kredytu PLN 978 645,57 978 645,57
Dantex Rt?ndo Wiatraczna Sp. z o.o. (dawniej: Dantex Sp. z o.o0. 4485 379,58 7904 825,18
Rondo Wiatraczna sp.k.)
a) Kasa 2 430,50 710,00
b) Rachunek biezacy w banku PEKAO S.A. 4 477 008,56 7 898 281,95
¢) Rachunek powierniczy w banku PEKAO S.A. 2 420,65 2 420,65
d) Srodki pieniezne w drodze 3412,58 3412,58
e) Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT 107,29 0,00
|Ursus Vita sp. z o.0. 7 283 279,30 2730 138,84
-Rachunki w banku PKO BP 7 283 279,30 2730 138,84
|Pustolla sp. z o.o. 71 541,88 209 340,15
-Rachunek mBank 71 541,88 209 340,15
Whatsun Sp. z o.o. 397 060,90 282 300,08
? Rachunek w banku PKO BP 352 705,42 224 950,89
? Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT 44 355,48 57 349,19
Oriens Commercial Sp. z o.o. 42 915,36 138 232,88
Melanzano Sp. z o.o. 56 371,43 51 596,17
a) Rachunek w banku PKO BP SA PLN 49 587,61 44 885,86
b) Rachunek w banku PKO BP SA EUR 6 783,82 6 710,31
2. Inne srodki pieniezne: 162 775 003,98 176 157 157,55
Dantex Holding Sp. z o.o. 143 265 485,98 161 426 054,22
a) Srodki pieniezne w drodze 0,00 0,00
gzir:igkti)igir;ifv\zlzgona rachunkach powierniczych zwolnione do 3 m-cy 16 618 485,98 20 616 272,12
c) Lokaty do 3 m-cy od dnia bilansowego 126 647 000,00 140 809 782,10
- Rachunek w banku PKO S.A. 0,00 0,00
- Rachunek w banku mBank SA 900 000,00 0,00
- Rachunek w banku PKO BP 26 300 000,00 20 140 000,00
- Rachunek w banku Julius (Szwajcaria) 99 447 000,00 120 669 782,10




Dantex Rondo Wiatraczna Sp. z o.o. (dawniej: Dantex Sp. z o.o.

Rondo Wiatraczna sp.k.) 4 800 000,00 0,00

Lokaty do 3 m-cy od dnia bilansowego 4 800 000,00 0,00
Ursus Vita Sp. z o.0. 8 129 518,00 9 831 103,33

Src.>dk|. pieniezne na rachunkach powierniczych zwolnione do 3 m-cy po 129 518,00 251 103,33

dniu bilansowym

Srodki pieniezne przekazane na lokate (overnight) zwolnione do 3 m-cy

po dniu bilansowym 8 000 000,00 9 580 000,00
Dantex Wilcza Sp. z o0.0. (dawniej: Dantex Sp. z 0.0. Wilcza sp.k.) 1400 000,00 0,00

a) Rachunek w banku mBank - lokata 1400 000,00 0,00
Dantex Group Sp. z o.0. 380 000,00 0,00

a) Rachunek w banku mBank - lokata 380 000,00 0,00
Melanzano Sp. z o.0. 4 800 000,00 4900 000,00

a) Rachunek w banku PKO BP - lokata 4 800 000,00 4900 000,00
3. Inne aktywa pieniezne: 0,00 0,00
4. Krotkotermlnowe’akty_wa_fl_nansowe faklas'yflkc_awa_n? dla potrzeb 7 758 539,71 5 597 466,59
rachunku przeptywoéw pienieznych do sSrodkéw pienieznych

a) Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych zwolnione powyzej 3 7 758 539,71 5597 466,59

m-cy od dnia bilansowego

b) Lokaty powyzej 3 m-cy od dnia bilansowego 0,00 0,00
5. Razem srodki pieniezne dla potrzeb rachunku przeptywow 202 859 685,97 205 906 892,04

pienieznych (1+2+3-3c+4)

Przyczyna réznicy pomiedzy zmiang stanu $srodkéw pienigznych w bilansie ,a zmiang tej pozycji wykazanej w rachunku przeptywow
pienieznych w kwocie 5.597.466,59 zt jest uwzglednienie srodkéw pienieznych na rachunkach powierniczych zwolnionych powyzej 3

m-cy od dnia bilansowego a wykazanych w bilansie jako krétkoterminowe aktywa finansowe.

Nota nr 30: Krétkoterminowe czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Stan na 31.12.2024

Stan na 31.12.2025

1. |Optacone z géry ubezpieczenia majgtkowe i osobowe 201 020,30 103 784,23
2. |Energia elektryczna 27 000,01 25 243,91
3. |Optacone z géry prenumeraty 4 238,82 4 664,58
4. |Prowizje za posrednictwo 1 530 000,00 0,00
5. |Podatki lokalne 0,00 0,00
6. |Dziatalno$¢ developer. 8 566 822,44 18 102 676,12
7. |Optacone z géry czynsze i dzierzawy 3474,72 3436,92
8. |Opfacona z géry prowizja za przedtuzenie kredytu 195 732,93 122 788,89
9. |Pozostate 87 424,03 79 686,51

Razem 10 615 713,25 18 442 281,16
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3.1 KAPITALY WLASNE

Nota nr 31: Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego

Wartos¢

: . . . " O . . Prawo do
Lp. S-erlalfmlsp. i Rcfdz.aj Llczb_a a'k::jl senllemls’jl_wg Sposéb _pokryt:la Data rejestraci dywidendy
Rodzaj akcji (udziatow) uprzy j (v ) wartosci kapitatu
. . (od daty)
nominalnej
1 |niepodzielne nieuprzywilejowane 700 35 000,00 gotowka 3.02.2016
2 |niepodzielne nieuprzywilejowane 300 15 000,00 gotowka 3.02.2016
Kapitat razem X 1000 50 000,00 X X X

Kapitat zaktadowy dzieli si¢ na 1.000 udziatéw o wartosci nominalnej 50 ztoty kazdy.

Nota nr 32: Struktura wlasnosciowa kapitatu i procent posiadanych akcji (udziatéw) na 31.12.2025

Liczba udziatow/

Warto$¢ udziatow/

Akcjonariusz / Udziatowiec " - Udziat %
akcji akcji
Fundacja Rodzinna Marka Roeflera 700 35 000,00 70,00%
Fundacja Rodzinna Piotra Wislickiego 300 15 000,00 30,00%
Razem 1000 50 000,00 100,00%

Nota nr 33: Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitatéw (funduszy) zapasowych i

rezerwowych
Wyszczegélnienie Stan na 31.12.2024 | Stan na 31.12.2025
1.|Kapitat ( p y na atek okresu 355 499 276,53 327 350 322,16
1.1|Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -28 148 954,37 120 591 931,06
a)|zwiekszenie (z tytutu) 52 736 441,42 100 794 850,79
- podziatu zysku 52 736 441,42 100 794 850,79
- inne korekty 0,00
b)|zmniejszenie (z tytutu) 80 885 395,79 -19 797 080,27
- wyptaty z kapitatu zapasowego 25 000,00
- korekta konsolidacyjna 80 860 395,79 -19 797 080,27
1.2| Stan kapitatu (fundi ) zap go na koniec okresu 327 350 322,16 447 942 253,22
Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2024 | Stan na 31.12.2025
1.|Kapitat (fundusz) z aktualizaciji wyceny na poczatek okresu 33 436,59 33 436,59
1.1|Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizaciji wyceny 0,00 0,00
a)|zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b)|zmnieiszenie (z tytutu) 0,00 0,00
inne korekty 0,00 0,00
1.2| Kapitat (fundusz) z aktualizajci wyceny na koniec okresu 33 436,59 33 436,59
Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2024 | Stan na 31.12.2025
1.| Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
1.1|Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszu) rezerwowych 0,00 0,00
a)|zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b)|zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
1.2| Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00

nie wystepja
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Nota nr 34: Propozycja podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Wyszczegolnienie Wartos¢
I |Zysk / strata netto 57 078 350,53
Il |Podziat zysku / pokrycie straty 57 078 350,53|
1 |pokrycie straty 9 673 061,87
2 |zwiekszenie kapitatu zapasowego 26 859 066,38
3 |wyptata dywidendy 20 546 222,28
4 |pokrycie naleznych wptat na kapitat 0,00
5 |odpisy z zysku 0,00
Il [Niepodzielony zysk / niepokryta strata 0,00

4.1 ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Nota nr 35: Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

B.Z. 31.12.2024

B.Z. 31.12.2025

Tytut zdarzenia kwota dodatnia stawka kwota .dc?datnia stawka
réznicy podatku kwota rezerwy réznicy podatku kwota rezerwy
przejSciowej | odroczonego przejsciowej | odroczonego
- od zdarzen odnoszonych na wynik finansowy biezacego roku
1) Wycena obligacji i pozyczki 23 857,01 19% 4533 0,00 19% 0
2) Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 1946 301,36 19% 369 797 587 835,62 19% 111 688,40
3) Niezrealizowane réznice kursowe 69 424,00 19% 13191 1 465 554,22 19% 278 455
4) Roznica stawek pomiedzy wartoscig bilansowg
i podatkowg - $rodki trwate-budynki komercyjne 17 260 106,00 19% 3279420| 16467 462,00 19% 3128818
przy ul. Cybernetyki
5) 19% 0,00 19% 0,00
6) 19% 0,00 19% 0,00
7) 19% 0,00 19% 0,00
8) 19% 0,00 19% 0,00
9) 19% 0,00 19% 0,00
10) 19% 0,00 19% 0,00
RAZEM 19 299 688,37 X 3 666 941,00/ 18 520 851,84 X 3 518 961,40
- od zdarzen odnoszonych na wynik finansowy lat ubiegltych
1) Roéznica stawek pomiedzy wartoscig bilansow:
i ;))odatkowq - érodkFi) trw:te-zudynki koamercyjne 2 18 052 749,61 19% 3430 022,43 19% 0,00
2) Dodatnie réznice kursowe-$rodki pienigzne 84 448,45 19% 16 045,21 19% 0,00
3) 19% 0,00 19% 0,00
4) 19% 0,00 19% 0,00
RAZEM 18 137 198,06 X 3 446 068 0,00 X 0,00
- od zdarzen odnoszonych na inne pozycje kapitatow
RAZEM 0,00/ x 0 0,00/ x 0,00
OGOLEM 7 113 009,00 3 518 961,40
Nota nr 36: Rezerwy na swiadczenia emerytalne i podobne - dfugoterminowe
Wyszczegélnienie ﬂ;lgig;z% ':;Zsy‘i;alr‘:g Razem
B.Z. 31.12.2024 39 932,46 71 366,83 0,00 0,00 0,00 111 299,29
Zwiekszenia 47 963,92 90 725,82 138 689,74
Wykorzystanie 0,00
Rozwigzanie 39 932,46 71 366,83 111 299,29
B.Z. 31.12.2025 47 963,92 90 725,82 0,00 0,00 0,00 138 689,74
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Nota nr 37: Rezerwy na swiadczenia emerytalne i podobne - krétkoterminowe

Wyszczegélnienie Na nagrody Na odprawy Razem
jubileuszowe emerytalne

B.Z. 31.12.2024 225 600,00 21 500,00 0,00 247 100,00,
Zwigkszenia 0,00 5 700,00 5 700,00
Zwigkszenia 0,00
Wykorzystanie 0,00
Rozwigzanie 225 600,00 21 500,00 247 100,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 5 700,00 0,00 5 700,00

Nota nr 38: Pozostate rezerwy diugoterminowe

Nie wystepujg
Nota nr 39: Pozostale rezerwy krétkoterminowe
Wyszczegélnienie Dziat.develop. Rezerwa na Rezerwa na Inne rozliczenia Razem
sprawy sagdowe zobowigzania

B.Z. 31.12.2024 58 792,86 3 629 698,58 31 430,00 550 604,50 4270 525,94
Zwigkszenia 4395 035,91 932 270,58 0,00 296 385,00 5623 691,49
Wykorzystanie 4 032 993,46 104 113,33 0,00 111 000,00 4 248 106,79
Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00 135 330,00 135 330,00
B.Z. 31.12.2025 420 835,31 4 457 855,83 31 430,00 600 659,50 5510 780,64

Nota nr 40: Zobowigzania dfugoterminowe, o pozostafym od dnia bilansowego okresie spfaty

FYTT P " Z it emlisji’ Inne zobowigzania
Wyszczegélnienie Kredyty i pozyczki | diuznych papierow finansowe Inne Razem
wartos$ciowych
- wobec jednostek powigzanych:
B.Z. 31.12.2024 0,00
do 1 roku 0,00
powyzej 1 roku do 3 lat 0,00 0,00
powyzej 3 lat do 5 lat 0,00 0,00
powyzej 5 lat 0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale:
B.Z. 31.12.2024 0,00
do 1 roku 0,00
powyzej 1 roku do 3 lat 0,00
powyzej 3 lat do 5 lat 0,00
powyzej 5 lat 0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00 0,00 0,00
- wobec pozostatych jednostek:

B.Z. 31.12.2024 105 149 694,01| 20 053 293,69 0,00 6363 321,71 131 566 309,41
- zmniejszenia 0,00
+zwigkszenia 0,00
od roku do 3 lat 5392 412,51 0,00 0,00 1091 887,74 6 484 300,25
powyzej 3 lat do 5 lat 28 092 482,56 0,00 916 157,85 29 008 640,41
powyzej 5 lat 32820 725,84 3940 331,57 36 761 057,41
B.Z. 31.12.2025 66 305 620,91 0,00 0,00 5948 377,16 72 253 998,07

Spétka dominujgca w dniu 24 stycznia 2024 roku dokonata emisji obligacii serii A o tacznej warto$ci nominalnej wynoszacej 20 min zt. Srodki z emisji zostaly przeznaczone na

finansowanie dziatalno$ci deweloperskiej prowadzonej w spétkach zaleznych (poprzez pozyczke udzielong do spotki celowej). Obligacje zostang sptacone z zyskéw wypracowanych
w dziatalnosci deweloperskiej przez spétki zalezne. Odsetki sg ptatne z dotu i naliczane od warto$ci nominalnej obligacji za dany okres odsetkowy. Okresy odsetkowe przypadajg na
24 dnia miesigca, po zakonczeniu kwartatu poczawczy od 24 kwietnia 2024 do 24 stycznia 2026 i jest ich 8. Stope bazowg do ustalenia oprocentowania obligaciji stanowi wskaznik
WIBOR 3M. Wykup obligacji nastgpit w dniu 20 stycznia 2026 roku.

Wypetniajac obowiazek wynikajacy z art. 35 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2022 r. poz. 2248), Spétka dominujgca informuje, ze:
Zgodnie z prognozg ksztattowania sie zobowiazan finansowych na dzierh 31 grudnia 2025 roku w zwigzku z emisjg obligacji serii A szacowana warto$¢ zobowigzan finansowych
Spétki miata wynies¢ 21 000 000 zt, co stanowitoby okoto 90,2% pasywéw Spotki.
Zgodnie z danymi finansowymi, rzeczywista warto$¢ zobowigzan finansowych Spétki dominujgcej na dzier 31 grudnia 2025 r. wyniosta 20 364 778,08 zt, co stanowito 47,0%

pasywow Spotki.

Roznica pomigdzy prognozowang a rzeczywistg wartoscig zobowigzan finansowych jest nieistotna.

Nota nr 41: Zobowigzania krétkoterminowe wobec jednostek powigzanych

Zobowi Zobowiazania przeterminowane

Wyszczegolnienie B.Z. 31.12.2024 | B.Z. 31.12.2025 L n n " — n

biezace do 90 dni 90-180 dni 180-360 dni | powyzej 360 dni

Z tytufu dostaw i ustug, w tym: 450 590,12 207,00 207,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 450 590,12 207,00 207,00

- powyzej 12 miesiecy

Inne 25 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

rozrachunki z udziatowcami 25 000,00 0,00 0,00
0,00
Razem 475 590,12 207,00 207,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota nr 41a: Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale
PR Zobowigzania Zobowia: przeter
| B.Z. 31.12.2024 B.Z. 31.12.2025 .
Wyszezegéinienie biezace do 90 dni 90-180 dni 180-360 dni powyzej 360 dni
Z tytufu dostaw i ustug, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-otrzymane zaliczki na poczet dywidendy 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nie wystepuja
Nota nr 42: Zobowiazania krétkoterminowe wobec pozostafych jednostek
P Zobowiazania Zobowia; przeter
I B.Z. 31.12.2024 B.Z. 31.12.2025 .
Wyszezegélnienie biezace do 90 dni 90-180 dni 180-360 dni powyzej 360 dni
Kredyty i pozyczki 5661 572,81 61219 443,35 61219 443,35 0,00 0,00 0,00 0,00
Kredyty i pozyczki 5661572,81 61219 443,35 61219 443,35
2 tytuhs emisji dhiznych papieréw 0,00 20 364 778,08 20 364 778,08 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosciowych
Inne zobowigzania finansowe 526 851,44 366 399,98 366 399,98 0,00 0,00 0,00 0,00
- z tyt.transakcji IRS 526 851,44 366 399,98 366 399,98
-lzoboquanla z tytutu leasingu 0,00 0,00 0,00
finansowego
Z tytutu dostaw i ushug: 40 669 754,34 35 161 999,93 25334 790,42 668 817,23 13 785,65 59298,37| 9 085308,26
- do 12 miesiecy 34 362 386,95 30 231 399,45 20 404 189,94 668 817,23 13 785,65 59 298,37 9 085 308,26
- powyzej 12 miesigcy 6 307 367,39 4930 600,48 4930 600,48
Zaliczki otrzymane na dostawy 219 688 815,93 245 522 645,08 245 522 645,08 0,00 0,00 0,00 0,00
zaliczki dziat.deweloperska 219 688 815,93 245 522 645,08 245 522 645,08
zaliczki na dostawy inne 0,00 0,00
- 0,00 0,00
Zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytuhs podatkGw, cel | ubezpieczen 3075 859,18 4336 406,58 4336 406,58 0,00 0,00 0,00 0,00
spotecznych
pdof 211 898,00 247 134,00 247 134,00
zus 230 422,33 332 597,58 332 597,58
pdop 1967 440,00 1867 199,00 1867 199,00
vat 637 156,00 1883 795,00 1883 795,00
pozostate 28 942,85 5681,00 5681,00
Z tytutu wynagrodzen 32 088,74 80 908,74 80 908,74 0,00 0,00 0,00 0,00
umowy zlecenia 32 088,74 80 908,74 80 908,74
Inne 2460 861,39 3047 311,55 3047 311,55 0,00 0,00 0,00 0,00
wobec Urzedu Dzielnicy 0,00 0,00
pozostate 2460 861,39 3044 748,71 3044 748,71
wyptaty z zysku 0,00 2 562,84 2 562,84
Razem 272 115 803,83 370 099 893,29 360 272 683,78 668 817,23 13 785,65 59 298,37 9 085 308,26
Spétka dominujgca w dniu 24 stycznia 2024 roku dokonata emisji obligacji serii A o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 20 min zt. Srodki z emisji zostaty e na fi ie dziatalnosci

prowadzonej w spétkach zaleznych (poprzez pozyczke udzielong do spétki celowej). Obligacje zostana
pr: na 24 dnia
bazowa do ustalenia oprocentowania obligaciji stanowi wskaznik WIBOR 3M. Wykup obligacji nastapit w dniu 20 stycznia 2026 roku.

naliczane od wartosci nominalnej obligacji za dany okres

y. Okresy

h w dziatalnosci

z zyskéw w!

iu kwartatu pocza)

Wypetniajac obowigzek wynikajacy z art. 35 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2022 r. poz. 2248), Spétka dominujaca informuije, ze:
Zgodnie z prognoza ksztattowania sig zobowiazan finansowych na dzier 31 grudnia 2025 roku w zwigzku z emisjg obligacji serii A szacowana warto$¢ zobowigzan finansowych Spétki miata wynies¢ 21 000 000 zt, co

stanowitoby okoto 90,2% pasywow Spétki.

Zgodnie z danymi finansowymi, rzeczywista warto$¢ zobowigzan finansowych Spétki dominujacej na dzier 31 grudnia 2025 r. wyniosta 20 364 778,08 z, co stanowito 47,0% pasywow Spotki.
Roéznica pomiedzy prognozowang a rzeczywistg wartoscig zobowigzan finansowych jest nieistotna.

j przez spotki zalezne. Odsetki sg ptatne z dotu i
y od 24 kwietnia 2024 do 24 stycznia 2026 i jest ich 8. Stope




Wykaz obligacji - stan na dzien 31.12.2025 r.

Rodzaj obligacji Obligatariusz | Wartos¢ emisyjna zoboaia;::?a na Czefﬁ;" Czecd Warunki °p':if:::;:’,;"ia HCCLEN
dzien 31.12.2025 o S
obligacje korporacyjne g’z’_"e" Group Sp. 2 20 000 000,00 20 364 778,08 20 364 778,08 0,00|WIBOR 3M + 4,8%
Wykaz kredytéw i pozyczek - stan na dzier 31.12.2025 r.
Rodzaj kredytu/pozyczki :‘ a_l:" ; Kwota W_a:l Oé"& na czqéé. Czeé(.ﬁ Warunki oPr:iT::;?‘Znia na dzien
cy dzien 31.12.2025 S
Kredyt 05/0071 - Cybernetyki 19A mBank S.A. 11900 000,00 EUR 24 559 409,93 1668 161,24 22 891 248,69 EURIBOR 6M+marza 1,65%
Kredyt 08/0010 - Cybernetyki 198 mBank S.A. 43000 000,00 PLN 21774 363,31 1034 448,24 20739 915,07 WIBOR 1M + marza 1,90%
Kredyt inwestycyjny Bank PKO S.A. 15 463 333,54 EUR 37 537 598,19 37 537 598,19 0,00 Euribor 1M plus marza
Kredyt inwestycyjny Bank PKO S.A. 5000 000 EUR 20 815 520,84 20 815 520,84 0,00 Euribor 1M plus marza
Pozyczka pienigzna Myks 7 301 084,34 PLN 9 034 698,99 0,00 9 034 698,99 Wibor 6M plus marza
Pozyczka pienigzna 3Aplha 10 913 864,11 PLN 13 553 598,61 0,00 13 553 598,61 Wibor 6M plus marza
Pozyczka pienigzna Artur Lauer 89 833,71 PLN 98 966,01 0,00 98 966,01 Wibor 6M plus marza
Kredyt inwestorski Bank Pekao BP SA | 50 000 000,00 PLN 0,00 0,00 0,00| Zmienna s'°par;é'rzv;’ IBOR 1M plus
Kredyt inwestorski Bank Pekao BP SA | 38 500 000,00 PLN 159 417,94 159 417,94 0,00| Zmienna S‘O"an:/;'rz";”BOR M plus

Nota nr 43: Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego

Nie wystepujg




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z 0.0.

Warszawa 01-231, ul. Plocka 9/11

Nota nr 44: Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Wyszczegdlnienie

B.Z. 31.12.2024

B.Z. 31.12.2025

Ujemna wartosc firmy

B.Z. 31.12.2024 0,00 0,00
Zwigkszenia, w tym: 0,00 0,00
- zakup przedsiebiorstwa 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00
- rozliczenie 0,00 0,00
- sprzedaz nieruchomosci 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2025 0,00 0,00
Inne rozliczenia miedzyokresowe
1. |Dlugoterminowe 0,00 0,00
Srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub
a) wytworzenia $rodkéw trwatych
b) tOtlzymane ni’et?dpbatnie sjrodkiA trwate w budowie, srodki
rwate, wartosci niematerialne i prawne
2. |Krétkoterminowe 1265 528,10 175 819,10
a) Srodki pier?ie?ne ot’rzymane na sfinansowanie nabycia lub
wytworzenia $rodkéw trwatych
b) Otrzymane ni’e?dplatnie s:rodki‘ trwate w budowie, $rodki 0,00 0,00
trwate, warto$ci niematerialne i prawne
c) |Optacone z géry, nie wykonane $wiadczenia 1100 000,00 12 662,32
d) |Przychody ze sprzedazy rok ubiegly 165 528,10 163 156,78
RAZEM 1265 528,10 175 819,10
OGOLEM 1265 528,10 175 819,10

Nota nr 45: Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majgtku Spétki (ze wskazaniem jego rodzaju)

Wyszczegdlnienie

Stan na 31.12.2024

Stan na 31.12.2025

Kwota zobowigzania

Kwota zabezpieczenia

Rodzaj majatku,
bedacego
zabezpieczeniem

Kwota zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Rodzaj majatku,
bedacego
zabezpieczeniem

Pozyczki 55 627 330,90 PLN 72 670 000,00 PLN grunt 61808 736,28 72670 000,00 PLN grunt

PKO BP - Gwarancja Bankowa,

Autonomia Praska, Warszawa 0,00 119 250 000,00 hipoteka umowna 0,00 0,00 X
WA3M/00380734/9

PKO BP - Aurora L ul. Jutrzenki,

Warszawa 0,00 88 500 000,00 hipoteka umowna 0,00 0,00 X
WA5M/00490268/9

PKO BP - Gwarancja Bankowa,

Antoniewska, Warszawa 0,00 4 200 000,00 hipoteka umowna 0,00 4 200 000,00 hipoteka umowna
WA2M/00144478/3

PKO BP -S0.21 L ul. Solinska, Warszawa .
WA1M/00090655/7 0,00 0,00 159 417,94 57 750 000,00 hipoteka umowna
PKO BP -Stalowa Form 43.45 L ul.

Stalowa, Warszawa 0,00 0,00 0,00 75 000 000,00 hipoteka umowna

WA3M/00316777/3

Kredyty mBank Hipoteczny EUR

26 441 403,77 PLN

23 800 000,00 EUR

hipoteka kaucyjna

1037 223,33 PLN

hipoteka umowna

900 167,00 PLN

hipoteka umowna

24 559 409,93 PLN

23800 000,00 EUR

hipoteka kaucyjna

hipoteka umowna

900 167,00 PLN

hipoteka umowna

Kredyt mBank Hipoteczny PLN

22 680 565,32 PLN

86 000 000,00 PLN

hipoteka kaucyjna

1037 223,33 PLN

hipoteka umowna

900 167,00 PLN

hipoteka umowna

21774 363,31 PLN

86 000 000,00 PLN

hipoteka kaucyjna

hipoteka umowna

900 167,00 PLN

hipoteka umowna

Kredyt w banku PEKAO SA w kwocie 156
100 000 PLN - nieruchomos¢ przy ul.
Grochowskiej 207 w Warszawie, KW
WABM/00210656/7

WABM/00512882/7; WABM/00512883/4;
WABM/00512884/1; WABM/00512886/5;
WABM/00512887/2; WA6M/00512972/5

41197 762,18 PLN

20 926 667,08 EUR

hipoteka umowna na
nieruchomosci

58 353 119,03 PLN

30 926 668 EUR

hipoteka umowna na
nieruchomosci

Zabezpieczenie IRS KW
WABM/00210656/7

WA6M/00512882/7; WA6M/00512883/4;
WABM/00512884/1; WABM/00512886/5;
WAB6M/00512887/2; WABM/00512972/5

PKO BP - kredyt inwestorski

526 851,44 PLN

0,00

3800000 PLN

126 000 000,00

hipoteka umowna
taczna na
nieruchomosci

hipoteka umowna
taczna

366 399,98 PLN

5000 000 PLN

0,00 PLN

126 000 000,00 PLN

hipoteka umowna taczna
na nieruchomosci

hipoteka umowna tgczna

RAZEM

146 473 913,61 PLN

X

X

167 021 446,47 PLN

X

X




Ponadto w Grupie Kapitatowe;j istniejg nastepujace zabezpieczenia na innych skfadnikach wynikajgce z podpisanych uméw kredytowych:

W Dantex Holding Sp. zo.0. :

- Poddanie sig egzekucji do kwoty wysokosci hipoteki w przypadku braku sptaty wierzytelno$ci banku wynikajgcych z umowy kredytu;

- Przelew wierzytelno$ci na zabezpieczenie z umowy ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlano-montazowych na sume polisy nie mniejszg niz kwota kredytu, a
nastepnie od ognia i innych zdarzen losowych wznoszonego budynku na sume polisy nie mniejszg niz kwota zaangazowania z tytutu kredytu;

- Zastaw finansowy i zastaw rejestrowy na wszystkich rachunkach zwigzanych z przedmiotowg inwestycjg (z wyjatkiem rachunkéw powierniczych);

- Przelew wierzytelnosci z uméw przedwstepnych sprzedazy lokali oraz miejsc postojowych;

- Przelew praw z gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej lub kwot zatrzymanych zabezpieczajgcych kontrakt budowlany z Generalnym Wykonawcg Inwestycji;

- Zastaw rejestrowy na prawach autorskich majgtkowych do projektu architektonicznego.

W dniu 9.09.2025 r hipoteka umowna faczna z najwyzszym pierwszenstwem na przystugujagcym prawie wlasnosci nieruchomosci potozonej w Warszawie, dla
ktorej Wiasciwy Sad prowadzi ksigge wieczystg o numerze WA5M/00490268/9 zostata wykreslona. W dniu 9.10.2025 r hipoteka umowna tgczna z najwyzszym
pierwszenstwem na przystugujgcym prawie wlasnosci nieruchomosci potozonej w Warszawie, dla ktérej Wiasciwy Sad prowadzi ksigge wieczystg o numerze
WA3M/00380734/9 zostata wykreslona. Hipoteka umowna tgczna z najwyzszym pierwszenstwem na przystugujgcym prawie wtasnosci nieruchomosci potozonej w
Warszawie, dla ktérej Wiasciwy Sad prowadzi ksigge wieczystg o numerze WA2M/00144478/3. Hipoteka umowna taczna z najwyzszym pierwszenstwem na
przystugujacym prawie wlasnosci nieruchomosci potozonej w Warszawie, dla ktérej Wiasciwy Sad prowadzi ksigge wieczystg o numerze WA1M/00090655/7.
Hipoteka umowna faczna z najwyzszym pierwszenstwem na przystugujagcym prawie wiasnosci nieruchomosci potozonej w Warszawie, dla ktérej Wtasciwy Sad
prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA3M/00316777/3.

W Dantex Rondo Wiatraczna Sp. z 0.0. : -zabezpieczenia:

a) Umowa o podziat hipoteki zgodnie z art.. 76. ust.4 Ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece wraz z ostrzezeniem w ksiedze wieczystej;

b) Zastaw rejestrowy oraz zastaw finansowy na udziatach Dantex Rondo Wiatraczna Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig;

c) Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw, udziatach/akcjach w spétkach wspélnikéw oraz udziatach komplementariuszy wspdlinika;

d) Zastaw rejestrowy na przedsiebiorstwie Kredytobiorcy(z wymogami aktualizacji zbioru praw i rzeczy objetych zastawem min. raz w rok).

e) Zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych Kredytobiorcy;

f) Zastaw rejestrowy na wierzytelno$ciach pienieznych Klienta z Zamknietego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego;

g) Nieodwotalne petnomocnictwo do wszystkich rachunkéw bankowych Kredytobiorcy (nie dotyczy Zamknietego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego);
h) Warunkowa blokada rachunkéw bankowych Klienta,

i) Potwierdzone cesje Praw/wierzytelno$ci z nastgpujgcych umow, ktérych strong jest kredytobiorca;

- kontraktu budowlanego z Generalnym wykonawcg (GW)i zwigzanych z nim ewentualnych gwarancji ( w tym m.in. nieodwotalnej, bezwarunkowej, ptatnej na
pierwsze zgdanie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej nalezytego wykonania kontraktu budowlanego),

- umoéw z nabywcami mieszkan, miejsc postojowych , komérek lokatorskich,

- polis ubezpieczeniowych,

- umoéw najmu i zwigzanych z nimi gwarancji,

- umoéw o zarzgdzanie,

Akceptuje sie korzystanie przez Kredytobiorceg z praw oraz wptywéw z cesji do momentu wystgpienia Przypadku Naruszenia.

j) Cesja Pozyczek podporzagdkowanych (jesli wystepuja).

k) Umowa podporzadkowania wszelkich zobowigzan i ptatnosci wobec podmiotéw powigzanych w tym w szczegdlnosci z tytutu obecnych i przysztych pozyczek,
dywidend, kontraktéw, sptacie Kredytu Budowlanego i VAT oraz biezgcej obstudze Kredytu Inwestycyjnego. Termin sptat pozyczek podporzagdkowanych musza
by¢ dtuzsze niz zapadalnos$¢ Kredytu Inwestycyjnego.

1) O$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy/ Zastawcy na bazie art. 777 k.p.c.

1) Spotka posiada umowe na transakcje zamiany stoép procentowych IRS, zabezpieczajaca przed ryzykiem zwigzanym ze zmiang stop procentowych.
m) Umowa zastawu rejestrowego na wierzytelno$ciach udziatowca (Dantex Holding Sp. z 0.0.)

Na dzier 31 grudnia 2024r. Ursus Vita Sp. z 0.0. posiadata nastepujgce rodzaje zobowigzan zabezpieczonych na jej majatku i zabezpieczen w zwigzku z zawartg
w dniu 20 sierpnia 2024 roku umowg kredytu inwestorskiego:

- hipoteka umowna tgczna do kwoty 126.000.000,00 PL na przystugujagcym Kredytobiorcy, prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawie witasnosci
posadowionych na nim budynkéw stanowigcych odrebne nieruchomosci potozonego w Warszawie, dzielnica Ursus dla ktérego prowadzona jest KW nr
WAS5M/00516424/0,

- zastaw Rejestrowy i zastaw finansowy na wszystkich udziatach w kapitale zaktadowym Kredytobiorcy,

- zastaw Rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych lub praw, stanowigcych cato$¢ gospodarcza, choéby jego sktad byt zmienny, w postaci mienia ruchomego
przedsiebiorstwa nalezgcego do Kredytobiorcy, o wartosci 53 558 783,56 PLN,

- zastaw Rejestrowy i zastaw finansowy na wierzytelnosciach ze wszystkich rachunkéw Kredytobiorcy, prowadzonych w PKO BP SA, za wyjatkiem OMRP 1,
OMRP 2, OMRP 3 i OMRP4 oraz rachunku VAT,

- przelew na rzecz PKO BP SA wierzytelno$ci pienieznych z umowy ubezpieczenia inwestycji Ursus Vita (etap D4) obejmujgcej wszelkie ryzyka budowlane (CAR -
Construction All Risks), zawartej przez GW na realizacje inwestycji,

- przelew wierzytelno$ci z uméw przedwstepnych sprzedazy lokali mieszkalnych, ustugowych i innych powierzchni,

- przelew praw i wierzytelnosci przystugujgcych Kredytobiorcy z tytutu uméw zawartych z GW dla Inwestycji,

- umowa podporzadkowania,

- poddanie si¢ egzekucji do kwoty wysokosci hipoteki .

W zwigzku z powyzszym, w dniu 24 wrzes$nia 2025 r. Spotka ziozyta do sadu wniosek o wykreslenie hipoteki umownej do kwoty 126 000 000,00 PLN,
ustanowionej na rzecz PKO BP S.A. na nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr WA5M/00516424/0. Pozostate zabezpieczenia zostaty zwolnione przez PKO
BP S.A. w dniu 3 pazdziernika 2025 r.

Na dzien bilansowy hipoteka pozostawata ujawniona w ksigdze wieczystej. Wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej nastgpito w dniu 14 kwietnia 2026 r.

W Dantex Wilcza Sp. z 0.0.:

a) Hipoteka kaucyjna na prawie wieczystego uzytkowania;

b) cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej budynkéw;

c) przelew na rzecz Banku wierzytelnosci z tytutu umoéw najmu;

d) Zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach Spoétki.

e) zobowigzanie wiasciciela udziatéw w Spéice do niezbywania bez zgody Banku udziatéw do niego nalezacych
f) Petnomocnictwa dla Banku do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi kredytobiorcy;

g) umowa podporzadkowania wszelkim ptatnosci na rzecz udziatowcow;

h) O$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji Kredytobiorcy/ Zastawcy na bazie art. 777 k.p.c.,

W Oriens Commercial Sp. z 0.0. : Hipoteka Umowna-3Alpha GMBH (15.700.000,00), zwrot kapitatu pozyczki, odsetek i innych $wiadczen lub roszczen naleznych
pozyczkodawcy, umowa pozyczki z dnia 18 lutego 2021 roku, zmieniona zmiang umowy pozyczki w dniu 09 pazdziernika 2023 roku.

Hipoteka Umowna-Myks Katowice Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (10.470.000,00), zwrot kapitatu pozyczki, odsetek i innych $wiadczen lub roszczen
naleznych pozyczkodawcy, umowa pozyczki z dnia 10 marca 2021 roku, zmieniona zmiang umowy pozyczki w dniu 09 pazdziernika 2023 roku.



Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z 0.0.
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Nota nr 46: Zobowigzania warunkowe

P Stan na 31.12.2024 Stan na 31.12.2025
Wyszczegélnienie
kwota | % aktywow kwota | % aktywow

- dotyczace jednostek powigzanych:
- udzielone porgczenia 0,00 0,00% 0,00 0,00%
- udzielone gwarancje 0,00 0,00% 0,00 0,00%
-inne 10 860 000,00 1,23% 0,00 0,00%
- Ursus Vita Sp. z 0.0. 10 860 000,00 1,23% 0,00 0,00%
Razem 10 860 000,00 1,23% 0,00 0,00%

- dotyczace pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale:
- udzielone porgczenia 0,00 0,00% 0,00 0,00%
-udzielone gwarancje 0,00 0,00 0,00%
- inne 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00%

- dotyczgce pozostatych jednostek:
- udzielone porgczenia 0,00 0,00% 0,00 0,00%
-udzielone gwarancje 0,00 0,00% 0,00 0,00%
- inne 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Razem 10 860 000,00 1,23% 0,00 0,00%

Dantex Holding Sp. z 0.0. na dzien 31.12.2024 posiadata zastawy rejestrowe na udziatach w Ursus Vita Sp. z 0.0. Na dzien 31.12.2025 posiadata zastawy

rejestrowe na udziatach Dantex Rondo Wiatraczna Sp. z 0.0.

Umowa zastawu na udziatach z 25.07.2025 r. zawarta pomiedzy Bank PEKAO S.A. a Dantex Holding Sp. z 0.0. w celu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku z tytutu
kredytu, ktérej przedmiotem jest 8001 udziatéw w spétce Dantex Rondo Wiatraczna Sp. 0.0. po 500 zt kazdy. Zastaw ustanowiony jest do kwoty 23 195 000 Euro.
Ponadto Spoétka ztozyta o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji ze sktadnikéw majatkowych obcigzonych na rzecz Banku Zastawami (tj z 8001 Udziatéw o warto$ci 4
000 500,00 PLN) do kwoty 23 195 000 Euro z art. 777 par. 1 KPC. W 2025 roku miato miejsce zwolnienie zabezpieczen obcigzajgcych Spotke z tytutu Umowy

Wsparcia w zwigzku ze sptatg kredytu przez Ursus Vita Sp. o.o.

5.1 RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Nota nr 47: Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow

Struktura rzeczowa (wg rodzajow dziatalnosci)

01.01.2024 r. -
31.12.2024 r.

01.01.2025 . -
31.12.2025r.

Przychody ze sprzedazy produktow i ustug, w tym:

613 896 059,65

275105 253,45

- Ustugi zwigzane z wynajmem

42 267 639,64

44 647 692,87

- Przychody z dziatal. Developerskiej

566 122 786,06

225 563 779,66

- Przychody z ustug Zarzadzania Nieruchomosciami 579 640,86 276 813,45
- Ustugi zwigzane z inwestorstwem zastgpczym 0,00 2928 300,50
- Odsprzedaz infrastruktury 2 096 320,00 0,00
- Ustugi pozostate 1900 599,20 410 083,54
- Sprzedaz biletow 929 073,89 1278 583,43
Przychody ze sprzedazy towaréw w tym: 97 998 423,55 466 294,25
- ze sprzedazy towaréw 97 998 423,55 466 294,25
Z powyzszych przychodéw sprzedaz dla jednostek powigzanych wynosi: 326 418,21 213 158,66
- sprzedaz produktow
- sprzedaz ustug 326 418,21 213 158,66

- sprzedaz towaréw

RAZEM

711 894 483,20

275 571 547,70

. 01.01.2024 r. - 01.01.2025 . -
Struktura terytoriaina 31.12.2024 1. 31.12.2025 .
Przychody ze sprzedazy produktéow i ustug razem w tym: 613 896 059,65 275105 253,45
Kraj 613 896 059,65 275 105 253,45
Eksport
Przychody ze sprzedazy towaréw razem w tym: 97 998 423,55 466 294,25
Kraj 97 998 423,55 466 294,25
Eksport

RAZEM

711 894 483,20

275 571 547,70




Grupa Kapitatlowa Dantex Group Sp. z o.0.
Warszawa 01-231, ul. Plocka 9/11

Nota nr 48: Koszty wedtug rodzaju

Wyszczegélnienie

01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.

01.01.2025 r. - 31.12.2025 r.

Koszty wedtug rodzaju 339 833 000,83 216 571 700,65
- amortyzacja 6118 770,89 6 541 275,22
- zuzycie materiatéw i energii 91 313 303,17 16 627 803,40
- ustugi obce 219 324 533,89 168 049 720,24
- podatki i optaty 4 684 830,56 4 539 860,52
- wynagrodzenia 11745 291,21 13 821 310,89
- ubezpieczenia i inne $wiadczenia 1 886 268,05 2131 115,85
- pozostate koszty rodzajowe 4 760 003,06 4 860 614,53
Koszty wedtug rodzaju razem 339 833 000,83 216 571 700,65
Zmiana stanu zapaso6w, produktéw i rozliczen migdzyokresowych 129 965 008,60 -16 387 860,12
w tym obiekty w zabudowie 80 758 403,96 8 479 962,00
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna) -469 675,02 -196 568,99
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) -14 455 144,00 -8 282 729,87
Koszty ogélnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) -22 416 461,23 -23 985 904,85
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 432 456 729,18 167 718 636,82

Nota nr 49: Pozostate przychody operacyjne

Wyszczegolnienie

01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.

01.01.2025 r. - 31.12.2025 r.

l. |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 517 331,63 74 107,37
Sprzedaz srodkéw trwatych 517 331,63 74 107,37

1. |Dotacje 0,00 0,00
lll. [Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 1946 092,78 123 876,92
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 274 272,05 54 865,94
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapaséw 1671 820,73 69 010,98

IV. |Inne przychody operacyjne 6 923 917,07 9 547 519,70
Uzyskane kary, grzywny, odszkodowania 361 528,32 223 082,87
Prowizje za posrednictwo 481 859,48 234 350,19
Refaktury 2 633 565,96 3691 123,33
Pozostate 3 446 963,31 1401 894,20
Przeniesienie kosztéw remontu (budynek Ptocka) 0,00 3997 069,11

9 387 341,48 9 745 503,99

Nota nr 50: Pozostale koszty operacyjne

Wyszczegolnienie

01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.

01.01.2025 r. - 31.12.2025 r.

|. |Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
Sprzedaz $rodkéw trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych 0,00 0,00
Nieodptatne przekazanie majatku 0,00 0,00

Il. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 1208 543,95 231 833,38
Odpis aktualiz. naleznosci 439 478,14 231 833,38
QOdpis aktualizujacy warto$¢ srodkéw trwalych i zapasow 769 065,81 0,00

lll. [Inne koszty operacyjne 14 208 528,40 15 408 318,56
Darowizny 57 614,43 321 124,04
Odszkodowania 5 254,65 5510 151,27
Optaty sagdowe 1 849,68 2 850,00
Refaktury 3 882 966,47 4 110 064,33
Doradztwo zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci-refaktury 6 772 636,92 0,00
Pozostate 3488 206,25 1467 059,81
Przeniesienie kosztéw remontu (budynek Ptocka) 0,00 3997 069,11

RAZEM 15 417 072,35 15 640 151,94




Grupa Kapitatlowa Dantex Group Sp. z 0.0.
Warszawa 01-231, ul. Plocka 9/11

Nota nr 51: Przychody finansowe

Wyszczegélnienie

01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.

01.01.2025 r. - 31.12.2025 r.

|. |Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- udziaty w zyskach 0,00 0,00

w tym od jednostek powiazanych 0,00 0,00

Il. |Odsetki 8 628 767,90 8 475 189,44
- od $rodkéw pienieznych 5999 627,15 7 248 841,85

- od naleznosci 290 713,74 86 160,01

- od obligacji 0,00 0,00

- od IRS 392 125,63 4 954,70

- od pozyczek 1946 301,38 1135 232,88

lll. {Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych 0,00 0,00
IV. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 160 451,46
- kontrakt IRS 0,00 160 451,46

V. |[Inne 1197 815,54 638 234,58
- réznice kursowe 1152 815,54 638 234,58
RAZEM 9 826 583,44 9 273 875,48

Nota nr 52: Koszty finansowe

Wyszczegélnienie

01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.

01.01.2025 r. - 31.12.2025 r.

l. |Odsetki 9 145 566,01 8 501 311,46
- od kredytéw i pozyczek 5926 114,09 5188 724,92

- od obligacji 1997 421,92 2071 200,00

- od zobowigzan 1238 588,87 949 636,78

- wycena obligaciji -23 857,01 10 426,83

- od leasingu 7 298,14 0,00

- od IRS 0,00 281 322,93

Il. |Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
lll. [Aktualizacja wartosci inwestycji 156 735,96 0,00
- wycena IRS 156 735,96 0,00

IV. |Inne koszty finansowe 574 966,24 692 009,58
- réznice kursowe 72 449,21 54 543,73

- pozostate 502 517,03 637 465,85
RAZEM 9 877 268,21 9 193 321,04

Nota nr 53: Przychody i koszty o nadzwyczajnej wartosci lub wystepujace incydentalnie

Charakter przychodéw

01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.

01.01.2025r. - 31.12.2025 r.

RAZEM

0,00

0,00

Nie wystepujg

Charakter kosztow

01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.

01.01.2025 r. - 31.12.2025 r.

0,00

0,00

RAZEM

0,00

0,00

Nie wystepujg




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0.
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Nota nr 54: Objasnienia do rachunku przeplywoéw pienieznych

Wyszczegdlnienie

01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.

01.01.2025 r. - 31.12.2025 r.

1. |Amortyzacja 6118 770,89 6 541 275,22
amortyzacja warto$ci niematerialnych i prawnych 135 724,73 104 714,24
amortyzacja $rodkow trwatych 5983 046,16 6 436 560,98

2. |Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych -1 255 259,46 -650 123,47
réznice kursowe na kredycie -1 255 259,46 -650 123,47
réznice kursowe w zwigzku z wyptacong dywidenda

3. :)i:lsze-tkl i udziaty w zyskach (dywidendy) skiadaja 5284 574,71 8 384 163,67
odsetki zaptacone od udzielonych pozyczek
odsetki zaptacone od kredytéw 6 284 070,22 5 337 370,27
odsetki IRS -392 125,63 276 368,23
odsetki otrzymane -986 675,16
odsetki od dtuznych papieréow wartosciowych 1 600 600,00 2 382 684,39
koszty emisji dluznych papieréw wartosciowych 282 443,78
dywideny wyptacone wspélnikom 53 500,00
odsetki i optaty naliczone od udzielonych pozyczek -1 135 232,88
odsetki naliczone odpozyczek -1 641 922,41 1522 973,66
prowizja od kredytu 84 683,91

4. |Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej wynika z: 6 542 388,00 -234 558,83
przychod_y ze sprzeda;y_ rzeczowych aktywéw -3920 803,70 74 107,37
trwatych i nieruchomosci
wartos¢ netto sprzedanych rzeczowych aktywow 1306 138,65
trwatych
wartos$¢ netto zlikwidowanych aktywow trwatych 9215 062,71
wartos¢ netto sprzedanych nieruchomosci 0,00
aktualizacja wartos$éi aktywow trwatych -214 745,62
aktualizacja wartosci inwestycji finansowych 156 735,96 -160 451,46
korekta konsolidacyjna 1293 266,58

5. |Zmiana stanu zapasow

173 227 105,93

-56 348 175,93

zmiana stanu zapasow

181732 299,16

-99 405 731,45

korekta pozyczki przekonwertowanej na zapasy

42 538 698,63

korekta przeksztatceniowa Whatsun

518 856,89

Przekwalifikowanie zapaséw na $r.trw. (011)

korekta konsolidacyjna

-8 505 193,23

zapasy wytaczone w wyniku utraty kontroli




. |Zmiana naleznosci wynika z nastepujacych pozyciji:

-29 385 629,82 4919 375,18
zm@nal stanu. naleznosci krotlfoternjlnowyfch .29 213 591,22 4663 091,53
wynikajgca z jednostkowych bilanséw Spotek
zmiana stanu naleznych wptat na kapitat 256 283,65

korekta wypt.zaliczke na poczet dywidendy

korekta konsolidacyjna

-172 038,60

korekta o niewniesiony wkfad

korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu zbycia
inwestycji niefinansowych

korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu zbycia
inwestycji finansowych

. |Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z
wyjatkiem pozyczek i kredytow, wynika z
nastepujacvch pozycii:

-236 159 188,25

21932 720,32

zmiana stanu zobowiazan dtugo i krétkoterminowych

-236 110 237,25

38 181 249,61

korekta o zmiane zobowigzania z tyt. Niewyptaconych

odsetek od obligaciji -311484,39
korekta z tytutu zobowigzan dot.dywidendy
korekta o zaliczke na $rodki trwate w budowie 458 531,03
korekta konsolidacyjna -48 951,00
korekta o sptate kredytu -16 726 603,89
korekta z tyt.odsetek od pozyczki
korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytutu IRS 160 451,46
korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytulu WUG 170 576,50
korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytutu nabycia
aktywow niefinansowych

. |Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 6 591 955,01 -11 395 772,29
Zmiana stanu r_ozhczen miedzyokresowych 2116 704,62 11 395 772,29
wynikajgca z bilansu
korekta konsolidacyjna 4 475 250,39

. |Na wartos¢ pozycji "inne korekty" sktadaja sie: 0,00 0,00
Korekta konsolidacyjna 0,00 0,00

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych sporzgdza sie poprzez sumowanie odpowiednich pozycji rachunkéw
przeptywow pienieznych jednostek objetych metoda konsolidacji petnej oraz dokonanie korekt konsolidacyjnych tych sum.




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0.
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Nota nr 55: Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku
finansowego (zysku/straty) brutto

| 01.01.2024 r. - 31.12.2024 r. | 01.01.2025r. - 31.12.2025r. |
A. |Zysk (strata) brutto za dany rok 218 223 353,74 158 422 487,56
zysk brutto skonsolidowany 183 904 482,70 68 790 838,82
korekty konsolidaycjne 34 015 272,03 89 663 684,24
doprowadzenie do jednolitosci zasad rachunkowo$ci 0,00 0,00
zysk (strata) z udztalo’w‘ w jednostkach podporzadkowanych wycenianych 303 599,01 3203550
metodg praw wiasnosci
1. |Z zyskow kapitatowych 34 971 125,00 88 838 117,51
2. |Z innych zrédet przychodéw 183 252 228,74 69 584 370,05
B Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomigedzy zyskiem/stratg dla celéow rachunkowych a dochodem/strata dla
" |celéow podatkowych), w tym:
1. |Z zyskow kapitatowych 34 971 125,00 88838 117,51
a. zaliczki z tyiui_u posiadanych udziatéw (zyski wytgczone z 34 971 125,00 88 838 117,51
opodatkowania)
b. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt)
2. |Z innych zrédet przychodéw 2618 545,87 591 352,47
a. ujemna warto$¢ firmy 31 626,11 0,00
b. zaliczki z tytutu posiadanych udziatow 0,00 0,00
C. wycena kredytdw i pozyczek 653 164,02 468 084,14
d. rozwigzane odpisy na naleznosci 242 645,94 123 268,33
e. odpisy aktualizujgce warto$¢ $rodka trwatego NKUP 1671 820,73 0,00
f, rowigzanie rezerwy na sprawy sgdowe 19 289,07 0,00
g. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt) 0,00 0,00
Wartos¢ taczna 37 589 670,87 89 429 469,98
C. |Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezagcym, w tym:
1. |Z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
a.
b. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zi)
2. |Z innych zrodet przychodow 5 804 571,59 3428 040,84
a. naliczone odsetki od pozyczek 5 599 293,02 2 377 838,00
b. réznice kursowe z wyceny bilansowej -14 864,48 -8 554,20
c. odszkodowania, kary, grzywny NPP 219 697,49 30 504,00
d. Odpis na ST i naleznosci (rozwigzanie) 0,00 608,59
e. wycena pozyczki 0,00 1027 644,45
f. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt) 445,56 0,00
Wartos¢ taczna 5804 571,59 3 428 040,84,
D. |Przychody podlegajace opodatkowania w roku biezagcym, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w tym:
1. |Z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
a.
b. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt)
2. |Z innych zrédet przychodow 4 125 760,44 5 234 596,36
a. otrzymane $wiadczenie 24 431,86 71 803,08
b. odsetki zaptacone, naliczone w latach ubiegtych 4101 328,58 5162 773,31
c. Pozostate (nie wigcej niz 20 000 z}) 0,00 19,97
Wartos¢ taczna 4125 760,44 5 234 596,36




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0.
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Nota nr 55: Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku

finansowego (zysku/straty) brutto

E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodéw (trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celow

1. |Z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
a.
b. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt)
2. |Z innych zrédet przychodéw 2720 023,73 4717 118,11
a. amortyzacja bilansowa 2 359 821,26 2 347 466,64
b. koszty reprezentaciji 119 889,15 148 612,90
C. koszty paliwa i eksploatacji samochodu osobowego (25% kosztéw) 32 903,45 147 896,62
d. ubezpieczenia samochodéw 13 935,86 14 476,99
e. podatek VAT samoch.osobowy (25% kosztéw) 3 895,16 8 067,12
f. darowizny 57 614,43 321 124,04
g. odpisane naleznosci 20 588,90 95 375,02
h. odsetki budzetowe 10 674,84 1080,83
i. wyksiggowanie wyceny rach. bankowych i kredytow -58 422,53 177 242,12
i PFRON 45 746,00 51 872,00
k. ulga na zte diugi 0,00 0,00
l. sktadki czlonkowskie 67 500,00 200 740,00
m. koszty utrzymania nieruchomos$ci NKUP 0,00 1059 245,90
n. koszty dotyczgce zrealizowanych w latach ubiegtych inwestycji 0,00 89 983,47
o. kary, odszkodowania 25 878,62 9 315,59
p. réznice kursowe 0,00 37 421,68
r. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt) 19 998,59 7 197,19
Razem 2720 023,73 4717 118,11
Wartos¢ taczna 2720 023,73 4717 118,11
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezagcym roku, w tym:
1. |Z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
a.
b. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt)
2. |Z innych zrédet przychodéw 9331 181,12 6 452 068,34
a. niezaptacone sktadki ZUS 57 570,33 57 104,39
b. niewyptacone wynagrodzenia 97 660,02 114 757,87
C. rezerwy 272 711,96 440 774,74
d. réznice kursowe z wyceny bilansowej -721 516,40 -256 815,10
e. odsetki naliczone, niezaptacone 4 835 405,25 3013 485,99
f wycena IRS 156 735,96 -160 451,46
g. aktualizacja odpisu na naleznosci 418 889,24 205 469,34
h. Odpisy aktualizujgce 769 065,81 0,00
i Odszkodowania, kary, grzywny 0,00 0,00
j podréze stuzbowe 43 605,22 0,00
k. faktury niezaptacone powyzej 90 dni 33 004,72 0,00
l. wycena obligaciji -23 857,01 1070 115,12
m. zmiana polityki rachunkowosci - przekwalifikowanie $rodkéw trwatych w 3391 906,02 1839 340,38
budowie
n. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt) 0,00 128 287,07
Wartos¢ taczna 9 331 181,12 6 452 068,34




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0.
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Nota nr 55: Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku
finansowego (zysku/straty) brutto

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodoéw, niebedace kosztami bilansowymi, w tym:

1. |Z zyskoéw kapitatowych 0,00 0,00
a.
b.
C. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt)
2. |Z innych zrédet przychodow 4 250 744,79 3389 681,94
a. raty leasingowe 10 388,06 0,00
b. zaptacone skfadki ZUS 56 867,35 28 253,21
C. wyptacone wynagrodzenia 112 737,43 44 658,64
d. amortyzacja sprzedanego ST 0,00 29 387,72
e. rozwigzane rezerwy 127 270,00 708 842,62
f. zaptacone odsetki od obligacji 0,00 396 821,92
g. Odsetki zaptacone, naliczone w latach ubiegtych (WuG 2017-2022) 1168 881,43 1334 794,14
h. Zmiana polityki rachunkowosci - przekwalifikowanie $rodkéw trwatych w 2 766 430,00 823 638,05
i. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt) 8 170,52 23 285,64
Wartos¢ tagczna 4 250 744,79 3 389 681,94,
H. Strata z lat ubiegtych, w tym:
1. |Z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
a.
b.
C.
2. |Z innych zrédet przychodéw 6 207 911,78 2093 013,90
a. strata podatkowa 6 207 911,78 2 093 013,90
b.
Wartos¢ tagczna 6 207 911,78 2093 013,90
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
1. |Z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
a.
b.
C. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt)
2. |Z innych zrédet przychodéw 126 287,09 112 263,98
a. roczna optata przeksztatceniowa -170 576,52 -170 576,52
b. nieodptatny przychdd z tytutu poreczenia 314 196,16 590 307,95
C. darowizny 0,00 -298 800,00
d Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt) -17 332,55 -8 667,45
Wartos¢ taczna 126 287,09 112 263,98
Wynik podatkowy 180 673 707,09 76 598 327,69
- |strata podatkowa -410 375,72 -136 968,76
- |dochéd podatkowy 181 084 082,81 76 735 296,45
J. |Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 181 084 082,81 76 735 296,45
1. |Z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
2. |Z innych zrédet przychodow 181 084 082,81 76 735 296,45
K. |Podatek dochodowy 34 405 976 14 579 706

W dniu 28 kwietnia 2025 roku Zgromadzenie Wspdlnikéw Dantex sp. z 0.0. Wilcza sp. k. podjeto uchwate o przeksztatceniu spétki komandytowej w spotke
z ograniczong odpowiedzialnoscig. W dniu 1 lipca 2025 roku dokonano wpisu do KRS o przeksztatceniu Spotki. W wyniku przeksztatcenia Spétka ztozyta
zeznanie podatkowe obejmujgce okres od dnia 01 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku. Dane podatkowe wykazane w nocie powyzej obejmujg
peiny rok obrotowy tj. od dnia 01 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku.

W dniu 28 maja 2025 roku Zgromadzenie Wspolnikow Dantex sp. z 0.0. Rondo Wiatraczna sp. k. podjeto uchwate o przeksztatceniu spétki komandytowej
w spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig. W dniu 1 lipca 2025 roku dokonano wpisu do KRS o przeksztatceniu Spotki. W wyniku przeksztatcenia
Spotka zlozyta zeznanie podatkowe obejmujace okres od dnia 01 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku. Dane podatkowe wykazane w nocie
powyzej obejmujg petny rok obrotowy tj. od dnia 01 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku.



Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o0.0.
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Nota nr 56: Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik

Dziatalno$¢ zaniechana

1 0,00 0,00 0,00

2 0,00

3 0,00
Dziatalno$¢ przewidziana do zaniechania

1 0,00

2 0,00

3 0,00

Nie wystepuje

6.1 INFORMACJE O CHARAKTERZE | CELU GODPODARCZYM ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE UMOW
NIEUWZGLEDNIONYCH W BILANSIE

Nota nr 57: Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wpfywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki

Nie wystepuja

6.2 INFORMACJE O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE NA INNYCH WARUNKACH NIZ
RYNKOWE ZE STRONAMI POWIAZANYMI

Nota nr 58: Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powigzanymi (wraz z ich kwotami, charakterem transakcji)

1) Z jednostkami powigzanymi

Nie wystepuja

2) Z osoba, ktora jest cztonkiem organu zarzadzajacego, nadzorujacego lub administracyjnego jednostki lub jednostki z nig
powiazanej

Nie wystepuja

3) Z osoba, ktora jest matzonkiem lub osobg faktycznie pozostajgcg we wspolnym pozyciu, krewnym lub powinowatym do drugiego
stopnia, przysposobionym, osobg zwigzang z tytutu opieki lub kurateli w stosunku do ktérejkolwiek z os6b bedacych cztonkami
organu zarzadzajacego, nadzorujacego lub administracyjnego jednostki lub jednostki z nig powigzanej

Nie wystepuja

4) Z jednostka kontrolowana, wspétkontrolowana lub inng jednostke, na ktérg znaczacy wplyw wywiera lub posiada w niej znaczaca
ilos¢ gtosow, bezposrednio albo posrednoio osoba, o ktérej mowa w pkt 2i 3

Nie wystepuja

5) Z jednostka realizujaca program swiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia, skierowany do pracownikéw jednostki lub
innej jednostki bedacej jednostka powigzang w stosunku do tej jednostki

Nie wystepuja
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6.3 INFORMACJE O PRZECIETNYM W ROKU OBROTOWYM ZATRUDNIENIU, WYNAGRODZENIU

Nota nr 59: Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe

Grupy zawodowe 01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.|01.01.2025 r. - 31.12.2025 r.

1 |Pracownicy produkcyijni 10,00 13,00
2 |Pracownicy nieprodukcyjni 29,00 24,00
Razem 39,00 37,00

Nota nr 60: Informacje o wynagrodzeniach, {gcznie z wynagrodzeniem z zysku, wypfaconych lub naleznych osobom
wchodzgcym w skifad organdéw zarzgdzajgcych, nadzorujgcych albo administrujgcych spétek handlowych (dla kazdej
grupy osobno) za rok obrotowy

Wyszczegodlnienie 01.01.2024 r. - 31.12.2024 r. | 01.01.2025 r. - 31.12.2025 r.
1 |Organy zarzadzajgce 3660 100,00 4 980 840,51
2 |Organy nadzorujace
3 |Organy administrujgcy
Razem 3 660 100,00 4 980 840,51

6.4 POZYCZKI | INNE SWIADCZENIA DLA CZLONKOW ORGANOW ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH ALBO
ADMINISTRUJACYCH SPOLKE HANDLOWA

Nota nr 61: Informacje o pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzagcym w
skiad organdéw zarzadzajgcych, nadzorujacych albo administrujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno)
ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminéw spfaty

Wyszczegélnienie 01.01.2025 r. - 31.12.2025 r.

0,00

Pozyczki
udzielone czionkom organéw zarzadzajacych - z ZFSS
udzielone cztonkom organéw nadzorujgcych

udzielone cztonkom organéw administrujgcych
Inne $wiadczenia o podobnym charakterze
udzielone cztonkom organdw zarzadzajacych

0,00

udzielone czionkom organéw nadzorujgcych

udzielone cztonkom organdw administrujgcych

Razem

0,00

Nie wystgpity

6.5 WYNAGRODZENIE FIRMY AUDYTORSKIEJ

Nota nr 62: Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych

Wyszczegdlnienie 01.01.2025 . - 31.12.2025 .

Obowigzkowe badania rocznego sprawozdania finansowego i
sprawozdania skonsolidowanego oraz badanie sprawozdan
jednostkowych spoétek grupy

278 100,00

N

Inne ustugi poswiadczajgce

Ustugi doradztwa podatkowego

Pozostate ustugi

Razem

278 100,00
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6.3 INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH | POPELNIONYCH BLEDACH

Nota nr 63: Informacje o znaczacych bfedach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego

Wptyw na wynik/wynik lat

Tytut korek
ytut korekty Wplyw na aktywa Wplyw na pasywa ubieglych
1 |Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 2870013,30 2870013,30 2870013,30
Razem 2870 013,30 2870 013,30 2870 013,30

Grupa dokonata naliczenia Aktywa na podatek odroczony od ujemnych réznic przej$ciowych z tytutu eliminacji marzy ujetej w aktywach w tacznej kwocie 2 870 013,30 z}, z tego na
wynik lat ubiegtych przypada 3 121 349,14 zt a na wynik biezacy (-) 251 335,84 zI.
Zgodnie z przyjeta politykg rachunkowosci korekta nie przekracza progu istotnosci dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, ktéry okreslony jest na poziomie 0,75% sumy
bilansowej. Korekta ujeta zostata w biezgcym wyniku finansowym.

Nota nr 64: Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nie uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym

W lutym 2026 miata miejsce eskalacja napie¢ geopolitycznych zwigzanych z sytuacjg w Iranie oraz w regionie Bliskiego Wschodu. Konflikt ten wptynat na wzrost
niepewnosci na rynkach miedzynarodowych, w szczegolnosci w obszarze cen surowcow energetycznych oraz stabilnosci taricuchéw dostaw. W szczegolnosci
odnotowano zwigkszong zmiennos¢ cen ropy naftowej i gazu, co przetozyto sie na wzrost kosztow energii oraz posrednio kosztow produkcji materiatow budowlanych.
Dodatkowo, napigcia geopolityczne mogty wptywac na dostepnos¢ niektorych surowcow oraz wydtuzenie termindw dostaw.
Na moment sporzadzenia sprawozdania zarzadu, wojna na Ukrainie jak i konflikt na bliskim wschodzie nadal trwa, niemniej jednak w ocenie Kierownictwa Jednostki
dominujacej, skutki gospodarcze wywotane wojng nie majg istotnie negatywnego wptywu na dziatalno$¢ Grupy i jej sytuacje finansowa
W ocenie Zarzadu perspektywy dziatalno$ci Grupy w 2026 r. sg uzaleznione od sytuacji na rynku mieszkaniowym oraz warunkéw makroekonomicznych, w tym w
szczegdlnosci od poziomu popytu na lokale mieszkalne, dostepnosci finansowania hipotecznego, wysokos$ci stop procentowych oraz kosztéw realizacji inwestycji. Na
dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie wystepuja okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Grupy, jednak Zarzad zachowuje
ostrozne podejscie do planowania nowych przedsigwzie¢, zarzadzania ptynnoscig oraz harmonogramowania realizacji projektow. Dalszy rozwoj dziatalnosci bedzie
monitorowany z uwzglednieniem zmian sytuacji rynkowe;j i finansowe;j.

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego miaty miejsca nastepujgce zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos$¢ Grupy:
- w marcu 2026 roku nastapito podpisanie przedwstepnej umowy zakupu nieruchomosci potozonej w Warszawie, w dzielnicy Ursus,
- w 2026 roku podpisano aneksy przediuzajgce daty sptat pozyczki do Tamen Sp. z 0.0. (dotyczacej zakupu nieruchomosci).

W styczniu 2026 Jednostka dominujgca dokonata kolejnych sptat odsetek od obligacji zgodnie z wymaganymi okresami odsetkowymi. Ponadto otrzymata w
powyzszych okresach sptaty odsetek od pozyczki udzielonej spdtce zaleznej. Jednoczes$cie nastgpit wykup obligaciji serii A.

Jednostka dominujgca w dniu 20 stycznia 2026 roku dokonata emisji 20.000 obligacji serii B o tgcznej warto$ci nominalnej wynoszacej 20 min zt.

Wymienione zdarzenia, ktére wystapity po dniu bilansowym nie powodujg koniecznos$ci ujecia korekt w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

6.4 INFORMACJE O ZMIANACH ZASAD RACHUNKOWOSCI

Nota nr 65: Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu
sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki,
ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wtasnym

Wyszczegdlnienie

Przedstawienie zmian sposobu sporzadzania

Wplywy na wynik lat

Wptyw na wynik roku

sprawozdania finansowego poprzednich biezacego
Rezygnacja z wybranych uproszczen rachunkowosci Rezyg.nacja z wybranych uproszczer'! rachunkO\{voéCi w
1 |w zakresie podatku odroczonego w Dantex Wilcza zlakreSIe podatku odroczonego.oraz |nstrunl1entow . -2 842 923,00 35 924,00
Sp.zo.0. finansowych. Poczgwszy od dnia 01 stycznia 2025 roku Spotki
Grupy nie korzystajg z uprawnienia do odstgpienia od ustalania
Rezygnacja z wybranych uproszczen rachunkowosci |aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2 |w zakresie podatku odroczonego w Dantex Rondo |0 ktorym mowa w art. 37 ust. 10 ustawy o rachunkowosci. 22 653,00
Wiatraczna Sp. z 0.0.
Poczawszy od 01.01.2025 roku Spoétki Grupy zmienity zasady
polityki rachunkowos$ci dotyczace ujmowania i rozliczania
kosztéw ponoszonych na budowe infrastruktury zewnetrznej.
Pierwotnie naktady na infrastrukture byty prezentowane jako
$rodki trwate w budowie oraz w rachunku zyskéw i strat jako
zysk/strata z tytutu rozchodéw niefinansowych aktywow
trwatych. Zgodnie z politykg rachunkowosci przyjetg od
01.01.2025 roku, naktady na infrastrukture techniczna,
Prezentacja i ujecie kosztéw infrastruktury drogcl)lwa ! towarzdyslzaca}, poz(jostaj?ca wsezpqsrednlm 2wiazku
3 |zewnetrznej w Dantex Holding Sp. z 0.0., Ursus Vita | [°2'229Ia przedsiewzigcia deweloperskiego | przeznaczong -5 487 950,94 -2 578 709,87

Sp. z 0.0., Whatsun Sp. z 0.0.

od poczatku do przekazania jednostce samorzadu
terytorialnego, inwestorowi sieci, spétce komunalnej albo
innemu uprawnionemu podmiotowi, ujmuje sig jako sktadnik
kosztu przedsigwzigcia deweloperskiego. Naktady te do dnia
zakonczenia realizacji ujmuje sig na wyodrebnionych kontach
analitycznych jako koszty przedsiewziecia deweloperskiego w
toku, a po zakonczeniu rozlicza na sprzedawane czesci
przedsiewziecia wedtug racjonalnego i systematycznego
klucza rozliczeniowego. W rezultacie dane poréwnawcze za
2024 r. zostaty przeksztatcone retrospektywnie.

Zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci korekta dotyczgca Dantex Rondo Wiatraczna Sp. z 0.0. za rok 2024 nie przekracza progu istotnosci dla skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, ktéry okreslony jest na poziomie 0,75% sumy bilansowej. Ujeta zostata w biezacym wyniku finansowym.
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Nota nr 66: Informacje liczbowe zapewniajgce porownywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok

poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Pozycja sprawozdawcza

Wartos¢ w roku
poprzedzajacym

Wartos¢ po
doprowadzeniu do
poréwnywalnosci

Skonsolidowany bilans

1 |AKTYWA TRWALE 148 412 131,29 140 008 685,00
2 |Rzeczowe aktywa trwate 144 794 277,50 135 960 200,21
3 |Srodki trwate w budowie 9020 076,14 185 998,85
4 |Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 955 410,92 1 386 041,92
5 |Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 759 678,00 1190 309,00
6 |AKTYWA OBROTOWE 734 068 577,50 737 469 684,85
7 |Zapasy 429 356 041,87 432 463 147,86
8 |Potprodukty i produkty w toku 285 579 849,85 296 082 499,63
Produkty gotowe 80 107 660,12 80 226 541,09
9 |Towary 55 753 834,72 48 239 409,96
10| Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 10 321 711,89 10615 713,25
11| AKTYWA RAZEM 882 736 992,44 877 734 653,50
10 | KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 471 954 333,75 463 659 383,81
11|Zysk (strata) z lat ubiegtych -5 310 725,90 -14 052 409,31
12|Zysk (strata) netto 149 831 800,90 150 278 534,37
13|ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 410 482 091,29 413 774 702,29
14| Rezerwy na zobowigzania 5003 255,23 8 295 866,23
15|Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 374 330,00 3 666 941,00
16| PASYWA RAZEM 882 736 992,44 877 734 653,50
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
1 |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 583 717 673,63 582 399 149,62
2 |Przychody netto ze sprzedazy produktow 611 330 392,37 613 896 059,65
3 Zmiz?n_a stapu produk’téw_ (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, -126 080 817,31 -129 965 008,60
zmniejszenie - warto$é ujemna)
4 |Koszty dziatalnosci operacyinej 383 035 524,96 389 010 029,63
5 |Ustugi obce 213 350 029,22 219 324 533,89
6 |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 200 682 148,67 193 389 119,99
7 |Pozostate przychody operacyjne 9 856 688,76 9 387 341,48
8 |Inne przychody operacyjne 7 393 264,35 6 923 917,07
9 |Pozostate koszty operacyjne 23 645 238,78 15 417 072,35
10| Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 6 852 107,66 0,00
11| Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 2299 810,44 1208 543,95
12|Inne koszty operacyjne 14 493 320,68 14 208 528,40
13|Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 186 893 598,65 187 359 389,12
14|Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H+/-1) 186 842 105,87 187 307 896,34
15|Zysk (strata) brutto (F+G-H) 183 438 692,23 183 904 482,70
16 |Podatek dochodowy 33 606 560,00 33 625 617,00
17 |Zysk (strata) netto (I-J-K) 149 831 800,90 150 278 534,37
Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym
1 |Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 322 123 907,85 322 123 907,85
2 |- korekty btedow* 0,00 -8 741 683,41
3 Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po 322 123 907,85 313 382 224,44
korektach
4 |Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -33 458 805,26 -33 458 805,26
5 |Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu -18 292 503,67 -18 292 503,67
6 |- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 -8 741 683,41
7 |Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -18 292 503,67 -27 034 187,08
8 |Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 4 271 278,99 -4 470 404,42
9 |Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -15 166 301,59 -15 166 301,59
10|- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
11|Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -15 166 301,59 -15 166 301,59
12 |Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -9 582 004,89 -9 582 004,89
13|Zysk/Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -5 310 725,90 -14 052 409,31
14 |Wynik netto 149 831 300,90 150 278 034,37
15|Zysk netto 149 998 622,34 150 445 355,81
16 | Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 471 954 333,75 463 659 383,81
17 Kapitat (fundusz) wlas.ny, po uwzglednie_niu 447 266 636,87 438 972 186,93
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)
Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych
1 |Zysk / Strata netto 149 831 800,90 150 278 534,37
2 |Korekty razem -67 800 426,71 -72 797 356,60
3 |Zmiana stanu rezerw -3 462 155,27 -169 544,27
4 |Zmiana stanu zapasow 173 227 105,93 168 910 092,14
5 |Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 6 591 955,01 5 867 322,65
6 |Inne korekty 0,00 -3 247 894,74
7 |Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+II) 82 031 374,19 77481 177,77
8 |Wplywy 10 749 866,81 7 438 118,59
9 Zbycie' wartos$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 6762 191,22 3450 443,00
aktywow trwatych
10 |Wydatki 49 935 362,29 42 073 417,65
1 Nabycie wartosci n’iematerialnych i prawnych oraz 9 356 866,97 1494 922,33
rzeczowych aktywoéw trwatych
12 Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I- -39 185 495,48 -34 635 299,06

1)}




*w pozycji korekty btedow Grupa zaprezentowata wptyw zmian zasad polityki rachunkowosci opisanych w nocie 65 na kapitaty wtasne
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7.1. INFORMACJE O POLACZENIACH JEDNOSTEK GOSPOARCZYCH

Nota nr 67: Informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres w ktérym nastapifo potgczenie

1) Pofaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:

Nie dotyczy

2) Polaczenie zostato rozliczone metoda taczenia udziatow:

Nie dotyczy

7.2 INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIEZIACH, KTORE NIE PODLEGAJA KONSOLIDACJI

Nota nr 68: Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji

Nie wystepuja

8.1 INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Nota nr 69: Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

Naleznosci handlowe i Zobowi ia handlowe i Nal Sci z tytutu Zobowiazania z tytutu pozyczek
Nazwa Spoétki pozostate pozostate pozyczek 4 Y pozy
Stan na 31.12.2025 Zakres od 01.01.2025 do 31.12.2025
Dantex -Warynski Spoétka z 0.0. sp.k. 314 903,32
Dantex- Warynski Sp. z 0.0. 8 447,49
323 350,81 0,00 0,00 0,00
Przychody netto ze Siatal P "
Lo Koszty P przychody .
Nazwa Spéiki sprzedazynli :‘l;ownane z overacyine] operacyine Pozostate koszty operacyjne
Zakres od 01.01.2025 do 31.12.2025 Zakres od 01.01.2025 do 31.12.2025
Dantex -Waryniski Spétka z 0.0. sp.k. 68 710,80
Dantex- Warynski Sp. z 0.0. 134 847,86
Satoria Promenada Serwis Sp. z 0.0. 9 600,00
213 158,66 0,00 0,00 0,00

Nota nr 69a: Informacja o nazwie, adresie oraz siedzibie jednostek wraz z podaniem formy prawnej, w ktorych jednostki powigzane sg
wspoélnikami ponoszacymi nieograniczong odpowiedzialno$¢ majatkowa

Nie dotyczy
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Nota nr 70: Zwolnienia lub wyfgczenia z konsolidacji

Nie wystagpity zwolnienia ani wytagczenia z konsolidaciji

Nota nr 71: Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym
szczeblu grupy kapitatlowej, w ktorej sktad wchodzi jednostka dominujaca jako jednostka zalezna

Nie dotyczy

Nota nr 72: Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym
szczeblu grupy kapitatlowej, w skfad ktérej wchodzi jednostka dominujaca jako jednostka zalezna, nalezgcej jednoczes$nie do grupy
kapitatowej, o ktérej mowa wyzej

Nie dotyczy
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9.1 DODATKOWE INFORMACJE

Nota nr 73: Zbycie akcji wiasnych

Nie wystapity

Nota nr 74: Umorzenie akcji wlasnych

Nie wystapity

Nota nr 75: Wystepowanie niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez spotki Grupy Kapitatowej w okresie co
najmniej dwunastu miesiecy od dnia bilansowego. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad Jednostki Dominujgcej nie
stwierdza istnienia okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy Kapitatowej. Na dzien bilansowy Dantex
Rondo Wiatraczna Sp. z 0.0. posiada zobowigzanie z tytutu kredytu bankowego, ktérego termin sptaty przypada do konca roku obrotowego.
Powyzsza okoliczno$¢ moze wskazywac na istnienie niepewnosci zwigzanej z mozliwoscig terminowej sptaty zobowigzania. Biezacy monitoring
banku nie wskazat w zadnym przypadku naruszenia Uméw kredytowych, poziom wskaznikéw DSCR oraz LTV wymaganych przez Bank — zaréwno
historycznych, jak i prognozowanych — zostat spetniony. Wskazana sytuacja miata miejsce w latach poprzednich. Monitoring banku réwniez nie
wskazywat naruszen Uméw kredytowych.

Zarzad Dantex Rondo Wiatraczna Sp. z 0.0. podjat dziatania majgce na celu zapewnienie dalszego finansowania dziatalnosci, w tym rozpoczat
rozmowy z bankiem finansujgcym dotyczace przedtuzenia terminu sptaty kredytu i otrzymat z banku informacje o checi przediuzenia terminu sptaty
zobowigzania. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego rozmowy te sg w toku.

W ocenie Zarzadu istnieje uzasadnione prawdopodobienstwo osiggniecia porozumienia z bankiem, co pozwoli na refinansowanie lub wydtuzenie
okresu finansowania. W zwigzku z powyzszym Zarzad nie stwierdza istotnych zagrozen dla kontynuacji dziatalno$ci Rondo Wiatraczna Sp. z 0.0. w
okresie co najmniej 12 miesigcy od dnia bilansowego.

Nota nr 76: Inne informacje majgce wpfyw na ocene sytuacji finansowej, majatkowej oraz wynik
finansowy Grupy Kapitatowej

Grupa Kapitatowa dysponuje niezbednymi srodkami umozliwiajgcymi realizacjg zatozonych celéw w nadchodzacych kwartatach. Pomimo rosngcych
niepewnosci zwigzanych z sytuacjg geopolityczng realizuje zatozone strategie.

Obecnie na $wiecie mamy do czynienia z kolejnym zarzewiem zbrojnym na Bliskim Wschodzie tj. konflikt USA i Izraela z Iranem, ktéry stat sie
zrédtem olbrzymiej niepewnosci dla $wiatowej gospodarki. Konflikt wstrzgsnat $wiatowymi rynkami surowcéw energetycznych i spowodowat olbrzymi
wzrost niepewnosci. Napieta sytuacja geopolityczna wptyneta na wyzsze ceny paliw i energii. Konflikt na Bliskim Wschodzie wywotat réwniez
niepewnosc¢ na rynkach finansowych, co przektada sie na zmienno$¢ kurséw walut, w tym kursu EURO. Zarzad Grupy Kapitatowej na biezaco $ledzi
sytuacje makroekonomiczng i analizuje jej potencjalny wptyw na biezgca dziatalnos¢.

W ocenie Zarzadu perspektywy dziatalnosci Grupy Kapitatowej w 2026 r. sg uzaleznione od sytuacji na rynku mieszkaniowym oraz warunkow
makroekonomicznych, w tym w szczegodlnosci od poziomu popytu na lokale mieszkalne, dostepnosci finansowania hipotecznego, wysokosci stép
procentowych oraz kosztéw realizacji inwestycji. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie wystepujg okolicznos$ci wskazujgce na
zagrozenie kontynuacji dziatalno$ci Grupy Kapitatowej, jednak Zarzad zachowuje ostrozne podej$cie do planowania nowych przedsiewziec,
zarzadzania ptynnoscig oraz harmonogramowania realizacji projektéw. Dalszy rozwéj dziatalno$ci bedzie monitorowany z uwzglednieniem zmian
sytuacji rynkowej i finansowe;.

Nota nr 77: Dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskoéw i strat, wyrazonych w walutach obcych -
kursy przyjete do ich wyceny

Pozycja bilansowa lub rachunku zyskow i strat Rodzaj waluty Wartos¢ kursu Nr tabeli Data
RZiS H.4 EUR 4,2267|251/A/NBP/2025 31.12.2025
RZiS H.4 CHF 4,5390|251/A/NBP/2025 31.12.2025
RZiS H.4 GBP 4,8399|251/A/NBP/2025 31.12.2025

RZiS H.4 usSD 3,6016|251/A/INBP/2025 31.12.2025
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Nota nr 78: Informacja o instrumentach finansowych.

Wyszczegélnienie

Charakterysytka (ilos¢)

Stan na 31.12.2024

Stan na 31.12.2025

Warunki i terminy wptywajace na przyszte
przeptywy pienigzne

Aktywa finansowe
przeznaczone do obrotu

- instrumenty pochodne

Pozyczki udzielone i naleznosci
wilasne

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug

44 259 374,34

21882 184,20

n/d|

- pozyczki udzielone

41991 301,37

12 587 835,61

oprocentowanie 12,0%, sptata (rozliczenie)
udzielonych krétkoterminowych pozyczek w
2026 roku

Aktywa finansowe utrzymywane

Inosci

- obligacje

do terminu wy

Aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy

- udzialy i akcje

- instrumenty pochodne

526 851,44

366 399,98

kontrakt IRS|

Zobowigzania fi e
przeznaczone do obrotu

Zobowigzania finansowe inne
niz przeznaczone do obrotu

Kredyty i pozyczki

110 811 266,82

127 525 064,26

zmienna stopa procentowa WIBOR, sptata

kredytow krotkoterminowych nastgpi w roku

2026, kredyty dtugoterminowe sptacg sie w
2028, 2031 i 2032 roku

zmienna stopa procentowa WIBOR, sptata w|

Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 20 053 293,69 20364 778,08 roku 2026

Zobowigzania z tytutu dostaw 34 812 977,07 30 231 606,45

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 7 758 539,71 5597 466,59 n/d
Srodki pienigzne i ich - srodki pieniezne 195 101 146,26 200 309 425,45 n/d

ekwiwalenty

Metody i zatozenia przyjete przy ustalaniu wartosci godziwej aktywow i zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej

1. Wykazane w sprawozdaniu finansowym warto$ci bilansowe aktywéw finansowych i zobowigzan finansowych sg zblizone do ich warto$ci godziwej. Oszacowana warto$¢
godziwa odpowiada kwocie mozliwej do uzyskania lub koniecznej do zaptaty w celu zamknigcia pozycji otwartych na dzien bilansowy.

O ile nie istniejg przestanki wskazujgce na fakt, ze instrument finansowy nie zostat nabyty po cenie stanowigce;j jej wartos¢ godziwg uznaje sig,
ze warto$¢ godziwg na dzien poczatkowego ujgcia stanowi cena nabycia danego instrumentu lub w przypadku zobowigzan finansowych — cena sprzedazy danego instrumentu.
Aktywa i zobowigzania finansowe zakwalifikowane jako naleznosci oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug kwoty wymagajacej zaptaty.

2. Nie wystepujg aktywa finansowe wyceniane w korespondenciji z kapitatem z aktualizacji wyceny.
3. Grupa nie nabywata aktywow finansowych na rynku regulowanym.

4. Okreslenie ryzyka stopy procentowej
W Spotkach wystepuje ryzyko stop procentowej. Spétki udzielity pozyczek wewnatrz Grupy. Dodatkowo Dantex Holding Sp. z 0.0. udzielit pozyczki podmiotowi niepowigzanemu.

5. Okreslenie ryzyka kredytowego

Ryzyko kredytowe oznacza, z jednej strony ryzyko, ze kontrahent (odbiorca lub dostawca) nie dopetni warunkéw umownych, w wyniku czego Spétki

ponigsa straty finansowe. Spétki, co do zasady, dokonujg transakcji z kontrahentami o sprawdzonej wiarygodnosci kredytowej, w razie potrzeby

uzyskujgc stosowne zabezpieczenie, jako narzedzie redukcji ryzyka strat finansowych z tytutu niedotrzymania warunkéw umowy. Spétki korzystajg z informacji finansowych
dostepnych publicznie oraz z wtasnych danych o transakcjach, dokonujgc oceny swoich gtéwnych klientéw. Spoétki przenoszg wtasno$¢ sprzedawanych lokali mieszkalnych po
otrzymaniu catosci ptatnosci co zmniejsza ryzyko strat. Narazenie na ryzyko wiarygodnosci kredytowej kontrahentéw jest stale monitorowane, kontrolg ryzyka kredytowego
umozliwiajg limity kredytowe. Warto$¢ bilansowa aktywoéw finansowych, odpowiada maksymalnemu narazeniu na ryzyko kredytowe.

Z drugiej strony ryzyko kredytowe oznacza, ze Spétki nie bedg w stanie wywigzaé sig ze swoich zobowigzan wynikajacych z uméw kredytéw i pozyczek.

Ryzyko to polega na mozliwosci wystapienia sytuaciji, w ktérej Spotki bedg zobligowane do wezesniejszej sptaty zobowigzan kredytowo-pozyczkowych.

W celu zminimalizowania tego ryzyka Spoétki na biezgco monitorujg spetnianie warunkéw zawartych uméw.

6. Cel i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym.
Proces zarzgdzania ryzykiem ptynnosci polega na monitowaniu przeptywéw pienigznych, a nastepnie dopasowaniu zapadalno$ci aktywdw i zobowigzan, analizie kapitatu
obrotowego i utrzymaniu dostepu do réznych zrédet finansowania oraz odpowiednim alokowaniu nadwyzek finansowych.
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Nota nr 78: Informacja o instrumentach finansowych

Wartos¢ aktywow zaliczonych do instr tow fil ych
Wuartoss W Skogennel s
Rodzaj instrumentu finansowego iwej i
j g Metoda wyceny godziwej/ceny nabycia TR e S

na dzien 31.12.2025

na dzien 31.12.2025

Aktywa przeznaczone do obrotu 0,00

- instrumenty pochodne w wartosci godziwej

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne 0,00 34 470 019,81

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug w kwocie wymaganej zaptaty 21882 184,20

- pozyczki udzielone w skorygowanej cenie nabycia 12 587 835,61

Aktywa utrzymywane do terminu 0.00

wymagalnosci A

Aktywa dostepne do sprzedazy 0,00

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 205 906 892,04

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe |w kwocie wymaganej zaptaty 5 597 466,59

- $rodki pieniezne w kwocie wymaganej zaptaty 200 309 425,45
RAZEM 0,00 240 376 911,85

Informacje o odsetkach naliczonych od dfuznych instrumentéw finansowych, pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych

Kategoria aktywow finansowych

Odsetki

Odsetki niezrealizowane ptatne

Zrealizowane

do 3 miesiecy

od 3 do 12 miesigecy

powyzej 12 miesigcy

Pozyczki 547 397,26 587 835,62
Nalezno$ci 86 160,01
Srodkéw pienieznych/lokat 7 248 841,85

Przychody z odsetek wyliczone za pomocg stdp procentowych wynikajgcych z zawartych kontraktow przypadajgce na okres objety sprawozdaniem finansowym

Wartos¢ zobowigzan zaliczonych do instrumentéw finansowych

W wartosci godziwej

W skorygowanej cenie
nabycial kwocie

Rodzaj zobowigzan finansowych Metoda wyceny na dzien 31.12.2025 | wymagajacej zaptaty

na dzien 31.12.2025
Przeznaczone do obrotu w wartosci godziwej 366 399,98 0,00

kontrakt IRS 366 399,98

Inne niz przeznaczone do obrotu 0,00 178 121 448,79
- kredyty bankowe w skorygowanej cenie nabycia 127 525 064,26
- obligacje w skorygowanej cenie nabycia 20 364 778,08
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug w kwocie wymaganej zaptaty 30 231 606,45
RAZEM 366 399,98 178 121 448,79

Koszty z tytutu odsetek od zobowigzan finansowych

Kategoria zobowiazan finansowych

Odsetki

Odsetki niezrealizowane wg terminéw zaptaty

Zrealizowane do 3 miesigcy od 3 do 12 miesigcy | powyzej 12 miesiecy
Zobowigzania 949 636,78
Kredyty bankowe 5188 724,92
Obligacje 1674 378,08 364 778,08
kontrakt IRS 281 322,93

Koszty z tytutu odsetek naliczone za pomocg stop procentowych wynikajgcych z zawartych kontraktéow przypadajace na okres objety sprawozdaniem finansowym

Wplyw poszczegblnych kategorii instrumentéw finansowych na przychody i koszty fil owe lub na kapitat z akt ji wyceny
Aktywa finansowe Zobowiazania (e doste_pne £
. P Aktywa i zobowiazania wycenione wg finansowe wycenione R QIO D SRIEXERy
Rodzaj zobowiazan finansowych . N sprzedazy odniesione odniesione na
przeznaczone do obrotu skorygowanej ceny |wg skorygowanej ceny o . Tl
. . na wynik finansowy |Kapitat z aktualizacji
nabycia nabycia
wyceny
Przychody finansowe 0,00 1135 232,88 0,00 0,00 0,00
Odsetki 1135 232,88
Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych
Koszty finansowe 281 322,93 0,00 7 270 351,75 0,00 0,00
Odsetki 281 322,93 7 227 881,08
Wycena w skorygowanej cenie nabycia 42 470,67
Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Przeszacowanie
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Nota nr 79: Wykaz skiadnikéw aktywow i pasywow wykazanych w wiecej niz jednej pozycji bilansu, powigzanie miedzy tymi

pozycjami

Wykaz sktadnikow aktywow

Kwota zbiorcza

Pozycja w bilansie

Wartos¢ bilansowa

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

21 886 834,20

AKTYWA AIV.3

4 650,00

AKTYWAB.II.2 a)

323 350,81

AKTYWAB.II.3 a)

21558 833,39

Wykaz skiadnikow pasywow

Kwota zbiorcza

Pozycja w bilansie

Wartos¢ bilansowa

Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 127 525 064,26 PASYWAD.Il. 3 a) 66 305 620,91
PASYWA D.III. 3 a) 61219 443,35
Zobowigzania inne 8995 688,71 PASYWAD.Il. 3 'e) 5948 377,16
PASYWA D.II. 3 i) 3047 311,55

Nota nr 80: Warto$¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na wykonywanie przez te organizacje
zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziafaniu marnowaniu zywnosci lub kwote opfaty
za marnowanie zywnos$ci, o ktérej mowa w art. 5 tej ustawy.
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