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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Nazwa jednostki, adres siedziby, przedmiot dzialalnosci oraz nr w rejestrze sadowym

Nazwa Grupy: Grupa Kapitatlowa Budlex (dalej 'Grupa')

Nazwa jednostki dominujgcej: Budlex Sp. z o0.0.

Forma Prawna: Spotka z ograniczonq odpowiedzialnoscig

Oznaczenie Sqdu: Krajowy Rejestr Sagdowy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy KRS

Numer KRS: 0000622919

Numer REGON: 364702065

Numer NIP: 5252662482

Siedziba Spotki: ul. Klimczaka 1, Warszawa

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres od 1 stycznia do
31 grudnia 2025 roku.

Sprawozdanie nie zawiera danych tgcznych. Okresem poréwnawczym jest okres od dnia
1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku.

Wedtug umowy Spotki dominujacej podstawowym przedmiotem dziatalnosci w roku
obrotowym 2025 jest m.in:

e realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

e dziatalno$¢ rachunkowo-ksiggowa; doradztwo podatkowe,

e dzialalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci.

Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspolzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane
objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

e Budlex sp. z 0.0. ul. F. Klimczaka nrl, 02-797 Warszawa

e Budlex Batorego sp. z 0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex City Project sp. z 0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Construction sp. z 0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Jar sp. z 0.0. ul. Targowa 16B/1, 8§7-100 Torun

e Budlex Naruszewicza sp. z 0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Jar Il sp. z 0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Pestalozziego 6 sp. z 0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Targowa sp. z 0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Winnica L1 sp. z 0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Wroctawska sp. z 0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Zaswiat sp. z 0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Chodkiewicza sp. z 0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Finance sp. z 0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Enklawa sp. z 0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Panorama sp. z 0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun
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e Budlex Enklawa II sp. z o0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Krolowej Jadwigi sp. z o0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Urzecze II sp. z 0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Office sp. z 0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Winnica 10 sp. z 0.0., ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Vinea sp. z 0.0., ul. Targowa 16B/1, 8§7-100 Torun

e Budlex Gdansk sp. z 0.0., ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Gajowa sp. z 0.0., ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex NP5 sp. z 0.0., ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Sktodowskiej sp. z 0.0., ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Batorego II sp. z 0.0., ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

e Budlex Belliniego sp. z 0.0. ul. F. Klimczaka nrl , 02-797 Warszawa

e Krasickiego Park sp. z 0.0. ul. F. Klimczaka nrl , 02-797 Warszawa

e Residential Capitol Project sp. z 0.0. ul. F. Klimczaka nrl , 02-797 Warszawa

e Residential Metropolitan Project sp. z o0.0. ul. F. Klimczaka nrl , 02-797 Warszawa
e Residential Properties Holding sp. z 0.0. ul. F. Klimczaka nrl , 02-797 Warszawa
e Apartamenty Belveder sp. z 0.0. ul. F. Klimczaka nr1, 02-797 Warszawa

e Budlex Stary Fordon sp. z 0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

¢ Budlex Tajemna sp. z 0.0. ul. Targowa 16B/1, 87-100 Torun

2. Wzajemne powiazania kapitalowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacjg

Spotka dominujaca bezposrednio lub posrednio posiada 100% udziatéw w kazdej ze spotek
wchodzacych w sktad Grupy, oprocz:

e Budlex Jar sp. sp. z 0.0. - 96%

e Budlex Jar III sp. z 0.0. - 96%

e Apartamenty Belveder sp. z 0.0. — 70%

¢ Budlex Chodkiewicza sp. z 0.0. —70%

e Budlex Zaswiat sp. z 0.0. - 65%

e Budlex Enklawa sp. z 0.0. - 65%

e Budlex Enklawa II sp. z 0.0. - 65%

e Budlex Naruszewicza sp. z 0.0. - 94,4%

e Budlex Urzecze I sp. z 0.0. - 94%

¢ Budlex Krolowej Jadwigi sp. z 0.0. - 94%

3. Przyjete zasady rachunkowosci

3.1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci; w PLN.

3.2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, a okresami sprawozdawczymi sg poszczegdlne
miesigce.

3.3.. Dane jednostek zaleznych konsoliduje si¢ metoda konsolidacji petne;.

3.4. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat sporzadzono w wariancie kalkulacyjnym.

3.5. Skonsolidowany rachunek przeplywdw pieni¢znych sporzadzono metoda posrednia.
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Czas trwania Spotki dominujacej oraz Spotek zaleznych jest nieoznaczony. Spoiki zalezne to
spotki projektowe powolane do realizacji projektéw developerskich. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej sporzadza si¢, stosujac dla wszystkich objetych nim
jednostek zaleznych jednakowe metody wyceny aktywow 1 pasywoéw oraz jednakowe zasady
sporzadzania sprawozdan finansowych, zgodnie z zasadami rachunkowosci przyjetymi przez
Jednostke Dominujaca.

4. Metoda wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Srodki trwale sa wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci
przeszacowanej, pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci. W
przypadku prawa wieczystego uzytkowania gruntu przez cen¢ nabycia rozumie si¢ ceng
nabycia prawa od osoby trzeciej. Grunty wyceniane s w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartoéci. Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sa amortyzowane liniowo
w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci lub przez
krotszy z dwoch okreséw: ekonomicznej uzytecznosci lub prawa do uzywania. Rozpoczecie
amortyzacji nast¢puje od nastgpnego miesigca po miesigcu przyjecia srodka trwatego do
uzywania. Srodki trwate o niskiej jednostkowej wartoéci poczatkowej, to znaczy ponizej 10
tysigcy ztotych odnoszone sa jednorazowo w koszty. Grupa dokonuje czynnych rozliczen
migdzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okresow sprawozdawczych. Bierne
rozliczenia migdzyokresowe kosztow dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy. Kapital zaktadowy jest
ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze sadowym. Kredyty
bankowe i pozyczki w momencie poczatkowego ujecia sg ujmowane wedlug kosztu,
stanowigcego wartos¢ otrzymanych $rodkow pienieznych i1 obejmujgcego koszty uzyskania
kredytu/pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe 1 pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan
przeznaczonych do obrotu, s3 wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia, przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Odroczony podatek dochodowy jest ustalany
metoda zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich roznic przejsciowych
wystepujacych na dzien bilansowy migdzy wartos$cig podatkowag aktywow 1 pasywow a ich
wartos$cig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest
weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato
by¢ prawdopodobne osiggnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czgsciowego
lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Instrumenty finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane
wedtug ceny nabycia. Po poczatkowym ujeciu sg one zaliczone do jednej z czterech kategorii 1
wyceniane zgodnie z rozporzadzeniem MF z 22.12.2001. w sprawie szczegdlowych zasad
uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania 1 sposobu prezentacji instrumentow
finansowych. Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg przestanki wskazujace na
trwalg utrate wartosci sktadnika aktywow. Strata wynikajgca z utraty warto$ci jest uymowana
w rachunku zyskoéw 1 strat za biezacy okres. Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w
jakiej jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska korzysci ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie
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wyceni¢. Inwestycje dlugoterminowe wyceniane s3 wg ceny nabycia pomniejszonej o odpisy
z tytulu trwatej utraty wartosci.

Materiaty 1 towary wycenia si¢ wedlug ceny zakupu. Materiaty i towary wytworzone we
wlasnym zakresie wycenia si¢ wedtug kosztow wytworzenia, nie wyzszych od ceny nabycia
lub zakupu. Produkty gotowe wycenia si¢ w wysokosci bezposrednich kosztow wytworzenia
zwiekszonych o koszty obslugi zobowigzan zaciagnigtych w celu wytworzenia produktow i
przygotowania ich do sprzedazy. Wyroby gotowe — wedtug cen wytworzenia nie wyzszych od
cen ich sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Amortyzacja $rodkow trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych o warto$ci
przekraczajacej jednostkowo 10.000 zi jest dokonywana metoda liniowa, wedtug stawek
okreslonych jako maksymalne dla celow podatkowych w réwnych ratach miesi¢cznych przy
zastosowaniu  dopuszczalnych przepisami podatkowymi podwyzszajacych  stawki
amortyzacyijne (z uwzglednieniem odpowiednich przepisow podatkowych). Srodki trwate oraz
warto$ci niematerialne i prawne o wartosci jednostkowej, nie przekraczajacej 10.000 zi,
amortyzuje si¢ w sposob uproszczony, dokonujac jednorazowego odpisu ich pelnej wartosci w
momencie przekazania ich do uzywania.

5. Ustalanie wyniku finansowego

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska
korzys$ci ekonomiczne, ktore mozna wiarygodnie wyceni¢. Przychody ze sprzedazy mieszkan
oraz lokali rozpoznawane sa we wczesniejszej z dat: protokolarnego przekazania lokalu
nabywcy albo podpisania przez Spotke umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
Przychody z tytutu odsetek sa rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

Grupa prowadzi ewidencj¢ 1 rozliczanie kosztéw wedlug rodzajow - na kontach zespotu 4 i
rownoczes$nie wedtug funkcji — na kontach zespotu 5 oraz sporzadza rachunek zyskow 1 strat w
wersji kalkulacyjne;.

6. Ustalenie sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego

Jednostkowe sprawozdania finansowe sporzadzane sg wedtug zalacznika nr 1 do ustawy o
rachunkowosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone jest wedtug informacji wykazanych
w Rozporzadzeniu Ministra Finansow w sprawie szczegoétowych zasad sporzadzania przez
jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen i zaklady reasekuracji skonsolidowanych
sprawozdan finansowych grup kapitalowych.
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Kwota na dzien Kwota na dzien
BILANS konczacy biezacy rok = konczacy poprzedni

obrachunkowy rok obrachunkowy
Aktywa razem 456 783 762,10 447 072 525,07
A. Aktywa trwale 42 210 832,71 39 637 921,88
I. Wartosci niematerialne i prawne 270 453,21 288 310,50
1. Koszty zakoniczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 255202,71 33 000,00
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne 1 prawne 15 250,50 255 310,50
I1. Warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00
1. Warto$¢ firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
2. Warto$¢ firmy - jednostki wspotzalezne 0,00 0,00

III. Rzeczowe aktywa trwale
1. Srodki trwate
A. Grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego

11 086 190,68
11 086 190,68

11 465 841,02
11 465 841,02

0,00 0,00
gruntu)
B. Budypki, lokqle, prawa do lokali i obiekty inzynierii 8422 12941 9236 321,90
ladowej 1 wodnej
C. Urzadzenia techniczne i maszyny 19 150,00 50 797,50
D. Srodki transportu 2 364 446,02 1 864 563,78
E. Inne $rodki trwale 275 932,73 314 157,84
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 4 532,52 0,00
IV. Naleznosci dlugoterminowe 13 215 000,00 13 215 000,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 0.00 0.00
posiada zaangazowanie w kapitale ’ ’
3. Od pozostatych jednostek 13 215 000,00 13 215 000,00
V. Inwestycje dlugoterminowe 4625 702,78 3117 104,75
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 4 625 702,78 3117 104,75
A. w jednostkach zaleznych, wspolzaleznych
niewycenianych metoda konsolidacji petnej lub 15 894,70 0,00
metodg proporcjonalng
1. - udziaty lub akcje 0,00 0,00
2. - inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
3. - udzielone pozyczki 15 894,70 0,00
4. - inne dhugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
B. w jednostkach zaleznych, wspotzaleznych i 0,00 0,00
stowarzyszonych wycenianych metoda praw wiasnosci
1. - udzialy lub akcje 0,00 0,00
2. - inne papiery warto§ciowe 0,00 0,00
3. - udzielone pozyczki 0,00 0,00
4. - inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
C. w pozostaiygh jedn.ostkach,.w ktorych jednostka 4 609 808,08 3117 104,75
posiada zaangazowanie w kapitale
1. - udzialy lub akcje 0,00 0,00
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2. - inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
3. - udzielone pozyczki 4 609 808,08 3117 104,75
4. - inne dhugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
D. w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
1. - udzialy lub akcje 0,00 0,00
2. - inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
3. - udzielone pozyczki 0,00 0,00
4. - inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
VI. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 13 013 486,04 11 551 665,61
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 013 486,04 11 551 665,61
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe 414 572 929,39 407 434 603,19
I. Zapasy 322 966 138,86 295 899 846,35
1. Materialy 0,00 0,00

2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe

226 270 533,63
67 607 420,18

201 001 652,39
61 518 424,99

4. Towary 15 678 185,04 28219 768,96
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 13 410 000,01 5160 000,01
I1. Naleznosci krétkoterminowe 11 540 610,66 16 013 374,36
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 228,00 0,00
A. z tytulu dostaw i ushug, o okresie splaty: 228,00 0,00
1. - do 12 miesigcy 228,00 0,00
2. - powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
B. inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

A. z tytulu dostaw i ushug, o okresie splaty: 0,00 0,00
1. - do 12 miesigcy 0,00 0,00
2. - powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
B. inne 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 11 540 382,66 16 013 374,36
A. z tytulu dostaw i ushug, o okresie splaty: 2927 091,92 11 759 841,38
1. - do 12 miesigcy 2 827 133,04 11 759 841,38
2. - powyzej 12 miesigcy 99 958,88 0,00
B. z tytutu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen

spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytulow 7995 251,70 3764 931,55
publicznoprawnych

C. inne 618 039,04 488 601,43
D. dochodzone na drodze sadowe;j 0,00 0,00
II1. Inwestycje krotkoterminowe 78 971 186,96 94 486 982,56
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 78 971 186,96 94 486 982,56
A. w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych 1 834 796,09 1 724 157,09
1. - udzialy lub akcje 0,00 0,00
2. - inne papiery warto§ciowe 0,00 0,00
3. - udzielone pozyczki 1 834 796,09 1724 157,09
4. - inne kréotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00



b BUDLEX SP. Z 0.0.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
budlex

BUDLEX SP. Z 0.0. za 2025 rok

B. w jednostkach stowarzyszonych 0,00 0,00
1. - udzialy lub akcje 0,00 0,00
2. - inne papiery warto§ciowe 0,00 0,00
3. - udzielone pozyczki 0,00 0,00
4. - inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
C. w pozostatych jednostkach 6266 731,74 6 745 880,45
1. - udzialy lub akcje 0,00 0,00
2. - inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
3. - udzielone pozyczki 6266 731,74 6 745 880,45
4. - inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

D. $rodki pienigzne i inne aktywa pieniezne
1. - $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
2. - inne $rodki pieniezne

70 869 659,13
45 501 538,53
25368 120,60

86 016 945,02
43 238 431,26
42 778 513,76

3. - inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 094 992,91 1034 399,92
C. Nalezne wplaty na kapital podstawowy 0,00 0,00
D. Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
Pasywa razem 456 783 762,10 447 072 525,07
A. Kapital (fundusz) wlasny 94 621 680,39 82 775 741,58

I. Kapital (fundusz) podstawowy 5057 400,00 3 828 300,00
I1. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 83 191 851,24 71 027 060,87
1. - nadwyzka wartosci sprzedazy/emisyjnej nad 0.00 0.00
warto$cig nominalng udziatow (akcji) ’ ’
I11. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
1. - z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00
:V. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w 666 641,77 666 641,77
m:

1)., - tworzone zgodnie z umowa /statutem spotki 0,00 0,00
V. Réznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) z lat ubieglych -5132 824,36 -2 646 805,58
VII. Zysk (strata) netto 10 838 611,74 9 900 544,52
VIII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku 0.00 0.00
obrotowego (wielko$¢ ujemna) ’ ’
B. Kapitaly mniejszos$ci 5 841 591,62 6 190 014,83
C. Ujemna warto$¢ jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00
I. Ujemna warto$¢ - jednostki zalezne 0,00 0,00
I1. Ujemna wartos¢ - jednostki wspoélzalezne 0,00 0,00
D. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 356 320 490,09 358 106 768,66
I. Rezerwy na zobowigzania 8 034 306,71 8 817 116,45
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 5896 721.80 4 673 853,66
dochodowego

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 106 745,14 144 096,76
1. - dlugoterminowa 106 745,14 144 096,76
2. - krotkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostale rezerwy 2 030 839,77 3999 166,03
1. - dlugoterminowe 948 517,44 1961 051,05
2. - krotkoterminowe 1082 322,33 2 038 114,98
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b BUDLEX SP. Z 0.0.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
budlex

BUDLEX SP.Z 0.0. za 2025 rok
I1. Zobowiazania dlugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek
A. kredyty i pozyczki
B. z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych

159 030 619,82
4796 236,46
0,00

154 234 383,36
57 648 630,79
89 337 373,56

169 360 856,17
5029 060,34
0,00

164 331 795,83
59762 687,10
97 164 289,23

C. inne zobowigzania finansowe 7 248 379,01 7 404 819,50
D. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
E. inne 0,00 0,00
II1. Zobowiazania kréotkoterminowe 71 877 519,11 36 270 592,22
1. Zobowiazania wobec jednostek powigzanych 0,00 475 800,71
A. z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
1. - do 12 miesigcy 0,00 0,00
2. - powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
B. inne 0,00 475 800,71
2. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w 0.00 0.00
ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale ’ ’

A. z tytutu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
1. - do 12 miesiecy 0,00 0,00
2. - powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
B. inne 0,00 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 71877 519,11 35794 791,51
A. kredyty i pozyczki 26 375 738,09 7 181 995,00
B. z tytutu emisji dluznych papierow wartosciowych 18 240 669,98 7 807 450,90
C. inne zobowigzania finansowe 779 535,84 541 625,51

D. z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
1. - do 12 miesigcy

21773 691,02
20923 879,30

16 585 898,46
14 221 924,12

2. - powyzej 12 miesigcy 849 811,72 2363 974,34
E. zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
F. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
G. z tytulu podatk('?w, cel, ubez,pieczer’l.spo%ecznych i 2 431 275,68 1210 713,28
zdrowotnych oraz innych tytuléw publicznoprawnych

H. z tytutu wynagrodzen 0,00 167593
I. inne 2 276 608,50 2 465 432,43
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 117 378 044,45 143 658 203,82
1. Ujemna wartos$¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 117 378 044,45 143 658 203,82
1. - dlugoterminowe 58 515,33 0,00

2. - krétkoterminowe

117 319 529,12

143 658 203,82



BUDLEX SP. Z O.0.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
BUDLEX SP. Z 0.0. za 2025 rok

L

budlex

Kwota na dzien Kwota na dzien

RACHUNEK WYNIKOW konczacy biezacy rok = konczacy poprzedni
obrachunkowy rok obrachunkowy

A. Prz’ych.ody ne?to’ze sprzedazy produktow, 169 056 746,73 119 515 776,28
towarow i materialow, w tym:
J.-od jedn9stek ppwiqzanych nieobjetych metoda 2 400,00 2 400,00
konsolidacji petnej
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 168 960 568,12 119 427 564,90
II. Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatow 96 178,61 88 211,38
B. Kos.zt)’f sprzedanych produktéw, towarow i 131 849 091,04 84 657 880,68
materialow, w tym:
J. - jednostkom powigzanym 0,00 0,00
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 131 804 609,32 84 612 665,23
II. Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatow 44 481,72 45 215,45
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A - B) 37 207 655,69 34 857 895,60
D. Koszty sprzedazy 5922 721,32 4963 367,97
E. Koszty ogdlnego zarzadu 14 507 145,13 12 750 750,54
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D - E) 16 777 789,24 17 143 777,09
G. Pozostale przychody operacyjne 3 755 815,75 2 623 867,85
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow 28 292,70 120 243,16
trwalych
II. Dotacje 0,00 0,00
II1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 3727 523,05 2 503 624,69
H. Pozostale koszty operacyjne 500 995,63 327 615,73
I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow 0,00 0,00
trwatych
II. Aktualizacja wartos$ci aktywow niefinansowych 7 968,69 17 207,89
III. Inne koszty operacyjne 493 026,94 310 407,84
}_.I )Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (F + G - 20 032 609,36 19 440 029,21
J. Przychody finansowe 1272 846,42 2 614 982,81
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
A. od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
1. - w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale
B. od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
1. - w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale
II. Odsetki, w tym: 961 300,03 1790 104,78
J. - od jednostek powigzanych 126 533,70 110 942,11
I}Iflr.n:Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w 0,00 0,00
J. - w jednostkach powiagzanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 147 823,38
V. Inne 311 546,39 677 054,65
K. Koszty finansowe 6 063 193,15 7 365 975,26
L. Odsetki, w tym: 5796 164,37 5839 033,73
J. - dla jednostek powigzanych 323 464,60 352 849,50
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b BUDLEX SP. Z 0.0.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
budlex

BUDLEX SP. Z 0.0. za 2025 rok

IL. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w

0,00 7 256,00

tym:
J. - w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
II1. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV. Inne 267 028,78 1519 685,53
L. Zysk (strata) na sprzedazy calo$ci lub czeSci 0.00 0.00
udzialow jednostek podporzadkowanych ’ ’
M. Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej (I +J -
K+/-L) 15242 262,63 14 689 036,76
N. Odpis wartosci firmy 0,00 0,00
1. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
II. Odpis wartosci firmy - jednostki wspotzalezne 0,00 0,00
0. Odpis ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00
I. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
II. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki 0,00 0,00
wspotzalezne
P. Zysk (strata) z udzialéw w jednostkach 0,00 0,00
podporzadkowanych wycenianych metoda praw
wlasnosci
R. Zysk (strata) brutto (M - N + O +/- P) 15 242 262,63 14 689 036,76
S. Podatek dochodowy 3 588 596,72 2 848 601,19
T. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku

. . 0,00 0,00
(zwig¢kszenia straty)
U. Zyski (straty) mniejszoS$ci 815 054,17 1939 891,05
W. Zysk (strata) netto (R- S - T +/- U) 10 838 611,74 9 900 544,52
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L

BUDLEX SP. Z O.0.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
BUDLEX SP. Z 0.0. za 2025 rok

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

A. Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnoS$ci
operacyjnej

L. Zysk (strata) netto

II. Korekty razem

1. Zyski (straty) mniejszosci

2. Zysk (strata) z udzialow (akcji) w jednostkach
wycenianych metodg praw wlasnos$ci

3. Amortyzacja

4. Odpisy wartosci firmy

5. Odpisy ujemnej wartosci firmy

6. Zyski (straty) z tytutu r6znic kursowych

7. Odsetki i udzialty w zyskach (dywidendy)

8. Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjne;j

9. Zmiana stanu rezerw

10. Zmiana stanu zapasow

11. Zmiana stanu naleznosci

12. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z
wyjatkiem pozyczek i kredytow

13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

14. Inne korekty z dziatalno$ci operacyjne;j

II1. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci
operacyjnej (I+/-11)

B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnoSci
inwestycyjnej

I. Wplywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

3. Z aktywow finansowych, w tym

A. w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci
B. w pozostatych jednostkach

1. - zbycie aktywow finansowych

2. - dywidendy i udziaty w zyskach

3. - sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
4. - odsetki

5. - inne wplywy z aktywow finansowych

4. Inne wptywy inwestycyjne

I1. Wydatki

1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

3. Na aktywa finansowe, w tym

A. w jednostkach wycenianych metodg praw wtasno$ci
B. w pozostalych jednostkach

Kwota na dzien
konczacy biezacy rok
obrachunkowy

10 838 611,74
-26 420 143,97
815 054,17

0,00

1 903 347,02
0,00

0,00

-298 389,90

4 834 864,34
0,00

-782 809,74
-16 196 012,01
4 472 763,70

6334 767,28

-27 338 001,72
-165 727,11

-15 581 532,23

14 199 504,41
28 292,70

0,00

14 171 211,71
0,00

14 171 211,71
0,00

0,00

14 015 000,00
156 211,71
0,00

0,00

14 748 346,34

398 346,34

0,00

14 350 000,00
0,00
14 350 000,00

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrachunkowy

9 900 544,52
63 189 686,72
1 939 891,05

0,00

1 562 470,70
0,00

0,00

140 049,76

4 048 928,95
-549 258,48
499 519,15

7 385 295,02
-6 724 723,54

-11 870 723,84

65 515 885,00
1242 352,95

73 090 231,24

1897 483,73
120 243,16

0,00

1 777 240,57
0,00

1 777 240,57
0,00

0,00

1 289 100,00
399 929,19
88 211,38
0,00

1527 867,49

377 867,49

0,00

1 150 000,00
0,00
1 150 000,00
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b BUDLEX SP. Z 0.0.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
bUdleX BUDLEX SP. Z 0.0. za 2025 rok
1. - nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
2. - udzielone pozyczki dlugoterminowe 14 350 000,00 1 150 000,00

4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone
udziatowcom (akcjonariuszom) mniejszosciowym
5. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00

II1. Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci

0,00 0,00

inwestycyjnej (I-IT) -548 841,93 369 616,24
C. Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalno$ci

finansowej

1. Wplywy 123 713 029,26 145 806 259,30
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i

innych instrumentoéw kapitalowych oraz doptat do 11 386 200,00 0,00
kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 83 375 309,26 79 766 939,30
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 28 951 520,00 66 039 320,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
I1. Wydatki 122 729 940,99 176 676 591,87
1. Nabycie udziatow (akcji) wlasnych 15 000 000,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wilascicieli 12 582 177,62 13 558 868,71
3. Inne niz wyptaty na rzecz wlascicieli wydatki z 0.00 0.00
tytutu podziatu zysku ’ ’

4. Splaty kredytow i pozyczek 66 734 829,96 112 042 964,64
5. Wykup dtuznych papierow wartosciowych 26 900 000,00 21762 702,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Ptatno$ci zobowigzan z tytutu umow leasingu 540 719,51 452 493,65
finansowego

8. Odsetki 15922 213,90 13 859 562,87
9. Inne wydatki finansowe 50 000,00 0,00
III. Przepl.ywy pieniezne netto z dzialalnosci 983 088,27 -30 870 332,57
finansowej (I-1I)

D. Przeplywy pieniezne netto razem (A.II1+/-

BIILY /_I’nyng pienie ( -15 147 285,89 42 589 514,91
:E};n]?ilansowa zmiana stanu Srodkow pienieznych, w _15 147 285,89 42 589 514,91
1.: z.miana stanu $Srodkow pienieznych z tytutlu 0,00 0,00
roznic kursowych

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 86 016 945,02 43 427 430,14
g,.erodki pienie¢zne na koniec okresu (F+/-D), w 70 869 659,13 86 016 945,02
1. - 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 25 368 120,60 42 778 513,76
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BUDLEX SP. Z O.0.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
BUDLEX SP. Z 0.0. za 2025 rok

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE
WLASNYM

I. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu
(BO)

1. - korekty bledow

IA. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu
(BO), po korektach bledéw

1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek
okresu

1. Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowego
A. zwigkszenie (z tytutu)

1. - wydania udziatow (emisji akcji)

B. zmnigjszenie (z tytutu)

1. - umorzenia udziatow (akcji)

2. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu
4. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
1. Zmiany kapitalu (funduszu) zapasowego

A. zwigkszenie (z tytutu)

1. - emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej

2. - podziatu zysku (ustawowo)

3. - podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo
minimalng wartosc¢)

B. zmniejszenie (z tytutu)

1. - pokrycia straty

2. - pokrycia zakupu udziatdéw wlasnych w celu
umorzenia

2. Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec
okresu

5. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na
poczatek okresu

1. Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji
wyceny - zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

A. zwigkszenie (z tytutu)

B. zmniejszenie (z tytutu)

1. - zbycia srodkow trwatych

2. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na
koniec okresu

6. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na
poczatek okresu

1. Zmiany pozostalych kapitaléw (funduszy)
rezerwowych

A. zwigkszenie (z tytutu)

doptaty wspdlnikow przed zarejestrowaniem

B. zmniejszenie (z tytutu)

podwyzszenie kapitalu podstawowego

2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na
koniec okresu

7. Réznice kursowe z przeliczenia

Kwota na dzien
konczacy biezacy rok
obrachunkowy

82 775 741,58
0,00
82 775 741,58

3 828 300,00

1229 100,00
1229 100,00
1229 100,00
0,00

0,00

5 057 400,00
71 027 060,87
12 164 790,37
12 164 790,37
10 157 100,00
0,00

2007 690,37

0,00
0,00

0,00

83 191 851,24
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

666 641,77

0,00

11 386 200,00
11 386 200,00
11 386 200,00
11 386 200,00

666 641,77
0,00

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrachunkowy

96 415 068,99
0,00
96 415 068,99

4 253 650,00

-425 350,00
0,00

0,00

425 350,00
425 350,00

3 828 300,00
58 506 679,36
12 520 381,51
27095 031,51
0,00

0,00

27095 031,51

14 574 650,00
0,00

14 574 650,00

71 027 060,87
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

666 641,77

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

666 641,77
0,00

14



b BUDLEX SP. Z 0.0.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
budlex

BUDLEX SP. Z 0.0. za 2025 rok

8. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -2 646 805,58 -2 991 572,48
1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 8 711 607,35 9 826 968,52
1. - korekty btedow 0,00 0,00
2. - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po 8 711 607,35 9 826 968,52
korektach

A. zwiekszenie (z tytutu) 9 900 544,52 35979 670,34
1. - podziatu zysku z lat ubieglych 9900 544,52 35979 670,34

B. zmniejszenie (z tytutu)
1. - przeniesienie na kapitat zapasowy

11 000 000,00

35979 670,34
27095 031,51

2. - wyplaty dywidendy 11 000 000,00 10 000 000,00
3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 7 612 151,87 8 711 607,35
4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 11 358 412,93 12 818 541,00
1. - korekty bledow 0,00 0,00
2. - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po 11 358 412,93 12 818 541,00
korektach

A. zwiekszenie (z tytutu) 1 386 563,30 0,00
1. - przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 0,00 0,00
2.- reklasyfikacja 1386 563,30 0,00
B. zmniejszenie (z tytutu) 0,00 1 460 128,07
1. - reklasyfikacja 0,00 1460 128,07
6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu 12 744 976,23 11 358 412,93
7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu -5132 824,36 -2 646 805,58
9. Wynik netto 10 838 611,74 9 900 544,52
A. zysk netto 10 838 611,74 9 900 544,52
B. strata netto 0,00 0,00
C. odpisy z zysku 0,00 0,00
I1. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 94 621 680,39 82 775 741,58
II1. Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu 0.00 0.00

b b

proponowanego podzialu zysku (pokrycia straty)
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> BUDLEX SP. Z 0.0.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
budlex BUDLEX SP. Z 0.0. za 2025 rok

Rozliczenie roznicy
pomiedzy podstawg
opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem,
stratg) brutto

ROK BIEZACY ROK POPRZEDNI

z innych
zrodet
przychodow

z innych
zrodet
przychodow

Wartos$¢ z zyskow
faczna kapitatowych

Wartos$¢ Z zyskow
taczna kapitatowych

A. Zysk (strata) brutto za 0.00 0.00
dany rok

B. Przychody zwolnione z 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
opodatkowania (trwate

roéznice pomigdzy

zyskiem/stratg dla celow

rachunkowych a

dochodem/stratg dla celow

podatkowych), w tym:

C. Przychody 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
niepodlegajace

opodatkowaniu w roku

biezacym, w tym:

D. Przychody podlegajace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
opodatkowaniu w roku

biezacym, ujete w ksiegach

rachunkowych lat ubiegtych

w tym:

E. Koszty niestanowigce 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kosztéw uzyskania

przychodow (trwate réznice

pomigdzy zyskiem/strata dla

celow rachunkowych a

dochodem/stratg dla celow

podatkowych), w tym:

F. Koszty nieuznawane za 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koszty uzyskania

przychodéw w biezacym

roku, w tym:

G. Koszty uznawane za 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

koszty uzyskania
przychodow w roku
biezacym ujete w ksiegach
lat ubiegtych, w tym:

H. Strata z lat ubiegtych, w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
tym:
[. Inne zmiany podstawy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

opodatkowania, w tym:

J. Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym
K. Podatek dochodowy

0,00 0,00

0,00 0,00
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