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INVEST

Invest Komfort Finance sp. z o.0.

KOMFORT Sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)
Rachunek zyskoéw i strat
o Za okres od | Za okres od
'?;Z’:;’::';{i"l‘v‘;“;’v;z;;*;‘ 01.01.do | 01.01.do
31.12.2025 31.12.2024
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, w tym: (4 762,33) 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 0,00 0,00
Il. Zmiana stanu produktéw (4 762,33) 0,00
Ill. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw 0,00 0,00
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 99 971,14 82 284,49
|. Amortyzacja 0,00 0,00
Il. Zuzycie materiatéw i energii 0,00 0,00
. Ustugi obce 97 946,84 79 454,34
IV. Podatki i optaty, w tym: 2 024,30 2 830,15
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 0,00 0,00
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 0,00 0,00
- emerytalne 0,00 0,00
VII. Pozostate koszty rodzajowe 0,00 0,00
VIIl. Warto$¢ sprzedanych towaréw 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) (104 733,47) | (82 284,49)
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 0,00 0,00
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00
Ill. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 0,00 0,00
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 0,00 0,00
|. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
lll. Inne koszty operacyjne 0,00 0,00
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E) (104 733,47) | (82 284,49)
G. PRZYCHODY FINANSOWE 5627 022,24 | 4434 113,02
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
II. Odsetki, w tym: 5627 022,24 | 4434 113,02
- od jednostek powigzanych 5627 022,24 | 4434 113,02
. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. KOSZTY FINANSOWE 5235804,94| 4131 198,55
I. Odsetki, w tym: 5235804,94| 4131 198,55
- dla jednostek powigzanych 452 698,36 184 500,00
Il. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
Ill. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 0,00
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 286 483,83 220 629,98
J. PODATEK DOCHODOWY 153 623,82 22 893,00

Niniejszy plik jest ekstraktem z wizualizacji wtasciwego sprawozdania finansowego w formacie .xml.




I N \" E S T Invest Komfort Finance sp. z o.0.
K o M F 0 R T Sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)

Za okres od | Za okres od
01.01. do 01.01. do
31.12.2025 31.12.2024

Rachunek zyskoéw i strat
(wariant poréwnawczy)

K. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA
STRATY) 0,00 0,00

L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 132 860,01 197 736,98

Niniejszy plik jest ekstraktem z wizualizacji wtasciwego sprawozdania finansowego w formacie .xml.



INVEST

Invest Komfort Finance sp. z o.0.

KOMFORT Sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)
Bilans
Na dzien Na dzien
AKTYWA 31.12.2025 31.12.2024
roku roku
A. AKTYWA TRWALE 99 738 155,03 89 761,00
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 0,00 0,00
1. Srodki trwate 0,00 0,00
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej 0,00 0,00
c) urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
d) $rodki transportu 0,00 0,00
e) inne srodki trwate 0,00 0,00
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
Ill. Naleznosci dtugoterminowe 15 000,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 15 000,00 0,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe 99 660 000,00 0,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 99 660 000,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 99 660 000,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 99 660 000,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtlugoterminowe 0,00 0,00
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 63 155,03 89 761,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 47 663,36 89 761,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 15 491,67 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 294584217 | 43973 984,40
|. Zapasy 0,00 0,00
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Niniejszy plik jest ekstraktem z wizualizacji wtasciwego sprawozdania finansowego w formacie .xml.




INVEST

Invest Komfort Finance sp. z o.0.

KOMFORT Sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)
Na dzien Na dzien
AKTYWA 31.12.2025 31.12.2024
roku roku
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
Il. Naleznosci krotkoterminowe 125 430,43 35 926,00
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 11 249,43 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 11 249,43 0,00
- do 12 miesiecy 11 249,43 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 114 181,00 35 926,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz
innych tytutéw publicznoprawnych 114 181,00 35 926,00
c) inne 0,00 0,00
d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00
Il Inwestycje krotkoterminowe 2810161,74 | 43938 058,40
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 2810161,74 | 43938 058,40
a) w jednostkach powigzanych 2 556 557,58 | 43 926 986,02
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 2 556 557,58 | 43 926 986,02
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 253 604,16 11 072,38
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 253 604,16 11 072,38
- inne srodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 10 250,00 0,00
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D. Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM : | 102 683 997,20 | 44 063 745,40
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INVEST

Invest Komfort Finance sp. z o.0.

KOMFORT Sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)
Na dzien Na dzien
L 31.12.2024 | 31.12.2024
roku roku
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 1871 385,62 1738 525,61
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 20 000,00 20 000,00
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 1718 525,61 1520 788,63
- nadwyzka wartosci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad wartoscig nominalng
udziatéw (akcji) 0,00 0,00
Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- Z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 0,00
- na udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) netto 132 860,01 197 736,98
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 100 812 611,58 | 42 325 219,79
I. Rezerwy na zobowigzania 254 690,18 134 255,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 230 090,18 121 709,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dtugoterminowa 0,00 0,00
- krotkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 24 600,00 12 546,00
- dlugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 24 600,00 12 546,00
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 98 349 127,25 0,00
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 98 349 127,25 0,00
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 98 349 127,25 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e) inne 0,00 0,00
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 1963804,55| 42032412,71
1. Wobec jednostek powigzanych 4 366,88 47 619,47
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 4 366,88 47 619,47
- do 12 miesiecy 4 366,88 47 619,47
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 195943767 | 41984 793,24
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 1953 287,67 | 41984 793,24
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 6 150,00 0,00
- do 12 miesiecy 6 150,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
6

Niniejszy plik jest ekstraktem z wizualizacji wtasciwego sprawozdania finansowego w formacie .xml.




INVEST

Invest Komfort Finance sp. z o.0.

KOMFORT Sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)
Na dzien Na dzien
PASYWA 31.12.2024 31.12.2024
roku roku
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych

tytutdw publicznoprawnych 0,00 0,00
h) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
i) inne 0,00 0,00
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 244 989,60 158 552,08
1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 244 989,60 158 552,08
- dlugoterminowe 122 494,80 0,00
- krotkoterminowe 122 494,80 158 552,08
PASYWA RAZEM : | 102 683 997,20 | 44 063 745,40

Niniejszy plik jest ekstraktem z wizualizacji wtasciwego sprawozdania finansowego w formacie .xml.




INVEST
KOMFORT

Rachunek przeptywow pienieznych

Invest Komfort Finance sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)

Rachunek zyskow i strat A CLTEE G | 2221 GLTED BT

(wariant poréwnawczy) 3(?'1 102123‘; DAL B0

.12.2025 31.12.2024
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, w tym: (4 762,33) 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 0,00 0,00
Il. Zmiana stanu produktéw (4 762,33) 0,00
I1l. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw 0,00 0,00
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 99 971,14 82 284,49
I. Amortyzacja 0,00 0,00
Il. Zuzycie materiatéw i energii 0,00 0,00
Ill. Ustugi obce 97 946,84 79 454,34
IV. Podatki i optaty, w tym: 2 024,30 2 830,15
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 0,00 0,00
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 0,00 0,00
- emerytalne 0,00 0,00
VII. Pozostate koszty rodzajowe 0,00 0,00
VIIl. Warto$¢ sprzedanych towaréw 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) (104 733,47) | (82 284,49)
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 0,00 0,00
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00
Ill. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 0,00 0,00
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 0,00 0,00
|. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
lll. Inne koszty operacyjne 0,00 0,00
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E) (104 733,47) | (82 284,49)
G. PRZYCHODY FINANSOWE 5627 022,24 | 4434 113,02
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Il. Odsetki, w tym: 5627 022,24 | 4434 113,02
- od jednostek powigzanych 5627 022,24 | 4434 113,02
Ill. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. KOSZTY FINANSOWE 5235804,94 | 4131 198,55
I. Odsetki, w tym: 5235804,94 | 4 131 198,55
- dla jednostek powigzanych 452 698,36 184 500,00
Il. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
Ill. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 0,00
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Niniejszy plik jest ekstraktem z wizualizacji wtasciwego sprawozdania finansowego w formacie .xml.




INVEST

Invest Komfort Finance sp. z o.0.

K o MF 0 RT Sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)
_ Za okres od | Za okres od
Rachunek zyskoéw i strat
(wariant poréwnawczy) VAL Gl Uit el
31.12.2025 31.12.2024

I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 286 483,83 220 629,98
J. PODATEK DOCHODOWY 153 623,82 22 893,00
K. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA
STRATY) 0,00 0,00
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 132 860,01 197 736,98

Niniejszy plik jest ekstraktem z wizualizacji wtasciwego sprawozdania finansowego w formacie .xml.




INVEST
KOMFORT

Zestawienie zmian w kapitale wikasnym

Invest Komfort Finance sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)

Za okres od Za okres od
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wikasnym 01.01. do 01.01. do

31.12.2025 31.12.2024
I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 1 738 525,61 1 540 788,63
- korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
l.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 1 738 525,61 1 540 788,63
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczgtek okresu 20 000,00 20 000,00
1.1. Zmiany kapitatu podstawowego 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- umorzenia udziatow (akciji) 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 20 000,00 20 000,00
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 1520 788,63 1200 428,69
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 197 736,98 320 359,94
a) zwiekszenie (z tytutu) 197 736,98 320 359,94
- emisji akcji powyzej wartosci nominalne;j 0,00 0,00
- podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$c¢) 197 736,98 320 359,94
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycia straty 0,00 0,00
2.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 1718 525,61 1520 788,63
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
3.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- zbycia $rodkéw trwatych 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 197 736,98 320 359,94
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 197 736,98 320 359,94
- korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 197 736,98 320 359,94
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 197 736,98 320 359,94
podziat zysku z lat ubiegtych 197 736,98 320 359,94
pokrycie straty z lat ubiegtych 0,00 0,00
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczgtek okresu 0,00 0,00
- korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
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INVEST

Invest Komfort Finance sp. z o.0.

K o M F 0 R T Sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)
Za okres od Za okres od
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym 01.01. do 01.01. do
31.12.2025 31.12.2024
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
pokrycie straty zyskiem 0,00 0,00
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
6. Wynik netto 132 860,01 197 736,98
a) zysk netto 132 860,01 197 736,98
b) strata netto 0,00 0,00
c) odpisy z zysku 0,00 0,00
Il. Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 1 871 385,62 1 738 525,61
lll. Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty) 1 871 385,62 1738 525,61

1

Niniejszy plik jest ekstraktem z wizualizacji wtasciwego sprawozdania finansowego w formacie .xml.
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1.

Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych wartosci niematerialnych i prawnych:

e Dane za okres sprawozdawczy

Koszty Wartosc firmy Inne wartosci Prace rozwojowew  Zaliczki na wartosci Razem
zakoriczonych prac niematerialne i toku niematerialne i
rozwojowych prawne prawne
Wartosc brutto na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym réznice kursowe z przeliczenia) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym rdznice kursowe z przeliczenia) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ brutto na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie na poczgtek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortyzacja roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym roznice kursowe z przeliczenia) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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e Dane poréwnawcze

Koszty Wartos¢ firmy Inne wartosci Prace rozwojowew  Zaliczki na wartosci Razem
zakonczonych prac niematerialne i toku niematerialne i
rozwojowych prawne prawne
Wartosc brutto na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym réznice kursowe z przeliczenia) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym réznice kursowe z przeliczenia) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ brutto na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie na poczgtek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortyzacja roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym roznice kursowe z przeliczenia) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkdw trwatych:
e Dane za okres sprawozdawczy

Grunty (w tym Budynki i Urzadzenia Srodki Pozostate srodki Srodki trwate w Zaliczki na srodki Razem
prawo budowle technicznei transportu trwate budowie trwate w
uzytkowania maszyny budowie
wieczystego
gruntu)

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym réznice kursowe z przeliczenia) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym réznice kursowe z przeliczenia) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ brutto srodkow trwatych na koniec

okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortyzacja roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym rdéznice kursowe z przeliczenia) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujgce na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosc netto na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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e Dane poréwnawcze

Grunty (w tym Budynki i budowle Urzadzenia Srodki transportu Pozostate srodki Srodki trwate w Zaliczki na srodki Razem

prawo uzytkowania technicznei trwate budowie trwate w budowie

wieczystego gruntu) maszyny
Wartosc brutto na
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym réznice
kursowe z 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przeliczenia)
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym rdznice
kursowe z 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przeliczenia)
Wartos¢ brutto
srodkow trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
na koniec okresu
Umorzenie na
poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortyzacja roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym réznice
kursowe z 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przeliczenia)
Umorzenie na
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy
aktualizujace na 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
poczatek okresu
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy

aktualizujace na 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

koniec okresu

Wartos¢ netto na

. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu ! ! ! ! ! ! ! !
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Szczegotowy zakres zmian wartosci inwestycji dtugoterminowych:
e Dane za okres sprawozdawczy

Nieruchomosci Wartosci Aktywa fin. Aktywa fin.  Inne inwestycje Razem
niematerialne i j-powigzane j-pozostate
prawne

Wartos¢ na 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
poczatek
okresu
Zwiekszenia 0,00 0,00 99 660 000,00 0,00 0,00 99 660 000,00
Udzielenie 0,00 0,00 99 660 000,00 0,00 0,00 99 660 000,00
pozyczek
Nabycie / 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Naliczone
odsetki
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosci
Inne (w tym 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
roznice kursowe
z przeliczenia)
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sptata pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz / 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sptata odsetek
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosci
Inne (w tym 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
roznice kursowe
z przeliczenia)
Wartos¢ na 0,00 0,00 99 660 000,00 0,00 0,00 99 660 000,00

koniec okresu

e Dane poréwnawcze

Nieruchomos Wartosci Aktywa fin. Aktywa fin. Inne Razem
ci  niematerialne j-powigzane j-pozostate inwestycje
i prawne
Wartos¢ na poczatek 0,00 0,00 42 125000,00 0,00 0,00 42 125000,00
okresu
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Udzielenie pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nabycie / Naliczone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
odsetki
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym réznice 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kursowe z przeliczenia)
Zmniejszenia 0,00 0,00 42125 000,00 0,00 0,00 42 125000,00
Sptata pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz [ Sptata odsetek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00  42125000,00 0,00 0,00  42125000,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym réznice 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kursowe z przeliczenia)
Wartos¢ na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.

Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujgcych wartosé aktywow trwatych
odrebnie dla dtugoterminowych aktywoéw niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywow
finansowych.
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Nie dotyczy.

3-
Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze wyjasnienie
okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10.

Nie dotyczy.

4.

Warto$¢ gruntdw uzytkowanych wieczyscie.

Spotka nie posiada gruntdw w uzytkowaniu wieczystym i zobowigzan wobec budzetu panstwa z tytutu
uzyskania praw wtasnosci budynkow i budowli.

5.
Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwatych, uzywanych na
podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu umow leasingu.

Spotka najmuje powierzchnie biurowa od jedynego udziatowcy. Z uwagi na to, ze powierzchnia nie jest
wyodrebniona prawnie i jest uzytkowana w ograniczonym zakresie czasowym podanie jej wartosci nie
jest mozliwe.

6.

Liczba oraz wartosc posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym swiadectw udziatowych,
zamiennych dtuznych papierow wartosciowych, warrantow i opcji, ze wskazaniem praw, jakie
przyznaja.

Nie dotyczy

7.
Dane o odpisach aktualizujgacych wartos¢ naleznosci:

Odpisy aktualizujgce naleznosci dtugoterminowe:

31.12.2025 31.12.2024
Wartosc¢ na poczatek okresu 0,00 0,00
Utworzenie 0,00 0,00
Rozwigzanie (-) 0,00 0,00
Wykorzystanie (-) 0,00 0,00
Roéznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00
Wartos¢ na koniec okresu 0,00 0,00
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Odpisy aktualizujgce naleznosci krétkoterminowe:

31.12.2025 31.12.2024
Wartos¢ na poczatek okresu 0,00 0,00
Utworzenie 0,00 0,00
Rozwiazanie (-) 0,00 0,00
Wykorzystanie (-) 0,00 0,00
Roznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00
Wartosc na koniec okresu 0,00 0,00

8.

Dane o strukturze wfasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

Kapitat zaktadowy Spétki na 31.12.2025 r. wynosit 20.000,00 ztotych i dzielit sie na 400 udziatéw po
50,00 ztoty kazdy. Jedynym udziatowcem Spotki jest Invest Komfort Spotka Akcyjna Sp. k. Kapitaty nie
ulegty zmianie od poprzedniego roku.

9.
Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitatow
(funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka
nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Nie dotyczy

10.

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

31.12.2025 31.12.2024
Wynik do podziatu: 132 860,01 197 736,98
- wynik za okres sprawozdawczy 132 860,01 197 736,98
- niepodzielony wynik z lat ubiegtych 0,00 0,00
Proponowany podziat zysku: 132 860,01 197 736,98
- dywidenda 0,00 0,00
- przekazanie na kapitat podstawowy 0,00 0,00
- przekazanie na kapitat zapasowy 132 860,01 197 736,98
- przekazanie na kapitat rezerwowy 0,00 0,00
- pokrycie strat z lat ubiegtych 0,00 0,00
- przekazanie na ZFSS 0,00 0,00
- wypfata nagrod z zysku 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00

11.

Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
rozwigzaniu i stanie koicowym przedstawia nastepujaca tabela:
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e Dane za okres sprawozdawczy

Wartos¢ na  Zwiekszenia  Wykorzysta Rozwigzanie Roznice Razem
poczatek nie kursowe z
okresu przeliczenia
Rezerwa z tytutu odroczonego 121 709,00 108 381,18 0,00 0,00 0,00 230 090,18
podatku dochodowego
Rezerwy na $wiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
emerytalne i podobne
Dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate rezerwy 12 546,00 12 054,00 0,00 0,00 0,00 24 600,00
Dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Krotkoterminowe 12 546,00 12 054,00 0,00 0,00 0,00 24 600,00
Razem rezerwy 134 255,00 120 435,18 0,00 0,00 0,00 254 690,18
e Dane poréwnawcze
Wartos¢ na  Zwigkszenia ~ Wykorzysta Rozwigzanie Roznice Razem
poczatek nie kursowe z
okresu przeliczenia
Rezerwa z tytutu odroczonego 129 690,00 0,00 0,00 -7 981,00 0,00 121 709,00
podatku dochodowego
Rezerwy na swiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
emerytalne i podobne
Dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kroétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate rezerwy 12 546,00 12 546,00 0,00 -12 546,00 0,00 12 546,00
Dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Krotkoterminowe 12 546,00 12 546,00 0,00 -12 546,00 0,00 12 546,00
Razem rezerwy 142 236,00 12 546,00 0,00 -20 527,00 0,00 134 255,00
12.

Zobowigzania dtugoterminowe — struktura czasowa:

e Dane za okres sprawozdawczy

powyzej 1 roku do powyzej3latdos powyzej 5 lat Razem
3 lat
Wobec pozostatych jednostek, w ktorych 0,00 0,00 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale
Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania dlugoterminowe wobec 98 349 127,25 0,00 0,00 98349 127,25
pozostatych jednostek
Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu emisji dtuznych papierow 98349 127,25 0,00 0,00 98349 127,25
wartosciowych
Inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania dlugoterminowe ogotem 98 349 127,25 0,00 0,00 98 349 127,25
Kwoty w PLN
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13.
taczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy
tych zabezpieczen.

Na majatku spotki nie ustanowiono zadnych zabezpieczen sptaty zobowiazan.
Poreczycielem sptaty zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji do kwoty 61 500 000,00 zt jest
Invest Komfort Spotka Akcyjna Spotka Komandytowa.

14.

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych.

e Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa):

31.12.2025 31.12.2024
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 63 155,03 89 761,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 47 663,36 89 761,00
Inne rozliczenia miedzyokresowe 15 491,67 0,00
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 10 250,00 0,00
Ubezpieczenia 0,00 0,00
Prenumeraty 0,00 0,00
Programy komputerowe nie stanowigce praw majatkowych 0,00 0,00
Reklama, targi w przysztych okresach 0,00 0,00
VAT do rozliczenia w przysztych okresach 0,00 0,00
Materiaty marketingowe bezptatne 0,00 0,00
Poreczenia kredytow 0,00 0,00
Koszty eksploatacji lokali 0,00 0,00
Inne 10 250,00 0,00

e Bierne rozliczenia miedzyokresowe (pasywa)

31.12.2025 31.12.2024
Inne rozliczenia miedzyokresowe dtugoterminowe 122 494,80 0,00
Dotacje do srodkow trwatych 0,00 0,00
Pozostate tytuty 122 494,80 0,00
Koszty napraw gwarancyjnych (powyzej 12 miesiecy) 0,00 0,00
Inne rozliczenia migdzyokresowe krétkoterminowe 122 494,80 158 552,08
Dotacje do srodkow trwatych 0,00 0,00
Pozostate tytuty 122 494,80 158 552,08
Whpfaty otrzymane na przyszte dostawy 0,00 0,00
Koszty napraw gwarancyjnych 0,00 0,00
Przedtuzenie gwarangji 0,00 0,00
Ryczatt serwisowy 0,00 0,00
Inne rozliczenia miedzyokresowe 244 989,60 158 552,08

Rozliczaniu w czasie podlegaja prowizje otrzymane z gory z tytutu udzielonych linii pozyczkowych.

15.
W przypadku gdy sktadnik aktywdw lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu,
jego powigzanie miedzy tymi pozycjami.

Nie dotyczy
16.

Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze
wekslowe, niewykazane w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku

Kwoty w PLN
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jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen. Informacje dotyczgce zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych.

Spotka nie posiada zobowigzan warunkowych.

17.

W przypadku gdy skfadniki aktywdéw niebedace instrumentami finansowymi sg wyceniane wedtug
wartosci godziwej:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku, gdy dane przyjete do
ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywdw niebedacego instrumentem finansowym - wartos¢ godziwa
wykazana w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub
kosztow finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie
sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitatu (funduszu) na
poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku
obrotowego

Nie dotyczy.

18.

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach VAT na dzieri bilansowy wyniosty 0,00 zt, a na koniec
roku poprzedniego 0,00 zt

Struktura rzeczowa sprzedazy

01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Przychody netto ze sprzedazy produktow 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy towarow 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy razem 0,00 0,00
Struktura terytorialna sprzedazy
01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Przychody netto ze sprzedazy produktow 0,00 0,00
Kraj 0,00 0,00
Zagranica 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy towaréw 0,00 0,00
Kraj 0,00 0,00
Zagranica 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy razem 0,00 0,00

Kwoty w PLN
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2.

Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych.

Opis 01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Amortyzacja 0,00 0,00
Zuzycie materiatow i energii 0,00 0,00
Ustugi obce 97 946,84 79 454,34
Podatki i optaty, w tym: 2 024,30 2 830,15
Podatek akcyzowy 0,00 0,00
Wynagrodzenia 0,00 0,00
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 0,00 0,00
Pozostate koszty rodzajowe 0,00 0,00
Wartos¢ sprzedanych towarow 0,00 0,00
Koszty dziatalnosci operacyjnej 99 971,14 82 284,49

3-

Wysokosc i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych srodki trwate.

Nie dotyczy
4.
Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartosc zapasow.
31.12.2025 31.12.2024

Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow 0,00 0,00
Zapasy 0,00 0,00
Materiaty 0,00 0,00
Pdétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
Produkty gotowe 0,00 0,00
Towary 0,00 0,00
Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
Wartos¢ bilansowa netto zapasow 0,00 0,00

5.
Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

Nie dotyczy

6.

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, strata) brutto.

Zgodnie z notg XML.

7.
Koszt wytworzenia srodkdw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz rdéznice kursowe, ktore
powiekszyty koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie w roku obrotowym.

Kwoty w PLN
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01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Odsetki od zobowigzan (zaciggnietych w celu finansowania 0,00 0,00
wytworzenia srodkdw trwatych)
Pozostate naktady inwestycyjne 0,00 0,00
Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie 0,00 0,00
8.

Odsetki oraz roznice kursowe, ktére powiekszyty cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktow w roku obrotowym.

Nie dotyczy.

9.
Poniesione w ostatnim roku i planowane na rok nastepny naktady na niefinansowe aktywa trwate
(w tym na ochrone srodowiska)

01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Naktady na ochrone srodowiska 0,00 0,00
Naktady inne niz ochrona Srodowiska 0,00 0,00
Nakfady inwestycyjne poniesione w biezgcym okresie 0,00 0,00
Naktady na ochrone srodowiska 0,00 0,00
Naktfady inne niz ochrona srodowiska 0,00 0,00
Naktady inwestycyjne planowane na rok nastepny 0,00 0,00

10.

Informacja o przychodach lub kosztach o nadzwyczajnej wartosci lub ktore wystgpity incydentalnie.
Nie dotyczy.

11.

Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktdre nie zostaty
zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych.

Nie dotyczy.

12.
Wartos¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzagdowym, z przeznaczeniem na wykonywanie
przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. poz. 1680), lub kwote optaty za marnowanie
zywnosci, o ktérej mowa w art. 5 tej ustawy.

Nie dotyczy.

Kwoty w PLN
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Kurs przyjety do wyceny pozycji bilansu i rachunku zyskdw i strat wyrazonych w walutach obcych:

Nie dotyczy - spdtka nie przeprowadzata w biezagcym ani w poprzednim roku obrotowych zadnych

operacji w walutach obcych. Na koniec biezgcego i poprzedniego roku obrotowego nie wystepowaty

pozycje w walucie obcej.

v

Struktura srodkdw pienieznych:

31.12.2025 31.12.2024
Inne Srodki pienigzne 0,00 0,00
Inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
Srodki pieniezne w banku 253 604,16 11 072,38
* Rachunki biezace 253 604,16 11 072,38
* Rachunki o ograniczonym dysponowaniu 0,00 0,00
- w tym: srodki pieniezne na rachunkach bankowych VAT 0,00 0,00
Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00
Korekta o roznice kursowe z wyceny bilansowej 0,00 0,00
Razem srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 253 604,16 11 072,38
Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych sporzgdzono metoda posrednia.
Wykazane w poz A.ll.2 zyski i straty z tytutu roznic kursowych wynikaja z:
01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Réznice kursowe z wyceny Srodkow pienieznych 0,00 0,00
Réznice kursowe dotyczace dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
Réznice kursowe dotyczace dziatalnosci finansowej 0,00 0,00
Razem wyjasnienie zyskow i strat z tytutu roznic 0,00 0,00
kursowych
Wykazane w poz A.Il.3 odsetki i udziaty w zysku (dywidendy) wynikaja z:
01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Zaptacone odsetki od zobowigzan finansowych 4 525 631,12 3951735,80
Otrzymane dywidendy 0,00 0,00
Otrzymane odsetki od pozyczek -4 504 116,53 -4 426 394,94
Odsetki od aktywdw finansowych naliczone, nie zaptacone -1209 571,56 94 012,08
Odsetki od zobowigzan finansowych naliczone, nie 1148 557,18 179 462,75
zapfacone
Inne tytuty 0,00 0,00
Razem odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -39 499,79 -201 184,31
Wykazany w poz A.ll.4 wynik na dziatalnosci inwestycyjnej wynika z:
01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Zysk (strata) ze zbycia lub wyceny aktywow finansowych 0,00 0,00
Zysk (strata) ze zbycia lub wyceny wartosci 0,00 0,00
niematerialnych i prawnych
Zysk (strata) ze zbycia lub wyceny rzeczowych aktywow 0,00 0,00
trwatych
Razem zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00

Kwoty w PLN
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Wykazana w poz. A.Il.7 zmiana stanu naleznosci wynika z:

01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024

- korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu zbycia 0,00 0,00
rzeczowych aktywow finansowych

- korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu zbycia 0,00 0,00
wartosci niematerialnych

- korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu zbycia 0,00 0,00
rzeczowych aktywow trwatych

- korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu udzielonych 0,00 0,00
poreczen

- inne korekty 0,00 0,00
Zmiana stanu naleznosci krotkoterminowych wynikajgca z -104 504,43 -13 526,68
bilansu

Razem zmiana stanu naleznosci krétkoterminowych -104 504,43 -13 526,68

wynikajgca z bilansu

Wykazana w poz. A.Il.8 zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynika z:

01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
- korekta o ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu

. 0,00 0,00
finansowego
- korekta o wydatki z tytutu innych zobowigzan

) 0,00 0,00
finansowych
- korekta o wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
- korekta o zmiane stanu pozyczek i poreczen 0,00 0,00
- inne korekty 0,00 0,00
Bilansowa zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych -37102,59 47 619,47
Razem zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych -37 102,59 47 619,47

1.

Charakter i cel gospodarczy zawartych przez jednostke umodw nieuwzglednionych w bilansie
w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy
jednostki.

Nie wystapity takie umowy.

2.

Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktdre rozumie sie podmioty powigzane zdefiniowane
w miedzynarodowych standardach rachunkowosci

Nie wystgpity istotne transakcje z podmiotami powigzanymi realizowane po cenach innych niz

rynkowe.
3.
Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym
01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024

Zarzad 0,00 0,00
Pracownicy umystowi 0,00 0,00
Pracownicy fizyczni 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00

Kwoty w PLN
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4.
Informacje o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych
osobom wchodzgcym w sktad organdw zarzadzajgcych, nadzorujacych albo administrujacych spotek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych
z emerytur i swiadczen o podobnym charakterze dla bytych cztonkéw tych organdw lub
zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogoétem dla
kazdej kategorii organu.

01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Zarzad Spotki 0,00 0,00
Rada Nadzorcza 0,00 0,00
Razem wynagrodzenia 0,00 0,00

5.
Informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sktad organéw zarzgdzajgcych, nadzorujacych i administrujgcych jednostki,
ze wskazaniem ich gtéwnych warunkdw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciagnietych w ich imieniu tytutem gwarancji
i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogdétem dla kazdego z tych organow.

31.12.2025 31.12.2024
Zarzad Spotki 0,00 0,00
Rada Nadzorcza 0,00 0,00
Pozyczki udzielone cztonkom zarzadu i 0,00 0,00

rady nadzorczej

6.

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego wyptacone badz
nalezne za rok obrotowy.

01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 24 600,00 20 910,00
pkt. 1 ustawy o biegtych rewidentach
Inne ustugi atestacyjne 0,00 0,00
Ustugi doradztwa podatkowego 0,00 0,00
Pozostate ustugi 0,00 0,00
Wynagrodzenie biegtego rewidenta 24 600,00 20 910,00
Vi
1.

Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych
w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju.

Nie dotyczy

Kwoty w PLN
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Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na sytuacje majatkows, finansowg oraz wynik
finansowy jednostki.

Nie dotyczy.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny, jezeli wywieraja one istotny wptyw na sytuacje majatkows, finansowg i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego
wraz z podaniem jej przyczyny.

Nie dotyczy.

Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce poréwnywalnos¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Nie dotyczy.

Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji.

Nie dotyczy.

Kwoty w PLN
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2.

Transakcje z podmiotami powigzanymi w 2024 r. przedstawia nastepujaca tabela:
e Dane za okres sprawozdawczy

Wartos¢ Wartos¢ Naleznosci Naleznosci Zobowigzani  Zobowiazani
sprzedazy zakupow handlowe pozostate a handlowe a pozostate
(finansowe i (inwestycyjne
inne) itp.)
Transakcje z innymi 0,00 54 003,72 11 249,43 102 216 557,5 4 366,88 0,00
jednostkami powigzanymi 8
Transakcje z innymi 0,00 54 003,72 11 249,43 102216 557,5 4 366,88 0,00
jednostkami powigzanymi 8
o Dane pOI’éWI’]EWCZE
Wartos¢ Wartos¢ Naleznosci Naleznosci Zobowigzania ~ Zobowigzania
sprzedazy zakupow handlowe pozostate handlowe pozostate
(finansowe i (inwestycyjne
inne) itp.)
Transakcje z innymi 0,00 54 003,74 0,00 43926986,02 47 619,47 0,00
jednostkami powigzanymi
Transakcje z innymi 0,00 54 003,74 0,00 43926986,0 47 619,47 0,00
jednostkami powigzanymi 2
3-

Wykaz spdtek (nazwa, siedziba), w ktdérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% w
ogolnej liczbie gtosdw w organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawierad takze informacje
o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu wiasnego i zysku lub stracie
netto tych spotek za ostatni rok obrotowy.

Nie dotyczy.

4.
Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze
zwolnienia lub wtaczen, informacje o podstawie prawnej wytaczenia i inne wymagane ustawa.

Nie dotyczy.

5.

Informacje o:

e nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej sktad wchodzi spdtka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktdrym sprawozdanie to jest dostepne,

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe najwyzszego szczebla grupy kapitatowej sporzadza
spotka Baltis Investment S.A. Siedziba spotki miesci sie w Gdyni przy ul. Hryniewickiego 6C/17
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e nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad ktorej wchodzi spotka jako jednostka zalezna, oraz
miejscu, w ktdrym sprawozdanie to jest dostepne;

Invest Komfort Spdtka Akcyjna Spodtka Kapitatowa sporzadza skonsolidowane sprawozdanie

finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej. Siedziba spotki miesci sie w Gdyni przy
ul. Hryniewickiego 6C/47.

Informacje o nazwie adresie siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz formie prawnej
kazdej z jednostek, ktorych dana jednostka jest wspdlnikiem ponoszacym nieograniczong
odpowiedzialnos¢ majatkowa.

Nie dotyczy.

Informacje o pofgczeniu w okresie sprawozdawczym.

Nie dotyczy.

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawieral roéwniez opis
podejmowanych badz planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu eliminacje niepewnosci

Nie dotyczy.

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposob wptynaé na ocene sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Nie dotyczy.

Instrumenty Finansowe i zarzgdzanie ryzykiem finansowym.
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1.
Charakterystyka pozyciji.

W ramach dtugoterminowych inwestycji wykazano udzielone pozyczki (odnawialne linie pozyczkowe)
podmiotom powigzanym:

Pozyczkobiorca Tytut data zawarcia  Limit stan na31-12-2025  stan na31-12-2024
odnawialna linia pozyczkowa

Smolna do grudnia 2024 04-02-2020 0,00 0,00 164 237,10
odnawialna linia pozyczkowa

Torunska do grudnia 2025 04-02-2020 110 000 000,00 99 660 000,00 43762748,92

Razem X X X 99 660 000,00 43 926 986,02

Pozyczki sg oprocentowane zmienng stopa procentowg (WIBOR 6M+marza). taczna wartosc
naliczonych w okresie odsetek wyniosta 2 556 557,58 zt odsetki sg prezentowane w sprawozdaniu
finansowym w inwestycjach krétkoterminowych od jednostek powigzanych.

taczna wartos¢ otrzymanych odsetek i prowizji wyniosta w okresie 4 504116,53 zt
(w roku poprzednim: 4 426 394,94 zt).

5 wrzesnia 2025 roku, Spoétka sptacita catos¢ zobowigzan z tytutu obligacji Serii A, rownoczesnie
przygotowujac sie do emisji obligacji Serii B. Nowo ustanowiony program emisji zaktada pozyskanie
do 300 min zt finansowania w formie obligacji, ktére moga by¢ emitowane do 31 grudnia 2027 roku.

W ramach emisji obligacji serii B wyemitowano 100 tys. obligacji na okaziciela o jednostkowej wartosci
nominalnej 1 tys. zt i facznej wartosci nominalnej 100 min zt, z oprocentowaniem ustalanym na bazie
stawki WIBOR 6M, powiekszonej o marze 2,75 p.p. Od 12 grudnia 2025 r. obligacje serii B s3 notowane
na rynku Catalyst.

W bilansie zobowigzanie z tytutu obligacji wyceniono w skorygowanej cenie nabycia

(zamortyzowanym koszcie).

2.

Przyjete cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym.

Ryzyko walutowe

Nie wystepuje w Spotce. Wszystkie transakcje przeprowadzane sg w walucie krajowe;j.

Ryzyko kredytowe

Naleznosci Spétki, zgodnie z celem emisji, stanowig pozyczki udzielone przez Spétke podmiotom
powigzanym z Grupy Kapitatowej Emitenta, przeznaczone na finansowanie dziatalnosci
deweloperskiej. W zwigzku z tym, ryzyko to jest ograniczone.

Ryzyko utraty ptynnosci

Dziatalnos¢ operacyjna Spotki ogranicza sie do dziatalnosci finansowej zwigzanej z obstuga
wyemitowanych obligacji. Na pokrycie ww. kosztow, Spétka otrzymuje przychody finansowe od
podmiotdw powigzanych, z tytutu udzielonych im pozyczek. Warunki finansowe tych pozyczek,
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zapewniaja finansowanie Spotki oraz petne pokrycie kosztéw obstugi wyemitowanych obligaciji.
Dodatkowo, terminy ptatnosci odsetek oraz kapitatu od udzielonych pozyczek, zostaty skorelowane z
terminami pfatnosci kapitatu i odsetek od wyemitowanych obligacji. Mozna zatem uznac, ze ryzyko
utraty ptynnosci jest niewielkie.

Ryzyko zmiany cen
Ryzyko zmiany cen istnieje tylko w odniesieniu do stopy rynku pienieznego na ktdrej oparto
oprocentowanie obligacji oraz udzielonych przez Spoétke pozyczek. Z uwagi na fakt, ze umowy

pozyczek oparto o t3 sama stope — WIBOR 6M, ryzyko zmiany cen nie wptywa na optacalnosc¢
transakcji.
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