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Wybrane dane finansowe

Invest Komfort Spétka Akcyjna sp.k.

Wybrane skonsolidowane dane finansowe Grupy Invest Komfort Spétka Akcyjna

sp.k.

Za okres od 01.01.2025
do 31.12.2025

Za okres od 01.01.2024
do 31.12.2024

w PLN

w EUR

w PLN

w EUR

Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi

504 377 907,10

119 035 662,02

483 260 242,73

112 276 437,60

Zysk (strata) ze sprzedazy

95 366 026,21

22 506 850,33

165 563 192,72

38 465 497,12

Przychody finansowe

10 334 280,92

2438 941,03

15 632 482,37

3631913,57

Koszty finansowe

11 186 521,09

2640 073,89

6 640 443,18

1542 782,21

Zysk (strata) brutto

94 844 961,35

22 383 876,46

172 859 223,70

40 160 592,84

Zysk (strata) netto

77 651 369,77

18 326 104,45

142 281 432,77

33 056 417,63

Skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej

-171 335 263,25

-40 435 963,20

75 206 271,67

17 472 764,20

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

35 182 354,86

8 303 208,45

227942419

529 581,38

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
finansowej

106 533 054,64

25 142 323,86

-25 798 228,36

-5 993 733,65

Na dzien 31.12.2025

Na dzien 31.12.2024

w PLN

w EUR

w PLN

w EUR

Skonsolidowany bilans

Aktywa trwate, w tym:

115 599 465,32

27 349 815,53

187 246 255,14

43 820 794,56

Rzeczowe aktywa trwate

38 411 234,08

9 087 759,74

35 961 340,74

8415 946,81

Inwestycje dtugoterminowe

48 609 228,07

11 500 515,31

126 130 130,72

29 517 933,70

Aktywa obrotowe, w tym:

1694 013 795,13

400 788 746,57

—_

332 335 208,94

311 803 231,67

Zapasy

1521213 423,87

359 905 700,40

—_

201 157 921,75

281 104 123,98

Naleznosci krotkoterminowe

27 020 840,35

6 392 892,88

22 414 911,26

5245708,23

Inwestycje krotkoterminowe

145 114 349,69

34 332 777,27

107 164 010,26

25079 337,76

Kapitat wtasny

1120 847 652,31

265 182 684,44

—_

073 094 965,19

251 133 855,65

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania, w
tym:

688 760 614,63

162 954 696,25

446 481 505,38

104 489 001,96

Zobowigzania dtugoterminowe

220 836 861,98

52 248 056,87

36 750 377,08

8 600 603,11

Zobowigzania krotkoterminowe

181 481 583,32

42 936 944,50

109 773 837,18

25690 109,33

Rozliczenia miedzyokresowe

269 061 377,52

63 657 552,59

288 641 682,41

67 550 124,60




INVEST
KOMFORT

Invest Komfort Spotka Akcyjna sp.k.

Wybrane jednostkowe dane finansowe Invest Komfort Spétka Akcyjna sp.k.

Za okres od 01.01.2025
do 31.12.2025

Za okres od 01.01.2024
do 31.12.2024

w PLN

w EUR

w PLN

w EUR

Rachunek zyskow i strat

Przychody netto ze sprzedazy i zrébwnane z nimi

426 924 420,81

100 756 259,04

392 667 404,18

91 228 893,68

Zysk (strata) ze sprzedazy

81730 681,50

19 288 842,04

137 755 720,27

32 004 953,36

Przychody finansowe

19 201 594,64

4 531670,59

25473 929,89

5918 388,99

Koszty finansowe

7 280 512,74

1718 236,75

2469 674,48

573 782,46

Zysk (strata) brutto

94 688 222,74

22 346 885,38

158 578 456,51

36 842 724,90

Zysk (strata) netto

80 698 949,74

19 045 348,28

128 863 108,51

29 938 922,10

Rachunek przeptywoéw pienieznych

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
operacyjnej

(122 772 753,05)

(28 974 972,40)

53 416 228,72

12 410 257,13

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

41 672 543,65

9 834 924,87

15047 108,88

3495 913,03

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
finansowej

53 436 922,90

12 611 376,12

(22 030 992,56)

(5 118 487,19)

Na dzien 31.12.2025

Na dzien 31.12.2024

w PLN

w EUR

w PLN

w EUR

Bilans

Aktywa trwate, w tym:

109 249 838,62

25 847 549,77

180 248 291,58

42 183 077,83

Rzeczowe aktywa trwate

37 932 053,34

8 974 389,79

35 312 553,17

8264 112,61

Inwestycje dtugoterminowe

63 673 657,99

15 064 626,78

139 054 560,64

32 542 607,22

Aktywa obrotowe, w tym:

1509 634 196,19

357 166 157,09

1305 350 381,60

305 488 036,88

Zapasy

1285 002 392,07

304 020 250,33

1036 552 224,07

242 581 845,09

Naleznosci krotkoterminowe

83 195 234,05

19 683 259,77

159 445 256,90

37 314 593,24

Inwestycje krotkoterminowe

140 769 706,72

33 304 873,00

107 942 800,04

25 261 596,08

Kapitat wtasny

1183 388 400,91

279 979 274,83

1132 588 133,82

265 056 900,03

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania, w tym:

435 495 633,90

103 034 432,04

353 010 539,36

82 614 214,69

Zobowigzania dtugoterminowe

14 814 281,22

3504 928,48

12 545 301,28

2 935 946,94

Zobowigzania krotkoterminowe

167 943 268,52

39 733 898,44

59721 095,33

13 976 385,52

Rozliczenia miedzyokresowe

232 735 226,35

55 063 105,11

264 167 738,16

61 822 545,79

Powyzsze dane finansowe za okresy zakonczone 31 grudnia 2025 roku oraz 31 grudnia 2024 roku zostaly przeliczone na EUR

wedtug nastepujacych zasad:

(1) poszczegodlne pozycje bilansu - wedtug $redniego kursu EUR ustalonego przez Narodowy Bank Polski na dzien 31 grudnia
2025 roku - 4,2267, na dzien 31 grudnia 2024 roku - 4,3042.

(2) poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pienieznych - wedtug kursu stanowigcego $rednig
arytmetyczng s$rednich kurséw EUR ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego miesigca okresu
obrotowego od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku - 4,2267, okresu od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku - 4,2730.
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Komentarz dotyczacy wynikéw i sytuacji finansowej Spoétki oraz
Grupy Invest Komfort Spétka Akcyjna sp.k.

W 2025 roku sytuacja finansowa Spétki i Grupy byta stabilna. Zaréwna Spétka jak i Grupa osiggnety
zysk netto w okolicach 80 min zt, co byto wynikiem dobrym, nie mniej nizszym niz w roku 2024.

Podstawowym zrodtem przychoddéw Spdétki i Grupy, tak jak w poprzednich latach, byta sprzedaz lokali
mieszkalnych w inwestycjach zrealizowanych na rynku Trojmiejskim. Wartosci przychodéw netto ze
sprzedazy produktéw osiggniete przez Spétke i Grupe, byly na poziomie nizszym w poréwnaniu do roku
poprzedniego, co wigzato sie z nizszg liczbg zawartych aktéw notarialnych, przenoszacych wtasnos¢
lokal na ich nabywcow.

Gtownymi kosztami zwigzanymi z dziatalnoscig Spotki i Grupy byly koszty ustug obcych i zuzycie
materiatéw, ktére sg wprost proporcjonalne do skali realizowanych projektéw mieszkaniowych. W 2025
roku, Spoétka i Grupa kontynuowaly realizacje inwestycji rozpoczetych w roku poprzednim,
rozpoczynajgc we wskazanym okresie realizacje jednego projektu, etapu B inwestycji WITA 77.

Sumy bilansowe Spoiki i Grupy wzrosty od konca 2024 roku. W zwigzku z naktadami ponoszonymi na
realizacje inwestycji w toku oraz zakupem nowych gruntéw, odnotowano przede wszystkim wzrost
wartosci zapasow, ktory byt finansowany gtéwnie przez wykorzystanie kredytow bankowych,
zwiekszenie salda zobowigzah z tytutu wyemitowanych obligacji, oraz pozyczki od podmiotow
powigzanych.

W dniu 5 wrzesnia 2025 roku, spotka zalezna Invest Komfort Finance sp. z 0.0. sptacita catos¢
zobowigzan z tytutu obligacji serii A, rownoczes$nie przygotowujgc sie do emisji obligacji serii B. Nowo
ustanowiony program emisji zaktada pozyskanie do 300 min zt finansowania w formie obligac;ji, ktére
moga by¢ emitowane do 31 grudnia 2027 roku.

W ramach emisji obligacji serii B wyemitowano 100 tys. obligacji na okaziciela o jednostkowej wartosci
nominalnej 1 tys. zt i tgcznej warto$ci nominalnej 100 min zt, z oprocentowaniem ustalanym na bazie
stawki WIBOR 6M, powiekszonej o marze 2,75 p.p. Od 12 grudnia 2025 r. obligacje serii B sg notowane
na rynku Catalyst.
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Opis Grupy Invest Komfort Spétka Akcyjna sp.k.

Wykaz spétek zaleznych od Invest Komfort Spotka Akcyjna sp.k., podlegajgcych konsolidacji, wg stanu
na dzien 31.12.2025 roku (wszystkie spotki, o ile nie wskazano inaczej, zajmowaty sie dziatalno$cig
deweloperska):

Tempo Obstuga Nieruchomosci Sp. z o.0.

Spotka Tempo Obstuga Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni zostala zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 20.08.2001 pod nr KRS 0000033909. Na dzien koniec okresu
Invest Komfort Spétka Akcyjna Sp. k. posiadat w spotce ponad 99,8% udziatéow i gtosdw. Przedmiotem
dziatalnosci spotki jest administrowanie nieruchomosciami oraz produkcja ciepta.

Pro Realizacja SA

Spotka Pro Realizacja SA z siedzibg w Gdyni zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym
w dniu 19.08.2009 pod nr KRS 0000335220. Na koniec okresu Invest Komfort Spotka Akcyjna Sp. k.
posiadat w spotce 100% udziatdéw i glosow.

Brabank Sp. z 0.0. w likwidacji

Spotka Brabank Sp. z 0.0. w likwidaciji z siedzibg w Gdyni zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 26.09.2013 pod nr KRS 0000478836. Na koniec okresu Invest Komfort Spotka Akcyjna
Sp. k. posiadat w spotce 100% udziatéw i glosdw. W dniu 24.10.2019 zgromadzenie akcjonariuszy
Spoiki podjeta decyzje o jej likwidacje, powotujgc na likwidatora p. Mieczystawa Ciomka.

Brabank Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

Spotka Brabank Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. z siedzibg w Gdyni zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 24.06.2014 pod nr KRS 0000514577. Na
koniec okresu Invest Komfort Spétka Akcyjna Sp. k. posiadat w spotce ponad 96,6% udziatéw i gloséw.

Smolna Sp. z o.0.

Spotka Smolna Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym
w dniu 17.09.2013 pod nr KRS 0000477403. Na koniec okresu Invest Komfort Spotka Akcyjna Sp. k.
posiadat w spo6tce 100% udziatéw i gtosow.

Smolna Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

Spotka Smolna Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. z siedzibg w Gdyni zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 08.05.2015 pod nr KRS 0000557327. Na
koniec okresu Invest Komfort Spétka Akcyjna Sp. k. posiadat w spotce ponad 98,3% udziatéw i gloséw.

Slaska Sp. z 0.0.

Spotka Slagska Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym
w dniu 17.09.2013 pod nr KRS 0000477399. Na koniec okresu Invest Komfort Spotka Akcyjna Sp. k.
posiadat w spoétce 100% udziatéw i glosow.

Slaska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

Spotka Slgska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig Sp. k. z siedzibg w Gdyni zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 17.04.2015 pod nr KRS 0000553352. Na
koniec okresu Invest Komfort Spotka Akcyjna Sp. k. posiadat w spétce ponad 98,3% udziatow.

Cylkowskiego Sp. z 0.0.

Spotka Cylkowskiego Sp. z o0.0. z siedzibg w Gdyni zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 28.04.2015 pod nr KRS 0000555489. Na koniec okresu Invest Komfort Spotka Akcyjna
Sp. k. posiadat w spétce 100% udziatéw i gloséw.
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Invest Komfort Spotka Akcyjna sp.k.

Cylkowskiego Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

Spotka Cylkowskiego Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. z siedzibg w Gdyni zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 07.05.2015 pod nr KRS 0000556762. Na
koniec okresu Invest Komfort Spétka Akcyjna Sp. k. posiadat w spétce ponad 98,3% udziatow i glosow.

Nowowiczlinska Sp. z 0.0.

Spotka Nowowiczlinska Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 27.05.2015 pod nr KRS 0000560133. Na koniec okresu Invest Komfort Spétka Akcyjna
Sp. k. posiadat w spoétce 100% udziatéw i glosow.

Torunska Sp. z 0.0.

Spdtka Torunska Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym
w dniu 10.10.2016 pod nr KRS 0000641343. Na koniec okresu Invest Komfort Spotka Akcyjna Sp. k.
posiadat w spo6tce 100% udziatéw i glosow.

Torunska Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

Spotka Torunska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. z siedzibg w Gdyni zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 11.10.2016 pod nr KRS 0000641611. Na koniec
okresu Invest Komfort Spotka Akcyjna Sp. k. posiadat w spétce ponad 98,3% udziatéw i gtosow.

Invest Komfort Finance Sp. z o.0.

Spotka Invest Komfort Finance Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni zostata zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sgdowym w dniu 19.03.2019 pod nr KRS 0000777543. Na koniec okresu Invest Komfort
Spotka Akcyjna Sp. k. posiadat w spétce 100% udziatdéw i gloséw. Przedmiotem dziatalnosci spoiki jest
pozyskiwanie finansowania zewnetrznego, z przeznaczeniem na finansowanie dziatalnosci
deweloperskiej spotek Grupy.
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Oswiadczenie Zarzadu Spétki

Oswiadczenie Zarzadu Invest Komfort Spétka Akcyjna sp.k. do raportu rocznego

Zarzad Spotki oswiadcza, ze wedle naszej najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe oraz
roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Invest Komfort Spétka Akcyjna sp.k. za okres od
1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku wraz z danymi poréwnywalnymi sporzgdzone zostaty zgodnie z
obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkows i finansowg Spéiki i Grupy oraz ich wyniki finansowe, oraz ze roczne sprawozdania
z dziatalnosci Spétki i Grupy zawierajg prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spotki i Grupy,
w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Réwnoczesnie Zarzgd Spétki oswiadcza, ze wyboru firmy audytorskiej przeprowadzajgcej badanie
rocznego sprawozdania finansowego i rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
dokonano zgodnie z przepisami, w tym dotyczgacymi wyboru i procedury wyboru firmy audytorskiej, oraz
ze firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie spetniali warunki do sporzgdzenia
bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego i rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, standardami
wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej.

Mieczystaw Ciomek — Prezes Zarzadu
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