INVEST
KOMFORT

Invest Komfort Spoétka Akcyjna sp. k.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok 2025



INVEST

Rachunek zyskoéw i strat

Invest Komfort Spdtka Akcyjna sp.k.
KOMFORT Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)

Rachunek zyskow i strat
(wariant poréwnawczy)

Za okres od 01.01.
do 31.12.2025

Za okres od 01.01.
do 31.12.2024

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, w tym:

426 924 420,81

392 667 404,18

- od jednostek powigzanych

7373 151,50

6 737 450,72

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow

317 045 666,30

411 926 343,61

Il. Zmiana stanu produktéw

100 703 584,17

-30 842 380,94

Ill. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw 9175170,34 11 583 441,51
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 345 193 739,31 254 911 683,91
I. Amortyzacja 3 028 121,06 2 870997,35
Il. Zuzycie materiatéw i energii 31 944 500,92 29 731 299,17
Ill. Ustugi obce 256 473 705,98 177 794 073,96
I\V. Podatki i optaty, w tym: 4 954 218,77 4 821 190,38

- podatek akcyzowy 0,00 0,00

V. Wynagrodzenia 18 313 241,68 13 989 615,93
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 5171 296,17 4 051 928,42

- emerytalne 1688 816,79 1299 902,81

VII. Pozostate koszty rodzajowe 19634 079,17 16 728 185,45
VIIl. Wartos¢ sprzedanych towaréw 5674 575,56 4 924 393,25
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 81 730 681,50 137 755 720,27
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 5 828 095,06 1856 105,02
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 138 144,26
Il. Dotacje 0,00 0,00
Ill. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 4 347 431,20 605 279,81
IV. Inne przychody operacyjne 1480 663,86 1112 680,95
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 4791 635,72 4037 624,19
I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 208 555,10 0,00
Il. Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00
lll. Inne koszty operacyjne 4 583 080,62 4 037 624,19
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E) 82 767 140,84 135 574 201,10
G. PRZYCHODY FINANSOWE 19 201 594,64 25 473 929,89
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 51 597,52 19 120,03
a) od jednostek powigzanych, w tym: 51 597,52 19 120,03

- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00

- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

Il. Odsetki, w tym:

18 698 962,63

24 397 096,56

- od jednostek powigzanych

14 725 504,01

19 532 942,61

lll. Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 186 524,06 354 957,91

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 264 510,43 702 755,39
H. KOSZTY FINANSOWE 7 280 512,74 2 469 674,48
I. Odsetki, w tym: 4 536 156,23 1173 381,53

- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00

Il. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00

- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

Ill. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 114 322,16 259 906,51

Niniejszy plik jest ekstraktem z wizualizacji wtasciwego sprawozdania finansowego w formacie .xml.




INVEST

Invest Komfort Spdtka Akcyjna sp.k.
KOMFORT Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)

Rachunek zyskow i strat
(wariant poréwnawczy)

Za okres od 01.01.
do 31.12.2025

Za okres od 01.01.
do 31.12.2024

IV. Inne 2 630 034,35 1036 386,44
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 94 688 222,74 158 578 456,51
J. PODATEK DOCHODOWY 13 989 273,00 29 715 348,00
K. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU
(ZWIEKSZENIA STRATY) 0,00 0,00

L. Zysk (strata) netto (I-J-K)

80 698 949,74

128 863 108,51

Niniejszy plik jest ekstraktem z wizualizacji wtasciwego sprawozdania finansowego w formacie .xml.




INVEST

Invest Komfort Spdtka Akcyjna sp.k.

K o MF 0 RT Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)
Bilans
AKTYWA Na dzien Na dzien

31.12.2025 roku

31.12.2024 roku

A. AKTYWA TRWALE

109 249 838,62

180 248 291,58

I. Wartosci niematerialne i prawne 3 546 604,29 2835 801,77
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Warto$¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 1658 012,00 690 993,20
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 1888 592,29 2 144 808,57

Il. Rzeczowe aktywa trwate

37 932 053,34

35 312 553,17

1. Srodki trwate

34 497 054,99

34 738 228,93

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego
gruntu)

750 493,73

750 493,73

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej

27 621 977,58

28 481 345,28

C) urzgdzenia techniczne i maszyny 1499 986,13 1673611,09

d) $rodki transportu 2 979 527,22 2 349 493,25

e) inne $rodki trwate 1645 070,33 1483 285,58

2. Srodki trwate w budowie 3434 998,35 574 324,24
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
Ill. Naleznoéci dtugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w kitdrych jednostka posiada 0,00 0.00

zaangazowanie w kapitale ’

3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. Inwestycje dlugoterminowe 63 673 657,99 | 139 054 560,64
1. Nieruchomosci 18 231 526,12 4 000 000,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

45 442 131,87

135 054 560,64

a) w jednostkach powigzanych

15 977 429,92

114 087 429,92

- udziaty lub akcje 3747 429,92 3747 429,92

- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 12 230 000,00 | 110 340 000,00

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka 6 671 252,00 0.00
posiada zaangazowanie w kapitale ’

- udziaty lub akcje 6 671 252,00 0,00

- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

c) w pozostatych jednostkach 22 793 449,95 20967 130,72

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 22 793 449,95 20 967 130,72

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

4. Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00

V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 097 523,00 3 045 376,00

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4 097 523,00 3 045 376,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

B. AKTYWA OBROTOWE

1 509 634 196,19

1305 350 381,60

|. Zapasy

1285 002 392,07

1036 552 224,07

1. Materiaty

19 525,16

19 525,16

Niniejszy plik jest ekstraktem z wizualizacji wtasciwego sprawozdania finansowego w formacie .xml.




INVEST
KOMFORT

Invest Komfort Spdtka Akcyjna sp.k.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)

AKTYWA

2. Pétprodukty i produkty w toku

Na dzien
31.12.2025 roku

Na dzien
31.12.2024 roku

522 199 504,23

331 020 393,92

3. Produkty gotowe

113 331 550,38

217 130 861,38

4. Towary

639 232 177,51

482 445 709,11

5. Zaliczki na dostawy i ustugi

10 219 634,79

5935 734,50

Il. Naleznosci krotkoterminowe

83 195 234,05

159 445 256,90

1. Naleznosci od jednostek powigzanych

58 710 899,07

139 830 917,05

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

58 710 899,07

139 830 917,05

- do 12 miesiecy 243 453,08 | 139830 917,05
- powyzej 12 miesiecy 58 467 445,99 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych 0.00 0.00
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale ' '
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznos$ci od pozostatych jednostek 24 484 334,98 19 614 339,85
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 6 205 360,72 12 279 366,21
- do 12 miesiecy 6 205 360,72 12 279 366,21
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw 17 810 697,63 6 861 956,36
publicznoprawnych
c) inne 468 276,63 473 017,28
d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00

Il Inwestycje krotkoterminowe

140 769 706,72

107 942 800,04

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

140 598 299,61

106 843 594,83

a) w jednostkach powigzanych

73 840 000,00

12 220 000,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 73 840 000,00 12 220 000,00

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) w pozostalych jednostkach 21820 601,68 22 022 610,40

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 21820 601,68 22022 610,40

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 44 937 697,93 72 600 984,43

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 2684 752,14 3180 149,78

- inne Srodki pieniezne 42 252 945,79 69 420 834,65

- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00

2. Inne inwestycje krotkoterminowe 171 407,11 1099 205,21

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 666 863,35 1410 100,59
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D. Udzialy (akcje) wtasne 0,00 0,00

AKTYWA RAZEM :

1618 884 034,81

1485 598 673,18

Niniejszy plik jest ekstraktem z wizualizacji wtasciwego sprawozdania finansowego w formacie .xml.




INVEST
KOMFORT

Invest Komfort Spdtka Akcyjna sp.k.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)

PASYWA

Na dzien
31.12.2024 roku

Na dzien
31.12.2024 roku

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY

1183 388 400,91

1132 588 133,82

|. Kapitat (fundusz) podstawowy

80010 000,00

80010 000,00

Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

1022 679 451,17

923 715 025,31

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad

wartoscig nominalng udziatéw (akcji) 0,00 0,00
Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- Z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki 0,00 0,00
- na udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00

VI. Zysk (strata) netto

80 698 949,74

128 863 108,51

VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢

zaangazowanie w kapitale

: 0,00 0,00
ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 435 495 633,90 | 353 010 539,36
|. Rezerwy na zobowigzania 20 002 857,81 16 576 404,59
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 766 523,00 9 191 295,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 3 656 743,50 2812 409,60
- dtugoterminowa 1262 708,00 1037 107,00
- krétkoterminowa 2 394 035,50 1775 302,60
3. Pozostate rezerwy 8 579 591,31 4 572 699,99
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 8 579 591,31 4 572 699,99
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 14 814 281,22 12 545 301,28
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00

3. Wobec pozostatych jednostek

14 814 281,22

12 545 301,28

a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji dluznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 1386 533,37 1052 970,46
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

e) inne

13 427 747,85

11 492 330,82

Ill. Zobowigzania krétkoterminowe

167 943 268,52

59 721 095,33

1. Wobec jednostek powigzanych 647 480,14 161 566,15
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 647 480,14 161 566,15
- do 12 miesiecy 647 480,14 161 566,15
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktoérych 0,00 0.00
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale '

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 166 873 948,41 59 384 631,34
a) kredyty i pozyczki 88 979 160,51 547,94
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 680 139,51 593 439,86

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

31 055 039,30

19 251 215,79

- do 12 miesiecy

31 055 039,30

19 251 215,79

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy 42 252 945,79 35420 834,24
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

Niniejszy plik jest ekstraktem z wizualizacji wtasciwego sprawozdania finansowego w formacie .xml.




INVEST Invest Komfort Spotka Akcyjna sp.k.

KOMFORT Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)
Na dzien Na dzien
PASYWA 31.12.2024 roku | 31.12.2024 roku
g) z tytutu podatkéyv, cet, ubez’pieczer'] spotecznych i 1216 020,69 2376 360,14
zdrowotnych oraz innych tytutdéw publicznoprawnych
h) z tytutlu wynagrodzen 0,00 0,00
i) inne 2 690 642,61 1742 233,37
4. Fundusze specjalne 421 839,97 174 897,84
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 232735 226,35| 264 167 738,16
1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 232735 226,35| 264 167 738,16
- dlugoterminowe 174 132 468,18 65 425 541,62
- krétkoterminowe 58 602 758,17 | 198 742 196,54
PASYWA RAZEM : | 1 618 884 034,81 | 1 485 598 673,18

Niniejszy plik jest ekstraktem z wizualizacji wtasciwego sprawozdania finansowego w formacie .xml.



INVEST
KOMFORT

Rachunek przeptywow pienieznych

Invest Komfort Spdtka Akcyjna sp.k.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)

, S Za okres od Za okres od
Rachunek przeptywoéw pienieznych
(metoda posrednia) 01.01. do 01.01. do
31.12.2025 31.12.2024
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ
128 863
I. Zysk (strata) netto 80 698 949,74 108,51
(203 471 (75 446
1. Korekty razem 702,79) 879,79)
1. Amortyzacja 3028 121,06| 2870997,35
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
(13518
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) (5943 504,23) 637,90)
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (2 901 958,00) (233 195,66)
5. Zmiana stanu rezerw 3426 453,22 4 138 200,10
(266 681 (71014
6. Zmiana stanu zapasow 694,12) 417,35)
(25736
7. Zmiana stanu naleznosci 76250 022,85 969,49)

8. Zmiana stanu zobowigzanh krotkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i
kredytow

21092 278,00

27 821 949,95

9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (31741 421,57) 225 193,21

10. Inne korekty 0,00 0,00
(122 772

lll. Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (Ill) 753,05) 53 416 228,72

B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

I. Wplywy 203 424 763,95 | 83 544 155,42
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw 210 756.10 247 666.67

trwatych ' '
6 619 000,00 0,00

3. Z aktywéw finansowych, w tym:

196 595 007,85

83 296 488,75

a) w jednostkach powigzanych

188 138 154,70

75 022 226,52

b) w pozostatych jednostkach 8 456 853,15 8 274 262,23

- zbycie aktywéw finansowych 1 000 000,00 3400 000,00

- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 5250 000,00 0,00

- odsetki 2206 853,15 1124 262,23

- inne wplywy z aktywdw finansowych 0,00 3 750 000,00

4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00

II. Wydatki

161 752 220,30

68 497 046,54

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow

4820968,30| 7167 046,54
trwatych
2. Inwestycje w nieruchomo$ci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

3. Na aktywa finansowe, w tym:

150 931 252,00

61 330 000,00

a) w jednostkach powigzanych

144 110 000,00

61 330 000,00

b) w pozostatych jednostkach 6 821 252,00 0,00

- nabycie aktywow finansowych 6 671 252,00 0,00

- udzielone pozyczki dtugoterminowe 150 000,00 0,00

4. Inne wydatki inwestycyjne 6 000 000,00 0,00

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)

41 672 543,65

15 047 108,88

C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

I. Wplywy

354 808 933,59 |

0,00

Niniejszy plik jest ekstraktem z wizualizacji wtasciwego sprawozdania finansowego w formacie .xml.




INVEST

Invest Komfort Spdtka Akcyjna sp.k.

KOMFORT Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)
Rachunek przeptywoéw pienieznych 42 e @) e
(metoda posrednia) 01.01. do 01.01. do
31.12.2025 31.12.2024
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw 0,00 0,00
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 354 808 933,59 0,00
3. Emisja dluznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy finansowe 0,00 0,00
Il. Wydatki 301 372 010,69 | 22 030 992,56
1. Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 29 898 682,65 | 19 830 686,57
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Sptaty kredytow i pozyczek 265 831 956,64 0,00
5. Wykup dtuznych papierow warto$ciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 1117 192,89 1031 094,57
8. Odsetki 4 524 178,51 1169 211,42
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
22 030

lll. Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-1l) 53 436 922,90 g92,56)

D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.IIB.III£C.1II)

(27 663 286,50)

46 432 345,04

E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM

(27 663 286,50)

46 432 345,04

- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych

F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU

72 600 984,43

26 168 639,39

G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F£D), W TYM

44 937 697,93

72 600 984,43

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

42 605 706,42

35648 992,77

Niniejszy plik jest ekstraktem z wizualizacji wtasciwego sprawozdania finansowego w formacie .xml.




INVEST
KOMFORT

Zestawienie zmian w kapitale wikasnym

Invest Komfort Spdtka Akcyjna sp.k.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)

Za okres od Za okres od
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) witasnym 01.01. do 01.01. do
31.12.2025 31.12.2024
I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 1132 588 133,82 | 1 023 555 711,88
- korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00

l.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach

1132 588 133,82

1023 555 711,88

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

80 010 000,00

80 010 000,00

1.1. Zmiany kapitatu podstawowego 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

- umorzenia udziatow (akciji) 0,00 0,00

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

80 010 000,00

80 010 000,00

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

923 715 025,31

815 593 671,59

2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

98 964 425,86

108 121 353,72

a) zwiekszenie (z tytutu)

98 964 425,86

108 121 353,72

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00

- podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00

- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$c¢) 98 964 425,86 108 121 353,72

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

- pokrycia straty 0,00 0,00

2.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 102267945117 | 923 715 025,31
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
3.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

- zbycia $rodkéw trwatych 0,00 0,00

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00

5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

128 863 108,51

127 952 040,29

5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

128 863 108,51

128 223 964,03

- korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00

- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00

5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 128 863 108,51 128 223 964,03
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu)

128 863 108,51

128 223 964,03

podziat zysku z lat ubiegtych

98 964 425,86

108 121 353,72

wyptata dywidendy

29 898 682,65

19 830 686,57

pokrycie nierozliczonego zysku z lat ubiegtych 0,00 271 923,74
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 271 923,74
- korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
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INVEST

Invest Komfort Spdtka Akcyjna sp.k.

K o MF 0 RT Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok 2025 (w PLN)
Za okres od Za okres od
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym 01.01. do 01.01. do

31.12.2025 31.12.2024
- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 271 923,74
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 271 923,74
pokrycie straty zyskiem 0,00 271 923,74
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00

6. Wynik netto

80 698 949,74

128 863 108,51

a) zysk netto

80 698 949,74

128 863 108,51

b) strata netto

0,00

0,00

c) odpisy z zysku

0,00

0,00

Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

1183 388 400,91

1132 588 133,82

lll. Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
(pokrycia straty)

1157 717 468,76

1102 588 133,82

1
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE 2025
INVEST KOMFORT SPOLKA AKCYJNA SPOLKA KOMANDYTOWA

1.

Szczegotowy zakres zmian wartoéci grup rodzajowych wartosci niematerialnych i prawnych:
e Dane za okres sprawozdawczy

Koszty Wartos¢  Inne wartosci Prace Zaliczki na Razem
zakonczonych firmy niematerialne rozwojowe wartosci
prac i prawne w toku niematerialne
rozwojowych i prawne

Wartos$¢ brutto na poczatek okresu 0,00 0,00 2 774 458,42 0,00 2144 808,57 4919 266,99
Zwiekszenia 0,00 0,00 1 582 383,60 0,00 1271628,74 2854 012,34
Nabycie 0,00 0,00 54 538,58 0,00 1271628,74 1326167,32
Transfery 0,00 0,00 1527 845,02 0,00 0,00 1527 845,02
Aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym réznice kursowe z 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przeliczenia)

Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 1527 845,02 1527 845,02
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 1527 845,02 1527 845,02
Inne (w tym réznice kursowe z 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przeliczenia)

Warto$¢ brutto na koniec okresu 0,00 0,00 4 356 842,02 0,00 1888 592,29 6 245 434,31
Umorzenie na poczatek okresu 0,00 0,00 2 083 465,22 0,00 0,00 2083 465,22
Zwiekszenia 0,00 0,00 615 364,80 0,00 0,00 615 364,80
Amortyzacja roku 0,00 0,00 615 364,80 0,00 0,00 615 364,80
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym réznice kursowe z 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przeliczenia)

Umorzenie na koniec okresu 0,00 0,00 2 698 830,02 0,00 0,00 2698 830,02
Warto$¢ netto na koniec okresu 0,00 0,00 1 658 012,00 0,00 1 888 592,29 3546 604,29

Kwoty w PLN
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE 2025
INVEST KOMFORT SPOLKA AKCYJNA SPOLKA KOMANDYTOWA

e Dane porownawcze

Koszty Wartos¢ Inne warto$ci Prace Zaliczki na Razem
zakonczonych firmy niematerialne  rozwojowe wartosci
prac i prawne w toku niematerialne
rozwojowych i prawne

Warto$¢ brutto na poczatek okresu 0,00 0,00 2377 191,82 0,00 839 889,24 3217 081,06
Zwigkszenia 0,00 0,00 640 738,60 0,00 1 839 156,61 2 479 895,21
Nabycie 0,00 0,00 90 501,32 0,00 1457 175,11 1547 676,43
Transfery 0,00 0,00 550 237,28 0,00 381 981,50 932 218,78
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym réznice kursowe z 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przeliczenia)

Zmniejszenia 0,00 0,00 243 472,00 0,00 534 237,28 777 709,28
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 243 472,00 0,00 0,00 243 472,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym réznice kursowe z 0,00 0,00 0,00 0,00 534 237,28 534 237,28
przeliczenia)

Wartos$¢ brutto na koniec okresu 0,00 0,00 2 774 458,42 0,00 2 144 808,57 4919 266,99
Umorzenie na poczatek okresu 0,00 0,00 1 801 106,50 0,00 0,00 1 801 106,50
Zwiekszenia 0,00 0,00 525 830,72 0,00 0,00 525 830,72
Amortyzacja roku 0,00 0,00 525 830,72 0,00 0,00 525 830,72
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 243 472,00 0,00 0,00 243 472,00
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 243 472,00 0,00 0,00 243 472,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym réznice kursowe z 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przeliczenia)

Umorzenie na koniec okresu 0,00 0,00 2 083 465,22 0,00 0,00 2 083 465,22
Warto$¢ netto na koniec okresu 0,00 0,00 690 993,20 0,00 2 144 808,57 2 835 801,77
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE 2025
INVEST KOMFORT SPOLKA AKCYIJNA SPOLKA KOMANDYTOWA

Szczegbdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych:

e Dane za okres sprawozdawczy

Grunty (w tym Budynki i Urzadzenia Srodki Pozostale Srodki trwale w Zaliczki Razem
prawo budowle techniczne i transportu SrodKi trwale budowie na $rodki
uzytkowania maszyny trwale w
wieczystego budowie
gruntu)
Warto$¢ brutto na poczatek okresu 788 256,25 34 300 927,45 5199 676,18 6 124 592,60 4913 817,82 574 324,24 0,00 51901 594,54
Zwiekszenia 0,00 0,00 206 884,39 1537 455,45 427 242,48 2 860 674,11 0,00 5032 256,43
Nabycie 0,00 0,00 206 884,39 1537 455,45 427 242,48 2 860 674,11 0,00 5032 256,43
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym roznice kursowe z przeliczenia) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 530 010,70 237 666,10 164 798,69 0,00 0,00 932 475,49
Sprzedaz 0,00 0,00 530 010,70 237 666,10 147 498,69 0,00 0,00 915 175,49
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 17 300,00 0,00 0,00 17 300,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym roznice kursowe z przeliczenia) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ brutto sSrodkow trwalych na 788 256,25 34 300 927,45 4 876 549,87 7 424 381,95 5176 261,61 3 434 998,35 0,00 56 001 375,48
koniec okresu
Umorzenie na poczatek okresu 37 762,52 5819 582,17 3526 065,09 3775 099,35 3430 532,24 0,00 0,00 16 589 041,37
Zwiekszenia 0,00 859 367,70 380 509,35 907 421,48 265 457,73 0,00 0,00 2 412 756,26
Amortyzacja roku 0,00 859 367,70 380 509,35 907 421,48 265 457,73 0,00 0,00 2412 756,26
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 530 010,70 237 666,10 164 798,69 0,00 0,00 932 475,49
Sprzedaz 0,00 0,00 530 010,70 237 666,10 147 498,69 0,00 0,00 915 175,49
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 17 300,00 0,00 0,00 17 300,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym réznice kursowe z przeliczenia) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie na Koniec okresu 37 762,52 6 678 949,87 3376 563,74 4 444 854,73 3531191,28 0,00 0,00 18069 322,14
Odpisy aktualizujace na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ netto na koniec okresu 750 493,73 27 621 977,58 1499 986,13 2 979 527,22 1 645 070,33 3 434 998,35 0,00 37932 053,34
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE 2025
INVEST KOMFORT SPOLKA AKCYIJNA SPOLKA KOMANDYTOWA

e Dane porownawcze

Grunty (w tym Budynki i Urzadzenia Srodki Pozostale Srodki trwale w Zaliczki Razem
prawo budowle techniczne i transportu Srodki trwale budowie na Srodki
uzytkowania maszyny trwale w
wieczystego budowie
gruntu)
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 693 188,26 29 606 567,57 3 485 519,82 5176 813,23 4 447 913,79 2 879 387,44 0,00 46 289 390,11
Zwiekszenia 95 067,99 4706 859,88 1714 156,36 1 056 134,57 1 082 630,03 2 718 293,25 0,00 11 373 142,08
Nabycie 0,00 0,00 1390 533,80 868 181,57 732 862,81 2718 293,25 0,00 5709 871,43
Transfery 95 067,99 4706 859,88 323 622,56 187 953,00 349 767,22 0,00 0,00 5663 270,65
Aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym roznice kursowe z przeliczenia) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 12 500,00 0,00 108 355,20 616 726,00 5023 356,45 0,00 5760 937,65
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 108 355,20 616 726,00 0,00 0,00 725 081,20
Likwidacja 0,00 12 500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12 500,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym rdznice kursowe z przeliczenia) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5023 356,45 0,00 5023 356,45
Wartos¢ brutto srodkéw trwatych na 788 256,25 34300 927,45 5199 676,18 6124 592,60 4913 817,82 574 324,24 0,00 51901 594,54
koniec okresu
Umorzenie na poczatek okresu 37 762,52 5 005 658,78 3100 258,90 3 068 404,38 3 659 848,95 0,00 0,00 14 871 933,53
Zwiekszenia 0,00 817 767,15 425 806,19 815 050,17 286 543,12 0,00 0,00 2 345 166,63
Amortyzacja roku 0,00 817 767,15 425 806,19 815 050,17 286 543,12 0,00 0,00 2 345 166,63
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 3 843,76 0,00 108 355,20 515 859,83 0,00 0,00 628 058,79
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 108 355,20 404 166,66 0,00 0,00 512 521,86
Likwidacja 0,00 3 843,76 0,00 0,00 74 793,17 0,00 0,00 78 636,93
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym réznice kursowe z przeliczenia) 0,00 0,00 0,00 0,00 36 900,00 0,00 0,00 36 900,00
Umorzenie na koniec okresu 37 762,52 5819 582,17 3526 065,09 3775 099,35 3430532,24 0,00 0,00 16 589 041,37
Odpisy aktualizujace na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiegkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto na koniec okresu 750 493,73 28 481 345,28 1673 611,09 2 349 493,25 1 483 285,58 574 324,24 0,00 35 312 553,17
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE 2025

INVEST KOMFORT SPOLKA AKCYJNA SPOLKA KOMANDYTOWA

Szczegbdlowy zakres zmian wartosci inwestycji dlugoterminowych:
e Dane za okres sprawozdawczy

Nieruchomosci Wartosci Aktywa fin. Aktywa fin. Aktywa fin. Razem
niematerialne i j-powiazane j-pozostale j-powiazane
prawne inne
Warto$¢ na poczatek 4000 000,00 0,00 114087 429,92 20 967 130,72 0,00 139 054 560,64
okresu
Zwigkszenia 21269 837,32 0,00 12 230 000,00 22793 449,95 6 671 252,00 62 964 539,27
Udzielenie pozyczek 0,00 0,00 40 000,00 0,00 0,00 40 000,00
I(:I(;isb;};lc(:;e / Naliczone 0,00 0,00 0,00 1370 839,55 6671 252,00 8042 091,55
Transfery 18 231 526,12 0,00 12 190 000,00 21422 610,40 0,00 51844 136,52
Aktualizacja warto$ci 3038311,20 0,00 0,00 0,00 0,00 3038311,20
Inne (w tym roznice 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
kursowe z przeliczenia)
Zmniejszenia 7 038 311,20 0,00 110 340 000,00 20 967 130,72 0,00 138 345 441,92
Sptata pozyczek 0,00 0,00 110300 000,00 5000 000,00 0,00 115300 000,00
Sprzedaz / Splata odsetek 7038311,20 0,00 0,00 0,00 0,00 7038 311,20
Transfery 0,00 0,00 40 000,00 15967 130,72 0,00 16 007 130,72
Aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne (w tym roznice 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
kursowe z przeliczenia)
Warto$¢ na koniec 18 231 526,12 0,00 15 977 429,92 22793 449,95 6 671 252,00 63 673 657,99
okresu
e Dane porownawcze
Nieruchomosci WartoSci Aktywa fin. Aktywa fin. Inne inwestycje Razem
niematerialne i j-powiazane j-pozostale
prawne
Warto$¢ na 4000 000,00 0,00 15 867 429,92 23 980 779,09 0,00 43 848 209,01
poczatek
okresu
Zwigkszenia 0,00 0,00 98 220 000,00 0,00 0,00 98 220 000,00
Udzielenie 0,00 0,00 98220 000,00 0,00 0,00 98220 000,00
pozyczek
Nabycie / 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Naliczone
odsetki
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
warto$ci
Inne (w tym 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
roznice kursowe
z przeliczenia)
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 3013 648,37 0,00 3013 648,37
Sptata pozyczek 0,00 0,00 0,00 3013 648,37 0,00 3013 648,37
Sprzedaz / 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sptata odsetek
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosci
Inne (w tym 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
roznice kursowe
z przeliczenia)
Warto$¢ na 4000 000,00 0,00 114 087 429,92 20 967 130,72 0,00 139 054 560,64
koniec okresu
Transfery dotyczyty przeniesienia pozyczek z/do czgsci krotkoterminowe;.
2.
Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartos¢ aktywow trwatych
odrebnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywow
finansowych.
Kwoty w PLN
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Wartos¢ odpisow aktualizujacych aktywa finansowe (udziaty w spotkach) na dzien 31.12.2025 r.
wynosita 364 902,48 zt. Nie ulegly one zmianie w poréwnaniu z rokiem poprzednim.

Sprzedano nieruchomo$¢ inwestycyjng objeta odpisem aktualizujagcym w kwocie 3 038 311,20 zt. Odpis
aktualizujacy warto$¢ nieruchomosci rozwigzano.

3.

Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze wyja$nienie okresu
ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10.

Nie dotyczy.

4.

Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie.

W ramach srodkow trwatych wlasnych warto$¢ bilansowa gruntéw uzytkowanych wieczyscie wynosita
na 31 grudnia 2025 r. 0,00 zt (0,00 zt na koniec 2024 roku). Wszystkie grunty uzytkowane wieczys$cie w
ramach $rodkow trwalych wilasnych zostaty przeksztalcone we wlasno$¢ w poprzednich okresach
sprawozdawczych. Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie wykazana w ramach towaréw wyniosta
na 31 grudnia 2025 r. 395 298 397,37 zt (260 044 432,97 zt na koniec 2024 roku).

Spotka nie posiada zobowigzan wobec budzetu panstwa z tytulu uzyskania praw wtasnosci budynkow
i budowli.

5.

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkow trwalych, uzywanych na
podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umoéw leasingu.

Spotka w roku biezacym uzytkowata sze$¢ samochoddéw oraz dwie tadowarki teleskopowe na podstawie
umow traktowanych dla celow ksiggowych jako leasing finansowy. Umowy byly zawarte w latach 2018,
2021, 2022, 2024 oraz 2025 r. Na koniec 2025 roku warto$¢ poczatkowa srodkow trwatych w leasingu
wynosita 5 602 346,52 zt (4 064 891,07 zt na koniec 2024 roku) a ich warto$¢ netto wynosita 2 719
880,46 zt (1 895 065,33 zt na koniec 2024 roku).

Spotka nie korzysta dla wiasnych celéw z innych $rodkow trwatych uzywanych na podstawie umow
najmu, dzierzawy, leasingu (operacyjnego) o istotnej wartosci, ktére nie podlegatyby wprowadzeniu do
ewidencji, umarzaniu.

6.

Liczba oraz wartos$¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw udziatowych,
zamiennych dtuznych papierow wartosciowych, warrantow i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznajg.

Nie dotyczy

Kwoty w PLN
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T

Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci:

Odpisy aktualizujace nalezno$ci dlugoterminowe:

31.12.2025 31.12.2024

Wartos¢ na poczatek okresu 0,00 0,00
Utworzenie 0,00 0,00
Rozwigzanie (-) 0,00 0,00
Wykorzystanie (-) 0,00 0,00
Roznice kursowe z 0,00 0,00
przeliczenia

Wartos$¢ na koniec okresu 0,00 0,00

Odpisy aktualizujace naleznosci krotkoterminowe:

31.12.2025 31.12.2024
Wartos¢ na poczatek okresu 1738 958,04 2 501 992,79
Utworzenie 4 898 405,40 467 552,38
Rozwiazanie (-) 327 614,43 601 584,69
Wykorzystanie (-) 0,00 629 002,44
Rodznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00
Wartos$¢ na koniec okresu 6309 749,01 1738 958,04

8.

Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie 1 warto$ci nominalnej subskrybowanych
akcji, w tym uprzywilejowanych

KAPITAL PODSTAWOWY
Nazwa wspélnikéw Warto$é wkladu Rodzaj wkiadu Rk :;s;ﬁﬁalu W
Baltis Investment S.A 79 999 999,00 komandytariusz 99,99%
Invest Komfort S.A. 10 001,00 komplementariusz 0,01%
Kapital razem 80 010 000,00

9.

Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia 1 wykorzystanie oraz stan koncowy kapitalow
(funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie
sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym.

Nie dotyczy, spotka sporzadza sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym.

Kwoty w PLN
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10.

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

31.12.2025 31.12.2024

Wynik do podziatu: 80 698 949,74 128 863 108,51
- wynik za okres 80 698 949,74 128 863 108,51
sprawozdawczy
- niepodzielony wynik z lat 0,00 0,00
ubiegtych
Proponowany podzial zysku: 80 698 949,74 128 863 108,51
- dywidenda 25000 000,00 30 000 000,00
- przekazanie na kapitat 0,00 0,00
podstawowy
- przekazanie na kapitat 55698 949,74 98 863 108,51
Zapasowy
- przekazanie na kapitat 0,00 0,00
rezerwowy
- pokrycie strat z lat ubiegtych 0,00 0,00
- przekazanie na ZFSS 0,00 0,00
- wyplata nagrod z zysku 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00

11.

Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
rozwigzaniu i stanie koncowym przedstawia nastegpujgca tabela:
e Dane za okres sprawozdawczy

Warto$¢ na Zwigkszenia Wykorzystanie Rozwiazanie Réznice Razem
poczatek kursowe z
okresu przeliczenia

Rezerwa z tytulu 9191 295,00 0,00 0,00 -1424772,00 0,00 7766 523,00
odroczonego podatku

dochodowego

Rezerwy na §wiadczenia 2 812 409,60 844 333,90 0,00 0,00 0,00 3 656 743,50
emerytalne i podobne

Dtugoterminowe 1037 107,00 225 601,00 0,00 0,00 0,00 1262 708,00
Krotkoterminowe 1775 302,60 618 732,90 0,00 0,00 0,00 2394 035,50
Pozostale rezerwy 4572 699,99 4159 266,25 0,00 -152 374,93 0,00 8579 591,31
Dhugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kroétkoterminowe 4572 699,99 4159 266,25 0,00 -152 374,93 0,00 8579 591,31
Razem rezerwy 16 576 404,59 5003 600,15 0,00  -1577 146,93 0,00 20 002 857,81

Pozostate rezerwy wynikaja w wigkszosci ze spodziewanych dodatkowych obcigzen z tytutu
uzytkowania wieczystego i renty planistycznej, w zwigzku z waloryzacja stawek optat lub w zwigzku
ze wzrostem warto$ci gruntow.

e Dane porownawcze

Warto$¢ na Zwigkszenia WyKorzystanie Rozwiazanie Réznice Razem
poczatek okresu kursowe z
przeliczenia
Rezerwa z tytulu 7 355 523,00 1 835 772,00 0,00 0,00 0,00 9 191 295,00
odroczonego
podatku
dochodowego
Rezerwy na 1961 781,50 1364 435,60 -513 807,50 0,00 0,00 2 812 409,60
Swiadczenia
emerytalne i
podobne
Kwoty w PLN
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Dlugoterminowe 887 414,00 149 693,00 0,00 0,00 0,00 1037 107,00
Krétkoterminowe 1074 367,50 1214 742,60 -513 807,50 0,00 0,00 1775 302,60
Pozostale rezerwy 3120 899,99 1 451 800,00 0,00 0,00 0,00 4572 699,99
Dhugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Krotkoterminowe 3120 899,99 1451 800,00 0,00 0,00 0,00 4572 699,99
Razem rezerwy 12 438 204,49 4 652 007,60 -513 807,50 0,00 0,00 16576 404,59

Zobowigzania dlugoterminowe — struktura czasowa:

e Dane za okres sprawozdawczy

powyzej 1 roku powyzej 3 lat do powyzej 5 lat Razem
do 3 lat 5

Wobec pozostalych jednostek, w ktorych 0,00 0,00 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale
Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania dlugoterminowe wobec 5269 239,95 4770 024,95 4775 016,32 14 814 281,22
pozostalych jednostek
Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytulu emisji dluznych papierow 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosciowych
Inne zobowigzania finansowe 1386 533,37 0,00 0,00 1386 533,37
Zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 3 882 706,58 4770 024,95 4775 016,32 13 427 747,85
Zobowigzania dlugoterminowe ogélem 5269 239,95 4770 024,95 4775 016,32 14 814 281,22

Inne zobowigzania wynikaty gtownie z kaucji gwarancyjnych uzyskanych od kontrahentow.
Inne zobowigzania finansowe dotyczyly leasingu.

e Dane porownawcze

powyzej 1 roku  powyzej3latdo  powyzej 5 lat Razem
do 3 lat 5
Wobec pozostalych jednostek, w ktérych 0,00 0,00 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale
Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania dlugoterminowe wobec 4867 167,23 5364 381,81 2313 752,24 12 545 301,28
pozostalych jednostek
Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytulu emisji dtuznych papierow 0,00 0,00 0,00 0,00
warto$ciowych
Inne zobowigzania finansowe 953 501,35 99 469,11 0,00 1 052 970,46
Zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 3913 665,88 5264912,70 231375224 11492 330,82
Zobowigzania dlugoterminowe ogélem 4867 167,23 5364 381,81 2 313 752,24 12 545 301,28
12.
t.aczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych
zabezpieczen.

Umowa wielocelowej linii kredytowej z Bankiem 1:

Hipoteka umowna taczna do sumy 82 500 000,00 PLN, w celu zabezpieczenia zaptaty kwoty naleznosci
glownej wynikajacej z Kredytu udzielonego na podstawie Umowy oraz odsetek umownych, odsetek za
op6znienie, kosztow (w tym przyznanych lub zasadzonych), prowizji i optat wynikajacych z Umowy,
roszczen o odszkodowanie z powodu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy ustanowiona
na:

Kwoty w PLN
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a) nieruchomosci potozonej w Gdyni, o tacznej powierzchni 1,1809 HA stanowigcej wlasnos¢ Spotki
Powiazanej 1,

b) nieruchomosci potozonej w Gdyni, o tacznej powierzchni 0,5955 HA stanowigcej wlasno$é Spotki,
¢) nieruchomosci potozonej w Gdyni, o tacznej powierzchni 0,1443 HA stanowiagcej wlasnos$¢ Spotki,
d) nieruchomosci potozonej w Gdansku, o tacznej powierzchni 1,9758 HA bedacej w uzytkowaniu
wieczystym Spotki Powigzanej 2.

Umowa o kredyt rewolwingowy w PLN z Bankiem 2:

Hipoteka taczna do kwoty 60 000 000,00 PLN:

a) na I miejscu na nieruchomosci A, potozonej w Gdyni, nalezacej do Spotki,

b) na [ miejscu na nieruchomosci B, potozonej w Gdyni, nalezacej do Spoiki,

¢) na [ miejscu na nieruchomosci C, potozonej w Sopocie, nalezacej do Spoiki,

d) na I miejscu na nieruchomosci D, potozonej w Gdansku, nalezacej do Spotki Powigzanej 3,
e) na I miejscu na nieruchomosci E, polozonej w Gdyni, nalezacej do Spotki,

f) na I miejscu na nieruchomosci F, potozonej w Gdyni, nalezacej do Spotki.

Umowa o kredyt w rachunku biezacym z Bankiem 3:

Hipoteka umowna do kwoty 15 000 000,00 PLN ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelno$ci o zwrot
Kredytu, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o §wiadczenia uboczne, w tym oplat i prowizji wpisana
na pierwszym miejscu na rzecz Banku na przyshugujacym Spotce prawie wilasnoséci nieruchomosci
zlokalizowanej w Sopocie.

Umowa o kredyt odnawialny w rachunku kredytowym z Bankiem 3

Hipoteka umowna taczna do kwoty 45 000 000,00 PLN ustanowiona na zabezpieczenie wierzytelnosci
o zwrot Kredytu, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o §wiadczenia uboczne, w tym opfat i prowizji
wpisana na pierwszym miejscu na rzecz Banku na przystugujacym Kredytobiorcy:

a) uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci A zlokalizowanej w Gdansku, przystugujacym Spoéice,

b) uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci B zlokalizowanej w Gdansku, przystlugujacym Spotce.

Umowa o odnawialny kredyt obrotowy z Bankiem 4:

Hipoteka umowna taczna do sumy rownej 150% maksymalnej kwoty Kredytu, ktora na dzien zawarcia
niniejszej Umowy wynosi 75 000 000 zl, o najwyzszym pierwszenstwie, ustanowiona na nast¢pujacych
nieruchomosciach:

(a) nieruchomo$¢ A potozona w Gdansku, nalezaca do Spotki,

(b) nieruchomos$¢ B potozona w Gdansku, nalezaca do Spotki.

Zawarcie aktu notarialnego ustanowienia hipoteki i ztozenie wniosku do sadu o jej wpis w ksiegach
wieczystych nieruchomosci nastapito 11 lutego 2025 roku.

Kwoty w PLN
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Umowa Kredytowa o kredyt w rachunku biezacym z Bankiem 5:

Hipoteki umowne do tacznej kwoty 65 000 000 zt, na nastepujacych nieruchomosciach:

a) prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, potozonej w Gdansku, przystugujacemu
Spotce Powigzanej 2,

b) nieruchomos$ci w Gdyni, stanowigcej wlasnos¢ Spotki Powigzanej 3,

¢) dziatkach potozonych w Gdyni, stanowiacych wtasnos¢ Spoiki.

Hipoteki umowne na rzecz Gminy Miasta Gdyni z tytulu uméw drogowych na nieruchomosci
w Gdyni:

a) zabezpieczenie wierzytelnosci gminy miasta Gdyni wynikajacych z umowy KB/39/2022 z dnia 20
wrzesnia 2022 roku - 1 685 198,79 z1,

b) zabezpieczenie wierzytelnosci gminy miasta Gdyni wynikajacych z umowy KB/62/UJ/D/2021 z dnia
3 listopada 2021 roku z pdzniejszymi zmianami - 2 177 015,48 zi,

¢) zabezpieczenie wierzytelnosci gminy miasta Gdyni wynikajacych z umowy nr UD/2023/18 z dnia 12
pazdziernika 2023 roku - 3 653 364,47 zt,

d) zabezpieczenie wierzytelnosci gminy miasta Gdyni wynikajacych z umowy nr UD/2023/19 z dnia 12
pazdziernika 2023 roku - 3 374 288,52 zi,

e) zabezpieczenie wierzytelnosci gminy miasta Gdyni wynikajacych z umowy nr UD/2024/44 z dnia
22.11.2024 r. - 502 288,58 zt .

Umowa zbycia nieruchomosci w Gdyni:

Hipoteka na kwote 3 400 000,00 PLN na nieruchomosci gruntowej w Gdyni, w celu zabezpieczenia
zwrotu zadatku na rzecz kontrahenta, w zwiazku z umowa przedwstepna sprzedazy tejze nieruchomosci.

13.

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych.

e Rozliczenia migdzyokresowe (aktywa):

31.12.2025 31.12.2024
Dlugoterminowe rozliczenia 4097 523,00 3045 376,00
miedzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 4097 523,00 3045 376,00
dochodowego
Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
Krétkoterminowe rozliczenia 666 863,35 1410 100,59
miedzyokresowe
Ubezpieczenia 304 021,54 406 643,86
Prenumeraty 21 391,34 17 761,45
Programy komputerowe nie stanowigce praw 0,00 137 174,63
majatkowych
Reklama, targi w przysztych okresach 0,00 0,00
VAT do rozliczenia w przysztych okresach 0,00 0,00
Materialy marketingowe bezptatne 0,00 0,00
Poreczenia kredytow 46 189,52 452 056,84
Koszty eksploatacji lokali 0,00 0,00
Inne 295 260,95 396 463,81
Kwoty w PLN
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e Bierne rozliczenia migdzyokresowe (pasywa)

31.12.2025 31.12.2024
Inne rozliczenia miedzyokresowe 174 132 468,18 65 425 541,62
dlugoterminowe
Dotacje do $rodkow trwatych 0,00
Whplaty otrzymane na przyszte dostawy 174 132 468,18 65425 541,62
Koszty napraw gwarancyjnych (powyzej 12 0,00

miesiecy)

Inne rozliczenia miedzyokresowe 58 602 758,17 198 742 196,54
krétkoterminowe

Dotacje do $rodkow trwatych 0,00
Pozostate tytuty 0,00
Whtaty otrzymane na przyszte dostawy 58 602 758,17 198 742 196,54
Koszty napraw gwarancyjnych 0,00
Przedtuzenie gwarancji 0,00
Ryczalt serwisowy 0,00

Inne rozliczenia miedzyokresowe

14.

232 735 226,35

264 167 738,16

W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wigcej niz jednej pozycji bilansu,
jego powigzanie migdzy tymi pozycjami.

Powigzania miedzy sktadnikami Bilansu stan na 31.12.2025

Naleznos$ci
Wobec jednostek powiazanych Laczna kwota W tym czesé¢
naleznosci dlugoterminowa
Naleznosci z tytutu pozyczek 86 070 000,00 12 230 000,00

Wobec pozostalych jednostek

Naleznosci z tytutu pozyczek

44 614 051,63

22 793 449,95

Zobowigzania

Wobec jednostek powiazanych Laczna Kkwota W tym czesé
zobowiazania dlugoterminowa

Inne zobowiazania

Wobec pozostalych jednostek 18 185 063,34 14 814 281,22

Inne zobowigzania finansowe 2 066 672,88 1386 533,37

Inne 16 118 390,46 13 427 747,85

Zobowigzania warunkowe 0,00 0,00

15.

Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i porgczenia, takze

wekslowe, niewykazane w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki
oraz charakteru i formy tych zabezpieczen. Informacje dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie
emerytur i podobnych $§wiadczen oraz wobec jednostek powiazanych lub stowarzyszonych.

31.12.2025 31.12.2024

Wobec jednostek 150 000 000,00 61 500 000,00
powiazanych

Porgczenie 150 000 000,00 61 500 000,00
Pozostate 0,00 0,00
Wobec pozostalych jednostek 0,00 0,00
Gwarancje bankowe i 0,00 0,00
ubezpieczeniowe

Pozostate 0,00 0,00
Zobowigzania warunkowe 150 000 000,00 61 500 000,00

Kwoty w PLN
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Poreczenie dotyczy zabezpieczenia wierzytelnosci na rzecz Obligatariuszy z tytulu emisji obligacji
przez Invest Komfort Finance Sp. z 0.0. Porgczenie jest wazne do 31.12.2029 r.

16.

W przypadku gdy sktadniki aktywdéw niebedgce instrumentami finansowymi sg wyceniane wedtug
wartosci godziwe;j:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku, gdy dane przyjete do ustalenia
tej warto$ci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebedacego instrumentem finansowym - warto$¢ godziwa
wykazana w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub
kosztéw finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie
sprawozdawczym,

¢) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitatu (funduszu) na
poczatek 1 koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku
obrotowego

Nie dotyczy.
17.

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach VAT na dzien bilansowy wyniosty 59 651,36 a na
koniec roku poprzedniego 116 173,28 zt.

1.
Struktura rzeczowa sprzedazy
01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Przychody netto ze sprzedazy 317 045 666,30 411926 343,61
produktow
Przychody netto ze sprzedazy 9175170,34 11583 441,51
towarow
Przychody netto ze sprzedazy 326 220 836,64 423 509 785,12
razem
2.
Struktura terytorialna sprzedazy
01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Przychody netto ze sprzedazy 317 045 666,30 411 926 343,61
produktéw
Kraj 317 045 666,30 411926 343,61
Zagranica 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy towarow 9175170,34 11 583 441,51
Kraj 9175 170,34 11583 441,51
Zagranica 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy razem 326 220 836,64 423 509 785,12
3.
Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych $rodki trwate.
Nie wystepowaty.
Kwoty w PLN
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4.

Wysokos¢ odpisoéw aktualizujacych wartos¢ zapasow.

31.12.2025 31.12.2024

Odpisy aktualizujace warto$¢ 492 572,71 1 801 602,23
zapasow

Zapasy 1285 494 964,78 1038 353 826,30
Materiaty 19 525,16 19 525,16
Potprodukty i produkty w toku 522199 504,23 331020 393,92
Produkty gotowe 113 331 550,38 218 439 890,90
Towary 639 232 177,51 482 445 709,11
Zaliczki na dostawy 10 712 207,50 6428 307,21
Wartos¢ bilansowa netto 1285 002 392,07 1036 552 224,07
zapasow

5.

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym

Nie dotyczy

6.

Rozliczenie roznicy pomigdzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, strata) brutto.

Ujeto w nocie zawartej w sprawozdaniu finansowym w formacie xml.

7.

Koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz rdéznice kursowe, ktore
powiekszyly koszt wytworzenia $§rodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym.

01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024

Odsetki od zobowiazan (zaciagnigtych w 0,00 0,00
celu finansowania wytworzenia srodkow

trwatych)

Pozostale naktady inwestycyjne 4 820 968,30 7 167 046,54
Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w 4 820 968,30 7167 046,54
budowie

8.

Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyly cene nabycia towaréow lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym.

Nie dotyczy.

9.

Poniesione w ostatnim roku i planowane na rok nastgpny naktady na niefinansowe aktywa trwate

(w tym na ochrong $§rodowiska)

01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Naktady na ochrong $rodowiska 0,00 0,00

Kwoty w PLN
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Naktady inne niz ochrona §rodowiska 4 820 968,20 7167 046,54
Naklady inwestycyjne poniesione w biezacym 4 820 968,20 7 167 046,54
okresie
Naktady na ochrong srodowiska 0,00 0,00
Naktady inne niz ochrona $rodowiska 5000 000,00 8 000 000,00
Naklady inwestycyjne planowane na rok 5000 000,00 8000 000,00
nastepny

10.

Informacja o przychodach lub kosztach o nadzwyczajnej wartosci lub ktore wystapity incydentalnie.

Nie dotyczy.

11.

Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktdre nie zostaty
zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do warto$ci niematerialnych i prawnych.

Nie dotyczy.

12.

Warto$¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na wykonywanie przez
te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
o0 przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. z 2020 r. poz. 1645), lub kwotg optaty za marnowanie
zywnosci, o ktorej mowa w art. 5 tej ustawy.

Nie dotyczy.

1l
Kurs przyjety do wyceny pozycji bilansu i rachunku zyskow i strat wyrazonych w walutach obcych:

31.12.2025 31.12.2024
Kurs obowiazujacy na ostatni dzien okresu
PLN/EUR 4,2267 42730
v
Struktura §rodkoéw pienieznych:
31.12.2025 31.12.2024

Inne $rodki pienigzne 42 252 945,79 69 420 834,65
Inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
Srodki pienigzne w banku 2675 193,30 3161 824,07
* Rachunki biezace 2262 781,31 2933 665,54
* Rachunki o ograniczonym 412 411,99 228 158,53
dysponowaniu

- w tym: $rodki pieni¢zne na 59 651,36 116 173,28
rachunkach bankowych VAT
Srodki pieniezne w kasie 9 558,84 18 325,71
Korekta o réznice kursowe z 0,00 0,00
wyceny bilansowej
Razem Srodki pieni¢zne i ich 44 937 697,93 72 600 984,43
ekwiwalenty

Kwoty w PLN
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Jako inne $rodki pienigzne prezentowane sa srodki na mieszkaniowych rachunkach powierniczych.

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych sporzadzono metoda posrednia.
Wykazane w poz A.I1.2 zyski i straty z tytutu réznic kursowych wynikaja z:

01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Roéznice kursowe z wyceny 0,00 0,00
srodkow pienigznych
Roznice kursowe dotyczace 0,00 0,00
dziatalnosci inwestycyjnej
Roznice kursowe dotyczace 0,00 0,00
dziatalnoéci finansowej
Razem wyjasnienie zyskow i 0,00 0,00
strat z tytulu roznic
kursowych

Wykazane w poz A.I1.3 odsetki i udzialy w zysku (dywidendy) wynikaja z:

01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024

Zaptacone odsetki od zobowigzan 4524 178,51 1169211,42
finansowych

Otrzymane dywidendy -51597,52 -19 120,03
Otrzymane odsetki od pozyczek -9 693 410,33 -12 327 368,72
Odsetki od aktywow finansowych -724 310,51 -2 341 831,32
naliczone, nie zaptacone

Odsetki od zobowiazan finansowych 1 635,62 470,75
naliczone, nie zaptacone

Inne tytuty 0,00 0,00
Razem odsetki i udzialy w zyskach -5 943 504,23 -13 518 637,90
(dywidendy)

Wykazany w poz A.Il.4 wynik na dziatalno$ci inwestycyjnej wynika z:

01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Zysk (strata) ze zbycia lub wyceny -72201,90 -95 051,40
aktywow finansowych
Zysk (strata) ze zbycia lub wyceny -2 619 000,00 0,00
warto$ci niematerialnych i prawnych
Zysk (strata) ze zbycia lub wyceny -210 756,10 -138 144,26
rzeczowych aktywow trwalych
Razem zysk (strata) z dzialalnosci -2 901 958,00 -233 195,66
inwestycyjnej

Wykazana w poz. A.I.7 zmiana stanu nalezno$ci wynika z:

01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
- korekta o zmiang stanu naleznosci z 0,00 0,00
tytutu zbycia rzeczowych aktywow
finansowych
- korekta o zmiang stanu naleznosci z 0,00 0,00
tytulu zbycia wartosci
niematerialnych
- korekta o zmiang stanu naleznosci z 0,00 0,00
tytutu zbycia rzeczowych aktywow
trwatych
- korekta o zmiang stanu naleznosci z 0,00 0,00
tytutu udzielonych porgczen
- inne korekty 0,00 0,00
Zmiana stanu naleznosci 76 250 022,85 -25 736 969,49
krotkoterminowych wynikajaca z
bilansu
Razem zmiana stanu naleznosci 76 250 022,85 -25 736 969,49
krotkoterminowych wynikajaca z
bilansu

Wykazana w poz. A.Il.8 zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynika z:

Kwoty w PLN
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01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024

- korekta o ptatnosci zobowigzan z -420 262,56 1031 094,57
tytutu leasingu finansowego
- korekta o wydatki z tytutu innych 0,00 0,00
zobowiazan finansowych
- korekta o wykup dtuznych papierow 0,00 0,00
wartosciowych
- korekta o zmiang stanu pozyczek i 0,00 0,00
porgczen
- inne korekty 0,00 -470,75
Bilansowa zmiana stanu zobowigzan 21 512 540,56 26 791 326,13
krotkoterminowych
Razem zmiana stanu zobowiazan 21 092 278,00 27 821 949,95
krétkoterminowych

\')

1.

Charakter i cel gospodarczy zawartych przez jednostke umow nieuwzglednionych w bilansie
w zakresie niezb¢dnym do oceny ich wpltywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowg i wynik finansowy
jednostki.

Nie wystapity takie umowy.

2.

Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktore rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane
w miedzynarodowych standardach rachunkowo$ci

Nie wystgpily istotne transakcje z podmiotami powigzanymi realizowane po cenach innych niz rynkowe

3.

Przecigtne zatrudnienie w roku obrotowym

01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024

Zarzad 0,00 0,00

Pracownicy umystowi 137,00 120,00

Pracownicy fizyczni 0,00 0,00

Razem 137,00 120,00
4.

Informacje o wynagrodzeniach, tagcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sktad organdw zarzadzajgcych, nadzorujgcych albo administrujgcych spotek handlowych
(dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i
swiadczen o podobnym charakterze dla bylych czlonkéw tych organdéw lub zobowigzaniach
zaciggnigtych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdej kategorii organu.

Zarzad komplementariusza, ktory jest uprawniony do prowadzenia spraw Spotki nie pobiera
wynagrodzenia bezposrednio ze Spotki. Wynagrodzenia ujete i wykazane w sprawozdaniu finansowym
komplementariusza byty nastepujace:

Kwoty w PLN
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01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024
Zarzad Spotki 1200 000,00 1 014 000,00
Rada Nadzorcza 0,00 0,00
Razem wynagrodzenia 1200 000,00 1014 000,00

5.

Informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i §wiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych jednostki, ze
wskazaniem ich gléwnych warunkow, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciagni¢tych w ich imieniu tytulem gwarancji
1 porgczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organow.

31.12.2025 31.12.2024
Zarzad Spotki 0,00 0,00
Rada Nadzorcza 0,00 0,00
PozyczKki udzielone czlonkom 0,00 0,00

zarzadu i rady nadzorczej

6.

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego wyplacone badz nalezne
za rok obrotowy.

01.01.-31.12.2025 01.01.-31.12.2024

Badanie ustawowe w 105 000,00 105 000,00
rozumieniu art. 2 pkt. 1 ustawy
o biegtych rewidentach
Inne ustugi atestacyjne 0,00 0,00
Ustugi doradztwa podatkowego 0,00 0,00
Pozostale ustugi 0,00 0,00
Wynagrodzenie bieglego 105 000,00 105 000,00
rewidenta

Vi

1.

Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledow popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych
w roku obrotowym na kapital (fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju.

Nie dotyczy

2.

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nieuwzglgdnionych
w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacj¢ majatkowa, finansowg oraz wynik
finansowy jednostki.

Nie wystapily istotne znaczenia po dniu bilansowym, ktoére mialy wpltyw na sytuacje majatkowa,
finansowg oraz wynik finansowy jednostki.

3.

Kwoty w PLN
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Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz
z podaniem jej przyczyny.

Nie dotyczy

4.

Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace porownywalnos¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Nie dotyczy

Vil

1.

Informacje o wspdlnych przedsigwzigciach, ktore nie podlegaja konsolidacji.

Nie dotyczy.
2.

Transakcje z podmiotami powigzanymi w 2025 r. przedstawia nastgpujaca tabela:

e Dane za okres sprawozdawczy

Wartos¢ Wartos¢ NaleznoSci NaleznoSci Zobowiazania  Zobowiazania
sprzedazy zakupow handlowe pozostale handlowe pozostale
(finansowe i (inwestycyjne
inne) itp.)
Transakcje z innymi 8052 767,75 32249 088,10 58710 899,07 86 070 000,00 647 480,14 0,00
jednostkami
powiazanymi
Transakcje z innymi 8052767,75 32249 088,10 58 710 899,07 86 070 000,00 647 480,14 0,00
jednostkami
powiazanymi

W biezacym roku Spotka uzyskata rowniez: przychody z tytutu dywidend otrzymanych od jednostek
powiazanych w kwocie 51 597,52 zi.

e Dane pordwnawcze

Warto$¢ Wartos¢ Naleznosci Naleznosci Zobowiazania  Zobowiazania
sprzedazy zakupow handlowe pozostale handlowe pozostale
(finansowe i (inwestycyjne
inne) itp.)
Transakcje z innymi 7289 766,02 29077 648,22 139 830917,05 122 560 000,0 161 566,15 0,00
jednostkami 0
powigzanymi
Kwoty w PLN
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Transakcje z innymi 7 289 766,02 29 077 648,22 139 830 917,05 122 560 000,0
jednostkami 0
powiazanymi

161 566,15 0,00

W ubiegtym roku Spoétka uzyskata rowniez: przychody z tytutu dywidend otrzymanych od jednostek
powigzanych w kwocie 19 120,03 zt

3.
Wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20%
w ogo0lnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje
o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu wlasnego i zysku lub stracie

netto tych spotek za ostatni rok obrotowy.

% gloséw w

P . VBT WECEN  Trwala utrata Wartoéc’ % udz‘ialu w organie
Lp. Nazwa i siedziba Jednostki l.lalzycla . wartosci bl'lal}sowa . .kapltale. e

udzialéw/akeji udzialéw/akeji jednostki Spélki
1 | Tempo Obstuga Nieruchomosci Sp. z 0.0. 2383 310,00 236 738,53 2146 571,47 99,83 99,83
2 | Pro-Realizacja S.A. 100 000,00 100 000,00 100,00 100,00
3 | Brabank Sp. z0.0. w likwidacji 5501,00 5501,00 0,00 100,00 100,00
4 | Brabank Sp. z o0.0. sp.k. 290 000,00 290 000,00 96,67 96,67
5 | Slaska Sp. z 0.0. 28 984,40 28 984,40 0,00 100,00 100,00
6 | Smolna Sp. z 0.0. 36 000,00 36 000,00 0,00 100,00 100,00
7 | Cylkowskiego Sp. z o0.0. 21 073,00 21 073,00 0,00 100,00 100,00
8 | Cylkowskiego Sp. z 0.0. sp.k. 295 000,00 295 000,00 98,33 98,33
9 | Smolna Sp. z 0.0. sp.k. 295 000,00 295 000,00 98,33 98,33
10 | Slaska Sp. z0.0. sp.k. 295 000,00 295 000,00 98,33 98,33
11 | Nowowiczlinska Sp. z 0.0. 20 616,00 20 270,85 345,15 100,00 100,00
12 | Torunska Sp.z o0.0. 22 037,00 15 334,70 6 702,30 100,00 100,00
13 | Torunska Sp.z 0.0. sp.k. 298 811,00 298 811,00 98,33 98,33
14 | Invest Komfort Finance Sp. z o0.0. 20 000,00 20 000,00 100,00 100,00
14 | Spotka IM Investments Sp. z 0.0. 6671 252,00 6671 252,00 30,00 30,00

Razem 10 782 584,40 363 902,48 10 418 681,92

4.

Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia
lub wlaczen, informacje o podstawie prawnej wylaczenia i inne wymagane ustawa.

Nie dotyczy.

5.

Informacje o:

e nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej sktad wchodzi spotka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dostepne,

Kwoty w PLN
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe najwyzszego szczebla grupy kapitalowej sporzadza
spotka Baltis Investment Spotka Akcyjna. Siedziba spotki miesci si¢ w Gdyni przy ul.
Hryniewickiego 6C/17

e nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitatlowej, w sktad ktorej wchodzi spotka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dostepne;

Invest Komfort Spotka Akcyjna Spotka Komandytowa sporzadza skonsolidowane sprawozdanie

finansowe swojej Grupy Kapitatowej. Siedziba spolki miesci si¢ w Gdyni przy ul.
Hryniewickiego 6C/47.

Informacje o nazwie adresie siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz formie prawnej
kazdej z jednostek, ktorych dana jednostka jest wspolnikiem ponoszacym nieograniczong
odpowiedzialno$¢ majatkows.

Nie dotyczy.

Informacje o potaczeniu w okresie sprawozdawczym.

Nie dotyczy.

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewno$ci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis podejmowanych
badz planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu eliminacj¢ niepewnos$ci

Nie dotyczy.

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposob wptynaé na ocene sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Nie dotyczy.

Instrumenty Finansowe i zarzadzanie ryzykiem finansowym.

Kwoty w PLN
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1.

Charakterystyka pozyczek otrzymanych i udzielonych:

Dlugoterminowe pozyczki udzielone — niepowiazane

stan na 31-12-2025

Nazwa Data Data Rodzaj/ Kwota (lacznie z odsetkami
pozyczkobiorcy/pozyczkodawey — zawarcia obowiazywania charakter pozyczki/limitu naliczonymi)
Signum Sp. z 0.0. 07-06-2018  30-09-2027 linia pozyczkowa 10 000 000,00 13 466 660,59
Pomeranus 4 Sp. z 0.0. 07-06-2018  31-12-2027 linia pozyczkowa 9 000 000,00 9176 789,36
VINCENT Gabriela Migtki 29-08-2025  31-12-2028 pozyczka 150 000,00 150 000,00

22793 449,95

Krotkoterminowe pozyczki udzielone — niepowigzane

Inter Marine Sp. z 0.0. 23-02-2018  31-03-2026 linia pozyczkowa 13 000 000,00 15 820 601,68
VILLARIA sp. z 0.0. sp.k. 24.10.2025  31-03-2026 pozyczka 6 000 000,00 6 000 000,00
21 820 601,68
Dlugoterminowe pozyczki udzielone - powiazane
Smolna Sp. z o.o0. 17-01-2014  31-12-2027 pozyczka 60 000,00 60 000,00
Cylkowskiego Sp. z 0.0. 28-12-2017  31-12-2027 pozyczka 60 000,00 60 000,00
Slaska Sp. z 0.0. 11-02-2016  31-12-2027 pozyczka 60 000,00 60 000,00
Smolna Sp. z 0.0. Sp.K. 21-09-2022  31-12-2027 pozyczka 5000 000,00 5000 000,00
Smolna Sp. z 0.0. Sp.K. 16-12-2022  31-12-2027 pozyczka 5000 000,00 5000 000,00
Smolna Sp. z 0.0. Sp.K. 12-01-2023  31-12-2027 pozyczka 2 000 000,00 2 000 000,00
Property 3m Sp. z 0.0. 21-08-2017  31-07-2027 linia pozyczka 60 000,00 50 000,00
12 230 000,00
Krétkoterminowe pozyczki udzielone - powiazane
Torunska Sp. z 0.0. 17-06-2020  31-12-2026 pozyczka 40 000,00 40 000,00
Nowowiczlinska Sp. z 0.0. 20-02-2020  31-12-2026 pozyczka 50 000,00 50 000,00
Property 3m Sp. z 0.0. Sp. K 01-02-2016  30-06-2026 linia pozyczkowa 140 000 000,00 68 750 000,00
Smolna Sp. z 0.0. Sp. K. 25-08-2022  31-12-2026 pozyczka 5000 000,00 5000 000,00
73 840 000,00

Pozyczki sg oprocentowane zmienng stopg procentowa (WIBOR 1M/6M+marza). Zmiany w zakresie
pozyczek udzielonych i otrzymanych w 2025 roku oraz kosztdéw i przychodow odsetkowych:

Pozyczki udzielone: Powiazani Pozostali
udzielone w okresie 144 110 000,00 6 150 000,00
sptacone w okresie 180 600 000,00 5250 000,00
przychody odsetkowe 7810 177,18 2829 510,51
odsetki i prowizje otrzymane 7810177,18 2206 853,15
PozyczKi otrzymane: Powiazani Pozostali
zaciagnigte w okresie 0,00 0,00
sptacone w okresie 0,00 0,00
koszty odsetek i prowizji 0,00 0,00
odsetki i prowizje zaptacone 0,00 0,00
Charakterystyka kredytow:
A stan wykorzystania na
Bank obowithivania Rodzaj/ charakter (]i"llinl\llt) 31-12-2025
azy (PLN)
BNP Paribas Bank Polska SA 14-01-2027 | linia kredytowa wielocelowa 55 000 000,00 28 298 777,62
Bank Millennium SA 31-08-2027 | kredyt obrotowy odnawialny 50 000 000,00 17 488 726,19
Alior Bank SA 21-02-2026 | kredyt w rachunku biezacym 10 000 000,00 8 645 260,37
Alior Bank SA 19-06-2026 | kredyt obrotowy odnawialny 30 000 000,00 10 000 000,00
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Bank Pekao SA 31-01-2027 | kredyt obrotowy odnawialny 50 000 000,00 10 002 183,56
ING Bank Slaski SA 10-04-2027 | kredyt w rachunku biezacym 50 000 000,00 14 544 212,77
245 000 000,00 88979 160,51

Laczna warto$¢ naliczonych kosztow odsetek i prowizji od kredytow w 2025 roku wyniosta 4 376 354,14
zt (1 110 204,92 zt w 2024 roku).

Charakterystyka pozostalych instrumetéw:

W ramach krotkoterminowych innych inwestycji wykazywano jednostki uczestnictwa w Funduszach
i Subfunduszach Allianz, ktérych wartos¢ na 31 grudnia 2025 r. wyniosta 171 407,11 zt (koniec roku
poprzedniego: 1 099 205,21 z}). Strata z tytulu wyceny jednostek uczestnictwa na koniec 2025 roku
wyniosta 114 322,16 zi. W biezacym okresie osiggnicto przychod ze sprzedazy czgsci jednostek
uczestnictwa w kwocie 1 000 000,00 zt (warto$¢ sprzedanych jednostek wyniosta 813 475,94 zt).

2.

Przyjete cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym.

Ryzyko kredytowe — naleznosci

Ryzyko kredytowe dotyczy tempa rotacji naleznosci oraz prawdopodobienstwa ich $ciggalnoSci.
Wigkszo$¢ $rodkéw z tytulu sprzedazy otrzymywana jest w formie zaliczek, co
w duzej mierze eliminuje mozliwo$¢ powstania naleznosci przeterminowanych. Mozna uzna¢ zatem,
ze ryzyko kredytowe po stronie naleznos$ci jest znikome.

Ryzyko utraty plynnosci

Ryzyko te dotyczy utraty mozliwosci biezgcego regulowania swoich zobowigzan. Spétka minimalizuje
ww. ryzyko poprzez powigzanie termindw wplywéw od nabywcéw z postepem prac budowlanych, co
umozliwia biezgca akumulacje srodkéw na dominujgce w strukturze wydatkéw koszty realizacji
inwestycji. W celu zwiekszenia ptynnosci, Spdtka korzysta z kredytéw obrotowych. Dodatkowym
zrodtem finansowania sg srodki pochodzace z emisji obligacji dokonanej przez wchodzaca w sktad
Grupy Kapitatowej spétke zadaniowg powotang do tego celu.

Ryzyko walutowe

Ryzyko te wiaze si¢ z mozliwoscig utraty korzysci ze wzgledu na niekorzystne z punktu widzenia
Spotki wahania kursow walut. Ze wzgledu na fakt, ze Spotka osigga przychody, ponosi wydatki
i korzysta z kredytow niemal w 100% w polskich zlotych, ryzyko to jest znikome.

Ryzyko stop procentowych

Ryzyko dotyczy sytuacji, gdy wartosé przychodéw bgdz koszt obstugi zobowigzan zalezne sg od
aktualnych stép procentowych. Na dzien bilansowy, Spétka korzystata z kredytow bankowych
oprocentowanych weditug zmiennej stopy opartej o WIBOR, a wartos¢ wykazanego zadtuzenia
odsetkowego stanowita jedynie okoto 5,6% sumy bilansowej. Ryzyko wynikajace ze zmian
procentowych jest wiec bardzo ograniczone.
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Ryzyko rynkowe instrumentow finansowych
Spotki Grupy Kapitalowej nie posiadaja instrumentoéw finansowych narazonych na wahania cen
rynkowych, zatem ryzyko to nie wplywa na ich dzialalno$¢. Kapitalowe instrumenty finansowe

(udzielone pozyczki) sa wyceniane w kwocie wymagajacej zaplaty (facznie z naliczonymi odsetkami)
z zachowaniem zasady ostroznosci.
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