Warimpex Financing PL Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia

Sprawozdanie finansowe za okres
od 04.03.2025 do 31.12.2025



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane jednostki
Nazwa:  Warimpex Financing PL Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Krakéw Mogilska 35/, 31-545

Forma prawna:

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Kody PKD okreslajace podstawowa dziatalnos¢ podmiotu:
64227

Numer identyfikacji podatkowej:
NIP: 5273155141

Numer we wiasciwym rejestrze sadowym:
KRS: 0001159780

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony
Nie dotyczy

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe sporzadzane za okres od 04.03.2025 do 31.12.2025

4. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne
Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tacznych.

5. Zalozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
jednostke.

Nie stwierdzono okolicznosci, ktére wskazujg na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. Informacje o potaczeniu spétek
Nie dotyczy.

7. Polityka rachunkowosci
Oméwienie przyjetych metod wyceny aktywoéw i pasywow (takze amortyzacji):
1. Wartosci niematerialne i prawne
Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowoduja
one wptyw do Spétki korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢ bezposrednio powigzane z tymi aktywami.
Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Wartosci niematerialne i prawne sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci. Rozpoczecie dokonywania odpiséw
amortyzacyjnych nastepuje od miesigca nastepnego po miesigcu przyjecia wartosci niematerialnej i prawnej
do uzytkowania. Dokumentem potwierdzajagcym moment oddania wartosci niematerialnych i prawnych do
uzytkowania jest dokument OT. Wartosci niematerialne i prawne, ktérych wartosc nie przekracza kwoty
2000 ztotych, amortyzowane s3 jednorazowo. Wartosci niematerialne i prawne powyzej kwoty 2000 ztotych
podlegajg wprowadzeniu do ewidencji ksiegowej i amortyzacji Na dzien bilansowy Spétka kazdorazowo
ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych wartosci niematerialnych i prawnych nie przekracza wartosci
przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istnieja przestanki, ktdre by na to wskazywaty,
wartos¢ bilansowa wartosci niematerialnych i prawnych jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci sa ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.
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Przyktadowe okresy amortyzacji moga ksztattowad sie nastepujaco:

Prawa autorskie, licencje 50%

Oprogramowanie komputerowe 30%

Inne wartosci niematerialne i prawne 20%

2. Srodki trwate

Srodki trwate s3 wyceniane w cenie nabycia, na ktorg sktadaja sie cena zakupu powiekszona o koszty
dodatkowe (koszty transportu, ubezpieczenia, optat notarialnych, koszty przystosowania do uzytkowania,
itp.) w wartosci okreslonej w decyzji wtasciwych organdw lub koszcie wytworzenia, pomniejszone o
umorzenie oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Grunty wyceniane sa w cenie nabycia,
pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladéw,
optaty eksploatacyjne, wptywaja na wynik finansowy roku obrotowego, w ktérym zostaty poniesione. Jezeli
mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci
ekonomicznych z tytutu posiadania danego srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w
takim przypadku zwiekszajg one warto$¢ poczatkowa érodka trwatego. Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw,
sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci, lub przez krétszy z dwdch okresow: ekonomicznej uzytecznosci lub prawa do uzywania.
Przyktadowe okresy amortyzacji moga ksztattowad sie nastepujaco:

Budynki mieszkalne i budowle - grupa 0-1: 1,5% - 2,5%
Pozostate budynki niemieszkalne - grupa 1: 4,5% - 10%
Maszyny, urzadzenia i aparaty- grupa 3-6: 10% - 14%
Samochody - grupa 7: 20%
Urzadzenia techniczne - grupa 8: 20%
Specjalistyczne maszyny, narzedzia: grupa 4-6 25%-30%

Rozpoczecie dokonywania odpisow amortyzacyjnych nastepuje od miesigca nastepnego, po miesigcu
przyjecia srodka trwatego do uzytkowania. Dokumentem potwierdzajagcym moment oddania srodka
trwatego do uzytkowania jest dokument OT. W okreslonych przypadkach Spdtka moze podja¢ decyzje o
zastosowaniu indywidualnych stawek amortyzacji. Ewidencje srodkéw trwatych prowadzi sie dla srodkéw
trwatych o wartoéci poczatkowej wynoszacej co najmniej 3 500 ztotych. Srodki trwate o niskiej jednostkowe]
wartosci poczatkowej, to znaczy ponizej 3500 ztotych, nie sg wprowadzane do ewidencji ksiegowej, lecz
odpisywane w miesigcu oddania ich do uzywania w koszty zuzycia materiatéw. Srodki trwate o wartosci
powyzej 3 500 ztotych wprowadza sie do ewidencji ksiegowej, a nastepnie amortyzuje. Szacunki dotyczace
okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji s przedmiotem przegladu na koniec kazdego
roku obrotowego w celu weryfikagji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z
przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty. Na
dzien bilansowy Spotka kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywow nie przekracza
wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istnieja przestanki, ktdre by na to
wskazywaty, wartosc bilansowa aktywdw jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci sa ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

3. Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku
z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztow finansowych, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci. W ramach srodkéw trwatych w budowie wykazywane sg rowniez materiaty inwestycyjne.
Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do
uzytkowania.

W przypadku, gdy istnieje duze prawdopodobienstwo, ze kontrolowany przez jednostke sktadnik aktywéw
nie przyniesie w przysztosci w znaczacej czesci lub catosci przewidywanych korzysci ekonomicznych,
dokonuje sie aktualizacji wartosci sSrodka trwatego do jego realnej wartosci w celu zapewnia przedstawienia
w ksiegach rachunkowych i sprawozdaniu finansowym rzetelnego obrazu sytuacji majatkowej jednostki.
Trwata utrate wartosci srodkow trwatych w budowie ustala sie na dzien bilansowy, poréwnujac ich wartosc
ksiegowa (netto) z wartoscig odzyskiwalna (cena sprzedazy netto). Jesli szacowane korzysci ekonomiczne sa
nizsze niz koszty wytworzenia, dokonuje sie odpisu aktualizujacego, ktdry obcigza pozostate koszty
operacyjne.
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4. Naleznosci dtugo- i krétkoterminowe

Naleznosci ujmowane sg w wartosci nominalnej, na dzien bilansowy wykazywane w kwocie wymaganej
zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujgce. Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie proporcjonalnie
uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego
wartos¢ naleznosci. Sposéb dokonywania odpisow
aktualizujacych:

naleznosci przeterminowane pomiedzy 30-59 dni — 25%

naleznosci przeterminowane pomiedzy 60-180 dni — 50%

naleznosci przeterminowane powyzej 180 dni — 100 %

naleznosci od dtuznikdw pozostawionych w stan likwidacji lub upadtosci — 100%

W przypadku tworzenia odpiséw aktualizujacych ocenia sie indywidualng ocene ryzyka poniesienia straty.
Ostateczna decyzje o spisaniu naleznosci podejmuje Zarzad.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub
do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy. Naleznosci
umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce ich
wartosé.

5. Inwestycje dtugo- i krotkoterminowe

Inwestycje obejmujg aktywa posiadane w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z
przyrostu wartosci tych aktywow, uzyskania z nich przychodow

w formie odsetek, dywidend (udziatoéw w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym réwniez z transakgji
handlowej, a w szczegdlnosci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne,
ktore nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz sg posiadane w celu osiggniecia tych korzysci. Do inwestycji
dtugoterminowych moga by¢ zaliczane np. biurowce wybudowane w ramach wtasnej dziatalnosci lub
nabyte i wynajmowane podmiotom zewnetrznym.

Inwestycje diugoterminowe i krotkoterminowe ujmuje sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia (wartos¢ poczatkowa) z uwzglednieniem skutkdw przeszacowania (aktualizacji),
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze z tytutu trwatej utraty ich wartosci. Wartos¢ poczatkowa
inwestycji w nieruchomosci powiekszaja koszty jej ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie,
modernizacji lub rekonstrukgji i powodujacego, ze wartos¢ uzytkowa inwestycji w nieruchomosci po
zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przejeciu do uzywania warto$¢ uzytkowa. Inwestycje w
nieruchomosci amortyzowane sa metoda liniowg wedtug zasad przyjetych dla amortyzacji srodkéw
trwatych. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w nastepnym miesigcu po przyjeciu inwestycji w
nieruchomosci do uzywania.

Inwestycje w postaci aktywdw finansowych moga wystepowac jako: dtugoterminowe: sg to aktywa
finansowe, ktore sag ptatne i wymagalne lub przeznaczone do zbycia w okresie dtuzszym niz rok od dnia
bilansowego, krotkoterminowe: sg to aktywa finansowe, ktére sg ptatne i wymagalne lub przeznaczone do
zbycia w okresie 12 miesiecy od ich nabycia, wystawienia lub zatozenia.

Jednostka stosuje zasady ujmowania, wyceny, ujawniania i prezentacji instrumentéw finansowych zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 17 listopada 2024 r. w sprawie uznawania i metod wyceny oraz
ujawniania i prezentagji instrumentdw finansowych.

Zgodnie z przepisami rozporzadzenia, instrumenty finansowe klasyfikuje sie do nastepujacych kategorii, dla
ktérych stosuje sie odpowiednie metody wyceny:

Aktywa i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu - wyceniane w wartosci godziwej, a skutki
przeszacowania odnoszone sg na wynik finansowy.

Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne — wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu, z zastosowaniem
efektywnej stopy procentowej, z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci — wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — wyceniane w wartosci godziwej, a skutki przeszacowania
ujmowane sa w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny (do momentu realizacji lub utraty wartosci).
Jednostka przyjmuje nastepujace zasady:

Pozyczki udzielone oraz naleznosci klasyfikowane sg jako pozyczki i naleznosci wtasne i wyceniane sg
wedtug zamortyzowanego kosztu, z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. W przypadku
gdy efekt dyskonta nie jest istotny, dopuszcza sie wycene w kwocie wymaganej zaptaty.
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Na dzien bilansowy dokonywana jest ocena utraty wartosci i w razie potrzeby tworzone sg odpisy
aktualizujace.

Instrumenty finansowe przeznaczone do krétkoterminowego obrotu wyceniane sa w wartosci godziwej
przez wynik finansowy.

Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢ warto$ci godziwej, instrument wycenia sie wedtug ceny nabycia
(kosztu) z uwzglednieniem odpiséw z tytutu utraty wartosci.

6.Srodki pieniezne i ekwiwalenty érodkéw pienieznych.

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej. Srodki pieniezne w walucie
obcej

sg wyceniane na dzien bilansowy wedtug kursu sredniego NBP ogtoszonego na ten dzien.

7.Czynne rozliczenia miedzyokresowe dtugo- i krotkoterminowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych jezeli dotyczg one przysztych okreséw
sprawozdawczych i/lub w celu ujecia ich proporcjonalnie do rezultatéw osiagganych w kolejnych okresach z
zachowaniem zasady memoriatu, wspétmiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznosci.

W ciagu okresu sprawozdawczego przedmiotem rozliczen miedzyokresowych moga by¢ miedzy innymi:
1.koszty czynszdw i dzierzawy ptaconych z géry,

2. koszty ubezpieczeh majatkowych, prenumeraty, optat

3. naliczone z gory odsetki od kredytow i pozyczek,

4. inne koszty finansowe zwigzane z pozyskaniem finasowania

5.aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego,

Koszty podlegajace aktywowaniu na koncie rozliczen miedzyokresowych rozliczane sa proporcjonalnie do
uptywu czasu w kolejnych okresach obrotowych, ktérych dotycza. Spodtka kwalifikuje do ujecia jako czynne
rozliczenia miedzyokresowe koszty o wartosci réwnej lub wyzszej niz 500 ztotych. Koszty o wartosci nizszej
niz 500 ztotych ujmuje sie jednorazowo w koszty biezace okresu. Koszty zwigzane z emisja obligacji beda
bilansowo rozliczane w wycenie zobowigzania z tyt. obligacji w skorygowanej cenie nabycia i w bilansie
beda prezentowane jako zmniejszenie zobowigzania z tego tytutu.

8. Bierne rozliczenia miedzyokresowe i rozliczenia miedzyokresowe przychodow.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczegdlnosci ze Swiadczen
wykonywanych na rzecz jednostki przez kontrahentow, a kwote zobowigzania mozna oszacowac i/lub z
obowiazku wykonania przysztych swiadczen, ktére mozna oszacowa¢, mimo iz data powstania
zobowiazania nie jest znana. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow to przychody, ktére nie dotycza
biezacego okresu, sg przenoszone do rozliczenia i ujmowane w wyniku finansowym okresu, ktérego
dotycza.

9. Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy tworzone sg na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobiehstwa — przyszite straty lub
zobowiazania, ktérych kwote mozna w sposéb wiarygodny oszacowac, a w szczegdlnosci na strate z tytutu
udzielonych gwarangji, poreczen, operacji kredytowych lub skutkéw toczacego sie postepowania
sgdowego. Rezerwy sg tworzone w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych lub, kosztow finansowych w
zaleznosci od okolicznosci, z ktdrych strata wynika. Rezerwe zmniejsza powstanie straty lub zobowigzania,
na ktore zostata utworzona, zas niewykorzystane rezerwy (z uwagi na ustanie lub zmniejszenie ryzyka strat,
na ktére zostaty utworzone) rozwigzuje sie ksiegujac na konta pozostatych przychodéw operacyjnych lub,
przychoddéw finansowych lub zyskéw nadzwyczajnych.

Spétka nie zatrudnia pracownikéw, zatem nie sg tworzone rezerwy na urlopy, nagrody jubileuszowe i
odprawy pracownicze

10. Zobowiazania dtugo- i krotkoterminowe

Zobowigzania ujmowane sg w wartosci nominalnej. Na dzien bilansowy zobowigzania wyceniane sg w
wartosci wymagajacej zaptaty, powiekszone o ewentualne odsetki za zwtoke. Zobowiazania finansowe , w
tym z tytutu pozyczek, kredytéw, leasingdw, jako instrumenty finansowe wyceniane sg zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z 17 listopada 2024 r. (Dz.U. poz. 1750), w skorygowanej cenie
nabycia.

Zobowiagzania w walucie obcej sg wyceniane kwartalnie oraz na dzien bilansowy wedtug kursu $redniego
NBP ogtoszonego na ten dzien.
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11. Zobowiazania z tytutu Leasingu

Spotka moze by¢ strong umoéw leasingowych, na podstawie ktdrych przyjmuje do odptatnego uzywania lub
pobierania pozytkéw obce Srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne przez uzgodniony okres. W
przypadku umow leasingu, na mocy ktdrych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkdw z
tytutu posiadania aktywéw bedacych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest uyjmowany w aktywach
jako $rodek trwaly i jednoczesnie ujmowane jest zobowigzanie w kwocie réwnej wartosci biezacej
minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe sa dzielone
miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposdb umozliwiajacy uzyskanie statej stopy
odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku
zyskow i strat. Optaty leasingowe z tytutu umoéw, ktore nie spetniaja warunkéw leasingu finansowego,
ujmowane s3 jako koszty w rachunku zyskéw i strat. Umowy leasingu samochoddéw moga by¢
kwalifikowane wedtug zasad okreslonych w przepisach podatkowych w przypadku spetnienia warunkow
okreslonych w art. 3, ust. 6 Ustawy o rachunkowosci.

12. Zobowiazania z tytutu emisji obligagji

Zobowiazania z tytutu emisji obligacji i pozyczek otrzymanych sa wyceniane wedtug skorygowanej ceny
nabycia z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowe;.

13. Rezerwy i aktywa z tytutu podatku dochodowego

Rezerwe na podatek dochodowy tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego wymagajacej w
przysztosci zaptaty w zwigzku z wystgpieniem dodatnich réznic przejsciowych. Przejsciowe réznice dodatnie
powoduja zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci. Wysokosé rezerwy z
tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku dochodowego
obowiagzujacego w roku powstania obowigzku podatkowego, to jest w roku realizacji réznic przejsciowych.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego w zwiazku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktore
spowoduja w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej
mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasad ostroznosci. Wysoko$¢ aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku dochodowego
obowiazujacego w roku powstania obowigzku podatkowego, to jest w roku realizacji réznic przejsciowych.
Rezerwa na podatek dochodowy oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w bilansie
wykazywane sg oddzielnie. Rezerwe i aktywa mozna kompensowad, jezeli wystapi tytut uprawniajacy do
jednoczesnego uwzglednienia przy obliczaniu kwoty zobowigzania podatkowego.

14. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze sagdowym.
Jezeli udziaty obejmowane sg po cenie wyzszej od wartosci nominalnej, nadwyzka ujmowana jest w kapitale
Zapasowym.

15. Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie po kursie faktycznie
zastosowanym w dniu zawarcia transakgji, a jezeli zastosowanie tego kursu nie jest mozliwe po kursie
srednim ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego ten dzien.

Na dzien bilansowy lub na koniec kwartatu aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa
przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu obowigzujgcego na ten dzieh sredniego kursu ogtoszonego
dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg
odpowiednio w pozycji przychodow lub kosztow finansowych lub, w przypadkach okreslonych przepisami,
kapitalizowane w wartosci aktywow.

16. Wycena instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe wyceniane sg w skorygowanej cenie nabycia — zgodnie z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z 17 listopada 2024 r. (Dz.U. poz. 1750),

17. Ustalanie wyniku finansowego

Spétka sporzadza rachunek zyskéw i strat wg zat. 1 Uor w wersji porownawczej. Na wynik finansowy netto
sktadaja sie:

-wynik dziatalnosci operacyjnej

-wynik operacji finansowych

-obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktérego podatnikiem jest
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jednostka.

Wynik z dziatalnosci operacyjnej stanowi réznice pomiedzy przychodami ze sprzedazy netto produktéw z
uwzglednieniem rabatéw, upustéw i innych zwiekszen lub zmniejszen, bez podatku od towardéw i ustug,
oraz pozostatymi przychodami operacyjnymi, a wartoscig produktéw wycenionych w kosztach wytworzenia,
nabycia lub zakupu, powiekszona o catos¢ poniesionych od poczatku roku obrotowego kosztéw
rodzajowych oraz pozostatych kosztow operacyjnych.

Wynik z operacji finansowych stanowi réznice pomiedzy przychodami finansowymi, w szczegdlnosci z
tytutu odsetek, zyskow ze zbycia oraz aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki dodatnich réznic kursowych
nad ujemnymi, a kosztami finansowymi, w szczegdlnosci z tytutu odsetek, strat ze zbycia oraz aktualizagji
wartosci inwestycji, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi, z tym wyjatkiem, ze koszty
zwigzane z finansowaniem nabycia lub wytworzenia srodkéw trwatych zwiekszajg ich wartos¢ poczatkows i
nie wptywaja na wynik operacji finansowych.

18. Korekty bteddw i progi istotnosci

Jezeli popetniony btad dotyczy poprzedniego roku, za ktéry sporzadzono juz sprawozdanie finansowe, ale
nie zostato ono jeszcze zatwierdzone, to mozliwe sa dwa scenariusze: w sytuacji, gdy popetniony btad ma
istotny wptyw na to sprawozdanie finansowe, dokonuje sie odpowiednich zapiséw w ksiegach
rachunkowych roku obrotowego, ktérego sprawozdanie finansowe dotyczy.

W sytuacji natomiast, gdy popetniony btad nie zostanie zakwalifikowany jako istotny, to dokonuje sie
stosownych korekt na biezaco w ksiegach rachunkowych roku, w ktérym btad ujawniono. Jezeli natomiast
btad zostanie wykryty dopiero po zatwierdzeniu rocznego sprawozdania finansowego, to odpowiednich
korekt dokonuje sie w ksiegach rachunkowych roku obrotowego, w ktérym wykryto btad, przy czym sam
sposdb ujecia korekt w ksiegach rachunkowych jednostki zalezy od poziomu istotnosci btedu.

Ustalenia wyniku finansowego:

Spotka sporzadza rachunek zyskdw i strat w wersji porownawczej. Na wynik finansowy netto sktadaja sie:
-wynik dziatalnosci operacyjnej

-wynik operacji finansowych

-obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktérego podatnikiem jest
jednostka.

Wynik z dziatalnosci operacyjnej stanowi réznice pomiedzy przychodami ze sprzedazy netto produktéw z
uwzglednieniem rabatéw, upustéw i innych zwiekszen lub zmniejszen, bez podatku od towardéw i ustug,
oraz pozostatym przychodami operacyjnymi, a wartoscig produktow wycenionych w kosztach wytworzenia,
nabycia lub zakupu, powiekszona o catos¢ poniesionych od poczatku roku obrotowego kosztéw ogdlnych
zarzadu oraz pozostatych kosztow operacyjnych.

Wynik z operacji finansowych stanowi réznice pomiedzy przychodami finansowymi, w szczegdlnosci z
tytutu odsetek, zyskow ze zbycia oraz aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki dodatnich réznic kursowych
nad ujemnymi, a kosztami finansowymi, w szczeg6lnosci z tytutu odsetek, strat ze zbycia oraz aktualizagji
wartosci inwestycji, nadwyzki ujemnych roznic kursowych nad dodatnimi, z tym wyjatkiem, ze koszty
zwigzane z finansowaniem nabycia lub wytworzenia srodkéw trwatych zwiekszaja ich wartos¢ poczatkows i
nie wptywaja na wynik operacji finansowych.

Sporzadzenia sprawozdania finansowego:

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane za okres od 04 marca 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku.
Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29
wrzesnia 1994 roku( DZ.U z 2023, poz.120 z pdzniejszymi zmianami)

Pozostate przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci:

8. Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty
0

9. Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepiséw prawa obowiazkowi badania
przez biegtego rewidenta
735
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Tak
10. Dodatkowe informacje uszczegétawiajace

art. 64 ustawy o rachunkowosci
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BILANS

Aktywa Dane w PLN Kwota na dzien Kwota na dzien
konczacy biezacy konhczacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

A. AKTYWA TRWALE 21 244 025,65

I. Wartosci niematerialne i prawne
1. Koszty zakonhczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate
1. Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

¢) urzadzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
e) inne srodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
Ill. Naleznosci diugoterminowe 1120 000,00
1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek 1120 000,00
IV. Inwestycje dlugoterminowe 19 976 821,92
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 19 976 821,92
a. w jednostkach powigzanych 19 976 821,92
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki 19 976 821,92
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b. w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki
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- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
c. w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dtugoterminowe

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 147 203,73
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 147 203,73
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE 35 622,22
l. Zapasy 11 820,00
1. Materiaty

2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 11 820,00
Il. Naleznosci krotkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych

c) inne
d) dochodzone na drodze sagdowej

Ill. Inwestycje krotkoterminowe 23 802,22
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1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 23 802,22
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 23 802,22
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 23 802,22
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pienigzne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE
AKTYWA RAZEM 21 279 647,87
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BILANS
Pasywa Dane w PLN

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY
I. Kapitat (fundusz) podstawowy
Il. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym:

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscig nominalng udziatow (akcji)

Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- Z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
- na udziaty (akcje) wtasne

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych

VL. Zysk (strata) netto

VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielkos$¢ ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA
I. Rezerwy na zobowiazania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne
- dtugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe
Il. Zobowiazania dlugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslowe
e) inne
Ill. Zobowiazania krétkoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych
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a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci, w
tym:

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne 119 671,23

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne
3. Wobec pozostatych jednostek 605 629,58
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 604 938,08
¢) inne zobowigzania finansowe
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 307,50
- do 12 miesiecy 307,50

- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i 384,00
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen
i) inne

4. Fundusze specjalne

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

1. Ujemna wartosc¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe

PASYWA RAZEM 21 279 647,87
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wariant poréwnawczy Dane w PLN Kwota za biezacy Kwota za poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 10 360,20
- od jednostek powigzanych 10 360,20
l. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 10 360,20

[Il. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartos$é ujemna)

1. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardéw

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 94 636,48
I. Amortyzacja

[l. Zuzycie materiatéw i energii

[l. Ustugi obce 74 883,59
IV. Podatki i optaty, w tym: 19 752,89
- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym:
- emerytalne

VII. Pozostate koszty rodzajowe

VIIl. Wartos¢ sprzedanych towarow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -84 276,28
D. Pozostate przychody operacyjne 1,85

. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywodw trwatych

IIl. Dotacje

[l. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

IV. Inne przychody operacyjne 1,85
E. Pozostate koszty operacyjne

. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych

. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

[l. Inne koszty operacyjne
F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) -84 274,43
G. Przychody finansowe 676 821,92

|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b) od jednostek pozostatych, w tym:
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- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
[I. Odsetki, w tym: 676 821,92
- od jednostek powigzanych 676 821,92
[ll. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych

IV. Aktualizacja wartosci aktywodw finansowych

V.Inne
H. Koszty finansowe 773 979,85
I. Odsetki, w tym: 772 302,23
- dla jednostek powigzanych 124 272,81

II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych

[l. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

IV. Inne 1677,62
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) -181 432,36
J. Podatek dochodowy
K. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia -17 231,55
straty)
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) -164 200,81
15/35

Warimpex Financing PL Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 22 okres od 04.03.2025 do 31.12.2025

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci



ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Dane w PLN Kwota na dzien Kwota na dzien
konczacy biezacy konhczacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

I. Kapitat (fundusz) witasny na poczatek okresu (BO)
I. Kapitatl (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
l.a. Kapitatl (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po

korektach
1. Kapitat podstawowy 5 000,00
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 5 000,00

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- wydania udziatow (emisji akgji)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatow (akgji)
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 5 000,00
2. Kapitat zapasowy
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- emisji akcji powyzej wartoéci nominalnej
- podziatu zysku (ustawowo)

- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalna
wartos¢)

b) zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycia straty
2.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu
3. Kapitat z aktualizacji wyceny

3. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek
okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia srodkéw trwatych

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec
okresu

4. Kapitaty rezerwowe
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4. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek
okresu

4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)

4.2. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec
okresu

5. Wynik z lat ubiegtych

5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow

5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) Zwiekszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) Zmniejszenie (z tytutu)

5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) Zwiekszenie straty (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) Zmniejszenie straty (z tytutu)

5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
6. Wynik netto
a) zysk netto
b) strata netto
¢) odpisy z zysku
Il. Kapitatl (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)

I1l. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Metoda posrednia Dane w PLN Kwota za biezacy = Kwota za poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

A. Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto -164 200,81
Il. Korekty razem -933 208,51
1. Amortyzacja
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

5. Zmiana stanu rezerw 129 972,18
6. Zmiana stanu zapasow -11 820,00
7. Zmiana stanu naleznosci -1 120 000,00
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z 120 362,73
wyjatkiem pozyczek i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -147 203,73
10. Inne korekty 95 480,31

I1l. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -1 097 409,32

((E4D)]

B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjne;j
I. Wplywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywéw trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

3. Z aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
- zbycie aktywdw finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wptywy z aktywdw finansowych
4. Inne wptywy inwestycyjne
Il. Wydatki 19 300 000,00

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywoéw trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne
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3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywdw finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
I1l. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
(1-11)
C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
I. Wpltywy

1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
4. Inne wptywy finansowe
Il. Wydatki
1. Nabycie udziatow (akgji) wkasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku

4. Sptaty kredytéw i pozyczek
5. Wykup dtuznych papieréow wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych

7. Ptatnosci zobowiazan z tytutu umow leasingu
finansowego

8. Odsetki
9. Inne wydatki finansowe
I1l. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
(1-11)
D. Przeptywy pieniezne netto, razem
E. Bilansowa zmiana stanu Ssrodkéw pienieznych, w tym:
- zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu
G. Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym:

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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19 300 000,00
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344 733,62
20071 477,92
5000,00

20 421 211,54

23 802,22
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23 802,22

za okres od 04.03.2025 do 31.12.2025
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KALKULACJA PODATKU DOCHODOWEGO
Dane w PLN

A. Zysk (strata) brutto za dany rok

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate rdznice
pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celdéw podatkowych), w tym:

Pozostate

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, w
tym:

Pozostate
Naliczone odsetki (art. 12 ust. 4 pkt. 2)
Nierzrealizowane réznice kursowe (art. 15 ust. 2)

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, ujete
w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w tym:

Pozostate

E. Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychoddw (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celéw podatkowych), w tym:

Pozostate

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w
biezacym roku, w tym:

Pozostate
Naliczone odsetki od pozyczek (art. 16 ust. 1 pkt. 11)
Pozostate koszty operacyjne (art. 16 ust. 1 pkt. 23)

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym:

- z innych Zrédet przychoddw
Pozostate

H. Strata z lat ubiegtych, w tym:

I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
Pozostate

Odsetki od obligacji w zamortyzowanym koszcie (art. 16 ust. 1
pkt. 23)

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

K. Podatek dochodowy
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rok obrotowy

-181 432,36

678 375,80

676 821,92
1553,88

772 302,23

609 539,66
162 762,57

1026 120,06

928 252,08

928 252,08

-1 015 758,01

za okres od 04.03.2025 do 31.12.2025
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INFORMACJA DODATKOWA
Dane w PLN

Informacja_dodatkowa_2025_31032026.pdf
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Informacja dodatkowa do Sprawozdania finansowego za rok 2025 Warimpex Financing PL Sp.z o.0. NIP: 5273155141

INFORMACJIA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES 04.03.2025 - 31.12.2025
Warimpex Financing PL

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
ul. Mogilska 35, 31-545 Krakdéw
NIP 5273155141
REGON 541108365
KRS 0001159780

Dodatkowe informacje i objasnienia

obejmuja w szczegdlnosci:

1) szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla
majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw itytulow zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Spétka nie posiada $rodkow trwatych ani wartosci niematerialnych i prawnych.

2) kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartosc¢
aktywoéw trwatych odrebnie dla diugoterminowych aktywéw niefinansowych
oraz diugoterminowych aktywow finansowych;

Spétka nie dokonywata odpiséw aktualizacyjnych w ciggu roku.

3) kwote kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust.3
oraz art. 44b ust. 10;

Nie dotyczy
4) wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie;
Spétka nie posiada nieruchomosci gruntowych uzytkowanych wieczyscie.

5) wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umoéow, w tym z tytutu umoéw
leasingu;

Nie dotyczy

6) liczbe oraz warto$¢ posiadanych papieréow wartosciowych lub praw, w tym swiadectw
udziatlowych, zamiennych diuznych papieré6w wartosciowych, warrantéw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja;

Nie dotyczy
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7) dane o odpisach aktualizujacych warto$s¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu

na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie
na koniec roku obrotowego;
BO Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie BZ
Odpisy
aktualizujace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
naleznosci
8) dane o strukturze wilasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci

nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;

Kapitat podstawowy Spotki wynosi 5 000 ztotych i dzieli sie na 100 réwnych i niepodzielnych
udziatdw o wartosci nominalnej 50 ztoty kazdy. Wszystkie udziaty stanowig wiasnos¢ spoétki
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG z siedzibg w Wiedniu, Floridsdorfer Hauptstrasse 1, A-1210
Vienna, Austria, KRS FN 78485.

9) stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji
wyceny, oile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu)
wilasnym;

Spétka sporzadza zestawienie zmian w kapitale wtasnym
10) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy;

W rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2025 roku Spoétka wykazuje
strate w wysokosci 164 200,81 ztotych. Zarzad Spotki zamierza zaproponowac¢ Zgromadzeniu
Wspalnikdéw pokrycie straty za rok biezacy w wysokosci 164 200,81 ztotych poprzez wykorzystanie
$rodkow z kapitatu zapasowego Spotki.

11) dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koncowym;

Rezerwa na | Rezerwa na | Rezerwa na Rezerwa na Rezerwa z
S$wiadczenia | Swiadczenia naprawy kary i tyt. podatku Razem
urlopowe | emerytalne | gwarancyjne | odszkodowania | odroczonego

BO 0 0
Zwiekszenia 129 972,18 | 129 972,18
Wykorzystanie 0 0
Rozwiazanie 0 0
BZ 129 972,18 | 129 972,18

12) podziat zobowigzan diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostaltym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie sptaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,

c) powyzej 3 do 5 lat,

d) powyzej 5 lat;
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Razem
(w ztotych) Do 1 roku Powyzej 1 roku | Powyzej 5 Razem diugoterminowe
do 5 lat lat zgodnie z prezentacja

w bilansie

Zobowiagzania
diugoterminowe wobec
jednostek 119 671,23 0,00 | 349 335,20 469 006,43 349 335,20
powiazanych

- w tym zobowigzania z tytutu

pozyczek 0,00 0,00 | 349 335,20 349 335,20 349 335,20
- w tym zobowigzania z tytutu
poreczenia 119 671,23 0,00 0,00 119 671,23 0,00

Zobowiazania
diugoterminowe wobec

pozostatych 605 629,58 20 234 240,49 0,00 20 839 870,07 20 234 240,49
jednostek 0,00

- w tym zobowigzania z tytutu

emisji obligaciji 604 938,08 20 234 240,49 0,00 20 839 178,57 20 234 240,49
- w tym z tytuty dostaw i ustug 307,50 0,00 0,00 307,50 0,00
- w tym z tyt. podatkow, cet,

ubezpieczen 384,00 384,00

Zobowigzania razem: 725 300,81 20 234 240,49 | 349 335,20 21 308 876,50 20 583 575,69

13) taczna kwote zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen;

taczna kwota zobowigzan wynikajacych z emisji obligacji zabezpieczonych na majatku spotki wynosi
21 604 938,08 zitotych. Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji jest przelew
wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej oraz wszelkich istniejgcych i przysztych wierzytelnosci i prawa
Pozyczkodawcy w stosunku do Pozyczkobiorcy, zwigzane z Pozyczka Emisyjng, w szczegdlnosci
wierzytelnosci Pozyczkodawcy wobec Pozyczkobiorcy o zwrot i zapfate kapitatu Pozyczki, wyptate naleznych
odsetek od Pozyczki, zaptate odsetek ustawowych za opdznienie oraz inne naleznosci uboczne, w tym
koszty dochodzenia zwrotu; a w przypadku, gdyby dana umowa Pozyczki (w tym Pozyczki Emisyjnej serii
A lub Pozyczek Przysztych) okazata sie bezskuteczna lub niewazna, wszelkie przyszie i istniejgce na dzien
zawarcia umowy Pozyczki wierzytelnosci Cedenta wobec Pozyczkobiorcy z tytulu bezpodstawnego
wzbogacenia (,Wierzytelnosci” lub ,Przedmiot Przelewu”), na Administratora Zabezpieczen BSWW
Trust Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, ul. Chmielna 73, 00-801
Warszawa, REGON: 147161309, NIP: 5252584345, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, pod humerem
KRS 0000505020, dziatajagcego w imieniu wtasnym, ale na rachunek Obligatariuszy (,Przelew”).
Pozyczkobiorca przyjat do wiadomosci fakt dokonania przelewu, o ktérym mowa w Umowie. Zgodnie z
Cesjg, Administrator Zabezpieczen uprawniony bedzie do wykonywania wszelkich praw Cedenta
Okreslonych w Umowie jako wierzyciel Pozyczkobiorcy z tytutu zwrotu Pozyczki. Pozyczkobiorca stosownie
do tresci Warunkéw Emisji, zobowigzat sie ztozy¢ oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji na rzecz
Administratora Zabezpieczen na zasadzie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego.

14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym
kwote czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw stanowiacych réznice miedzy
wartoscia otrzymanych finansowych skiadnikéw aktywow a zobowiazaniem zaptaty za
nie;

Spétka nie posiada czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

15) w przypadku, gdy skiadnik aktywow lub pasywoéw jest wykazywany w wiecej niz
jednej pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to
w szczegollnoéci podzialu naleznosci izobowigzan na czes¢ dilugoterminowa
i krotkoterminoway;

W bilansie na dzien 31.12.2025 roku zobowigzania z tytutu emisji obligacji prezentowane sg wedtug
zamortyzowanego kosztu, z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej.
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Wartos$¢ zobowigzania na dzien bilansowy uwzglednia warto$¢ poczatkowg w wysokosci 21 000 000
zlotych skorygowana o nierozliczone koszty emisji w wysokosci 765 759,51 ziotych tj.
20 234 240,49 ziotych prezentowana jest w pozostatych rozliczeniach diugoterminowych. Kwota
odsetek z tytutu obligacji do wyptaty w 2026 roku naliczonych na dzien bilansowy w kwocie 604
938,08 ztotych prezentowana jest w pozostatych zobowigzaniach krétkoterminowych.

16) taczna kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke

gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru iformy tych
zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur ipodobnych $wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub
stowarzyszonych;

Najwyzsza kwota

Rodzaj zabezpieczenia . .
zabezpieczenia

Przedmiot zabezpieczenia

Zabezpieczenia sptaty zobowigzan wynikajgcych z Obligacji serii A oznacza
tacznie:

1. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego spotki Mogilska Office 3 sp. z 0.0.
jako diuznika pozyczki emisyjnej, o poddaniu sie egzekucji w trybie art.777&1

zabezpieczenie istniejgcych
i przyszitych wierzytelnosci

pkt.5 Kodeksu Postepowania Cywilnego co do zobowigzan pienigznych 42 000 000,00 PLN | zwigzanych z umowg pozyczki
wynikajgcych z obowigzku zwrotu pozyczki emisyjnej do tgcznej kwoty réwnej z dnia 17.09.2025 roku
wysokosci zabezpieczenia

2. Porecznie udziatowca Warimpex Finanz, data zabezpieczenia 30.09.2038 r. | 42 000 000,00 PLN | majgtek poreczyciela

3. Weksel in blanco z klauzulg " bez protestu" wystawiony przez Emitenta 42 000 000,00 PLN

spotke Warimpex Financing PL Sp. z 0. 0

Maksymalna kwota zabezpieczenia w wysokosci 42 000 000 ziotych jest réwna 200 % wartosci
nominalnej wszystkich emitowanych obligacji.

17) w przypadku, gdy skiadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi sa
wyceniane wedtug wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku, gdy
dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywow niebedacego instrumentem
finansowym - warto$¢ godziwa wykazana w bilansie, jak réwniez odpowiednio
skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych lub
odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie
sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan
kapitatu (funduszu) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego
zwiekszenia i zmniejszenia w ciagu roku obrotowego;

Nie dotyczy

17a) informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1406, 1492, 1565, 2122 i2123) - w przypadku podatnikéw
opodatkowanych ryczaitem od dochodow spétek kapitalowych;

Nie dotyczy
18) $rodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktéorym mowa w:

a) art. 62a ust.1 ustawy 2z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1896),
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Spotka na dzien bilansowy zakonczony 31 grudnia 2025 roku nie posiada $rodkow
pienieznych na rachunku VAT

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoéidzielczych kasach
oszczednos$ciowo-kredytowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1643 i 1639);

Nie dotyczy

19) Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spétce akcyjnej w
zamian za wklady niepieniezne, ktéorych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub
$wiadczenie pracy lub ustug

Nie dotyczy

20) informacje, ze do jednostki ma zastosowanie art. 37 ust 12, na mocy ktérego jednostka
nie tworzy rezerw i nie ustala aktywéw 2z tytulu odroczonego podatku dochodowego
zwiazanego z globalnym podatkiem wyréwnawczym, krajowym podatkiem wyréwnawczym
i podatkiem wyréwnawczym od niedostatecznie opodatkowanych zyskéw, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 6 listopada 2024 r. o opodatkowaniu wyrownawczym jednostek skiadowych

grup miedzynarodowych i krajowych.

Informuje, ze do jednostki ma zastosowanie art.37 ust 12, ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia

1994 (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591)

2.

1) strukture rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne)
przychodow netto ze sprzedazy towarow i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje
i rynki istotnie roznia sie od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy

produktow i Swiadczenia ustug;

W trakcie okresu objetego sprawozdaniem Spotka osiggneta przychody z podnajmu powierzchni
biurowej do podmiotu powigzanego, spétki Kontas spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
w wysokosci 10 360,20 ztotych. Ponadto w sprawozdaniu finansowym wykazywane sg przychody
z tytutu odsetek od pozyczki udzielonej do spotki Mogilska Office 3 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig naliczone na dzien 31.12.2025 roku w wysokosci 676 821,92 ztotych. Catos¢
przychodow realizowana jest na rynku krajowym, wobec czego nie wystepuje zréznicowanie
terytorialne.

2) w przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o

kosztach rodzajowych:
a) amortyzacji,
b) zuzycia materiatéw i energii,
c) ustug obcych,
d) podatkow i optat,
e) wynagrodzen,
f) ubezpieczen i innych swiadczen, w tym emerytalnych,
g) pozostatych kosztach rodzajowych;

Spétka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.
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3) wysokosc¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych $rodki trwate;

Spotka w roku podatkowym zakonczonym 31 grudnia 2025 roku nie dokonywata odpiséw
aktualizujacych wartos¢ srodkow trwatych.

4) wysokos¢ odpiséw aktualizujacych wartosé zapaséw;

Spotka w roku podatkowym zakonczonym 31 grudnia 2025 roku nie dokonywata odpiséw
aktualizujacych warto$¢ zapasow.

5) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;

Nie dotyczy

6) rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto;

Rdznica pomiedzy wynikiem finansowym brutto a podstawg opodatkowania podatkiem
dochodowym wynika z wystepowania réznic trwatych oraz przejSciowych pomiedzy przepisami
ustawy o rachunkowosci a przepisami podatkowymi. Roznice te dotyczg w szczegdlnosci wyceny
instrumentdw finansowych w postaci obligacji wedtug skorygowanej ceny nabycia oraz naliczania

odsetek od pozyczek w ksiegach rachunkowych. Rozliczenie réznicy zawiera ponizsza tabela

WARIMPEX FINANCING PL Kwota na Podstawa
dzien prawna
koniczacy rok (ustawa
obrotowy CIT)

A. Zysk (strata) brutto za dany rok -181 432,36

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate 0,00

réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw

rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw

podatkowych), w tym:

Pozostate (mozliwo$¢ tgcznego podania rdznic o 0,00

wartosciach nizszych niz 20.000 zt)

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w 678 375,80

roku biezacym,

Naliczone odsetki od pozyczki 676 821,92 art.12 ust.

4 pkt 2

Niezrealizowane réznice kursowe 1 553,88 art.15a ust

2

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku 0,00

biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat

ubiegtych

E. Koszty niestanowigce kosztdw uzyskania 0,00

przychodéw (trwate réznice pomiedzy

zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a

dochodem/stratg dla celdéw podatkowych)

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania 772 302,23

przychodéw w biezacym roku,

Naliczone odsetki od pozyczki- niezaptacone 609 539,66 art.16 ust.

1 pkt 11

Pozostate koszty operacyjne 162 762,57 art. 16 ust.

1 pkt 23

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania 0,00

przychodéw w roku biezacym ujete w ksiegach lat

ubiegtych,

H. Strata z lat ubiegtych, 0,00
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I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, 928 252,08

odsetki od obligacji w zamortyzowanym koszcie 928 252,08 art. 15 ust.
1

J. Podstawa opodatkowania podatkiem -1 015 758,01

dochodowym

K. Podatek dochodowy 0,00

7) koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice
kursowe, ktore powiekszyly koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku
obrotowym;

Nie dotyczy

8) odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towarow lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym;

Nie dotyczy

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe
aktywa trwate; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naklady na ochrone
$rodowiska;

W roku 2025 nie poniesiono naktadéw i nie planuje sie naktadéw na rok 2026 rok.

10) kwote i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztow o nadzwyczajnej
wartosci lub ktore wystapily incydentalnie;

W biezacym roku obrotowym, duzy wptyw na wynik w rachunku zyskdw i strat miaty koszty odsetek
zwigzane z wyemitowaniem obligacji serii A w wysokosci 604 938,08 ztotych oraz przychody
z tytutu odsetek od udzielonej pozyczki spétce Mogilska Office 3 w wysokosci 676 821,92 ztotych

11) informacje o kosztach zwiazanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi,
ktore nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych
i prawnych;

Nie dotyczy

12) wartoéé¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem
na wykonywanie przezte organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1645), lub kwote optaty za marnowanie zywnosci, o ktérej mowa w art. 5 tej
ustawy.

Nie dotyczy

3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete
do ich wyceny.

Tabela nr 251/A/NBP/2025 z dnia 2025-12-31
EUR= 4,2267 zt

4. Objasnienie struktury srodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeplywoéw pienieznych,
a w przypadku, gdy rachunek przeptywow pienieznych sporzadzony jest metoda bezposrednia,
dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywow pienieznych netto z dziatalnosci
operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu

Strona 7



Informacja dodatkowa do Sprawozdania finansowego za rok 2025 Warimpex Financing PL Sp.z o.0. NIP: 5273155141

niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku
przeptywow pienieznych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

Gotdéwka w kasie 0
Rachunki biezace 23 802,22
Rachunki VAT 0
Rachunek w euro 0
Rachunek ZFSS 0
Razem 23 802,22

Na potrzeby sporzadzenia rachunku przeptywdw pienieznych jednostka przyjeta, ze $rodki pieniezne
obejmuja gotéwke w kasie oraz $rodki zgromadzone na rachunkach bankowych. Rachunek przeptywdéw
pienieznych zostat sporzadzony metodg posrednia. W zwigzku z tym przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci operacyjnej ustala sie poprzez skorygowanie wyniku finansowego netto o pozycje
niepowodujace przeptywoéw pienieznych, w szczegdlnosci o roznice kursowe, zmiany stanu aktywéw
i zobowigzan zwigzanych z dziatalnoscia operacyjng, takich jak naleznosci, zapasy i zobowigzania
krétkoterminowe. W pozycji Inne korekty zostaly ujete naliczone odsetki od pozyczki otrzymanej od
udzialowca - spotki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG z siedzibg w Wiedniu, Floridsdorfer
Hauptstrasse 1, A-1210 Vienna, Austria, KRS FN 78485 w wysokosci 4 601,58 ziotych oraz kwote
w wysokosci 767 700,65 ztotych na ktérg skfadajg sie odsetki z tytutu obligacji naliczonych na dzien
bilansowy w kwocie 604 938,08 ztotych, zamortyzowany koszt obligacji A w wysokosci 43 091,34 ztotych
oraz koszt udzielenia gwarancji przez udziatowca spétke Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG z siedzibg
w Wiedniu, Floridsdorfer Hauptstrasse 1, A-1210 Vienna w wysokosci 119 671,23 ztotych. Powyzsza kwota
zostata skorygowana o kwote naliczonych na dzien bilansowy odsetek od udzielonej pozyczki spoice
Mogilska Office 3 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Mogilska 35 w wysokos$ci 676 821,92 ziotych.

5. Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki;

W dniu 17 wrzesnia 2025 r., pomiedzy Emitentem, a Administratorem Zabezpieczen spotka, BSWW Trust
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa,
REGON: 147161309, NIP: 5252584345, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, pod numerem KRS
0000505020 przy udziale dtuznika Spotki Mogilska Office 3 Sp. z o.0.tj. SPV, zostata zawarta umowa
przelewu wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej, obejmujacej zaréwno istniejgce wierzytelnosci z Pozyczki
serii A, jak i wierzytelnosci, ktére powstang w przysztoéci w zwigzku z udzieleniem Pozyczek Przysztych (tj.
w szczegolnosci wierzytelnosci o zwrot i zaptate kapitatu Pozyczki Emisyjnej, wyptate naleznych odsetek
od Pozyczki Emisyjnej, zaptate odsetek ustawowych za opdznienie oraz inne naleznosci uboczne, w tym
koszty dochodzenia zwrotu) na Administratora Zabezpieczehn (,Przelew Wierzytelnosci z Pozyczki
Emisyjnej”/ “Cesja”);

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktore rozumie sie podmioty powiazane
zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie
z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardow rachunkowosci,
wraz z informacjami okreslajacymi charakter zwiazku ze stronami powigzanymi
oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich
wplywu na sytuacje majatkowaq, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczace poszczegdlnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju,
z wyjatkiem przypadku, gdy informacje natemat poszczegélnych transakcji sa
niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki;

Spétka nie zawierata transakcji ze stronami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

3) przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe;
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Spétka nie zatrudnia pracownikéw.

4) wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych
osobom wchodzacym wskiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujacych spoétek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy
oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur iswiadczen o podobnym
charakterze dla bylych cztonkéw tych organow lub zobowiazaniach zaciagnietych
w zwiazku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii
organu;

Nie dotyczy

5) kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek is$wiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych
i administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich giéwnych warunkéw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciagnietych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego
rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organéw;

W trakcie biezgcego roku Spotka nie udzielata pozyczek i zaliczek Cztonkom Zarzadu. Spétka nie
posiada Rady Nadzorczej ani organdéw administrujgcych. Na dzien bilansowy zakonczony
31.12.2025 roku nie wystapily zobowigzania zaciggniete tytutem gwarancji i poreczen w ich
imieniu.

6) wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy
odrebnie za:

a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach,
b) inne ustugi atestacyjne,

c) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.

Wynagrodzenie firmy audytorskiej Interfin spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie,
31-315 Krakéw ul. Radzikowskiego 27/03 NIP 676-007-69-92 za rok obrotowy za badanie ustawowe
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach wynosi 19 700 zt netto.

1) informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledéw popeinionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wilasny z podaniem ich kwot
i rodzaju;

Nie dotyczy

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wpltywie na sytuacje
majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy jednostki;

Po dniu bilansowym nie wystgpity zdarzenia, ktére powinny by¢, a nie zostaty ujete w sprawozdaniu
finansowym za 2025 rok.

3) przedstawienie dokonanych wroku obrotowym zmian 2zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wptyw na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana
zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wilasnym,
oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego
wraz z podaniem jej przyczyny;
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W biezacym roku obrotowym Spdtka nie wprowadzita zmian zasad rachunkowosci.
Rok obrotowy 2025 jest pierwszym rokiem dziatalnosci Spétki

4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace porownywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Spétka sporzadza po raz pierwszy sprawozdanie finansowe. Dane w sprawozdaniu finansowym
obejmuja okres od dnia 04 marca 2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku.

1) informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji, w tym:
a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspodlnego przedsiewziecia,
b) procentowym udziale,

c) czesci wspolnie kontrolowanych rzeczowych skiadnikéw aktywow trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

d) zobowiazaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu
uzywanych rzeczowych skiadnikow aktywow trwatych,

e) czesci zobowiazan wspolnie zaciagnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspoélnego przedsiewziecia i kosztach z nimi
zwigzanych,

g) zobowiazaniach warunkowych iinwestycyjnych dotyczacych wspdinego
przedsiewziecia;

Nie dotyczy
2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;

Spétka w 2025 roku zawierata transakcje z jednostkami powigzanymi na warunkach rynkowych.
Transakcje te obejmowaty w szczegdlnosci:
- sprzedaz ustug za podnajem biura w wysokosci 10 360,20 ztotych
- udzielenie pozyczki w wysokoséci 19 300 000 ztotych wraz z naliczonymi na dzien bilansowy
odsetkami w wysokosci 676 821,92 ztotych
- otrzymanie pozyczki w wysokosci 346 287,50 ziotych wraz z naliczonymi na dzien
bilansowy odsetkami w wysokosci 4 601,58 ztotych

3) wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale lub 20% w ogoélnej liczbie glosOw w organie stanowiacym spéiki; wykaz ten
powinien zawiera¢ takze informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale
oraz o kwocie kapitalu wiasnego izysku lub stracie netto tych spétek za ostatni rok
obrotowy;

Nie dotyczy

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
korzystajac ze zwolnienia lub wlaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstgpienie od
konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikaciji,
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c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych
dziatalno$¢ jednostek powigzanych w danym i ubiegtlym roku obrotowym, takich
jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktéow, towaréw i materiatow
oraz przychody finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapitalu (funduszu) wilasnego,
z podziatem na grupy,

- wartos¢ aktywow,
- przecietne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardow rachunkowosci (krajowych czy
miedzynarodowych) przez jednostki powiazane;

Nie dotyczy
5) informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktérej skiad wchodzi
spoétka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest
dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatlowej, w skiad ktorej wchodzi
spotka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest
dostepne;

Spétka funkcjonuje w ramach grupy kapitatowej Warimpex-Finanz-und Beteiligungs AG.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej,
w ktérej sktad wchodzi Spétka jako jednostka zalezna, sporzadzane jest przez jednostke
dominujacg, spétke Warimpex-Finanz-und Beteiligungs AG z siedzibg w Wiedniu,
Floridsdorfer Hauptstrasse 1, A-1210 Vienna, Austria, KRS FN 78485. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe tej jednostki jest dostepne w jej siedzibie oraz na stronie
internetowej https://www.warimpex.com/pl/strefa-inwestora/financial-reports#2025

W ramach grupy nie dziataja jednostki dominujace nizszego szczebla i w zwigzku z tym, nie
jest sporzadzane sprawozdanie finansowe na nizszym szczeblu grupy kapitatowej.

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawna
kazdej zjednostek, ktorych dana jednostka jest wspodlnikiem ponoszacym
nieograniczona odpowiedzialno$¢ majatkowa.

Nie dotyczy

8. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktérego nastapito
potaczenie:

1) jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:
a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spoétki przejetej,

b) liczbe, warto$¢ nominalna i rodzaj udziatow (akcji) wyemitowanych w celu
potaczenia,

c) cene przejecia, wartos¢ aktywow netto wedlug wartosci godziwej spotki
przejetej na dzien potaczenia, wartosé¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy i opis
zasad jej amortyzacji;
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2) jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda taczenia udziatow:

a) firmy i opis przedmiotu dzialalnosci spoétek, ktére w wyniku potaczenia zostatly
wykreslone z rejestru,

b) liczbe, warto$s¢ nominalna i rodzaj udziatow (akcji) wyemitowanych w celu
potaczenia,

c) przychody ikoszty, zyski istraty oraz zmiany w kapitalach wlasnych
potaczonych spoétek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu, ktorego
nastapito potaczenie, do dnia potaczenia.

Nie dotyczy

9. W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis
tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty ztym 2zwiazane; informacja powinna zawieracé
rowniez opis podejmowanych badz planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu
eliminacje niepewnosci.

Nie stwierdza sie zagrozenia kontynuacji dziatalnosci Spétki w kolejnych 12 miesigcach po dniu
bilansowym. Zgodnie z uchwata nr 1 Zarzadu z dnia 06.03.2026 roku zostata podjeta decyzja
o kolejnej emisji obligacji na okaziciela serii B. Zarzad przydzielit tagcznie 11 095 Obligacji o wartosci
nominalnej 1 000,00 ztotych kazda, o tacznej wartosci nominalnej 11 095 000 ztotych. Spoétka
Warimpex Financing PL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig udzielita rowniez tak jak w poprzedniej
emisji pozyczki na przedsiewziecie deweloperskie polegajace na wybudowaniu i sprzedazy lokali
w budynku mieszkalnym i niemieszkalnym przy ulicy Mogilskiej 31 w Krakowie.

10. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposob wplynac
na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Zgodnie z uchwatami zarzadu Spétki z dnia 01.09.2025 roku oraz z dnia 19.09.2025 roku podjeta zostata
decyzja o emisji obligacji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1 000 ztotych (jeden tysigc ztotych)
i wielkosci emisyjnej 21 000 obligacji (dwadziescia jeden tysiecy) z terminem wykupu ustalonym na
dzien 19.09.2028 roku. Oprocentowanie obligacji to WIBOR 6M powiekszony o marze w wysokosci 5,5%
w skali roku, z mozliwoscig jej podwyzszenia na zasadach wskazanych w warunkach emisji obligacji.
Zgodnie z warunkami emisji obligacji odsetki maja by¢ naliczane i wyptacane obligatariuszom
w okresach potrocznych w nastepujacych terminach: 19.03.2026, 19.09.2026, 19.03.2027,
19.09.2027, 19.03.2028, 19.09.2028. Obligacje zostaty wyemitowane w dniu 23.09.2025 roku i byty
oferowane do sprzedazy za posrednictwem domu maklerskiego Noble Securities S.A, z siedzibg
w Warszawie na podstawie Umowy o Oferowanie Obligacji z dnia 29.07.2025 roku. Srodki z emisji
obligacji w wysokosci 21 000 000 ziotych zostaty wykorzystane w nastepujacy sposéb: -koszty
przygotowania i realizacji emisji obligacji, koszty ustanowienia zabezpieczen oraz koszty sporzadzenia
dokumentu informacyjnego i doradztwa prawnego w wysokosci 600 000 ztotych, -ustanowienie
rachunku do obstugi obligacji i przelew na ten rachunek w wysokosci 1 100 000 ztotych, -udzielenie
pozyczki na rzecz spoétki Mogilska Office 3 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w wysokosci 19 300
000 ztotych na postawie umowy z dnia 17.09.2025 roku oraz aneksow z dnia 30.09.2025 roku
i 31.12.2025 roku. Zarzad stwierdza, ze nie wystepuja zagrozenia kontynuacji dziatalnosci w kolejnych
12 miesigcach po dniu bilansowym. W zwigzku ze stratg przewyzszajacg sume kapitatéw zapasowego i
rezerwowego oraz potowe kapitatu zakladowego Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw podjeto w dniu
19.01.2026 roku uchwate o dalszym istnieniu Spétki na postawie z art. 233 & 1 Kodeksu Spédtek
Handlowych. Spétka otrzymata réwniez list wsparcia od swojego udziatowca spétki Warimpex Finanz und
Beteiligung AG bedacej spotka dominujacg najwyzszego szczebla, w ktérym zapewnia ona o gotowosci
wsparcia finansowego w razie koniecznosci w celu zapewnienia kontynuowania dziatalnosci Spoétki w
okresie co najmniej 12 miesiecy od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego. Zgromadzenie
Wspdlnikéw podjeto w dniu 09.03.2026 roku uchwate o dokonaniu dopfaty w wysokosci 1 250 000 ztotych
z przeznaczeniem na dofinansowanie biezacej dziatalnosci. Srodki te wptynety do Spotki w dniu 11.03.2026
roku. W trakcie 2026 roku Spotka nie zmienita profilu dziatalnosci, wyemitowata w dniu 09.03.2026 roku
kolejne obligacje serii B. Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji wynosita 11 095 000 ztotych. Celem
emisji obligacji rowniez byto pozyskanie dodatkowych srodkdw celem udzielenia pozyczki emisyjnej spotce
Mogilska Office 3 sp. z 0.0. na realizacje inwestycji Mogilska 31 w Krakowie.

Wptyw dziatarn wojennych na Ukrainie oraz na Bliskim Wschodzie na sytuacje finansowg Spoétki nie ma

w tym momencie bezposredniego wptywu na dziatalnos$¢ Spéiki, ale jest przez Zarzad monitorowany.
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Warimpex Financing PL Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia 72 okres od 04.03.2025 do 31.12.2025

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci
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