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Sprawozdanie

niezaleznego bieglego rewidenta

z badania rocznego sprawozdania finansowego
dla Walnego Zgromadzenia

i Rady Nadzorczej grupy kapitalowej JHM
DEVELOPMENT

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitalowej (,Grupa”), w ktorej jednostka dominujaca jest JHM
DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA (,Jednostka dominujaca”), ktore zawiera:

skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2025
r.

oraz sporzadzone za rok obrotowy od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r.:

oraz

skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodow;
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym:;

skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych;

informacje dodatkowa zawierajaca opis istotnych przyjetych zasad
rachunkowosci a takze dodatkowe noty i objasnienia do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Naszym zdaniem zalaczone roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy:

przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej
i finansowej Grupy na dzien 31 grudnia 2025r., skonsolidowanych
finansowych wynikéw dzialalnosci oraz skonsolidowanych przeplywow
pienieznych za rok obrotowy zakonczony tego dnia, zgodnie z majacymi
zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska (,MSSF UE”) oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci;



e jest zgodne, we wszystkich istotnych aspektach, co do formy i tresci z
obowiazujacymi Grupe przepisami prawa oraz statutem Jednostki
dominujacej.

Podstawa opinii
Nasze badanie przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:

e Krajowych Standardow Badania w brzmieniu Miedzynarodowych Standardow
Badania przyjetych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow oraz Rade
Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego (,KSB”);

e ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich
oraz nadzorze publicznym (,ustawa o biegtych rewidentach”);

e innych obowiazujacych przepiséw prawa.

Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z KSB zostala dalej opisana w sekcji:
Odpouwiedzialnos$é biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sa wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Niezaleznos¢ i etyka

JesteSmy niezalezni od Grupy zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady
Miedzynarodowych Standardéw Etyki dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA”) przyjetym
uchwatla Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw (,KRBR”) oraz z innymi wymogami
etycznymi, ktére maja zastosowanie do naszego badania sprawozdania finansowego
w Polsce i spehiliSmy wszystkie obowigzki etyczne wynikajace z tych wymogow
i Kodeksu IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Grupy zgodnie z wymogami niezaleznosci
okreslonymi w ustawie o bieglych rewidentach oraz w rozporzadzeniu UE.

Inna sprawa — zakres badania

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2024
zostalo zbadane przez dzialajacego w imieniu firmy audytorskiej BGGM Audyt Sp. z
o.0. bieglego rewidenta Krzysztofa Golinskiego, ktéry wyrazil opinie bez zastrzezen na
temat tego sprawozdania w dniu 27.03.2025 r.

Odpowiedzialno$é Zarzadu Jednostki dominujacej i Rady Nadzorczej Jednostki
dominujqgcej za skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Grupy zgodnie z majacymi
zastosowanie MSSF UE, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz



z obowiazujacymi Grupe przepisami prawa i statutem Jednostki dominujacej, a takze
za kontrole wewnetrzna, ktora Zarzad Jednostki dominujacej uwaza za niezbedna,
aby umozliwi¢c sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki
dominujacej jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Grupy do kontynuowania
dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, kwestii zwiazanych z kontynuacja
dzialalnosci oraz za przyjecie zalozenia zasady kontynuacji dziatalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad Jednostki dominujacej
albo zamierza dokonac likwidacji Grupy, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci,
albo nie ma Zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania prowadzenia
dziatalnosci.

Zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzeSnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowosci”), Zarzad Jednostki dominujacej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej
Jednostki dominujacej sa zobowiazani do zapewnienia, aby skonsolidowane
sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w tej ustawie.
Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej sa odpowiedzialni za
nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Grupy.

Odpouwiedzialnos$é biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Celem badania jest wuzyskanie racjonalnej pewnosci, czy skonsolidowane
sprawozdanie finansowe jako calos¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajacego nasza opinie.

Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze
badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne
znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub bledu i sg
uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub lacznie
moglyby wplynac na decyzje ekonomiczne uzytkownikow podejmowane na podstawie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Grupy ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki
dominujacej obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

¢ identyfikujemy i szacujemy ryzyka istotnego znieksztalcenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub
btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace
tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktore sa wystarczajace
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia
istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego
wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze obejmowac zmowe,
falszerstwo, celowe pominiecie, wprowadzenie w blad lub obejscie kontroli
wewnetrznej;



e uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktore sa odpowiednie w danych
okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Grupy;

e oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadnos¢ szacunkow ksiegowych oraz powiazanych 2z nimi ujawnien
dokonanych przez Zarzad Jednostki dominujacej;

e wyciagamy wniosek na temat odpowiednioSci zastosowania przez Zarzad
Jednostki dominujacej zasady kontynuacji dzialalnosci jako podstawy
rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodéw badania, oceniamy,
czy istnieje istotna niepewnosc¢ zwiazana ze zdarzeniami lub okolicznosciami,
ktore moga podawac w znaczaca watpliwos¢ zdolnos¢ Grupy do kontynuacji
dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosc,
wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w sprawozdaniu bieglego rewidenta
z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego na powiazane
ujawnienia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie
ujawnienia sg nieodpowiednie, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sa
oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia sprawozdania
bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze Grupa
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

e oceniamy ogolna prezentacje, strukture i zawartos¢ skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia, a takze czy skonsolidowane
sprawozdanie finansowe odzwierciedla stanowiace ich podstawe transakcje
i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelna prezentacje;

e uzyskujemy wystarczajace odpowiednie dowody badania odnosnie do
informacji finansowych jednostek lub dzialalnosci gospodarczych wewnatrz
Grupy w celu wyrazenia opinii na temat skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Jestesmy odpowiedzialni za kierowanie, nadzor
i przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy wytacznie odpowiedzialni za
nasza opinie z badania.

Komunikujemy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujacej informacje o, miedzy
innymi, planowanym zakresie i terminie przeprowadzenia badania oraz znaczacych
ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej,
ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujacej oswiadczenie, ze
przestrzegaliSmy stosownych wymogoéow etycznych dotyczacych niezaleznosci oraz
komunikujemy ze bedziemy informowac¢ o wszystkich powigzaniach i innych
sprawach, ktore moglyby by¢ racjonalnie uznane za stanowiace zagrozenie dla naszej
niezaleznosci, a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o dziataniach podjetych
w celu wyeliminowania zagrozen lub zastosowanych zabezpieczeniach.



Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Inne informacje
Na inne informacje sktadaja sie:

o skonsolidowane sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2025 r. (,sprawozdanie z dziatalnosci”) (razem ,inne
informacje”).

Inne informacje nie obejmuja skonsolidowanego sprawozdania finansowego
i sprawozdania bieglego rewidenta na jego temat.

OdpowiedzialnosS¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie innych informacji
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami prawa.

Zarzad Jednostki dominujacej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do
zapewnienia, aby sprawozdanie z dzialalnosci spelnialy wymagania przewidziane w
ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje
innych informacji.

W zwigzku 2z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym
obowiazkiem wynikajacym z KSB jest zapoznanie sie z innymi informacjami, i czyniac
to, rozwazenie, czy sa one istotnie niespdjne ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, z naszg wiedza uzyskana w trakcie badania, lub w inny sposéb wydaja
sie byc¢ istotnie znieksztalcone. Jezeli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy
istotne znieksztalcenia innych informacji, jesteSmy zobowiazani poinformowac o tym
w naszym sprawozdaniu z badania.

Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach jest
rowniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzadzone zgodnie
z majacymi zastosowanie przepisami prawa oraz czy jest zgodne z informacjami
zawartymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Oswiadczenie na temat Innych informacji

Oswiadczamy, ze w Swietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dzialalnosci Grupy istotnych
znieksztalcen



Opinia o sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie pracy wykonanej w trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, naszym zdaniem, sprawozdanie z dziatalnosci, we wszystkich istotnych
aspektach:

e zostalo sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami prawa;
e jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie w imieniu BGGM Audyt
Sp. z 0.0., wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 3489, ktérego rezultatem
jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest:
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