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Skierniewice, 26 marca 2026 .

Szanowni Panstwo,

Rok 2025 byt dla rynku mieszkaniowego w Polsce okresem wymagajgcym, ale tez stwarzajgcym
okazje do dalszego rozwoju. Pomimo stopniowych obnizek stép procentowych, ich poziom nadal
pozostawat relatywnie wysoki na tle innych krajow Unii Europejskiej, co w potgczeniu z brakiem
rzgdowych programéw wspierajgcych zakup mieszkan oraz brakiem stabilnosci geopolitycznej
w rejonie doprowadzito do utrzymania sie przewagi podazy nowych mieszkan nad popytem. W sposdb
oczywisty przektadato sie to na mozliwosci sprzedazowe. Jednoczesnie wydtuzajgce sie procedury
administracyjne, zwtaszcza w zakresie uzyskiwania pozwolen na budowe nowych budynkdéw
mieszkalnych oraz niska dostepnos$¢ gruntdw, ograniczaty mozliwosci realizacji nowych projektéw
deweloperskich.

W tym wymagajacym otoczeniu JHM DEVELOPMENT S.A. konsekwentnie realizowata przyjeta
strategie rozwoju. W 2025 roku przekazaliSmy nabywcom 243 lokale mieszkalne oraz 197 garaiy,
a przychody ze sprzedazy wyniosty 127,94 min zt. Wynik operacyjny EBIT osiggnat poziom 31,98 min zt,
a zysk netto 20,24 mlin zt. Nizsza liczby sprzedanych mieszkan wzgledem roku ubiegtego wynika z cyklu
realizacji projektow, gdzie przekazania przesunety sie na rok 2026. Cho¢ osiaggniete wyniki finansowe sg
nizsze niz w rekordowym roku 2024, pozostajg solidne i dajg podstawe do dalszego rozwoju Spotki.

W sierpniu 2025 roku oddalismy do uzytkowania inwestycje Apartamenty Baityk — etap |
w Jastrzebiej Gorze, co umozliwito rozpoznanie przychoddéw jeszcze w biezgcym roku. W grudniu
zakonczylismy realizacje projektu Nova Dworcowa Apartamenty w Mszczonowie, jednak z uwagi na
pozny termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, sprzedaz zostanie rozpoznana w wynikach dopiero
w 2026 roku. Wptyw tego projektu bedzie istotny dla wynikéw kolejnego okresu.

Réwnolegle kontynuowaliSmy budowe pieciu inwestycji obejmujgcych 706 lokali, a takze
intensywnie rozbudowaliémy bank ziemi. W 2025 roku nabylismy nieruchomosci w Skierniewicach,
Mszczonowie oraz Katowicach, a tagczny bank ziemi Spétki na koniec roku obejmowat 35,9 ha terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i komercyjng. Nasz portfel nieruchomosci na koniec
2025r. obejmowat projekty deweloperskie o tgcznym potencjale ok. 6200 mieszkan, ktére znajdujg sie
na réznych etapach uzyskiwania wtasciwych decyzji administracyjnych umozliwiajgcych rozpoczecie
budowy.

Pomimo wymagajgcego otoczenia makroekonomicznego, Spotka utrzymata stabilng sytuacje
finansowa. Kapitaty wtasne wzrosty do 420,49 min zt, a wskazniki ptynnosci pozostajg na bezpiecznym
poziomie. W 2025 roku przeprowadziliémy emisje obligacji serii F o wartosci 60 min zt, co pozwolito na
refinansowanie wczesniejszych zobowigzan i wzmocnienie struktury finansowania dtugoterminowego.

W nadchodzacych latach planujemy dalszy rozwdj skali dziatalnosci. W latach 2026—2028 zamierzamy
rozpoczaC realizacje nowych projektéw obejmujgcych okoto 2500 lokali. Szczegdlnie istotnym
kierunkiem rozwoju pozostajg duze miasta, w tym Poznan, £édz, Katowice, Bydgoszcz i Gdansk, gdzie
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widzimy najwiekszy potencjat wzrostu. Jednoczesnie nie rezygnujemy z rynkdw sredniej wielkosci, ktére
od lat stanowig fundament stabilnosci naszej dziatalnosci.

Szanowni Panstwo, dziekuje za zaufanie, jakim obdarzacie JHM DEVELOPMENT S.A. Pomimo zmiennych
warunkow rynkowych, Spétka pozostaje stabilna, konsekwentna i przygotowana do dalszego wzrostu.
Jestem przekonana, ze dzieki doswiadczeniu naszego zespotu, silnej pozycji finansowej oraz
przemyslanej strategii rozwoju, kolejne lata bedg okresem dalszego umacniania naszej pozycji na rynku
deweloperskim.

Zachecam do zapoznania sie z petnym raportem za 2025 rok.

Z wyrazami szacunku,
Kaja Mirgos-Kwiatkowska
Prezes Zarzadu

JHM DEVELOPMENT S.A.
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