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Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0. (dawniej: Flavus Sp. z o0.0. sp.k.)
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Okres objety sprawozdaniem: 01.01.2023-31.12.2023

Informacje podstawowe o jednostce dominujacej:

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania:

Dantex Group Sp. z 0.0. (dawniej: FLAVUS Spétka z

Nazwa firmy: ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa)
Siedziba:

Wojewddztwo: mazowieckie

Powiat: warszawski

Gmina: m.st. Warszawa

Miejscowosc: Warszawa

Ulica: Ptocka

Numer domu: 9/11

Kod pocztowy: 01-231

Poczta: Warszawa

pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki dominujacej: niesklasyfikowana, z wytaczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych

Wykaz jednostek zaleznych, wspoélzaleznych i stowarzyszonych, ktérych dane objete sa skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym:

Dantex Holding Sp. z 0.0. (dawniej: Dantex Sp.z 0.0. Sp.K), Warszawa. - jednostka zalezna
DANTEX Wilcza Sp. z 0.0. Warszawa - jednostka zalezna

DANTEX Investments Sp. z 0.0 - Warszawa - jednostka zalezna

DANTEX Sp. z 0.0. Rondo Wiatraczna Sp. K. - Warszawa - jednostka zalezna
Ursus Vita sp. z 0.0. - Warszawa - jednostka zalezna

Pustolla Sp. z 0.0. - Warszawa - jednostka zalezna

Whatsun Sp. z o.0. - jednostka zalezna

Oriens Commercial Sp. z o0.0. - jednostka zalezna

Dantex Warynski Sp. z 0.0. -Warszawa - jednostka wspéizalezna

Dantex Warynski Sp. z 0.0. Sp.K. -Warszawa - jednostka stowarzyszona
Dantex Warynski Il Sp. z 0.0. -Warszawa - jednostka wspotzalezna

Dantex Warynski Il Sp. z 0.0. Sp.k. -Warszawa - jednostka stowarzyszona

Przedmiot dziatalnosci:

- pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych;

- dziatalno$¢ firm centralnych (head offices); doradztwo zwigzane z zarzadzaniem;

- dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci;

- wynajem nieruchomosci na rachunek wiasny;

- realizacja przedsiewzie¢ deweloperskich;

- inwestorstwo zastepcze;

- pozostata dziatalnos$¢ finansowa;

- budownictwo.

Udzial posiadany przez jednostke dominujaca, wspoélnika
jednostki wspotzaleznej lub znaczacego inwestora w kapitale 99,90 %
(funduszu) podstawowym:

Wzajemne powigzania kapitalowe pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja:

Dantex Group Sp. z 0.0. (dawniej: Flavus Sp.z 0.0. Sp.K.)- jednostka dominujaca, ktdra posiada bezposrednio i posrednio:
99,9% udziatow w Dantex Holding Sp. z 0.0. (dawniej: Dantex Sp.z 0.0. Sp.K.)
98,9% udziatéw w DANTEX Wilcza Sp. z o.0.

99,9% udziatow w DANTEX Investments Sp. z 0.0

99,9% udziatéw w DANTEX Sp. z 0.0. Rondo Wiatraczna Sp. K.

99,9% udziatow w Ursus Vita Sp. z o0.0.

99,9% udziatéw w Pustolla Sp. z 0.0.

99,9% udziatéw w Whatsun Sp. z 0.0.

54,95% udziatéw w Oriens Commercial Sp. z 0.0.

49,95% udziatow w Dantex Warynski Sp. z 0.0.

49,9% udziatéw w Dantex Warynski Sp. z 0.0. sp.k.

49,95% udziatow w Dantex Warynski Il Sp. z o.0.

49.9% udziatéw w Dantex Warvnski Il Sp. z 0.0. sp.k.



Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0. (dawniej: Flavus Sp. z o0.0. sp.k.)
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Wskazanie okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:

Data poczatkowa okresu: 01.01.2023
Data koricowa okresu: 31.12.2023

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe jednostek objetych

skonsolidowanym sprawozdaniem finnasowym zawierajg dane

taczne, jezeli w skiad jednostek powigzanych wchodza nie
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace

samodzielne sprawozdanie finansowe:

Zalozenie kontynuacji dziatalnosci:

Wskazanie, czy sprawozdania finansowe stanowigce podstawe do
sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty

L . . L . tak
sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez jednostki powigzane w dajgcej sie przewidziec¢ przysztosci:
Nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania tak
dziatalno$ci:
Opis okoliczno$ci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania nie dotvcz
dziatalnosci: yezy
Informacja czy sprawozdania finansowe jednostek
powiazanych s3a sporzadzone po potaczeniu spétek:
Sprawozdanie finansowe sporzgdzone po potgczeniu spotek: nie
Wskazanie zastosowanej metody rozliczania potgczenia (nabycia, nie dotyczy

fgczenia udziatéw):

Zasady (polityka) rachunkowosci obowigzujace przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego



Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0. (dawniej: Flavus Sp. z o0.0. sp.k.)
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Omoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci obowigzujacych przy sporzadzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2023 roku do dnia 31 grudnia 2023 roku sporzgdzone
zostato zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2023 r., poz. 120 z pézn. zm.) i
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzes$nia 2009 r.w sprawie szczegotowych zasad sporzgdzania przez jednostki inne niz
banki, zaktady

ubezpieczen i zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz.U. z 2017roku, poz.676).
Zasady konsolidacji:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato na podstawie jednostkowych sprawozdan finansowych podmiotéw
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej i zestawione w taki sposdéb, jakby Grupa stanowita jeden podmiot ekonomiczny.
Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzagdzane sg za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie finansowe
jednostki

dominujgcej. Dla potrzeb konsolidacji, dostosowano zasady rachunkowos$ci stosowane przez spoétki zalezne do zasad
obowigzujgcych w sprawozdaniu jednostki dominujace;.

Jednostka dominujaca i jednostki zalezne skonsolidowane zostaty metoda petna.

W toku prac konsolidacyjnych dokonano zsumowania odpowiednich pozycji bilansu i rachunku zyskéw i strat jednostek
powigzanych i wytgczono z nich warto$¢ posiadanych przez jednostke dominujgca udziatéw w kapitale Jednostek zaleznych,
wartos¢ przychodow i kosztéw ze wzajemnych transakcji pomigdzy jednostkami wchodzgacymi w sktad Grupy Kapitatowej,
wzajemne rozrachunki i zrealizowane marze w zapasach i $srodkach trwatych oraz wyodrebniono kapitat udziatowcow
mniejszosciowych.

Na dzien objecia kontroli nad Jednostka zalezng ustalona zostata warto$¢ firmy jednostki powigzanej, ktéra bedzie amortyzowana
w ciezar wyniku finansowego przez okres 5 lat.

Jednostki wspotzalezne i jednostki stowarzyszone skonsolidowane zostaty metodg praw wtasnosci.

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat sporzgdzony zostat w wersji porownawczej.

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych sporzgdzono metodg posrednig z uwzglednieniem korekt konsolidacyjnych.
Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym sporzadzono z uwzglednieniem zmian w kapitale wlasnym Jednostki
dominujgcej i Jednostki zaleznej oraz korekt konsolidacyjnych.

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji petnej w okresie od objecia nad nimi kontroli przez jednostke dominujaca do czasu
ustania kontroli. Wyjatek stanowig jednostki zalezne, ktérych dane sa nieistotne dla oceny sytuacji finansowej i majagtkowej Grupy
Kapitatowej. Aktywa i zobowigzania spoétki zaleznej na dzieh wigczenia jej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
ujmowane sg wedtug wartosci godziwej. Rdznica pomiedzy warto$cig godziwg tych aktywoéw i zobowigzan oraz ceng nabycia
udziatéw powoduje powstanie wartosci firmy oraz ujemnej wartosci firmy, ktére sg wykazywane w odrebnej pozycji
skonsolidowanego bilansu odpowiednio jako "warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych" lub "ujemna wartos¢ firmy jednostek
podporzadkowanych".

Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych wyceniane sg metodg praw wiasnosci.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych i stowarzyszonych sporzgdzane sg za ten sam okres sprawozdawczy co
sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej. Dla potrzeb konsolidacji, dostosowano zasady rachunkowosci stosowane przez

spotki zalezne do zasad obowigzujgcych w sprawozdaniu jednostki dominujgcej.

Omowienie zasady grupowania operacji gospodarczych:

Operacje gospodarcze sg grupowane zgodnie z zasadami polityki rachunkowosci, ktére sg ujednolicone dla tych samych rodzajow
transakcji we wszystkich spétkach. Zasady stosowane sg w sposéb ciggty.
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Omoéwienie metody wyceny aktywow i pasywow:

Zasady wyceny aktywow i pasywow:

Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia (koszt wytworzenia
dotyczy tylko pozytywnie zakonczonych prac rozwojowych). Cene nabycia zwigkszajg koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych na
zakup wartosci niematerialnych i prawnych do czasu ich oddania do uzytkowania.

Poczatkowg wartos¢ srodkow trwatych powigkszajg koszty jego ulepszenia , polegajgcego na przebudowie, rozbudowie,
modernizacji.

Na dzien bilansowy warto$¢ srodkéw trwatych zmniejszaja odpisy amortyzacyjne a takze odpisy z tytutu utraty wartosci, natomiast
wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug ceny nabycia po pomniejszeniu o dokonane odpisy amortyzacyjne.

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie wyceniane sg w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub
wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Inwestycje dtugoterminowe

Nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji

Warto$¢ poczatkowg nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych zaliczanych do inwestycji wycenia sie w cenie
nabycia lub w koszcie wytworzenia.

Na dzien bilansowy do wyceny nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych stosowane s takie same zasady jak do
wyceny srodkéw trwatych. Przy ustalaniu odpiséw amortyzacyjnych nalezy uwzgledni¢ przewidywang przy likwidacji ceng sprzedazy
netto, tj. warto$¢ rezydualng. Na dzien bilansowy inwestycje dtugoterminowe wycenia sig¢ wg. ceny nabycia pomniejszonej o odpisy
z tyt. trwatej utraty wartosci.

Zapasy

Towary bedace gruntem lub prawem wieczystego uzytkowania dla realizacji $cisle okreslonego przedsiewziecia deweloperskiego
wykazuje sie je w cenie nabycia, przy czym do czasu rozpoczecia przedsigwziecia deweloperskiego cena ta: jest powigkszana o
koszty zwigzane z przystosowaniem gruntu do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu, takie jak np. koszty
odrolnienia, rekultywaciji terenu, karczowania, rozbiorki zbednych zabudowan, uzbrojenia terenu, itd., moze w uzasadnionych
przypadkach by¢ powiekszana o koszty finansowania zewnetrznego zwigzanego z zakupem i przystosowaniem do stanu zdatnego
do sprzedazy gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu oraz pomniejszana o przychody z tego tytutu.

Potprodukty i produkty w toku wycenia sie wedtug kosztu wytworzenia, ktéry obejmuje koszty pozostajgce w bezposrednim zwigzku
z danym produktem oraz uzasadniong czes$¢ kosztéw posrednio zwigzanych z wytworzeniem produktu. W tej pozycji wykazywane
sg koszty przedsiewzig¢ deweloperskich w toku budowy.

Produkty gotowe obejmujg gtéwnie koszt wytworzenia lokali z zakonczonych przedsigwzie¢ deweloperskich. Produkty gotowe
wycenia sie wedtug kosztu wytworzenia, przy czym wycena na dzien bilansowy nie moze by¢ wyzsza od cen sprzedazy netto. Za
ceng sprzedazy netto skfadnika aktywow przyjmuje sie mozliwg do uzyskania na dzien bilansowy cene jego sprzedazy bez podatku
od towardw i ustug, pomniejszong o rabaty i upusty. Jezeli nie jest mozliwe ustalenie ceny sprzedazy netto nalezy okresli¢ jego
wartos¢ godziwg w inny sposob.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ rzeczowych sktadnikéw obrotowych dokonane w zwigzku z utratg warto$ci oraz wynikajgce z wyceny
wedtug cen sprzedazy netto zamiast cen nabycia albo kosztu wytworzenia - zalicza sig¢ do pozostatych kosztéw operacyjnych.

W przypadku ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu aktualizujgcego warto$é aktywdw, w tym réwniez odpisu z tytutu
trwatej utraty wartosci, rownowarto$¢ czesci lub odpowiedniej czgsci uprzednio dokonanego odpisu podlegajg zaliczeniu do
pozostatych przychoddw operacyjnych lub przychoddw finansowych.

Naleznosci krétkoterminowe

Na dzien bilansowy naleznosci i roszczenia wyrazone:

W walucie krajowej - wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty (z ustaleniem naleznych odsetek za zwtoke w zaptacie naleznosci) z
uwzglednieniem zasady ostroznosci.

W walutach obcych wycenia sig¢ wedtug $redniego kursu ustalonego na dzien wyceny danej waluty przez NBP oraz po
uwzglednieniu odpiséw z tytutu aktualizacji wyceny.

Inwestycje krétkoterminowe

Na dzien bilansowy wycenia sie:

o lokaty terminowe - wedtug warto$ci nominalne;j,

o $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne wyrazone w walucie krajowej - wedtug warto$ci nominalnej,

o srodki pienigzne i inne aktywa w walucie obcej - wedtug $redniego kursu NBP na dzien bilansowy.

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Na dzien bilansowy w spéfce wycenia sig je w wysokosci poniesionych kosztow, ktére dotyczg przysztych okresow
sprawozdawczych, po upewnieniu sig, co do osiggnigcia w tym czasie korzysci ekonomicznych

Kapitat wtasny

Kapitat wiasny Spétka wykazuje w wartosci nominalnej. Warto$é tego kapitatu podstawowego winna by¢ zgodna z dokonanym
wpisem jego wysokosci w KRS.

Rezerwy na zobowiazania i rozliczenia miedzyokresowe bierne (rmb)

Na podatek odroczony - w wysoko$ci podatku dochodowego wymagajacej w przysztosci zaptaty w zwigzku z wystepowaniem
dodatnich réznic przejsciowych, tj. Réznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysziosci,
Rezerwy na przyszte zobowigzania - w wysokosci wiarygodnie oszacowanej kwoty zobowigzania, ktérego obowigzek bedzie spétka
miata wypei¢ w przysztosci.

Przy szacowaniu rezerw na odprawy emerytalne stosowana jest wycena aktuarialna oparta na zatozeniach makroekonomicznych,
rotacji pracownikdw oraz stosowana jest zasada istotnosci uwzgledniajgca zmiany wartosci pienigdza w czasie.

Dla dziatalno$ci deweloperskiej Grupa tworzy rezerwe na zobowigzania wynikajace z zawartych uméw rodzgcych obcigzenia w
wysokosci nizszej z dwéch kwot: sumy kar za wycofanie sie z uméw deweloperskich lub przewidywanej straty z wykonania uméw
deweloperskich, stosujac zasady okres$lone w KSR 6 "Rezerwy, bierne rozliczenia miedzyokresowe, zobowigzania warunkowe".
Zobowigzania dlugoterminowe

Na dzien bilansowy zobowigzania dlugoterminowe wycenia sig:

- Kredyty i pozyczki - w kwocie wymaganej zaptaty, po doliczeniu naleznych odsetek,

- Pozostate zobowigzania - w kwocie wymaganej zaptaty.

Zobowigzania w walutach obcych wycenia sie wedtug sredniego kursu ustalonego na dzien wyceny danej waluty przez NBP oraz
po uwzglednieniu odpisow z tytutu aktualizacji wyceny. Réznice kursowe ustalone w trakcie roku lub na moment bilansowy odnosi
sie w cigzar kosztow finansowych lub na dobro przychodéw finansowych

Zobowigzania krétkoterminowe
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Na dzien bilansowy zobowigzania krotkoterminowe wycenia sie:
- Kredyty i pozyczki - w kwocie wymaganej zaptaty, po doliczeniu naleznych odsetek,
- Zobowigzania z tytutu zaliczek - w wysokosci otrzymanej kwoty netto tj. po potrgceniu podatku od towaréw i ustug VAT,
- Zobowigzania wekslowe wlasne - w kwocie wymaganej zaptaty,
- Zobowigzania objete postanowieniem uktadu lub programem naprawczym - w kwocie wymagalnej zaptaty,
- Zobowigzania z tytutu wynagrodzen - w kwocie nominalnej,
- Zobowigzania z tytutu podatkow i cet - w kwocie wymaganej zaptaty,
- Pozostate zobowigzania - w kwocie wymaganej zaptaty.
Zobowigzania w walutach obcych wycenia sie wedtug Sredniego kursu ustalonego na dzien wyceny danej waluty przez NBP.
Roznice kursowe ustalone w trakcie roku lub na moment bilansowy odnosi sie w cigzar kosztéw finansowych lub na dobro
przychodoéw finansowych.
Rozliczenia migdzyokresowe przychodow
Przychody przysztych okreséw wycenia si¢ w warto$ci nominalne;j.

Omoéwienie dokonywania amortyzacji:

Amortyzacja srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych o warto$ci przekraczajgcej jednostkowg kwote 10 000 jest
dokonywana co miesigc metodg liniowg. Sktadniki majgtku spetniajgce definicje srodkdéw trwatych, ktérych cena jednostkowa nie
przekracza 10 000 nie ujmuje sie w ewidencji Srodkow trwatych, a ich warto$¢ poczatkowa zostaje jednorazowo odpisana w cigzar
kosztéw w miesigcu zakupu, tj. zuzycie materiatéw i energii.

Omoéwienie ustalenia wyniku finansowego:

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat zostat sporzadzony w wariancie porownawczym.

Podstawowg dziatalno$cig operacyjng spétek grupy jest budowa i sprzedaz mieszkan i lokali uzytkowych w budynkach
mieszkalnych. Przychody z tytutu sprzedazy mieszkan i lokali uzytkowych wykazywane sg w wartosci godziwej otrzymanej lub
naleznej zaptaty, po pomniejszeniu o rabaty, upusty i podatki zwigzane ze sprzedazg i uyyjmowane sg w momencie przekazanie
nabywecy, kontroli, znaczgcego ryzyka i korzysci zwigzanych z przekazywanym produktem lub towarem, to znaczy po podpisaniu
aktu notarialnego przenoszacego wtasno$é mieszkania lub lokalu uzytkowego lokalu. W pozycji przychody ze sprzedazy i
zréwnane z nimi wykazuje sie réwniez zmiane stanu produktéw dotyczgca gtéwnie rozliczenia kosztéw dziatalnosci deweloperskie;j.
Zmiana stanu produktéw obejmuje: zmiang stanu wyrobdw i péifabrykatéw wtasnej produkcji, zmiane stanu produkcji w toku,
zmiane stanu odchylen, zmianeg stanu rozliczen miedzyokresowych dziatalnosci operacyjnej.

Omoéwienie zasad sporzgdzania jednostkowych sprawozdan
finansowych:

Jednostkowe sprawozdania finansowe zostaty przygotowane zgodnie z wymogami art. 45 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci. (Dz. U. nr 2023, poz. 120)

Pozostafe:
Nie dotyczy.

Data: 29 maja 2024 r.

Marek Antoni Roefler Piotr Wislicki
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu



Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0. (dawniej: Flavus Sp.

Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

SKONSOLIDOWANY BILANS NA 31.12.2023 r.

AKTYWA Stan na 31.12.2022 r. | Stan na 31.12.2023 r.
A. |AKTYWA TRWALE 186 116 835,39 166 674 285,55
I. |Wartosci niematerialne i prawne 151 524,86 100 116,62
1. |Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. |Wartosc firmy
3. |Inne warto$ci niematerialne i prawne 151 524,86 100 116,62
4. |Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne
1l.{Wartos$¢ firmy jednostek podporzadkowanych 6 809 445,28 3929 924,78
1. |Wartosc firmy -jednostki zalezne 6 809 445,28 3929 924,78
2. |Wartosc firmy-jednostki wspotzalezne
lll. |Rzeczowe aktywa trwate 161 345 608,36 155 539 164,65
1. | Srodki trwate 145 418 541,49 139 805 299,64
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 18 775 042,66 18 549 290,45
\lI)v)oz::c;}/nkl, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii Igdowej i 123 618 539,02 118 738 630,44
c) urzadzenia techniczne i maszyny 317 958,49 495 815,53
d) $rodki transportu 2 395 882,76 1680 095,15
e) inne srodki trwate 311 118,56 341 468,07
2. | Srodki trwate w budowie 15815 190,37 15 581 069,78
3.|Zaliczki na $rodki trwate w budowie 111 876,50 152 795,23
IV. |Naleznosci diugoterminowe 7 982,42 5 520,84
1.10Od jednostek powigzanych
5 Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
" |zaangazowanie w kapitale
3.|Od pozostatych jednostek 7 982,42 5 520,84
V. |Inwestycje dlugoterminowe 16 736 392,47 4 911 796,81
1. | Nieruchomosci 5286 976,91 0,00
2. |Wartosci niematerialne i prawne
3. | Dtugoterminowe aktywa finansowe 10 663 744,48 3788 325,73
a) w jednostkach zaleznych, wspoétzaleznych niewycenianych
metoda konsolidacji peinej lub metodg proporcjonalng 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne ditugoterminowe aktywa finansowe
b) WJe_dnostkach zaleznych, wspoi;gleznych i stowarzyszonych 10 663 744,48 3788 325,73
wycenianych metodg praw wtasnosci
- udziaty lub akcje 10 663 744,48 3788 325,73
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne ditugoterminowe aktywa finansowe
d) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne ditugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. |Inne inwestycje dfugoterminowe 785 671,08 1123 471,08
VI. |Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 065 882,00 2 187 761,85
1. |Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1 065 882,00 1991 384,00
2. |Inne rozliczenia miedzyokresowe 196 377,85




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z 0.0. (dawniej: Flavus
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

SKONSOLIDOWANY BILANS NA 31.12.2023 r.

AKTYWA Stan na 31.12.2022 r. | Stan na 31.12.2023 r.
B. |AKTYWA OBROTOWE 660 170 954,89 846 495 662,39
l. |Zapasy 471 470 526,76 602 583 147,80
1. |Materiaty 0,00 0,00
2. | Potprodukty i produkty w toku 325 257 005,24 404 525 604,60
w tym Obiekty w zabudowie 112 326 466,08 108 499 739,06
3. | Produkty gotowe 48 547 591,85 88 931 455,48
4. | Towary 90774 292,12 102 858 078,64
5. | Zaliczki na dostawy 6 891 637,55 6 268 009,08
Il. |Naleznosci krotkoterminowe 33951 175,74 20 153 335,75
1. |Nalezno$ci od jednostek powigzanych 7 231,75 7 308,53
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 7 231,75 7 308,53
- do 12 miesiecy 7 231,75 7 308,53
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2 Nalez'no_s’ci od.pozosta.iych Jjednostek, w ktérych jednostka posiada 2132 796,86 1365 424,49
zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 1 383 546,86 1 365 424,49
- do 12 miesiecy 1383 546,86 1365 424,49
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 749 250,00 0,00
3. |Naleznosci od pozostatych jednostek 31811 147,13 18 780 602,73
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 7 203 998,41 15 849 604,35
- do 12 miesiecy 3914 858,92 6 738 957,04
- powyzej 12 miesiecy 3289 139,49 9110 647,31
b) z tytutu podatkoyv, dotacji, c'e’r, ubegpleczen spotecznych i 5806 918,15 1073 806,27
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
c) inne 18 800 230,57 1857 192,11
d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00
1ll. [Inwestycje krotkoterminowe 144 925 135,46 208 018 063,60
1. |Krétkoterminowe aktywa finansowe 144 925 135,46 208 018 063,60
a) w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w jednostkach stowarzyszonych 0,00
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) w pozostatych jednostkach 5008 110,49 8 115 563,22
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 5008 110,49 8 115 563,22
d) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 139 917 024,97 199 902 500,38
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 22 486 471,18 35991 578,96
- inne $rodki pieniezne 117 430 553,79 163 910 921,42
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. |Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. |Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9824 116,93 15741 115,24
C. |NALEZNE WPLATY NA KAPITAL PODSTAWOWY 256 283,65
D. |UDZIALY (AKCJE) WELASNE 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 846 287 790,28 1013 426 231,59




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0. (dawniej: Flavus Sp. z

Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

SKONSOLIDOWANY BILANS NA 31.12.2023 r.

PASYWA Stan na 31.12.2022 r. | Stan na 31.12.2023 r.
A KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 346 195 087,04 322 123 907,85
|. |Kapitat (fundusz) podstawowy 50 000,00 50 000,00
Il. |Kapitat (fundusz) zapasowy 289 985 835,14 355 499 276,52
- nadwyzka warto$ci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad warto$cig
nominalng udziatéw (akcji)
lll. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 33 436,59 33 436,59
- z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej
IV. |Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki
V. |Réznice kursowe z przeliczenia 0,00
VI. |Zysk (strata) z lat ubieglych -5 516 781,66 -8 698 919,41
VIl. |Zysk (strata) netto 92 112 096,97 46 227 754,93
VIIl. |Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego(-) -30 469 500,00 -70 987 640,78
B. Kapital mniejszosci 329 117,72 325 236,08
C. Ujemna wartos¢ jednostek podporzadkowanych
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 499 763 585,52 690 977 087,66
. |Rezerwy na zobowiazania 7 872 052,08 8 465 410,50
1. |Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 780 221,00 2405 452,00
2. |Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 506 764,12 326 530,66
- dlugoterminowa 198 891,04 190 930,66
- krotkoterminowa 307 873,08 135 600,00
3. | Pozostate rezerwy 6 585 066,96 5733427,84
- dtugoterminowe
- krotkoterminowe 6 585 066,96 5733427,84
Il. |Zobowigzania diugoterminowe 62 380 623,66 116 213 654,25
1. | Wobec jednostek powigzanych 0,00
P Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
' |zaangazowanie w kapitale
3. | Wobec pozostatych jednostek 62 380 623,66 116 213 654,25
a) kredyty i pozyczki 55 441 232,28 109 688 347,22
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
¢) inne zobowigzania finansowe 131 207,36 0,00
d) zobowigzania wekslowe
e)inne 6 808 184,02 6 525 307,03
lll. |Zobowiazania kréotkoterminowe 428 551 192,79 564 972 695,54
1. | Wobec jednostek powigzanych 367 012,20 1077 768,28
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 367 012,20 489 011,08
- do 12 miesiecy 367 012,20 489 011,08
- powyzej 12 miesigcy 0,00
b) inne 0,00 588 757,20
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
2. . . p . 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigcy 0,00
b) inne 0,00
3. | Wobec pozostatych jednostek 428 182 983,09 563 833 097,40
a) kredyty i pozyczki 64 134 456,99 8 514 887,37
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
¢) inne zobowigzania finansowe 18 089,10 501 311,41
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 33 752 116,05 40 316 690,29
- do 12 miesiecy 28 247 876,37 34213 923,92
- powyzej 12 miesigcy 5504 239,68 6 102 766,37
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 324 709 474,19 449 427 152,01
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g)z t_ytulu podatk'éw, cell, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 3840 649,01 9790 461,87
oraz innych tytutéw publicznoprawnych
h) z tytutu wynagrodzen 44 264,35 46 328,88
i) inne 1683 933,40 55 236 265,57
4. |Fundusze specjalne 1197,50 61 829,86
IV. |Rozliczenia migdzyokresowe 959 716,99 1325 327,37
1. |Ujemna warto$¢ firmy 0,00
2. |Inne rozliczenia miedzyokresowe 959 716,99 1325 327,37
- dlugoterminowe 781 273,80 0,00
- krotkoterminowe 178 443,19 1325 327,37

PASYWA RAZEM

846 287 790,28

1013 426 231,59




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o0.0. (dawniej: Flavus Sp. z
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
(wariant poréwnawczy)

Za okres

Lp. Wyszczegélnienie 01.01.2022r. - 31.12.2022r. | 01.01.2023 r. - 31.12.2023 r.
A. |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 448 304 569,86 394 683 676,54
- od jednostek powigzanych nieobjetych metoda konsolidacji petnej 739 839,91 443 227,97
1.|Przychody netto ze sprzedazy produktow 408 329 444,69 210973 318,08

Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia,

‘|zmniejszenie - warto$¢ ujemna)

34 668 050,34

131608 317,11

w tym Obiekty w zabudowie

57 743 181,99

27 061 782,50

... |Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 4 596 270,23 4 336 789,90
IV.|Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 710 804,60 47 765 251,45
B. |Koszty dziatalnosci operacyjnej 341 111 844,56 335 579 501,14
1.|Amortyzacja 8 693 328,46 6 574 564,35
Il.|Zuzycie materiatow i energii 67 217 601,12 35 927 397,69
.. |Ustugi obce 245 435 592,41 234 213 952,18
IV.|Podatki i optaty, w tym: 3872 153,89 6 802 402,19
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V.|Wynagrodzenia 9421 576,67 10 702 304,95
VI.|Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia , w tym 1747 795,83 1878 653,67
- emerytalne 647 500,50 713 459,23
VII.|Pozostate koszty rodzajowe 4 293 268,07 5415 445,01
VIII.|Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatdw 430 528,11 34 064 781,10
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 107 192 725,30 59 104 175,40
D. |Pozostate przychody operacyjne 18 878 848,77 8 041 204,76
1.|Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 12 970 918,40 0,00
I.|Dotacje 0,00 0,00
11| Aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych 66 282,03 30 859,00
1IV.|Inne przychody operacyjne 5 841 648,34 8 010 345,76
E. |Pozostate koszty operacyjne 6 409 458,37 17 125 946,27
|.|Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 10 021 647,18
1| Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 451 592,46 235 452,05
I1I.|Inne koszty operacyjne 5 957 865,91 6 868 847,04
F. |Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 119 662 115,70 50 019 433,89
G. |Przychody finansowe 5929 666,11 13 369 588,11
|.|Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Il.|Odsetki, w tym: 3 609 336,57 7 804 188,94
- od jednostek powigzanych 575,49 0,00
11| Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
1V.|Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 2 319 366,51 0,00
V.|Inne 963,03 5 565 399,17
H. |Koszty finansowe 7 072 509,14 9 958 356,48
1.|Odsetki, w tym: 5 087 963,60 8 093 896,32
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
II.|Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00
111.| Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 1718 417,93
1IV.{Inne 1984 545,54 146 042,23
I Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatéw 0.00 0.00
*  |jedn. podp. (F+G-H) ’ ’
J. |Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H+/-I) 118 519 272,67 53 430 665,52
K. |Odpis wartosci firmy 9 486 717,97 3 062 674,04
1.|Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 9486 717,97 3062 674,04
11| Odpis wartosci firmy - jednostki wspodtzalezne
L. |Odpis ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00
| 1.|Odpis ujemnej wartosci firmy-jednostki zalezne
11.|Odpis ujemnej wartosci firmy-jednostki wspétzalezne
M. Zysk (s.trata) z udziatow wjednostk’at.:h podporzadkowanych 8173 202,73 8 075 257,55
wycenianych metoda praw wiasnosci
Zysk (strata) brutto (J-K+L+/-M) 117 205 757,43 58 443 249,03
0. |Podatek dochodowy 24 988 789,00 12 154 091,00
Pozostate obowigzkowe zmniejszenie zysku (zwiekszenie
straty)
R. |Zyski (straty) mniejszosci 104 871,46 61 403,11
S. |Zysk (strata) netto (N-O-P+/-R) 92 112 096,97 46 227 754,93




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0. (dawniej: Flavus Sp. z 0.0.
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
(metoda posrednia)

Za okres
Lp. Wyszczegolnienie
01.01.2022r. - 31.12.2022 r. | 01.01.2023 r. - 31.12.2023 r.
A. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej
I Zysk / Strata netto 92 112 096,97 46 227 754,93
Il. |Korekty razem -898 683,96 42 854 366,16
1.|Zysk (strata) mniejszosci 104 871,46 61403,11
2.|Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych metadg praw wtasnosci 8173 202,73 8075 257,55,
3.|Amortyzacja 8 693 328,46 6 574 564,35
4.|Odpisy wartosci firmy 9486 717,97 3062 674,04,
5.[Odpisy ujemnej wartosci firmy 0,00
6.|Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 873 147,46 -6 090 074,16
7.|Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 4 692 890,58 4 662 279,22,
8.|Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -8 402 289,91 9 743 398,93,
9.[Zmiana stanu rezerw 5 562 590,67 566 732,42
10.|Zmiana stanu zapaséw 15 237 244,90 -104 712 042,52
11.{Zmiana stanu naleznosci -32 628 660,00 47 629 417,29,
12.|Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -11 879 608,45 79 659 830,55
13.|Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -519 439,50 -6 379 074,62,
14.|Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej -292 680,33 0,00
Ill.__|Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+l1) 91 213 413,01 89 082 121,09
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I Wptywy 55 852 462,42 25 805 941,26
1.|Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 44 989 262,08 3489 821,95
2.|Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 1491 053,63 6 089 597,57
3.|Z aktywow finansowych, w tym: 9 372 146,71 16 144 812,33
a)|w jednostkach stowarzyszonych i bedacych spotkami handlowymi jednostkach wspétzaleznych 7123 027,01 15 699 926,30
b)|w pozostatych jednostkach: 2249 119,70 444 886,03
- zbycie aktywoéw finansowych 0,00 0,00]
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 2110 000,00 0,00]
- odsetki 139 119,70 444 886,03
- inne wplywy z aktywoéw finansowych 0,00 0,00]
4.|Inne wpltywy inwestycyjne 0,00 81709,41
1. Wydatki 12 060 282,77 13 709 561,65
1.|Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 9779 706,26 13 087 307,14
2.|Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3.|Na aktywa finansowe, w tym: 2110 000,00 113 878,00
a)|w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 0,00 113 878,00
b)|w pozostatych jednostkach: 2110 000,00 0,00]
- nabycie aktywoéw finansowych 0,00 0,00]
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 2110 000,00 0,00]
4. Dywidendy i inne udzialy w zyskach wyptacane udzialowcom mniejszosciowym 0,00 0,00
5.|Inne wydatki inwestycyjne 170 576,51 508 376,51
lll.__|Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyijnej (I-1l) 43 792 179,65 12 096 379,61
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I Wptywy 76 339 765,07 100 102 590,00
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do 0,00
kapitatu !
2.|Kredyty i pozyczki 76 339 765,07 98 794 851,32
3.|Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00]
4.|Inne wptywy finansowe 1307 738,68
1. Wydatki 162 898 885,19 136 602 942,45
1.|Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00]
2.|Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 51374 794,58 17 651 230,45
3.|Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 80 000,00
4.|Spfaty kredytéw i pozyczek 106 666 761,33 111 997 314,88
5.|Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00]
6.|Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00]
7.|Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 16 971,05 18 100,53
8.|Odsetki 4 840 358,23 6 856 296,59
9.|Inne wydatki finansowe 0,00 0,00]
Ill.__|Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I-1l) -86 559 120,12 -36 500 352,45
D. |Przeplywy pienigzne netto razem 48 446 472,54 64 678 148,25
E. |Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym 48 699 331,72 64 441 230,59
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 252 859,18 -236 917,66
F. |Srodki pienigzne na poczatek okresu 94 585 471,68 143 031 944,22
G. |Srodki pienigzne na koniec okresu (F+D), w tym 143 031 944,22 207 710 092,47
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 7 674 585,65 14 845 621,83




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0. (dawniej: Flavus Sp. z o.0.
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

Za okres
Lp. Wyszczegélnienie
01.01.2022r. - 31.12.2022 r. | 01.01.2023 r. - 31.12.2023 .
|. |Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 315 687 602,53 346 195 087,04
- korekty bledow 0,00
stat (Fundusz) 1
lLa Kapitat (i wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 315 687 602,53 346 195 087,04
btedow
1. | Kapitat (fundusz) p 'y na poczatek okresu 50 000,00 50 000,00
1.1|Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a)|zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
podwyzszenie kapitatu
b)|zmnieiszenie (z tvtutu) 0,00 0,00
- korekt konsolidacyjnych 0,00

Kapitat (fundusz) podstawowy na k 50 000,01 50 000,00

. | Kapitaf ( okresu 289 985 835,14
2.1|Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -13 331 164,61 65513 441,38
a)|zwigkszenie (z tytutu) 0,00 98 563 238,94
-z podziatu zysku i korekt 98 563 238,94

- aktualizacji zbytych $rodkow witasnych

- korekta i jna

b)|zmniejszenie (z tytutu) 13 331 164,61 33 049 797,56
- pokrycia straty 0,00 0,00
- zasilenie ZFSS 0,00 80 000,00
- korekta konsolidacyjna 13 331 164,61 32 969 797,56
Stan kapitafu (funduszu) zapasowego na koniec okresu, w 355499 276,52

. | Kapitaf (fundusz) z aktualizaciji wyceny na poczatek okresu 33 436,59

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
| 3a. | Kapitaf (fundusz) z aktualizacii wvcenv na poczatek okresu po 33 436,59 33 436,59
3.1|Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a)|zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
|__b)|zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- korekta i ina 0,00 0,00

. | Pozostate kapitaty (fui

4.1|Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
a)|zwigkszenie (z tytutu)

b)|zmniejszenie (z tytutu)

4.2 |F kapitaly ) rezerwowe na koniec okresu
5. |Réznice kursowe z przeliczenia

6. | Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 12 287 166,19 56 125 815,31
6.1| Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 15 445 962,03 65 379 699,05

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci
- korekta konsolidacyjna

6.2|Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 15 445 962,03 65 379 699,05
a)|zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
- korekty konsolidacyjne 0,00
b)| zmniej; ie (z tytutu) 15 445 962,03 65 379 699,05
- wyptata dywidendy 49 947 894,61 30384 795,12
- iej ie dywidendy o wyptacone zaliczki -34 501 932,58 -30 469 500,00
- ie zysku na pokrycie straty z lat ubiegtych 0,00
- ie na kapitat zapasowy 0,00 98 563 238,94
- korekta i jna kapitatow wiasnych 0,00 -33 098 835,01
6.3 | Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
6.4/ Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -2 803 315,71 -9 253 883,74
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty wytgczen
- korekty btedow -355 480,13
6.5|Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -3158 795,84 9253 883,74
a)|zwigkszenie (z tytutu) -2 357 985,82 -1723 442,34
- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia -2 357 985,82 -1723 442,34
- pokrycie z kapitatu 0,00 0,00
b)| zmniejszenie (z tytutu) 0,00 -2 278 406,67
- korekta i jna kapitatow wiasnych -2 278 406,67
- podziat zysku
- pokrycie straty z zysku
6.6 | Strata z lat ubiegfych na koniec okresu -5 516 781,66 -8 698 919,41
6.7 | Zysk/Strata z lat ubieglych na koniec okresu -5516 781,66 -8 698 919,41
| 7 [Wyniknetto T T T T T " "61642596,97 |  -24759 885,85
a)| Zysk netto 95 849 199,05 52 695 137,11
b)|Strata netto -3737 102,08 -6 467 382,18
c)| Odpisy z zysku -30 469 500,00 -70 987 640,78
{
. |K5Ltal (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 346 195 087,04| 322 123 907,85
Proponowany podziatu zysku netto
a)| Wyplata dywidendy 0,00 0,00]
b)| Przekazanie na kapital zapasowy 65379 699,05/ 29655 111,96,
c)| Przekazanie na kapital rezerwowy 0,00 0,00|
d)|Pokrycie straty za lata ubiege -3737 102,08 4895 226,11
&)| Przekazanie na wewnetrzny fundusz celowy 0,00 0,00|
)| Do pokrycia z zyskéw lat nastepnnych 0,00 0,00|
9)| Pokrrycie straty z kapitalu zapasowego 0,00 0,00|
h)| Odpisy z zysku 0,00 0,00

Kapitat (fundusz) wtasny, po

lednieniu propor
podziat zysks (pokryeln straty) 346 195 087,04 322 123 907,85




Grupa Kapitatlowa Dantex Group Sp. z 0.0. (dawniej: Flavus

Sp. z 0.0. sp.k.)

Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1.1 AKTYWA TRWALE - Wartosci niematerialne i prawne

Nota nr 1: Zmiana stanu wartosci niematerialnych i prawnych

Koszty Inne wartosci  |Zaliczki na wartosci
Wyszczegolnienie zakonczonych prac| Wartos¢ firmy niematerialne i niematerialne i Razem
rozwojowych prawne prawne
Wartos¢ brutto

B.Z. 31.12.2022 568 296,22 0,00 568 296,22
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 82 700,00 0,00 82 700,00
- zakup 82 700,00 82 700,00

- przemieszczenia 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 54 477,25 0,00 54 477,25
- likwidacja 54 477,25 54 477,25
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 596 518,97 0,00 596 518,97

Umorzenie

B.Z. 31.12.2022 416 771,36 416 771,36
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 134 108,24 0,00 134 108,24
- amortyzacja 134 108,24 134 108,24
0,00

Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 54 477,25 0,00 54 477,25
-likwidacja 54 477,25 54 477,25
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 496 402,35 0,00 496 402,35

Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2022 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto

B.Z. 31.12.2022 0,00 0,00 151 524,86 0,00 151 524,86
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 100 116,62 0,00 100 116,62

Przyczyny dokonania odpiséw aktualizujgcych:

Nie dotyczy




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o0.0. (dawniej: Flavus Sp. z

0.0. sp.k.)

Warszawa, ul Ptocka 9/11

Nota nr 2: Zmiana stanu wartosci firmy jednostek podporzadkowanych

Wyszczegoélnienie

Wartos¢ firmy —
jednostki zalezne

jednostki
wspotzalezne

Wartos¢ firmy —

Razem

Wartos¢ brutto

B.Z. 31.12.2022

21712 993,66

21712 993,66

Zwigkszenia w tym: 183 153,54 0,00 183 153,54
- zakup 183 153,54 183 153,54
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2023 21 896 147,20 0,00 21 896 147,20
Umorzenie
B.Z. 31.12.2022 9 759 429,14 0,00 9 759 429,14
Zwigkszenia w tym: 4 348 704,04 0,00 4 348 704,04
- amortyzacja 4 348 704,04 4 348 704,04
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2023 14 108 133,18 0,00 14 108 133,18
Odpisy aktualizujgce
B.Z. 31.12.2022 5144 119,24 5144 119,24
Zwiegkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00
odpis aktualizujgcy 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 1286 030,00 0,00 1286 030,00
B.Z. 31.12.2023 3 858 089,24 0,00 3 858 089,24
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2022 6 809 445,28 0,00 6 809 445,28
B.Z. 31.12.2023 3929 924,78 0,00 3929 924,78

Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia 100% udziatéw w spoétce Neovita Nowa Sp. z 0.0. Data
nabycia 05.12.2019 r. Wartos¢ firmy powstata jako réznica pomiedzy ceng nabycia 11 110 000 zt
a wartoscig godziwa aktywdw w kwocie 5 000 zt. Amortyzacja wartosci firmy dokonywana bedzie
przez okres 5 lat poczgwszy od stycznia 2020 roku.
Warto$¢ firmy powstata w wyniku nabycia 100% udziatéw w spoétce Pustolla Sp. z 0.0. Data
nabycia 07.10.2020 r. Wartos¢ firmy powstata jako réznica pomiedzy ceng nabycia 5.949.480 zt a
wartoscig godziwg aktywoéw w kwocie 1.771.635,39 zt. Amortyzacja wartosci firmy dokonywana
bedzie przez okres 5 lat poczgwszy od listopada 2020 roku.
Warto$¢ firmy powstata w wyniku nabycia 100% udziatéw w spotce Whatsun Sp. z 0.0. Data
nabycia 21.12.2021 r. Wartos¢ firmy powstata jako réznica pomiedzy ceng nabycia 6.437.770 zt a
wartoscig godziwg aktywoéw w kwocie 7.620,95 zt. Amortyzacja wartosci firmy dokonywana bedzie
przez okres 5 lat poczgwszy od stycznia 2022 roku. Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia
55% udziatéw w spotce Oriens Sp. z 0.0. Data nabycia 06.10.2023 r. Wartos¢ firmy powstata jako
réznica pomiedzy ceng nabycia 113.878 zt a wartoscig godziwg aktywow w kwocie -69.275,54 zi.
Amortyzacja wartosci firmy dokonywana bedzie przez okres 5 lat poczgwszy od listopada 2023

roku.

Wartos¢ firmy zostata pomniejszona o odpis aktualizujgcy na udziaty Whatsun Sp. z 0.0. z uwagi
na brak realnych zyskow w przysztosci z tytutu posiadanych udziatow.




Grupa Kapitalowa Dantex Group Sp. z o.0. (dawniej: Flavus Sp. z 0.0.

sp.k.)

Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

1.2 AKTYWA TRWALE - Rzeczowe aktywa trwate

Nota nr 3: Zmiana stanu srodkow trwafych

Grunty (wtym | g 4 ki, lokale, .
_prawo L Urzad‘zenla Srodki .
Wyszczegoélnienie wieczystego prawa d_o I OK?" ! techniczne ro Inne $rodki trwate Razem
uzytkowania oblektylllnzynlerl! i maszyny transportu
gruntéw) ladowej i wodnej
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2022 23 810 585,90| 179 951 963,07 2 056 822,95 6 801 784,85 1555 807,83] 214 176 964,60
Zwigkszenia w tym: 418 131,75 490 660,94 273 653,63 0,00 134 878,37 1317 324,69
- ze srodkow trwatych w 223 950,83 203 935,13 427 894,96
budowie
- zakup 266 701,11 69 718,50 0,00 134 878,37 471 297,98
- przemieszczenia 418 131,75 0,00 0,00 0,00 418 131,75
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 1110 028,10 138 136,40 0,00 341 853,48 1590 017,98
- sprzedaz 0,00 0,00 3 657,72 0,00 248 585,00 252 242,72
- przemieszczenia 0,00 1110 028,10 0,00 0,00 0,00 1110 028,10
- likwidacja 0,00 0,00 129 757,68 0,00 93 268,48 223 026,16
-inne 0,00 0,00 4721,00 0,00 0,00 4721,00
B.Z. 31.12.2023 24 228 717,65| 179 332 595,91 2 192 340,18 6 801 784,85 1348 832,72 213 904 271,31
Umorzenie
B.Z. 31.12.2022 3 781 854,27 56 333 424,03 1738 864,46 4 405 902,09 1244 689,27 67 504 734,12
Zwigkszenia w tym: 225 752,20 5298 590,85 95 796,59 715 787,61 104 528,86 6 440 456,11
- amortyzacja 225 752,20 5298 590,85 95 796,59 715 787,61 104 528,86 6 440 456,11
-réznice kursowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 1038 049,41 138 136,40 0,00 341 853,48 1518 039,29
- sprzedaz 0,00 0,00 3657,72 0,00 248 585,00 252 242,72
- likwidacja 0,00 0,00 129 757,68 0,00 93 268,48 223 026,16
- przemieszczenia 0,00 1038 049,41 0,00 0,00 0,00 1038 049,41
- inne 0,00 0,00 4 721,00 0,00 0,00 4 721,00
B.Z. 31.12.2023 4 007 606,47 60 593 965,47 1696 524,65 5121 689,70 1007 364,65 72 427 150,94
Odpisy aktualizujgce
B.Z. 31.12.2022 1253 688,98 0,00 0,00 0,00 0,00 1253 688,98
Zwigkszenia w tym: 418 131,75 0,00 0,00 0,00 0,00 418 131,75
- przemieszczenia 418 131,75 418 131,75
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2023 1671 820,73 0,00 0,00 0,00 0,00 1671 820,73
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2022 18 775 042,66/ 123 618 539,02 317 958,49 2 395 882,76 311 118,56 145 418 541,49
B.Z. 31.12.2023 18 549 290,45/ 118 738 630,44 495 815,53 1680 095,15 341 468,07| 139 805 299,64

Przyczyny dokonania odpiséw aktualizujacych:

Odpisy dotyczg Dantex Sp. z 0.0. Rondo Wiatraczna Sp. K. Spétka dokonata odpisu aktualizujgcego warto$¢ gruntu bedacego wtasnoscig spotki

do wartosci rynkowej.




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0. (dawniej: Flavus Sp. z 0.0. sp.k.)

Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Nota nr 4: Wartos¢ i powierzchnia gruntéw uzytkowanych wieczyscie

B.Z. 31.12.2022

B.Z. 31.12.2023

Wyszczegolnienie

Powierzchnia

Warto$¢ brutto

Watro$¢ netto

Powierzchnia

Warto$¢ brutto

Watro$¢ netto

W-wa, Plocka 9/11A 1249,00 148 635,20 0,00 1249,00 148 635,20 0,00
W-wa, Plocka 9/11B 237,00 141 152,90 7 057,00 237,00 141 152,90 0,00
Grunty Cybernetyki 19 12 353,00 4 373 904,03 874 780,86 12 353,00 4 373 904,03 656 085,66
Nieruchomo$¢ przy ul. Silnikowa w
Warszawie, dz.ew.93/3; obreb 2-09-09 KW 12897,00/ 30105 143,10/ 30 105 143,10 0,00 0,00 0,00
WA1M/00283123/9
Nieruchomos¢ przy ul. Silnikowa w
Warszawie, dz.ew.124/2 obreb 2-09-09 KW 8101,00/ 12296 466,90| 12 296 466,90 0,00 0,00 0,00
WA1M/00283123/9

Razem 34.837,00) 47 065302,13| 43 283 447,86 13 839,00 4663 692,13 656 085,66

Nota nr 5: Warto$¢ nieamortyzowanych przez jednostke srodkow trwafych, uzywanych na podstawie uméw leasingu,

najmu, dzierzawy i innych uméw

Grunty (w tym
prawo Budynki, lokale i Urzadzenia Srodki
Wyszczegodlnienie wieczystego obiekty inzynierii techniczne Inne $rodki trwate Razem
. g . } ) transportu
uzytkowania lagdowej i wodnej i maszyny
gruntéw)
Wartos$¢ z umowy

B.Z. 31.12.2022 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

W-wa, ul. Ptocka 11, dzierzawa dz.36,

4000 m.kw. b.d. 0.00

W-wa, ul. Ptocka 9, dzierzawa dz.37/1,

37/2, 1981 m.kw. b.d. 0,00

Grunt dzierzawiony od M.st Warszawy na

zaplecze budowy o powierzchni 1680 0.00

m.kw. Dz.ew. 2/2, oraz cz. Dz. 37 z :

obrebu 3-05-04 przy ul. Grochowskiej 207

0,00

B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

W-wa , ul. Plocka 11, dzierzawa dz.36,

4000 m.kw. b.d. 0,00

W-wa, ul. Ptocka 9, dzierzawa dz.37/1,

37/2, 1981 m.kw. b.d. 0,00

Grunt dzierzawiony od M.st Warszawy na

zaplecze budowy o powierzchni 1680 bd 0.00

m.kw. Dz.ew. 2/2, oraz cz. Dz. 37 z !

obrebu 3-05-04 przy ul. Grochowskiej 207

0,00

Nota nr 6: Wartos¢ netto amortyzowanych przez jednostke srodkéw trwalych, uzywanych na podstawie uméw leasingu

finansowego

Wyszczegolnienie

B.Z.31.12.2022

B.Z.31.12.2023

leasing finansowy pozostate leasing finansowy pozostate
Grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntow)
Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
Urzadzenia techniczne i maszyny
Srodki transportu 156 375,09 113 727,33
Inne $rodki trwate
Razem 156 375,09 0,00 113 727,33 0,00

Nota nr 7: Naktady na niefinansowe aktywa trwafe

Naktady poniesione na niefinansowe aktywa trwate w biezacym roku obrotowym wyniosty 13 050 735,54 zt w tym: na

ochrone srodowiska 86 406,20 zt.

Planowane na nastepny rok naktady wynoszg 15.400.000 zt, w tym: na ochrone srodowiska 0,00 zt.




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0. (dawniej: Flavus
Sp. z 0.0. sp.k.)

Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Nota nr 8: Srodki trwate w budowie

Rozliczenie naktadow

Poniesione
naktady w
roku obrotowym

B.Z. 31.12.2022 Nieodptatne

przekazanie

Inwestycje w

Srodki trwale p .
nieruchomosci

Inne

15 815 190,37 12 439 219,29 12 245 444,92 427 894,96
15815190,37| 12439 219,29| 12 245 444,92 427 894,96 0,00 0,00
Odpisy wartosé dkow trwatych w i
nie wystapity
Nota nr 9: Koszt wytworzenia $Srodkéw trwalych w b w tym odsetki oraz skaf réznice

k e od zobowigzan zaciagnietych w celu ich sfinansowania
Wyszczegélnienia B.Z.31.12.2022 | B.Z. 31.12.2023
Wartos¢ ogotem, z tego: 15815190,37| 15581 069,78
koszt wytworzenia $rodka trwatego w budowie 15 522 548,06 15 581 069,78
odsetki naliczone i zaptacone wraz z wyceng kredytéw w skorygowanej cenie nabycia 61957,85 0,00
skapitalizowane réznice kursowe 0,00 0,00
Nota nr 10: Do najwiekszych reali; ych zadan wg stanu na dzien 31.12.2023 r. nalezg:
Lp. Nazwa zadania Wartos¢é na 31.12.2023
1 Budowa drogi Burakowska 779 350,49
2 |Siec cieplna Aurora B 24 600,00
3 |Siec cieplna Aurora D 30 290,00
4 |Siec cieplna Aurora E 30 290,00
5 |Droga 4 Jutrzenki 923 545,08
6 |Siec cieplna Aurora 1599 549,39
7 |Droga 1 Aurora 1139 284,87
8 |Droga 2 Aurora 21 100,00
9 |Sie¢ cieptownicza Aurora L 2 500,00
10 |Sie¢ wodociaggowa Aurora 4 10 000,00
11 |Budowa ul.Plocka - nadbudowa 12 000,00
12 |Budynek Plocka 11/13 182 508,26
13 |Droga Autonomia Praska 3777 424,35'
14 |Kanalizacja Autonomia Praska 146 417,50
15 |Sie¢ wodociggowa Autonomia Praska 624 311,50
16 | Siec teletechniczna Autonomia Praska 13 445,92
17 |Sie¢ gazowa Autonomia Praska 40 000,00
18 |Przytacze wodociggowe i przykanalizacyjne Autonomia Praska 19 600,00
19 |Budynek Luksemburska przebudowa/nadbudowa 24896,85|
20 |Budowa sieci kanalizacyjnej 1001510,36
21 |Budowa sieci wodociggowej 542 794,20
22 |Budowa sieci energetycznej 44 000,00
23 |Budowa sieci ciepinej 1021 907,00
24 |Droga 1 - centralna / Herbu Oksza 1511 814,29
25 |Droga 2 - Odlewnicza 104 690,00
26 |Droga 3 - Silnikowa 992 601,10
27 |Droga 4 - Henella 250,00
28 |Droga z parkingiem 110 084,46
29 |Sie¢ cieptownicza 120 600,00
30 |Droga 533 098,16
31 |Sie¢ wodociggowa 22 590,00
32 |Sie¢ kanalizacji sanitarnej 15 600,00
33 |Droganr 1 120 318,00
34 |Droga nr2 2 000,00
35 |Sie¢ cieptownicza 36 098,00
Razem 15 581 069,78

Nota nr 11: Zob ] wobec budzetu pan lub jed| k samorzadu terytorialnego z
tytutu uzy ia prawa Sci budynkéw i budowli
Lp. Wyszczeg6lnienia B.Z. 31.12.2022 | B.Z. 31.12.2023
1.
2.
Nie wystepuja
1.3 AKTYWA TRWALE - Naleznosci diug

Nota nr 12: Zmiana stanu naleznosci dfugoterminowych

B.Z. 31.12.2022 B.Z. 31.12.2023
Wyszczegolnienie wartos$¢ brutto °“‘,’is¥ warto$¢ netto | wartos¢ brutto nd;‘)isy warto$¢ netto
aktualizujace aktualizujace
- od jednostek powiazanych:
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
razem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- od pozostatych jednostek:
Kaucje 7982,42 7 982,42 5520,84 5 520,84
Pozostate naleznosci 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
razem 7 982,42 0,00 7 982,42 5 520,84 0,00 5 520,84
Ogolem 7 982,42 0,00 7 982,42 5 520,84 0,00 5 520,84,




Grupa Kapitalowa Dantex Group Sp. z o.0. (dawniej: Flavus Sp.

z 0.0. sp.k.)
Warszawa 01-231, ul. Plocka 9/11

Nota nr 13: Zmiany w stanie odpiséw aktualizujacych naleznosci diugoterminowe

nie dotyczy

1.3 AKTYWA TRWALE - Inwestycje dlugoterminowe

Nota nr 14: Zmiany w stanie inwestycji dfugoterminowych

Dtugoterminowe
. . - _Wartoéci ) aktywa Inne inwestycje Razem inwestycje
Wyszczegélnienia Nieruchomosci niematerialne | finansowe, w tym ) .
i prawne udzielone diugoterminowe diugoterminowe
pozyczki
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2022 5286 976,91 0,00 10 663 744,48 785 671,08 16 736 392,47
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 2731 381,25 337 800,00 3 069 181,25
- zakup 337 800,00 337 800,00
- przeniesienie 0,00 0,00
- pozyczki i odsetki 0,00
- zysk z udziatéw w jednostkach
podporzadkowanych wycenianych 2731 381,25 2731381,25
metoda praw wtasnosci
-inne 0,00
0,00
Zmniejszenia w tym: 5286 976,91 0,00 9 606 800,00 0,00 14 893 776,91
- sprzedaz 5 286 976,91 0,00 5 286 976,91
- zwrot wktadow 9 606 800,00 9 606 800,00
- sptata pozyczki 0,00
- korekta konsolidacyjna 0,00 0,00
- sptata wniesionych udziatéw 0,00
- strata z udziatéw w jednostkach
podporzgdkowanych wycenianych 0,00
metodg praw wlasnosci
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 3788 325,73 1123 471,08 4911 796,81
Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2022 0,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2022 5286 976,91 0,00 10 663 744,48 785 671,08 16 736 392,47
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 3 788 325,73 1123 471,08 4911 796,81

Przyczyny dokonania odpiséw aktualizujgcych: nie dotyczy



Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z 0.0. (dawniej: Flavus Sp. z

o.0. sp.k.)
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Nota nr 15: Zmiana stanu dfugoterminowych aktywow finansowych - w jednostkach powigzanych i w

pozostalych jednostkach

Wyszczegolnienie Udzialy i akcje Iwn:retozacli):zvre}l Udzielone pozyczki ar&a:?g;:':‘:v‘e Razem
a) w jednostkach zaleznych, wspé znych niewy ianych metoda konsolidacji petnej lub metoda proporcjonalna
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2022 0,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2022 0,00
Zwigk iaw tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2022 | 0,00| 0,00| 0,00| 0,00| 0,00
B.Z. 31.12.2023 | 0,00/ 0,00/ 0,00/ 0,00/ 0,00
b) w jednostkach znych, po znych i stowarzyszonych wycenianych metoda praw wiasnosci
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2022 10 663 744,48 0,00 0,00 0,00 10 663 744,48
Zwie ia w tym: 2731 381,25 0,00 0,00 0,00 2731381,25
- zakup 0,00
- zysk z udziatéw w jednostkach
podporzadkowanych wycenianych 273138125 273138125
metodg praw wlasnosci
- wyptata pozyczki 0,00
- naliczenie odsetek 0,00
- przeniesienie do dtugoterminowych 0,00
Zmniejszenia w tym: 9 606 800,00 0,00 0,00 0,00 9 606 800,00
- sprzedaz 0,00
- korekta konsolidacyjna 0,00 0,00
- zwrot wktadow 9 606 800,00 9 606 800,00
- przeniesieni do krétkoterminowych 0,00
B.Z. 31.12.2023 3788 325,73 0,00 0,00 0,00 3788 325,73
Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2022 0,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2022 | 10663 744,48 0,00/ 0,00 0,00/ 10663 744,48
B.Z. 31.12.2023 | 378832573 0,00/ 0,00/ 0,00/ 378832573
- pozostatych jednostkach
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2022 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwie ia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozyczka 0,00
naliczenie odsetek 0,00
przeniesienie 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00
- likwidacja 0,00
- sptata 0,00
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2022 0,00
Zwie ia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2022 [ 0,00| 0,00/ 0,00| 0,00/ 0,00
B.Z. 31.12.2023 [ 0,00/ 0,00/ 0,00/ 0,00/ 0,00

Przyczyny dokonania odpiséw aktualizujgcych: nie dotyczy




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0. (dawniej: Flavus Sp. z
o.0. sp.k.)

Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Nota nr 16: Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych wg stanu na 31.12.2023

Nazwa (siedziba) . Wartos¢ bil. Udziat w kap Udziat w gltosach UdZIal.w Kapitaty wiasne na
Wartos¢ brutto udziatéw i akcji Odpisy i akcji (%) (%) zyskulst:acle netto dzien bilansowy
w cenie nabycia (%)
DANTEX HOLDING Sp. z o.0. (dawniej: DANTEX Sp. z 0.0. sp.k.), 01-231 Warszawa ul. Plocka 9/11
R 1998 ooo,oo‘ | 1998 000,00| 99,90| 99,90| 99,90| 340 523 134,69
2) DANTEX Sp. z 0.0. Wilcza Sp. k., 01-231 Warszawa ul. Plocka 9/11
50 000,00/ [ 50 000,00] 98,90 98,90 98,90] 6 379 967,60
3 DANTEX Investments Sp. z o.0. w likwidacji, 01-231 Warszawa ul. Ptocka 9/11
100 000,00 100 000,00] 0,00] 99,90] 99,90 99,90] -3623753,28
4 DANTEX Sp. z 0.0. Rondo Wiatraczna Sp. K., 01-231 Warszawa ul. Ptocka 9/11
4000 000,00] 4,000 000,00] 99,89 99,89 99,89 18 121 410,66
5 Ursus Vita Sp. z 0.0., 01-231 Warszawa ul. Ptocka 9/11
11110 000,00 [ 11110 000,00 99,90/ 99,90] 99,90 -7 504 828,96
6) Pustolla Sp. z 0.0., 01-231 Warszawa ul. Plocka 9/11
5949 480,00 [ 5949 480,00] 99,90] 99,90] 99,90] 958 997,11
7 Whatsun Sp. z 0.0., 01-231 Warszawa ul. Plocka 9/11
6437 770,00] 6 437 770,00] 0,00] 99,90] 99,90] 99,90] -18 538,36
8) Oriens Commercial Sp. z 0.0., 01-231 Warszawa ul. Plocka 9/11
113 878,00] 0,00] 113 878,00] 55,00] 55,00] 55,00] -176 848,30
RAZEM
| 29 759 128,00( 6 537 770,00 23 221 358,00/

Wszystkie udziaty w jednostkach zaleznych zostaty wytaczone w toku konsolidaciji.

Aktem notarialnym Rep. A 6856/2023 z dn. 24.05.2023 roku podjeto uchwate w sprawie likwidacji Spotki Dantex Investments Sp. z 0.0. Spdlka zostata wykreslona z
KRS w dniu 13 lutego 2024. W dniu 6 pazdziernika 2023 roku Dantex Holding Sp. zo.o. (dawniej: Dantex sp. z 0.0.sp.k.) nabyta 55% udziatéw w spdtce Oriens
Commercial Sp. z 0.0. za kwotg 113.878 ztotych.

Nota nr 17: Udzialy i akcje w jednostkach wspoéizaleznych wg stanu na 31.12.2023

Nazwa (siedziba) . A Warto$¢ bilansowa | Udziat w kapitale Udziat w gtosach UdZ|al.w Kapitaty wiasne na
Wartos¢ brutto udziatéw i akcji w Odpisy aktualizujace udziatow i akeji (%) (%) zysku/stzame netto dzien bilansowy
cenie nabycia (%)

1) Dantex Warynski Sp. z 0.0.

2500,00] [ 2500,00] 49,95] 49,95] 49,95] 541 204,92
2) Dantex Warynski Il Sp. z o.0.

2500,00] [ 2500,00] 49,95] 49,95] 49,95] 10 004,74
Y | | | | | |

RAZEM
[ 5 000,00/ 0,00 5 000,00]

Wszystkie jednostki wspotzalezne zostaly ujete w konsolidacji metodg praw wiasnosci.

W dniu 31.05.2023 roku podjeto uchwate w sprawie potgczenia zgodnie z art. 492 & 1 KSH przez przejgcie przez Dantex-Warynski Sp. z 0.0. spétek Dantex Warynski
11 Sp. z 0.0. i Dantex-Warynski Il Sp. z 0.0. Sp.K.

W dniu 25.04.2024 roku zostat w ramach dalszej procedury podpisany plan potgczenia.

Nota nr 18: Udzialy i akcje w jednostkach stowarzyszonych wg stanu na 31.12.2023

Nazwa (siedziba) Odpisy aktualizuigce Wartos¢ bilansowa | Udziat w kapitale Udziat w gtosach 2 skul;:t?aac'i:netto Kapitaty wtasne na
Wartosé brutto udzialow i akcjiw | — 'Y 2 udziatéw i akcji (%) (%) ¥ %) dzien bilansowy
cenie nabycia °
1) Dantex Warynski Sp. z 0.0. Sp.K.
6000,00] [ 6000,00] 49,90] 49,90] 49,90] 6680 871,79
2) Dantex Warynski Il Sp. z o.0. Sp.K.
2500,00] [ 2500,00] 49,90] 49,90] 49,90] 351 602,49
K l | | | | |
Y f | | | | | |
° T | | | | | |
RAZEM
[ 8500,00] 0,00] 8 500,00]

Wszystkie jednostki stowarzyszone zostaty ujete w konsolidacji metodg praw wiasnosci.

W dniu 31.05.2023 roku podjeto uchwate w sprawie potgczenia zgodnie z art. 492 & 1 KSH przez przejgcie przez Dantex-Warynski Sp. z 0.0. spotek Dantex Warynski
11 Sp. z 0.0. i Dantex-Warynski Il Sp. z 0.0. Sp.K.

W dniu 25.04.2024 roku zostat w ramach dalszej procedury podpisany plan potaczenia.

Nota nr 19: UdZzialy i akcje w pozostalych jednostkach wg stanu na 31.12.2023

Nazwa (siedziba)

Wartos¢ brutto udziatéw i akcji w

cenie nabycia

Odpisy aktualizujgce

Warto$¢ bilansowa
udziatéw i akeji

Udziat w kapitale
(%)

Udziat w gtosach
(%)

Udziat w
zysku/stracie netto

(%)

Kapitaty wtasne na
dzien bilansowy

‘ Nie wystepuja

l

RAZEM

0,00/

0,00

0,00|




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0. (dawniej: Flavus Sp. z o0.0. sp.k.)

Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

1.5 AKTYWA TRWALE - Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Nota nr 20: Aktywa z tytufu odroczonego podatku dochodowego

Stan na 31.12.2022

Stan na 31.12.2023

Tytut zdarzenia kwot'a.uj_emnej stawka podatku . kwotla.uj_emnej stawka podatku .
réznicy odroczonedo kwota aktywow réznicy odroczonego kwota aktywow
przejsciowej 9 przejsciowej
- od zdarzen odnoszonych na wynik finansowy biezacego roku
1) Niezrealizowane réznice kursowe 611,72 19% 116 105 278,89 19% 20 003
2) Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 506 764,12 19% 96 285 326 530,66 19% 62 041
3) Zobowigzania z tyt.wynagrodzen do wyplaty w 82 647,66 19% 15703 78 175,21 19% 14 853
kolejnych m-cach + ZUS
4) Strata podatkowa 2270 126,96 19% 431324 7 857 269,74 19% 1492 881
5) Odpis aktualizujgcy warto$¢ naleznosci 380 000,00 19% 72 200 380 000,00 19% 72 200
6) Odpis aktualizujgcy warto$¢ udzielonych 0,00 19% 0 0,00 19% 0
7) Rezerwa na koszty audytu 83 000,00 19% 15770 83 000,00 19% 15770
8) Rezerwy na spory sagdowe i inne 1075 866,15 19% 204 415 0,00 19% 0
9) Pozostate rezerwy 1210 889,46 19% 230 069 17 468,60 19% 3319
10) Naliczone odsetki od otrzymanych pozyczek 19% 0,00 1633 244,07 19% 310 317
RAZEM 5609 906,07 X 1065 882,00 10 480 967,17 X 1991 384
- od zdarzen odnoszonych na wynik finansowy lat ubiegtych
1) 19% 0,00 19% 0,00
2) 19% 0,00 19% 0,00
3) 19% 0,00 19% 0,00
Nota nr 21: Inne diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw Stan na Stan na
31.12.2022 31.12.2023

1. |Prowizja za prolongate kredytu 0,00 196 377,85

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

RAZEM 0,00 196 377,85




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o0.0. (dawniej: Flavus Sp. z o0.0.
sp.k.)
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

2.1 AKTYWA OBROTOWE - Zapasy

Nota nr 22: Zapasy

Rodzaj zapasu Materiaty Polprodvt;ktt())/kluerodukty Produkty gotowe Towary Zalmz:é:; V;ioczet RAZEM
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2022 [ 0,00/ 325 257 005,24/ 48 547 591,85| 90 774 292,12 7 271 637,55 471 850 526,76
B.Z. 31.12.2023 [ 0,00] 404 525 604,60 88 931 455,48 102 858 078,64 6 648 009,08 602 963 147,80
Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2022 380 000,00 380 000,00
Zwigkszenia 0,00
Zmniejszenia 0,00
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 380 000,00 380 000,00
Wartos¢ bilansowa
B.Z. 31.12.2022 [ 0,00 325 257 005,24 48 547 591,85 90 774 292,12 6 891 637,55 471 470 526,76
B.Z. 31.12.2023 [ 0,00/ 404 525 604,60 88 931 455,48 102 858 078,64/ 6 268 009,08 602 583 147,80

* w tym obiekty w zabudowie za 2022 rok 112 326 466,08 zt, za 2023 rok 108 499 739,06 zt.

Wyszczegdlnienia B.Z. 31.12.2022 B.Z. 31.12.2023

Koszt wytworzenia produktow 602 291,52 4 423 086,27

odsetki 602 291,52 4 423 086,27

skapitalizowane rdznice kursowe
Towary 235 557,85 0,00

odsetki 235 557,85 0,00

skapitalizowane réznice kursowe

Nota nr 23: Zapasy wedlug okreséw zalegania ( wg stanu na 31.12.2023)

Okres zalegania w dniach
Wyszczegolnienie Razem
0-90 90-180 180-360 powyzej 360

Materiaty (brutto) 0,00 0,00 0,00 0,00
Materiaty (odpisy) 0,00

Materiaty netto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pétprodukty i produkty w toku (brutto) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pétprodukty i produkty w toku (odpisy) 0,00

Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Produkty gotowe (brutto) 151 628,58 151 628,58
Produkty gotowe (odpisy) 0,00

Produkty gotowe (netto) 0,00 0,00 0,00 151 628,58 151 628,58
Towary (brutto) 0,00
Towary (odpisy) 0,00

Towary (netto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Potprodukty i produkty w toku sa biezace. W produktach gotowych o okresie zalegania powyzej 360 dni znajduja si¢ garaze.

Odpisy . - . - Odpisy aktualizujace .
Wyszczegolnienie aktualizujace Od'::)?uittua:tzola?e Odplsyt::::ahzujqce poétprodukty i aktf:lizzel:"‘ z:':asyas
materiaty P Y9 y produkty w toku 1 pasy
B.Z. 31.12.2022 0,00
Zwiek ia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- utworzenie odpiséw aktualizujgcych w
korespondenciji z pozostatymi kosztami 0,00
operacyjnymi
- odsetki 0,00
- 0,00
Zmniej; ia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych
w korespondencji z pozostatymi 0,00
przychodami operacyjnymi
- wykorzystanie odpisow 0,00
- przemieszczenia 0,00
- rozwigzanie odpisow aktualizujgcych
- h 0,00
w korespondenciji z pozostatymi
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Nie dokonano odpiséw aktualizujgcych




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z 0.0. (dawniej: Flavus Sp. z o.0.

sp.k.)
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

2.2 AKTYWA OBROTOWE - Naleznosci krétkoterminowe

Nota nr 25: Nalezno$ci krétkoterminowe

Stan na 31.12.2022

Stan na 31.12.2023

Wyszczegélnienia

RAZEM

warto$¢ brutto odplsy warto$¢ netto warto$¢ brutto odplsy warto$¢ netto
aktualizujgce aktualizujgce
1. Od jednostek powigzanych 723175 0,00 723175 7 308,53 0,00 7 308,53
D ety dostawiuslug, wiym o olesie 723175 0,00 723175 730853 0,00 730853
- do 12 miesigcy 723175 0,00 723175 7308,53 0,00 7308,53
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Od pozostalych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w 2132 796,86 0,00 2132 796,86 1365 862,18 437,69 1365 424,49
kapitale
:,))é t';'_’”“‘ dostaw i ustug, wtym o okresie 1383 546,86 000 138354686 1365 862,18 437,69 1365 424,49
- do 12 miesiecy 1383 546,86 0,00 1383 546,86 1365 862,18 437,69 1365 424,49
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) inne 749 250,00 0,00 749 250,00 0,00 0,00 0,00
f};m' od w 32139929,74 328 782,61 31811 147,13 19 313 540,70 532 937,97 18 780 602,73
3)z ity dostawusiug, wym o olesie 750502846  301930,05| 720399841 16351817,03)  502212,68| 1584960435
- do 12 miesiecy 4216 788,97 301 930,05 3914 858,92 7241169,72 502 212,68 6738 957,04
- powyzej 12 miesiecy 3289 139,49 3289 139,49 9110 647,31 9110 647,31
b) z tytutu podatkow, dotacji, cet,
f i y 5806 918,15 5806 918,15 1073 806,27 1073 806,27
oraz innych $wiadczen
c) inne 18 800 230,57 18 800 230,57 1857 192,11 1857 192,11
d) dochodzone na drodze sadowej 26 852,56 26 852,56 0,00 30725,29 30 725,29 0,00
34 279 958,35 328 782,61 33951175,74 20 686 711,41 533 375,66 20 153 335,75

Nota nr 26: Naleznosci krétkoterminowe wedtug wieku na 31.12.2023

w dniach (wg terminéw platnosci) Razem
Wyszczegélnienie biezace
0-90 90-180 180-360 powyzej 360
- od jednostek powigzanych:
Z tytutu dostaw i ustug (brutto 7.308,53 7 308,53
Z tytutu dostaw i ustug (odpisy) 0,00
Z tytutu dostaw i ustug (netto) 7 308,53 0,00 0,00 0,00 0,00 7.308,53|
Pozostate (brutto; 0,00 0,00
Pozostate (odpisy) 0,00]
Pozostate (netto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-od w ktérych posiada w kapitale:
Z tytutu dostaw i ustug (brutto) 1365 322,49 102,00 437,69 1365 862,18
Z tytutu dostaw i ustug (odpisy) 437,69 437,69
Z tytutu dostaw i ustug (netto 1365 322,49 102,00 0,00 0,00 0,00 1 365 424,49
Pozostate (brutto) 0,00 0,00|
Pozostate (odpisy) 0,00|
Pozostate (netto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 D,M
- od pozostalych jednostek:
Z tytutu dostaw i ustug (brutto) 14 849 689,97 841691,33 54 164,29 104 058,76 502 212,68 16 351 817,03
Z tytutu dostaw i ustug (odpisy) X X 0,00 0,00 502 212,68 502 212,68
Z tytutu dostaw i ustug (netto) 14 849 689,97 841 691,33 54 164,29 104 058,76 0,00 15 849 604,35
Dochodzone na drodze sadowej (brutto) 0,00 0,00 0,00 0,00 30 725,29 30 725,29|
Dochodzone na drodze sadowej (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 30 725,29 30 725,29'
Dochodzone na drodze sadowej (netto) | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate (brutto) 1857 192,11 0,00 0,00 0,00 0,00 1857 192,11
|F'ozos(a¢e (odpisy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate (netto) I 1857 192,11 0,00 0,00 0,00 0,00 1857 192,11
Nota nr 27: Zmiany w stanie odpisé izuje h znosci krotkoter (wg tytutow $
Odpisy aktualizujace
srog PP naleznosci
P—— TS | sl PSS U ot i | dowimara | Razam
jednostek jednostek pozostatych od jednostek drodze sadowe]
. . N pozostatych od jednostek
powiazanych powiazanych jednostek ozostatych
|BZ.31.12.2022 0,00 0,00 301 930,05 0,00 26 852,56 328 782,61
w tym: 0,00 437,69 231 141,63 0,00 3872,73 235 452,05
-z 437,69 231 141,63 387273 235 452,05
- z dziatalnosci finansowej 0,00
- réznice kursowe 0,00
0,00 0,00 30 859,00 0,00 0,00 30 859,00
w tym: 0,00 0,00 30 859,00 0,00 0,00 30 859,00
-z 30 859,00 0,00 30 859,00
- z dziatalnosci finansowej 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00
i i 0,00
rB.Z. 31.12.2023 0,00 437,69 502 212,68 0,00 30 725,29 533 375,66

Przyczyny

odpiséw izuj
Odpiséw aktualizujgcych dokonano na nalezno$ci przeterminowane powyzej 360 dni, ktorych sptata jest watpliwa oraz na naleznosci dochodzone

na drodze sadowej.
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2.3 AKTYWA OBROTOWE - Inwestycje krotkoterminowe

Nota nr 28: Krétkoterminowe aktywa finansowe (oprécz srodkow pienieznych i innych aktywow pienieznych)

Wyszczegolnienie Udzialy i akcje Inne Qapiery Udz.ielon_e Inne dIL_lgoterm. Razem
wartosciowe pozyczKi aktywa finansowe
- w jednostkach powigzanych
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2022 0,00 0,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- zakup, udzielenie 0,00
- odsetki naliczone 0,00
- przemieszczenie 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00
- sptata 0,00 0,00
- sptata odsetek 0,00
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2022 0,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2022 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- pozostatych jednostkach
Wartos¢ brutto
B.Z. 31.12.2022 0,00 0,00 0,00 5008 110,49 5008 110,49
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 8 115 563,22 8 115 563,22
wyptata pozyczki 0,00 0,00
odsetki naliczone 0,00 0,00
srodkl_ plemezne_ ng rachunkach _pom_nermczych 8 115 563,22 8 115 563,22
zwolnione powyzej 3 m-cy od dnia bilansowego
wycena kontraktu IRS 0,00 0,00
przeksiggowanie pozyczki z dtugoterminowej na 0.00
krétkoterminowg ’
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 5008 110,49 5008 110,49
sptacone pozyczki 0,00 0,00
SI‘Ode. plenlezne. ng rachunkach _powlernlczych 5008 110,49 5008 110,49
zwolnione powyzej 3 m-cy od dnia bilansowego
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 8 115 563,22 8 115 563,22
Odpisy aktualizujace
B.Z. 31.12.2022 0,00
Odpis aktualizujgcy 0,00
0,00
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
B.Z. 31.12.2022 0,00 0,00 0,00 5008 110,49 5008 110,49
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 8 115 563,22 8 115 563,22

Przyczyny dokonania odpiséw aktualizujgcych:
Nie wystepujg
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Nota nr 29: Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne oraz Srodkéw pienieznych dla
P przeplywéw pienieznych
Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne Stan na 31.12.2022 | Stan na 31.12.2023
1. Srodki pienigzne w kasie i na rych: 22486 471,18 35991 578,96
|Flavus Sp. z 0.0. sp.k. 130 291,63 37 932,41
a) Rachunek w Mbanku 130 291,63 37 932,41
|Danfex Holding Sp. z o.o0. iej. Sp. z o.0. sp.k.) 3 551 207,62 12 252 750,46
a) Kasa 242787,18 34 085,98
b) Rachunki biezace, w tym: 1371694,62 2570 049,95
- Rachunek w banku PKO BP SA 1127 850,70 1211481,28
- Rachunek w banku PKO S.A. 100 779,77 38 187,03
- Rachunek w banku mBank SA| 128 797,89 1326 583,28
- Rachunek w banku Alior Bank SA 0,00 -6 201,64
- Rachunek w banku Julius 14 266,26 0,00
c) Rachunki dot. realizacji projektéw PKO BP SA 1934 016,76 1980 104,23
d) Rachunki VAT 2709,06 7 668 510,30
- Rachunek w banku PKO BP SA 2709,06 140 269,54
- Rachunek w banku Alior Bank SA 0,00 7 528 240,76
Dantex Sp. z o.0. Wilcza sp.k. 3050 553,51 1907 015,04
Kasa 0,00 0,00
Rachunek w banku mBank - lokata 700 000,00 0,00
Rachunek mBanku EUR 484 026,19 8976,99
Rachunek mBanku-blokada $rodkéw z tyt.kred. EUR 799 478,25 907 288,82
Rachunek VAT 88 034,31 6 583,47
Rachunek w banku mBank-rachunek biezacy 369,19 5520,19
Rachunek w banku mBank-blokada $rodkéw z tyt. Kredytu PLN 978 645,57 978 645,57
Dantex Sp. zo.0. 9 185,33 999,57
a) Rachunek w Mbanku 9 185,33 999,57
|Dantex Sp. z 0.0. Rondo Wi sp.k. 9 946 982,68 5 967 810,32
a) Kasa 2 925,56 1470,00
b) Rachunek biezacy w banku PEKAO S.A. 9889 015,86 5959 415,41
c) Rachunek powierniczy w banku PEKAO S.A. 41 270,75 2 420,65
d) Srodki pienigzne w drodze 3412,58 3412,58
e) Srodki pieniez na rachunku VAT 10 357,93 1091,68
| Ursus Vita sp. z o0.0. 4908 903,91 15416 038,16
-Rachunki w banku PKO BP 4908 903,91 15416 038,16
|Pustolla Sp. Z 0.0. 862 136,93 30 419,72
-Rachunek mBank 862 136,93 30 419,72
Sp.zo.0. 27 209,57 78 523,36
| oriens sp. z 0.0. 0,00 300 089,92
2. Inne $rodki pienigzne: 117 430 553,79 163 910 921,42
Dantex Sp. z 0.0. sp.k. 106 794 175,04 116 444 529,70
a) Srodki pieniezne w drodze
:; ggogrl:;ap:gzg:;:orachunkach powierniczych zwolnic do3m 121417504 134 529,70
c) Lokaty do 3 m-cy od dnia bilansowego 105 580 000,00 116 310 000,00
- Rachunek w banku PKO S.A. 80 000,00 80 000,00
- Rachunek w banku mBank SA 1300 000,00 600 000,00
- Rachunek w banku PKO BP 69 200 000,00 89 000 000,00
- Rachunek w banku Julius 35 000 000,00 26 630 000,00
Dantex Sp. z 0.0. Rondo Wi sp.k. 8200 000,00 10 800 000,00
Lokaty do 3 m-cy od dnia bilansowego 8200 000,00 10 800 000,00
Ursus Vita sp. z 0.0. 1816 862,18 34 066 391,72
Srodki pienigzne na rachunkach powierniczych zwolnione do 3 m-cy 1816 862,18 916 391.72
po dniu bilansowym . ’
fyrop%k;;r)‘ﬁnﬁza::;‘l‘l/zyﬁazane na lokate (overnight) zwolnione do 3 m 0,00 33 150 000,00
Pustolla sp. z o.0. 619 516,57 1300 000,00
Lokaty do 3 m-cy od dnia bilansowego 619 516,57 1300 000,00
Dantex Sp. z 0.0. Wilcza sp.k. 700 000,00 1300 000,00
a) Rachunek w banku mBank - lokata 700 000,00 1300 000,00
3. Inne aktywa pienigzne: 0,00 0,00
- 2utywa ansows zaklasyfikowans dia potrzeb 365080804  8115563,22
przeply o
a) Srodki pieniezne na rachunkach powiemniczych zwolnione powyzej
3’m_cy ot clz blansowego P 2 powyze] 2245 908,04 8115563,22
b) Lokaty powyzej 3 m-cy od dnia bilansowego 1413 900,00 0,00
5. Razem $rodki pienigzne dla potrzeb
pienigznych (1+2+3-3c+4) P! e 143 576 833,01 208 018 063,60

Przyczyng roznic; migdzy zmiang stanu $rodkow pienigznych w bilansie ,a pr i pinigz i netto
raczgumqprzep%y\{vg& pigniegnych jegt kwota roznic kursowych z wyceny s'mdkléw ﬁeniginych w kwocie -236 917,66 71.

Nota nr 30: Krétkotermii czynne rozlic ia miedzyokresowe kosztow

kosztéw Stan na 31.12.2022 | Stan na 31.12.2023

1. | Optacone z gory ubezpieczenia majatkowe i osobowe 168 324,29 183 774,90
2. |Energia elektryczna 19 235,77 26 260,15
3. |Optacone z géry prenumeraty 3721,16 4884,34
4. |Prowizje za posrednictwo 2716 250,00 2716 250,00
5. | Podatki lokalne 0,00 0,00
6. | Dziatalnos¢ developer. 6 684 099,40 12 649 245,82
7. |Optacone z géry czynsze i dzierzawy 177 985,06 0,00
8. |Optacona z géry prowizja za przediuzenie kredytu 0,00 98 188,92
9. |Pozostate 54 501,25 62511,11
Razem 9824 116,93 1574111524
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3.1 KAPITALY WLASNE

Nota nr 31: Dane o strukturze wi Sci kapitat

L P ]
Wartosé Prawo do
Lp. S‘erlalfmlsja_ Rc‘bdfaj _ Llczb_a akcji serllleml§j|_wg Sposob Pokrycla Data rejestracji dywidendy
Rodzaj akcji (udziatow) uprzy wartosci kapitatu
) . (od daty)
nominalnej
1 |Suma komandytowa 50 000,00 gotowka
Kapitat razem X 0,00 50 000,00 X X X

W dniu 26 pazdziernika 2023 roku podjeto uchwate o zmianie umowy spdlki i jej przeksztatceniu w spétke z 0.0. Kapitat zaktadowy dzieli sig na 1.000 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zioty
kazdy. Zmiana zostata zarejestrowana w KRS w dniu 03 stycznia 2024 roku.

Nota nr 32: Struktura wlasnos$ciowa kapitatu i procent posiadanych akcji (udziatéw) na 31.12.2023
Akcjonariusz / Udziatowiec Liczba udfiatéw/ Warto$¢ uvfi_ziatéw/ Udziat %
akcji akcji
Roefler Marek 34 650,00 69,30%
Wislicki Piotr 14 850,00 29,70%
Flavus Sp. z 0.0. 500,00 1,00%
Razem 0,00 50 000,00 100,00%|

W dniu 29 marca 2024 roku Flavus Sp. z 0.0. dokonat sprzedazy posiadanych w Spétce udziatéw na rzecz Marka Roeflera i Piotra Wislickiego. Tym samym obecna struktura kapitatu wynosi 70%
Marek Roefler, 30% Piotr Wislicki.

Nota nr 33: Stan na poczatek roku obr go, zwiek ia i wykorzystanie oraz stan kon y kapitatow (funduszy) zap ych i
rezerwowych

Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2022 | Stan na 31.12.2023
1.|Kapitat pasowy na poczatek okresu 303316999,75 289 985 835,15
1.1| Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -13 331 164,60 65513 441,38
a)| zwigkszenie (z tytutu) -605 538,17 98 563 238,94
- podziatu zvsku 605 538,17 98 563 238,94
- inne korekty 0,00 0,00
b)| zmniejszenie (z tytutu) 12725 626,43 33049 797,56
- pokrvcie stratv 0,00 0,00
- korekta konsolidacyjna 12725 626,43 32969 797,56
- zasilenie ZFSS 0,00 80 000,00
1.2|Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 289 985 835,15 355 499 276,53
Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2022 | Stan na 31.12.2023
1.|Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 33 436,59 33 436,59
1.1|Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a)| zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b)|zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
inne korektv 0,00 0,00
1.2| Kapitat z izajci wyceny na koniec okresu 33 436,59 33 436,59
Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2022 | Stan na 31.12.2023
1.|Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
1.1|Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszu) rezerwowych 0,00 0,00
a)| zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b)| zmnieiszenie (z tytutu) 0,00 0,00
1.2|Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00

nie wystepja
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Nota nr 34: Propozycja podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Wyszczegolnienie

Wartos¢

I |Zysk/ strata netto

46 227 754,93

Podziat zysku / pokrycie straty

46 227 754,93

1 |pokrycie straty -3 273 198,56
2 |zwiekszenie kapitatu zapasowego -21 486 687,29
3 |wyptata dywidendy 70 987 640,78
4 0,00,
11l |Niepodzielony zysk / niepokryta strata 0,00

4.1 ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Nota nr 35: Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

B.Z. 31.12.2022

B.Z. 31.12.2023

Tytut zdarzenia kwota' .dc?datnia stawka kwota' .dc?datnia stawka
réznicy podatku kwota rezerwy réznicy podatku kwota rezerwy
przejsciowej | odroczonego przejsciowej | odroczonego
- od zdarzen odnoszonych na wynik finansowy biezacego roku
1) Réznica pomu?dzy wartoscig bilansowg i 7078.63 19% 1345 0,00 19% 0
podatkows - leasing
2) Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 4 099 345,48 19% 778 876 12 660 271,52 19% 2 405 452
RAZEM 4106 424,11 X 780 221,00| 12 660 271,52 X 2 405 452,00
- od zdarzen odnoszonych na wynik finansowy lat ubiegtych
RAZEM | 0,00/ x 0,00/ 0,00 x 0,00
- od zdarzen odnoszonych na inne pozycje kapitatow
RAZEM | 0,00| X 0 0,00| X 0,00
OGOLEM 780 221,00 2 405 452,00
Nota nr 36: Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne - diugoterminowe
Wyszczegolnienie [Na nagrody Na odprawy SWia.dczenia ZFSS O'dplrawy Razem
jubileuszowe emerytalne przejazdowe posmiertne
B.Z. 31.12.2022 134 947,48 63 943,56 0,00 0,00 0,00 198 891,04
Zwiekszenia 113 868,85 77 061,81 190 930,66|
Wykorzystanie 0,00
Rozwigzanie 134 947,48 63 943,56 198 891,04
B.Z. 31.12.2023 113 868,85 77 061,81 0,00 0,00 0,00 190 930,66
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Nota nr 37: Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne - krétkoterminowe

I Na nagrody Na odprawy Na urlopy
Wyszczegélnienie jubileuszowe emerytalne wypoczynkowe Razem
B.Z. 31.12.2022 241 873,08 66 000,00 0,00 307 873,08
Zwigkszenia 135 600,00 0,00 135 600,00
Zwigkszenia 0,00
Wykorzystanie 0,00
Rozwigzanie 241 873,08 66 000,00 307 873,08
B.Z. 31.12.2023 135 600,00 0,00 0,00 135 600,00
Nota nr 38: Pozostate rezerwy diugoterminowe
Wyszczegolnienie Razem
B.Z. 31.12.2022 0,00
Zwigkszenia 0,00
Wykorzystanie 0,00
Rozwigzanie 0,00
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 0,00
Nie wystepuja
Nota nr 39: Pozostate rezerwy krétkoterminowe
Wyszczegélnienie Dziat.develop. Rezerwa na RezeMa na Inne rozliczenia Razem
sprawy sadowe zobowigzania
B.Z. 31.12.2022 227 203,96 5 846 888,50 50 430,00 460 544,50 6 585 066,96
Zwigkszenia 2708 697,75 1771035,21 0,00 175 270,00 4 655 002,96
Wykorzystanie 2574 998,32 2735 804,80 19 000,00 48 000,00 5377 803,12
Rozwigzanie 0,00 20 568,96 0,00 108 270,00 128 838,96
B.Z. 31.12.2023 360 903,39 4 861 549,95 31 430,00 479 544,50 5 733 427,84
Nota nr 40: Zobowigzania dfugoterminowe, o pozostafym od dnia bilansowego okresie spfaty
P - " ;(ytu'u em.isji’ Inne zobowigzania
Wyszczeg6lnienie Kredyty i pozyczki | diuznych papierow finansowe Inne Razem
warto$ciowych
- wobec jednostek powigzanych:
B.Z. 31.12.2022 0,00
do 1 roku 0,00
powyzej 1 roku do 3 lat 0,00 0,00]
powyzej 3 lat do 5 lat 0,00]
powyzej 5 lat 0,00
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- wobec p tych jednostek, w ktérych jednostka posiad g w kapital
B.Z. 31.12.2022 0,00
do 1 roku 0,00
powyzej 1 roku do 3 lat 0,00
powyzej 3 lat do 5 lat 0,00
powyzej 5 lat 0,00!
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 0,00
- wobec pozostatych jednostek:
B.Z. 31.12.2022 55 441 232,28 0,00 131 207,36 6 808 184,02 62 380 623,66
- zmniejszenia 0,00
+zwiekszenia 0,00
od roku do 3 lat 46 244 513,13 0,00 1028 086,12 47 272 599,25
powyzej 3 lat do 5 lat 22 467 168,38 817 444,03 23 284 612,41
powyzej 5 lat 40 976 665,71 4679 776,88 45 656 442,59
B.Z. 31.12.2023 109 688 347,22 0,00 0,00 6 525 307,03 116 213 654,25

Nota nr 41: Zobowiazania krétkoterminowe wobec jednostek powigzanych

Wyszczeg6lnienie

B.Z. 31.12.2022

B.Z. 31.12.2023

Zobowigzania

Zobowiazania przeterminowane

biezace do 90 dni 90-180 dni 180-360 dni | powyzej 360 dni

Z tytutu dostaw i ustug, w tym: 367 012,20 489 011,08 489 011,08 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 367 012,20 489 011,08 489 011,08

- powyzej 12 miesiecy

Inne 0,00 588 757,20 588 757,20 0,00 0,00 0,00 0,00

rozrachunki z udziatowcami 0,00 588 757,20 588 757,20
0,00
Razem 367 012,20 1077 768,28 1077 768,28 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota nr 41a: Zobowigzania krotkoterminowe wobec pozostafych jednostek, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

Zok

Zobowiagzania przeterminowane

Wyszczegolnienie B.Z. 31.12.2022 | B.Z. 31.12.2023 L " " " s "
biezace do 90 dni 90-180 dni 180-360 dni powyzej 360 dni
Z tytufu dostaw i ustug, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-otrzymane zaliczki na poczet dywidendy 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota nr 42: Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostalych jednostek
Zob Zobowiazania przeterminowane
Wyszczegélnienie B.Z. 31.12.2022 | B.Z. 31.12.2023 L — -
biezace do 90 dni 90-180 dni 180-360 dni powyzej 360 dni
Kredyty i pozyczki 64 134 456,99 8514 887,37 8514 887,37 0,00 0,00 0,00 0,00
Kredyty i pozyczki 64 134 456,99 8514 887,37 8514 887,37
Z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne zobowigzania finansowe 18 089,10 501 311,41 501 311,41 0,00 0,00 0,00 0,00
Forward 0,00 0,00 0,00
z tyt.transakcji IRS 0,00 0,00 0,00
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 18 089,10 501 311,41 501 311,41
Z tytutu dostaw i ustug: 33752116,05| 40 316 690,29 28 342177,14 2243 518,98 93 167,39 356 572,80 9 281 253,98
- do 12 miesiecy 28 247 876,37 34 213 923,92 22239 410,77 2243 518,98 93 167,39 356 572,80 9 281 253,98
- powyzej 12 miesiecy 5 504 239,68 6 102 766,37 6 102 766,37
Zaliczki otrzymane na dostawy 324709 474,19 | 449 427 152,01 449 427 152,01 0,00 0,00 0,00 0,00
zaliczki dziat.deweloperska 324709 474,19| 449427 152,01 449427 152,01
zaliczki na dostawy inne 0,00 0,00
Zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tytutu p 6w, cef i ubezpi 1 spof ych 3 840 649,01 9790 461,87 9790 461,87 0,00 0,00 0,00 0,00
pdof 169 204,00 163 372,00 163 372,00
zus 168 584,87 196 854,45 196 854,45
pdop 3 035 357,00 4 216 306,00 4 216 306,00
vat 360 568,00 5184 738,76 5184 738,76
pozostate 106 935,14 29 190,66 29 190,66
Z tytutu wynagrodzen 44 264,35 46 328,88 46 328,88 0,00 0,00 0,00 0,00
umowy zlecenia 44 264,35 46 328,88 46 328,88
Inne 1683 933,40 55 236 265,57 55 236 265,57 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostate 1683 933,40 2 245 803,22 2 245 803,22
wyptaty z zysku 0,00 52 990 462,35 52 990 462,35
Razem 428 182 983,09 563 833 097,40 551 858 584,25 2243 518,98 93 167,39 356 572,80 9 281 253,98

Nota nr 43: Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego

Ptatne w okresie:

Wartos¢ nominalna minimalnych
opfat leasingowych

Wartos¢ biezaca minimalnych
opfat leasingowych

B.Z. 31.12.2022

B.Z. 31.12.2023

B.Z. 31.12.2022

B.Z. 31.12.2023

do 1 roku 18 089,10 131 195,93 18 089,10 131 195,93
od 1 roku do 3 lat 131 207,36 0,00 131 207,36 0,00
od 3 lat do 5 lat
powyzej 5 lat
Razem 149 296,46 131 195,93 149 296,46 131 195,93
Przyszty koszt odsetkowy (warto$¢ ujemna) 0,00 0,00 X X
::2:?:;:;;?: CZ':':::fa minimainych optat 149 296,46 131 195,93 149 296,46 131 195,93
zobowigzania krétkoterminowe 18 089,10 131 195,93
zobowigzania dtugoterminowe 131 207,36 0,00




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp.
z o.0. (dawniej: Flavus Sp. z o.0.
sp.k.)

Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Nota nr 44: Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Wyszczegdlnienie

B.Z. 31.12.2022

B.Z.31.12.2023

Ujemna wartosc firmy

B.Z. 31.12.2022 2976 169,11 0,00
Zwigkszenia, w tym: 0,00 0,00
- zakup przedsiebiorstwa 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 2976 169,11 0,00
- rozliczenie 0,00 0,00
- sprzedaz nieruchomosci 2976 169,11 0,00
B.Z. 31.12.2023 0,00 0,00
Inne rozliczenia migdzyokresowe
1. |Dlugoterminowe 781 273,80 0,00
Srodki pienigzne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub
a) wytworzenia $rodkow trwatych
b) tC)trzymane n!e(?dpiatnie s:rodkiv trwate w budowie, $rodki
rwate, wartosci niematerialne i prawne
c) |Optacone z géry, nie wykonane $wiadczenia
d) |Przychody ze sprzedazy 12-2020r./06-2022r. 781273,80 0,00
2. |Krétkoterminowe 178 443,19 1325 327,37
Srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub
a) wytworzenia srodkow trwatych
b) tC)trzymane n!e(?dpiatnie s:rodkiv trwate w budowie, $rodki 0,00 0,00
rwate, wartosci niematerialne i prawne
c) |Optacone z gory, nie wykonane $wiadczenia 40 000,00 0,00
d) |Przychody ze sprzedazy rok ubiegty 138 443,19 1325 327,37
RAZEM 959 716,99 1325 327,37
OGOLEM 959 716,99 1325 327,37
Nota nr 45: Wykaz grup zobowigzan zabezp ych na majatku Spotki (ze Jjego rodzaju)

Wyszczegélnienie

Stan na 31.12.2022

Stan na 31.12.2023

Kwota zobowigzania

Rodzaj majatku,

Kwota

zabezpieczeniem

Kwota zobowiazania

Kwota
zabezpieczenia

Rodzaj majatku,
bedacego
zabezpieczeniem

PKO BP - Aurora A i C ul. Jutrzenki,
Warszawa
WA5M/00495439/4

0,00 PLN

PKO BP - Aurora D ul. Jutrzenki,
Warszawa
WA5M/00503957/1

0,00 PLN

PKO BP - Aurora E ul. Jutrzenki,
Warszawa
WA5M/00503958/8

0,00 PLN

101 250 000,00 PLN

hipoteka umowna
taczna

0,00

hipoteka umowna
taczna

0,00

hipoteka umowna
taczna

0,00

0,00 PLN

PKO BP - Aurora JiK ul. Jutrzenki,
Warszawa
WA5M/00503833/6

0,00 PLN

0,00

0,00

90 000 000,00

hipoteka umowna

PKO BP - Gwarancja Bankowa,
Autonomia Praska, Warszawa
WA3M/00380734/9

0,00 PLN

0,00

0,00

7 500 000,00

hipoteka umowna

Kredyty mBank Hipoteczny EUR

32046 763,48 PLN

23800 000,00 EUR

hipoteka kaucyjna

1037 223,33 PLN

hipoteka umowna

900 167,00 PLN

hipoteka umowna

28 318 095,76 PLN

23800 000,00 EUR

hipoteka kaucyjna

1037 223,33 PLN

hipoteka umowna

900 167,00 PLN

hipoteka umowna

Kredyt mBank Hipoteczny PLN

24 170726,12 PLN

86 000 000,00 PLN

hipoteka kaucyjna

1037 223,33 PLN

hipoteka umowna

900 167,00 PLN

hipoteka umowna

23 483 050,05 PLN

86 000 000,00 PLN

hipoteka kaucyjna

1037 223,33 PLN

hipoteka umowna

900 167,00 PLN

hipoteka umowna

Kredyt w banku PEKAO SA w kwocie 156
100 000 PLN - nieruchomos¢ przy ul.
Grochowskiej 207 w Warszawie, KW
WABM/00210656/7

WABM/00512882/7; WABM/00512883/4;
WABM/00512884/1; WABM/00512886/5;
WABM/00512887/2; WABM/00512972/5

57 035 628,30 PLN

38 000 000 EUR

hipoteka umowna na
nieruchomosci

45242 827,66 PLN

20 926 667,08 EUR

hipoteka umowna na
nieruchomosci

Zabezpieczenie IRS KW
WA6M/00210656/7

WAG6M/00512882/7; WA6M/00512883/4;
WAG6M/00512884/1; WA6M/00512886/5;
WAG6M/00512887/2; WA6M/00512972/5

0,00 PLN

18 000 000 PLN

hipoteka umowna
taczna na
nieruchomosci

370 115,48 PLN

3800 000 PLN

hipoteka umowna tgczna
na nieruchomosci

SEYENA INVESTMENTS Sp. z 0.0.

Aurora FGHI ul. Jurzenki, Warszawa 163 620 000,00 305900 000,00 hipoteka umowna 163 620 000,00 PLN | 305 900 000,00 PLN *hipoteka umowna
WAS5M/00494516/1
PKO BP - kredyt inwestorski 4 894 680,60 225 000 000,00 | hipoteka umowna tgczna 3016 306,26 PLN | 225 000 000,00 PLN | hipoteka umowna taczna
Kredyty - mBank 19 500 000,00 29 250 000,00 hipoteka umowna 0,00 PLN 0,00 PLN -

RAZEM 301 267 798,50 PLN X X 264 050 395,21 PLN X X




Ponadto, istniejg nastepujgce zabezpieczenia na innych sktadnikach wynikajace z podpisanych uméw kredytowych:

- Poddanie sie egzekucji do kwoty wysokosci hipoteki w przypadku braku sptaty wierzytelno$ci banku wynikajgcych z umowy kredytu;

- Przelew wierzytelno$ci na zabezpieczenie z umowy ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlano-montazowych na sume polisy nie mniejszg niz kwota kredytu, a
nastepnie od ognia i innych zdarzen losowych wznoszonego budynku na sume polisy nie mniejszg niz kwota zaangazowania z tytutu kredytu;

- Zastaw finansowy i zastaw rejestrowy na wszystkich rachunkach zwigzanych z przedmiotowg inwestycjg (z wyjatkiem rachunkéw powierniczych);

- Przelew wierzytelno$ci z uméw przedwstepnych sprzedazy lokali oraz miejsc postojowych;

- Przelew praw z gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej lub kwot zatrzymanych zabezpieczajgcych kontrakt budowlany z Generalnym Wykonawcg Inwestycji;

- Zastaw rejestrowy na prawach autorskich majatkowych do projektu architektonicznego.

1) hipoteka umowna tgczna z najwyzszym pierwszenstwem na przystugujgcym prawie wtasno$ci nieruchomosci potozonej w Warszawie, dla ktérej Wtasciwy Sad
prowadzi ksigge wieczystg o numerze WA5M/00495438/7 oraz WA5M/00495439/4

2) hipoteka umowna tgczna z najwyzszym pierwszenstwem na przystugujgcym prawie wtasnosci nieruchomosci potozonej w Warszawie, dla ktérej Wtasciwy Sad
prowadzi ksigge wieczystg o numerze WA5M/00495439/4

3) hipoteka umowna tgczna z najwyzszym pierwszenstwem na przystugujgcym prawie wasnosci nieruchomosci potozonej w Warszawie, dla ktérej Wtasciwy Sad
prowadzi ksigge wieczystg o numerze WA5M/00503958/8

4) W dniu 12.04.2023 hipoteka umowna tgczna do kwoty 101.250.000,00 z}, na dziatkach objetych ksiegami wieczystymi nr WA5M/00495438/7,
WA5M/00495439/4, WA5M/00495439/4 oraz WA5M/00503958/8 ktdra byta ustanowiona na rzecz banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski SA.
zostata wykreslona

5) hipoteka na zabezpieczenie zwrotu wszystkich Rat (wraz z podatkiem od nieruchomo$ci) zaptaconych przez Kupujgcego oraz zwrotu Zadatku albo podwdjnej
kwoty zadatku wynikajgcych z umowy objetej Rep A nr 1270/2022 z dnia 11.04.2022r pomigdzy spétkg a Syena Investment Sp. Z o0.0. ustanowiona na
nieruchomosci gruntowej stanowigce dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych 17/9 oraz 17/10 z obrebu 2-07-21 o tgcznym obszarze 13.999,00 metréw
kwadratowych potozonej w wojewddztwie mazowieckim w m.st. Warszawa przy ul Popularnej, dla ktérej Sad rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie
XIIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta kw nr WA5M/00494516/1

6) hipoteka umowna tgczna z najwyzszym pierwszenstwem na przystugujgcym prawie wtasnosci nieruchomosci potozonej w Warszawie, dla ktérej Wtasciwy Sad
prowadzi ksigge wieczystg o numerze WA5M/00503833/6

7) W dniu 31.01.2024 zostat ztozony wniosek wieczysto-ksiggowy o wykreslenie hipoteki umownej tacznej do kwoty 90.000.000,00 zt, na dziatce objetej ksiegg
wieczystg nr WA5M/00503833/6

8) hipoteka umowna tgczna z najwyzszym pierwszenstwem na przystugujgcym prawie wtasnosci nieruchomosci potozonej w Warszawie, dla ktérej Wtasciwy Sad
prowadzi ksigge wieczystg o numerze WA3M/00380734/9

9) W dniu 20.02.2024 zostat ztozony wniosek wieczysto-ksiegowy o zmiane hipoteki umownej tgcznej do kwoty 119.250.000,00 zt, na dziatce objetej ksiegg
wieczystg nr WA3M/00380734/9

*zwrot wszystkich zaptaconych rat w przypadku odstapienia od umowy wraz z zadatkiem; w dniu 08.03.2024 roku nastgpito przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci, na ktorej byta ustanowiona hipoteka i tym samym nastgpito rozliczenie zobowigzania.

a)Umowa o podziat hipoteki zgodnie z art.. 76. ust.4 Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece wraz z ostrzezeniem w ksiedze wieczystej;

b)Zastaw rejestrowy na zbywalnych prawach udziatowych wspoéinikéw ( w tym prawa do zysku) z mozliwo$cig wykonania prawa gtosu przez Bank w sytuacji
wystgpienia Przypadku Naruszenia umowy kredytowej;

c)Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw, udziatach/akcjach w spétkach wspoinikéw oraz udziatach komplementariuszy wspoéinika;

d)Zastaw rejestrowy na przedsigbiorstwie Kredytobiorcy(z wymogami aktualizacji zbioru praw i rzeczy objetych zastawem min. raz w rok).

e)Zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych Kredytobiorcy;

f)Zastaw rejestrowy na wierzytelno$ciach pienigznych Klienta z Zamknietego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego;

g)Nieodwotalne petnomocnictwo do wszystkich rachunkéw bankowych Kredytobiorcy (nie dotyczy Zamknietego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego);
h)Warunkowa blokada rachunkéw bankowych Klienta,

i)Potwierdzone cesje Praw/wierzytelnosci z nastgpujgcych uméw, ktérych strong jest kredytobiorca;

- kontraktu budowlanego z Generalnym wykonawcg (GW)i zwigzanych z nim ewentualnych gwarancji ( w tym m.in. nieodwotalnej, bezwarunkowej, ptatnej na
pierwsze zgdanie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej nalezytego wykonania kontraktu budowlanego),

- umdw z nabywcami mieszkan, miejsc postojowych , komdrek lokatorskich***,

- polis ubezpieczeniowych,

- uméw najmu i zwigzanych z nimi gwarancji,

- umoéw o zarzadzanie,

Akceptuje sie korzystanie przez Kredytobiorce z praw oraz wplywéw z cesji do momentu wystgpienia Przypadku Naruszenia.

j)Cesja Pozyczek podporzgdkowanych (jesli wystepuija).

k)Umowa podporzgdkowania wszelkich zobowigzan i ptatno$ci wobec podmiotéw powigzanych w tym w szczegolnosci z tytutu obecnych i przysztych pozyczek,
dywidend, kontraktéw, sptacie Kredytu Budowlanego i VAT oraz biezgcej obstudze Kredytu Inwestycyjnego. Termin sptat pozyczek podporzadkowanych muszg
by¢ dtuzsze niz zapadalno$¢ Kredytu Inwestycyjnego.

l)O$wiadczenie o poddaniu sie egzekuciji Kredytobiorcy/ Zastawcy na bazie art. 777 k.p.c.

1) Spdtka posiada umowe na transakcje zamiany stop procentowych IRS, zabezpieczajgca przed ryzykiem zwigzanym ze zmiang stép procentowych.
1) Umowa zastawu rejestrowego na wierzytelnosciach komandytariusza (Dantex Holding Sp. z 0.0. (dawniej Dantex Sp. z 0.0. Sp. k.))

- hipoteka umowna taczna do kwoty 225.000.000,00 PL na przystugujacym Kredytobiorcy, prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawie wtasnosci
posadowionych na nim budynkéw stanowigcych odrebne nieruchomosci potozonego w Warszawie, dzielnica Ursus dla ktérego prowadzona jest KW nr
WA1M/00283410/8,

- zastaw Rejestrowy i zastaw finansowy na wszystkich udziatach w kapitale zakltadowym Kredytobiorcy,

- zastaw Rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych lub praw, stanowigcych cato$¢ gospodarcza, choéby jego sktad byt zmienny, w postaci mienia ruchomego
przedsiebiorstwa nalezgcego do Kredytobiorcy, o wartosci 6 000 000,00 PLN,

- zastaw Rejestrowy i zastaw finansowy na wierzytelnosciach ze wszystkich rachunkéw Kredytobiorcy, prowadzonych w PKO BP SA, za wyjgtkiem OMRP 1,
OMRP 2 i OMRP 3 oraz rachunku VAT,

- przelew na rzecz PKO BP SA wierzytelno$ci pienigznych z umowy ubezpieczenia inwestycji Ursus Vita (etapy 1-3) obejmujgcej wszelkie ryzyka budowlane (CAR -
Construction All Risks), zawartej przez GW na realizacje inwestyciji,

- przelew wierzytelno$ci z uméw przedwstepnych sprzedazy lokali mieszkalnych, ustugowych i innych powierzchni,

- przelew praw i wierzytelnosci przystugujacych Kredytobiorcy z tytutu uméw zawartych z GW dla Inwestycji,

- umowa podporzadkowania,

- poddanie sie egzekucji do kwoty wysokosci hipoteki.



Grupa Kapitalowa Dantex Group Sp. z o0.0.
(dawniej: Flavus Sp. z 0.0. sp.k.)
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Nota nr 46: Zobowigzania warunkowe

P Stan na 31.12.2022
Wyszczegdlnienie

Stan na 31.12.2023

kwota % aktywow kwota % aktywow
- dotyczace jednostek powigzanych:
- udzielone poreczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone gwarancje 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 7 834 536,00 0,93 5491 536,00 0,54%
- Pustolla Sp. z 0.0. 2 343 000,00 0,28 0,00 0,00%
- Ursus Vita Sp. z 0.0. 5491 536,00 0,65 5491 536,00 0,54%
Razem 7 834 536,00 0,93 5491 536,00 0,54%
- dotyczace pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale:
- udzielone poreczenia 20 500 000,00 2,42% 0,00 0,00%
Dantex-Warynski Sp. z 0.0. sp.k. przez Dantex 20 500 000,00 2.42% 0,00%
Sp. z0.0. sp.k.
Dantex-Warynski Sp. z 0.0. sp.k. przez Dantex
Sp. z 0.0. Wilcza sp.k.
-udzielone gwarancje 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 20 500 000,00 2,42 0,00 0,00%
- dotyczace pozostatych jednostek:
- udzielone poreczenia 20 500 000,00 2,42% 0,00 0,00%
MS Warynski SA przez Dantex Sp. z 0.0. sp.k. 20 500 000,00 2,42% 0,00%
MS Warynski SA przez Dantex Sp. z 0.0. Wilcza
sp.k.
-udzielone gwarancje 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 48 834 536,00 5,77% 5491 536,00 0,54%
Dantex Holding Sp. z 0.0. posiada zastawy rejestrowe na udziatach w Ursus Vita Sp. z 0.0. Ponadto posiada zastawy na
wierzytelnosciach komandytariusza w stosunku do Dantex Sp. z 0.0. Rondo Wiatraczna Sp.K. w kwocie 15.695.000,31 EUR.
5.1 RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Nota nr 47: Struktura rzeczowa i terytorialna przychodoéw ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw
01.01.2022r. - 01.01.2023r. -
Struktura rzeczowa (wg rodzajoéw dziatalnosci) 31.12.2022 r. 31.12.2023 r.
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug, w tym: 408 329 444,69 210973 318,08
- Ustugi zwigzane z wynajmem 40 412 546,90 44 570 913,10
- Przychody z dziatal. Developerskiej 363 955 128,08 164 094 369,66
- Przychody z ustug Zarzgdzania Nieruchomosciami 2734 623,44 669 811,99
- Ustugi zwigzane z inwestorstwem zastgpczym 292 947,52 2 304,96
- Ustugi pozostate 8 570,38 439 965,20
- Sprzedaz biletow 925 628,37 1195 953,17
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow w tym: 710 804,60 47 765 251,45
- ze sprzedazy towaréw 710 804,60 47 765 251,45
Z powyzszych przychodéw sprzedaz dla jednostek powiazanych wynosi: 739 839,91 443 227,97
- sprzedaz produktow
- sprzedaz ustug 739 839,91 443 227,97
- sprzedaz towaréw
- sprzedaz materiatow
RAZEM 409 040 249,29 258 738 569,53
. 01.01.2022r. - 01.01.2023r. -
trukt teryt: |
Struktura terytoriaina 31.12.2022 . 31.12.2023 .
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug razem w tym: 408 329 444,69 210973 318,08
Kraj 408 329 444,69 210973 318,08
Eksport
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow razem w tym: 710 804,60 47 765 251,45
Kraj 710 804,60 47 765 251,45
Eksport

RAZEM

409 040 249,29

258 738 569,53




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0. (dawniej: Flavus Sp. z
o.0. sp.k.)

Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Nota nr 48: Koszty wedfug rodzaju

Wyszczegolnienie

01.01.2022 r. - 31.12.2022 r.

01.01.2023 r. - 31.12.2023 r.

Koszty wedtug rodzaju

340 681 316,45

301 514 720,04

- amortyzacja 8 693 328,46 6 574 564,35
- zuzycie materiatéw i energii 67 217 601,12 35 927 397,69
- ustugi obce 245 435 592,41 234 213 952,18
- podatki i optaty 3872 153,89 6 802 402,19
- wynagrodzenia 9421 576,67 10 702 304,95
- ubezpieczenia i inne $wiadczenia 1747 795,83 1 878 653,67
- pozostate koszty rodzajowe 4 293 268,07 5415 445,01
Koszty wedtug rodzaju razem 340 681 316,45 301 514 720,04
Zmiana stanu zapasow, produktéw i rozliczen miedzyokresowych -34 668 050,34 -131 608 317,11

w tym obiekty w zabudowie

57 743 181,99

27 061 782,50

Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna)

-4 596 270,23

-4 336 789,90

Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna)

-11 159 222,16

-11 382 527,63

Koszty ogdlnego zarzadu (wielko$¢ ujemna)

-24 167 705,35

-23 566 205,53

Koszt wytworzenia sprzedanych produktéow

266 090 068,37

130 620 879,87

Nota nr 49: Pozostale przychody operacyjne

Wyszczegolnienie

01.01.2022 r. - 31.12.2022 r.

01.01.2023 r. - 31.12.2023 r.

I. |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 12 970 918,40 0,00
Sprzedaz $rodkéw trwatych 12 966 238,73 0,00
Sprzedaz dziet sztuki 4 679,67 0,00

1. |Dotacje 0,00 0,00

Ill. | Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 66 282,03 30 859,00
Odpis aktualiz. naleznosci 66 282,03 30 859,00

IV. |Inne przychody operacyjne 5 841 648,34 8 010 345,76
Uzyskane kary, grzywny, odszkodowania 0,00 517 812,01
Odpisy z tyt. ujemnej wartosci firmy 2981 828,11 0,00
Refaktury 1200 215,79 6 303 285,21
Pozostate 1659 604,44 1189 248,54

18 878 848,77 8 041 204,76

Nota nr 50: Pozostafe koszty operacyjne

Wyszczegélnienie

01.01.2022 r. - 31.12.2022 r.

01.01.2023 r. - 31.12.2023 r.

|. |Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 10 021 647,18
Sprzedaz $rodkéw trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych 0,00 7 953 290,34
Nieodptatne przekazanie majatku 0,00 2 068 356,84

Il. |Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 451 592,46 235 452,05
Odpis aktualiz. naleznosci 39 904,35 235 452,05
Odpis aktualizujacy warto$¢ srodkéw trwalych 411 688,11 0,00

lll. |Inne koszty operacyjne 5 957 865,91 6 868 847,04
Darowizny 67 031,02 60 250,76
Odszkodowania 2 637 967,98 182 324,83
Optaty sadowe 30 073,13 38 490,72
Refaktury 1200 215,79 6 303 285,21
Pozostate 2 022 577,99 284 495,52

RAZEM 6 409 458,37 17 125 946,27




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0. (dawniej: Flavus Sp. z
0.0. sp.k.)

Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Nota nr 51: Przychody finansowe

Wyszczegolnienie

01.01.2022 r. - 31.12.2022 r.

01.01.2023 r. - 31.12.2023 r.

I. |Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- udziaty w zyskach 0,00 0,00

w tym od jednostek powiazanych 0,00 0,00

Il. |Odsetki 3 609 336,57 7 804 188,94
- od $rodkoéw pienieznych 3259 874,85 5652 893,88

- od naleznosci 35 909,06 843 556,38

- od obligacji 226 738,50 0,00

- od IRS 85 627,43 1307 738,68

- od pozyczek 1186,73 0,00

w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00

lll. |Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych 0,00 0,00
- obligacje 0,00 0,00

IV. |Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 2 319 366,51 0,00
- kontrakt IRS 2 319 366,51 0,00

V. |Inne 963,03 5 565 399,17
- roznice kursowe 963,03 5 565 399,17

- pozostate 0,00 0,00
RAZEM 5929 666,11 13 369 588,11

Nota nr 52: Koszty finansowe

Wyszczegodlnienie

01.01.2022 r. - 31.12.2022 r.

01.01.2023 r. - 31.12.2023 r.

l. |Odsetki 5087 963,60 8 093 896,32
- od kredytow i pozyczek 4 348 066,61 6 237 003,54

- od zobowigzan 312 567,26 1844 627,74

- od IRS 416 948,99 0,00

- od leasingu 10 380,74 12 265,04

w tym dla jednostek powigzanych 0,00 0,00

Il. |Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
lll. |Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 1718 417,93
- wycena IRS 0,00 1718 417,93

IV. [Inne koszty finansowe 1 984 545,54 146 042,23
- roznice kursowe 1816 932,59 118 378,73

- pozostate 167 612,95 27 663,50
RAZEM 7 072 509,14 9 958 356,48

Nota nr 53: Przychody i koszty o nadzwyczajnej wartosci lub wystepujace incydentalnie

Charakter przychodow

01.01.2022 r. - 31.12.2022 r.

01.01.2023 r. - 31.12.2023 r.

RAZEM

0,00

0,00

Nie wystepujg

Charakter kosztow

01.01.2022 r. - 31.12.2022 r.

01.01.2023 r. - 31.12.2023 r.

- |koszty pomocy dla Ukrainy 47 480,00 0,00
- |$rodki ochrony Covid 33 058,54 0,00
- |koszty zwigzane z niepewnoscig wynikajgca z sytuacji gospodarczej 0,00 0,00

RAZEM 80 538,54 0,00




Grupa Kapitalowa Dantex Group Sp. z o.0.
(dawniej: Flavus Sp. z 0.0. sp.k.)
Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Nota nr 54: Objasnienia do rachunku przeplywéw pienieznych
Wyszczegoélnienie 01.01.2022 r. - 31.12.2022 r. 01.01.2023 r. - 31.12.2023 r.
. |Amortvzacia 8 693 328,46 6 574 564,35
amortyzacja warto$ci niematerialnych i prawnych 77 270,95 134 108,24
amortyzacja srodkéw trwatych 8616 057,51 6 440 456,11
2. |Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 873 147,46 -6 090 074,16
roznice kursowe na kredycie i rachunkach 873 147,46 -6 090 074,16
réznice kursowe w zwigzku z wyptacong dywidendg

3 soigs:tkl i udzialy w zyskach (dywidendy) sktadaja 4692 890,58 4662279,22
odsetki zaptacone od udzielonych pozyczek
odsetki zaptacone od kredytéw 4 823 620,74 6 538 660,06
odsetki IRS -1.307 738,68
odsetki otrzymane -608 782,89
odsetki od dtuznych papieréw wartosciowych
odsetki zaptacone od zakupu lokalu
dywideny otrzymane

odsetki naliczone od udzielonych pozyczek
odsetki naliczone od kredytéw i pozyczek -130 730,16 17 183,23
prowizja od kredytu 22 957,50
. |Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyinej wynika z: -8 402 289,91 9743 398,93
przychody ze sprzedazy dziet sztuki -29 373,67
przychod_y ze sprzeda’zy_ rzeczowych aktywow -46 450 942,04 -6 540 260,17
trwatych i nieruchomosci

warto$¢ netto sprzedanych rzeczowych aktywow
trwatych

wartos¢ netto zlikwidowanych aktywow trwatych 3592 602,44 9 206 285,57
wartos$¢ netto sprzedanych nieruchomosci 1302 895,73 5 286 976,91
aktualizacja warto$ci aktywow trwatych 71 978,69
wartos$¢ netto sprzedanych dziet sztuki 6 502 770,00
aktualizacja wartosci inwestycii finansowych 0,00 1718 417,93
zysk ze zbycia niefinansowych akt.trw. -1 907 678,40 0,00
korekty o sprzedane srodki trwate 24 694,00
korekta konsolidacyjna
| 5. |Zmiana stanu zapaséw 15 237 244,90 -104 712 042,52
zrnlane} Slanl’l zapasow wynikajgca z jednostkowych 13 998 562,62 123 350 724,69
bilansow Spétek

korekta o przesuniecie na s$r.trw. W budowie
korekta o sptate WSS Spotem
Przekwalifikowanie zapaséw na s$r.trw. (011)
korekta konsolidacyjna 1238 682,28 18 638 682,17
zapasy wytaczone w wyniku utraty kontroli
6. [Zmiana naleznosci wynika z nastgpujacych pozycji: .32 628 659,98 47 629 417,29

|_.

w

'

28 562 742,03 0,00

o

zmiana stanu_ naleznosci krotk_oterrylnow;fch 12 075 000,47 12 935 053,04
wynikajgca z jednostkowych bilanséw Spotek
zmiana stanu naleznosci dtugoterminowych
wynikajgca z bilansu

korekta wypt.zaliczke na poczet dywidendy
korekta konsolidacyjna -20 553 659,51 34 694 364,25
korekta o niewniesiony wktad

korekta o zmiang stanu naleznosci z tytutu zbycia
inwestycji niefinansowych

korekta o zmiang stanu naleznosci z tytutu zbycia
inwestyciji finansowych

. |Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z
wyjatkiem pozyczek i kredytow, wynika z -11 879 608,45 79 659 830,55
|___Inastepuiacvch pozvcii:
zmle‘mal stanul zobowiazan kro!koteltmlnom’/ych 4827 475,16 138 154 309,75
wynikajgca z jednostkowych bilanséw Spotek
korekta o zmiang zobowigzania z tyt.
Niewyptaconych odsetek od obligaciji

korekta z tytutu zobowigzan dot.dywidendy
korekta o zaptate lokalu Urzad Dzielnicy Wola
korekta konsolidacyjna -7 052 133,29 -58 494 479,20
korekta o sptate pozyczek

korekta z tyt.odsetek od pozyczki

korekta o zmiang stanu zobowigzan z tytutu
Forward

korekta o zmiang stanu zobowigzan z tytutu
nabycia aktywow finansowych

korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytutu
nabycia aktywow niefinansowych

o

~

| 7. |Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -519 439,50 -6 379 074,62
zmiana stanu r_ozllczen miedzyokresowych 51943950 6379 074,62
wynikajgca z bilansu

korekta z tytutu przeniesienia do zobowigzan z
pozycii rozliczenia miedzyokresowe

. |Na wartos$¢ pozycii "inne korekty" sktadaia sie: -292 680,33 0,00

|ao

Korekta konsolidacyjna -292 680,33 0,00
Zaniechanie inwestycji Wolska 153
aktualizacja wartosci FIZAN
zysk/strata z lat ubiegtych

odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
Spisanie WNiP

Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych sporzadza si¢ poprzez sumowanie odpowiednich pozycji rachunkéw
przeptywdw pienieznych jednostek objetych metodg konsolidaciji petnej oraz dokonanie korekt konsolidacyjnych tych sum.



Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0. (dawniej: Flavus Sp. z o.0. sp.k.)

Warszawa

Nota nr 55: Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku
finansowego (zysku/straty) brutto

| 01.01.2022 r. - 31.12.2022 r.

| 01.01.2023 r. - 31.12.2023 r.

. |Zysk (strata) brutto za dany rok

157 506 477,16

140 349 092,42

zysk brutto skonsolidowany 117 205 757,43 58 443 249,03
korekty konsolidaycjne 47 633 670,79 90 336 756,93
doprowadzenie do jednolito$ci zasad rachunkowo$ci 840 251,67 0,00
zysk (strata) z udztaiolw.w Jjednostkach podporzadkowanych wycenianych 8173202.73 -8075 25755
metodg praw wiasnosci

Z zyskow kapitatowych 38341 777,01 76 503 095,85
Z innych zrédet przychodéw 119 164 700,15 63 845 996,57

. |Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla

Z zyskow kapitatowych 38 341 777,01 76 503 095,85
a zaliczki z tytuI‘u posiadanych udziatéw (zyski wytgczone z 38 341 777,01 76 503 095,85
opodatkowania)
b.
C. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt)
Z innych zrédet przychodéw 5436 945,41 -837 421,39
a. ujemna wartos$¢ firmy 2978 978,11 0,00
b. zaliczki z tytutu posiadanych udziatéw 0,00 0,00
C. wycena kredytéw i pozyczek 32 580,00 457 879,10
d. wyksiegowanie wyceny IRS 2 319 366,51 -1 348 302,45
e. rozwigzane odpisy na naleznosci 8,00 30 859,00
f. odsetki zarachowane NPP 66 282,03 0,00
g. rowigzanie rezerwy na sprawy sgdowe 39 730,76 22 142,96
h. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt) 0,00 0,00
Wartos¢ taczna 43 778 722,42 75 665 674,46
. |Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezagcym, w tym:
Z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
a.
b.
C. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt)
Z innych zrédet przychodéw 2418 230,77 8477 769,04
a. naliczone odsetki od pozyczek 2 403 709,35 8 548 065,32
b. réznice kursowe z wyceny bilansowej 14 521,42 -72 554,10
C. odszkodowania, kary, grzywny NPP 0,00 2 257,82
d Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt) 0,00 0,00
Wartos¢ taczna 2 418 230,77 8 477 769,04
. |Przychody podlegajace opodatkowania w roku biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w tym:
Z zyskoéw kapitatowych 0,00 0,00
a.
b.
C. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt)
Z innych zrédet przychodéw 620 936,40 305 960,70
a. otrzymane $wiadczenie 620 936,40 305 960,70,
b.
C. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt)
Wartos¢ taczna 620 936,40 305 960,70
. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodoéw (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow
. |Z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
a.
b.
C. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt)
Z innych zrédet przychodéw 13 836 306,88 -822 233,10
a. amortyzacja bilansowa 2 116 464,77 2 359 960,64
b. koszty reprezentaciji 606 675,28 70 334,11
C. koszty paliwa i eksploatacji samochodu osobowego (25% kosztéw) 42 319,76 40 408,63
d. ubezpieczenia samochodéw 28 641,62 15 943,20
e. podatek VAT samoch.osobowy (25% kosztéw) 3 149,10 4 799,85
f. darowizny 67 031,02 60 250,76
g. odpisane naleznosci 66 513,99 172 004,42
h. odsetki budzetowe 75 230,25 12 493,55
i. wyksiegowanie wyceny rach. bankowych i kredytow 977 697,54 -3 426 487,70
j PFRON 5 162,00 25 113,00
k. ulga na zte dtugi 900 340,82 408,64




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0. (dawniej: Flavus Sp. z o.0. sp.k.)
Warszawa

Nota nr 55: Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku
finansowego (zysku/straty) brutto

. faktury zaptacone spoza biatej listy 114 000,00 0,00
m. rozwigzane rezerwy -135 355,05 -173 658,65
n. zaliczki dotyczgce niezrealizowanych ustug 49 478,50 0,00
o odpis na udziaty 6 437 770,00 0,00
p kary, odszkodowania 2470 450,00 6,92
r. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt) 10 737,28 16 189,53
Razem 13 836 306,88 -822 233,10

Wartos¢ faczna 13 836 306,88 -822 233,10,




Grupa Kapitatlowa Dantex Group Sp. z o0.0. (dawniej: Flavus Sp. z 0.0. sp.k.)

Warszawa

Nota nr 55: Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku
finansowego (zysku/straty) brutto

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku, w tym:

1. |Z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
a.
b.
C. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt)
2. |Z innych zrédet przychodow 3 860 254,88 1761177,89
a. niezaptacone sktadki ZUS 25 232,96 28 250,23
b. niewyptacone wynagrodzenia 57 414,70 59 736,05
C. rezerwy 2626 171,84 127 270,00
d. réznice kursowe z wyceny bilansowej 321 396,30 -2 387 588,34
e. odsetki naliczone, niezaptacone 138 306,17 3 334 525,26
f wycena IRS 0,00 370 115,48
g. aktualizacja odpisu na naleznosci 39 904,35 128 447,63
h. Odpisy aktualizujgce warto$¢ srodka trwatego NKUP 411 688,11 0,00
i. Odszkodowania, kary, grzywny 226 360,37 21 442,96
j. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt) 13 780,08 78 978,62
Wartos¢ taczna 3 860 254,88 1761177,89
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodoéw, niebedace kosztami bilansowymi, w tym:
1. |Z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
a.
b.
C. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt)
2. |Z innych zrédet przychodow 2 046 529,87 2813 398,44
a. raty leasingowe 20 384,95 12 732,56,
b. zapfacone sktadki ZUS 8 050,92 25 232,96
C. wyptacone wynagrodzenia 2 064,00 57 414,70
d. amortyzacja sprzedanego ST 1965 600,00 0,00
e. rozwigzane rezerwy 50 430,00 1275 270,00
f. Optaty za uzytkowanie wieczyste-za lata 2017-2022 0,00 1154 833,20
g. Odsetki zaptacone, naliczone w latach ubiegtych (WuG 2017-2022) 0,00 287 915,02
h. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt) 0,00 0,00
Wartos¢ taczna 2 046 529,87 2 813 398,44
H. Strata z lat ubiegtych, w tym:
1. |Z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
a.
b.
C.
2. |Z innych zrédet przychodow 5 000 000,00 903 966,78
a. strata podatkowa za 2021 rok 5 000 000,00 903 966,78
b.
C.
Wartos¢ taczna 5000 000,00 903 966,78|
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
1. |Z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
a.
b.
C. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt)
2. |Z innych zrédet przychodow 759 505,67 -189 576,52
a. roczna optata przeksztatceniowa -170 576,52 -170 576,52
b. nieodptatny przychéd z tytutu porgczenia 930 082,19 0,00
C. Pozostate (nie wiecej niz 20 000 zt) 0,00 -19 000,00
Wartos¢ taczna 759 505,67 -189 576,52
Wynik podatkowy 123 339 997,93 53 543 612,67
- |strata podatkowa -1 044 587,19 -6 742 504,55
- |dochéd podatkowy 124 384 585,12 60 286 117,22
J. |Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 124 384 585,12 60 286 117,22
1. |Z zyskow kapitatowych 0,00 0,00

2. |Z innych zrédet przychodow

124 384 585,12

60 286 117,22

K. |Podatek dochodowy

23 633 071

11 454 362




Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z 0.0. (dawniej:
Flavus Sp. z 0.0. sp.k.)

Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Nota nr 56: Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

Wyszczegélnienie Przychody Koszty Wynik

Dziatalno$¢ zaniechana

1 |Dantex Investments Sp. z 0.0. w likwidacji 0,00 73 308,76 -73 708,76

2 0,00

3 0,00
Dziatalno$¢ przewidziana do zaniechania

1 0,00

2 0,00

3 0,00

Aktem notarialnym Rep. A 6856/2023 z dn. 24.05.2023 roku podjeto uchwate w sprawie likwidacji Spotki Dantex Investments Sp. z 0.0. W dniu 13 lutego
2024 roku Spétka zostata wykreslona z KRS.

6.1 INFORMACJE O CHARAKTERZE | CELU GODPODARCZYM ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE UMOW
NIEUWZGLEDNIONYCH W BILANSIE

Nota nr 57: Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umoéw nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wpfywu na sytuacje majgtkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki

Nie wystepuja
6.2 INFORMACJE O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE NA INNYCH WARUNKACH NIZ

RYNKOWE ZE STRONAMI POWIAZANYMI

Nota nr 58: Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powiazanymi (wraz z ich kwotami, charakterem transakcji)

1) Z jednostkami powigzanymi

Nie wystepuja

2) Z osoba, ktora jest cztonkiem organu zarzadzajacego, nadzorujacego lub administracyjnego jednostki lub jednostki z nig
powiazanej

Nie wystepuja

3) Z osoba, ktora jest matzonkiem lub osoba faktycznie pozostajaca we wspdlnym pozyciu, krewnym lub powinowatym do drugiego
stopnia, przysposobionym, osobg zwigzang z tytutu opieki lub kurateli w stosunku do ktérejkolwiek z os6b bedacych cztonkami
organu zarzadzajacego, nadzorujacego lub administracyjnego jednostki lub jednostki z nig powigzanej

Nie wystepuja

4) Z jednostka kontrolowana, wspoétkontrolowana lub inng jednostke, na ktéra znaczacy wplyw wywiera lub posiada w niej znaczaca
ilos¢ gtoséw, bezposrednio albo posrednoio osoba, o ktérej mowa w pkt 2i 3

Nie wystepuja

5) Z jednostka realizujaca program swiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia, skierowany do pracownikéw jednostki lub
innej jednostki bedacej jednostka powiazang w stosunku do tej jednostki

Nie wystepuja




Grupa Kapitalowa Dantex Group Sp. z o0.0. (dawniej:
Flavus Sp. z 0.0. sp.k.)

Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

6.3 INFORMACJE O PRZECIETNYM W ROKU OBROTOWYM ZATRUDNIENIU, WYNAGRODZENIU

Nota nr 59: Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe

Grupy zawodowe

01.01.2022r. - 31.12.2022 r.

01.01.2023 r. - 31.12.2023 r.

1 |Pracownicy produkcyjni 13,00 11,00
2 |Pracownicy nieprodukcyjni 31,00 30,00
Razem 44,00 41,00

Nota nr 60: Informacje o wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wypfaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w skiad organoéw zarzadzajgcych, nadzorujgcych albo administrujgcych spétek handlowych (dla kazdej
grupy osobno) za rok obrotowy

Wyszczegolnienie 01.01.2022 r. - 31.12.2022 r.|01.01.2023 r. - 31.12.2023 r.

Organy zarzadzajace

N|—=

Organy nadzorujgce

Organy administrujacy

Razem 0,00 0,00

W 2023 roku wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu byly wyptacone przez komplementariusza, tj. Dantex Sp. z 0.0., ktéra nie podlega konsolidacji. Spotki z
0.0. nie wyptacaty wynagrodzen.

6.4 POZYCZKI | INNE SWIADCZENIA DLA CZLONKOW ORGANOW ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH ALBO
ADMINISTRUJACYCH SPOLKE HANDLOWA

Nota nr 61: Informacje o pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w
skfad organdw zarzadzajgcych, nadzorujacych albo administrujgcych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno)
ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminéw spfaty

Wyszczegdlnienie 01.01.2023 r. - 31.12.2023 r.

Pozyczki 0,00

udzielone cztonkom organdw zarzadzajacych - z ZFSS

udzielone cztonkom organéw nadzorujacych

udzielone cztonkom organéw administrujgcych

Inne $wiadczenia o podobnym charakterze

udzielone cztonkom organdéw zarzadzajacych

udzielone cztonkom organéw nadzorujgcych

udzielone cztonkom organéw administrujgcych

Razem

Nie wystagpity

6.5 WYNAGRODZENIE FIRMY AUDYTORSKIEJ

Nota nr 62: Informacje o wynagrodzeniu biegfego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych

Wyszczegdlnienie 01.01.2023 r. - 31.12.2023 r.

1 Obowigzkowe badania rocznego sprawozdania finansowego i

) ’ 164 000,00
sprawozdania skonsolidowanego

N

Inne ustugi poswiadczajgce

Ustugi doradztwa podatkowego

Pozostate ustugi

Razem

164 000,00




Grupa Kapitalowa Dantex Group Sp. z o.0.
(dawniej: Flavus Sp. z o.0. sp.k.)

Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

6.3 INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH

Nota nr 63: Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego

Wplyw na wynik/wynik lat

Tytut korekty Wptyw na aktywa Wplyw na pasywa ubiegtych

QB |WN| =

Razem 0,00 0,00 0,00

Nie wystgpity

Nota nr 64: Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapify po dniu bilansowym, a nie uwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym

W lutym 2022 roku doszto do inwazji Rosji na Ukraine. Prowadzona wojna w Ukrainie ma negatywny wptyw na polskg gospodarke,
w tym na wyzszg inflacje, wysokie stopy procentowe, wysokie ceny surowcow i materiatéw budowlanych oraz problem z ich
dostepnoscig. Wszystkie te czynniki bezposrednio wptywaty i bedg wptywaé na podwyzszenie kosztéw budowy, a co za tym idzie,
cen mieszkan. Zarzad Spoétki na biezgco $ledzi sytuacje na rynku mieszkaniowym w Polsce jak réwniez wojne na Ukrainie i
analizuje jej potencjalny wpltyw na realizowany projekt. Niemniej jednak w ocenie Kierownictwa Spétki, skutki gospodarcze
wywotane wojng na Ukraing nie majg istotnie negatywnego wptywu na dziatalno$¢ Spéiki i jej sytuacje finansowa. Na dzien
zatwierdzenia sprawozdania finansowego miaty miejsca nastgpujace zdarzenia istotnie wptywajgce na dziatalno$¢ Spotki:

- W dniu 10 stycznia 2024 roku podpisano umowe zakupu udziatbw MELANZANO Sp. z o0.0.

- W dniu 6 lutego 2024 roku dokonano zakupu udziatéw SATORIA Promenada Serwis Sp. z 0.0.

- W dniu 07 lutego 2024 roku podpisano umowe kredytu inwestorskiego z PKO BP w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego
Autonomia Praska

- W dniu 13 lutego 2024 roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xlll Wydziat KRS dokonat wykreslenia z KRS Dantex Investments
Sp. z 0.0. w likwidacji (uprawomocnienie z dniem 29 lutego 2024 roku)

- Aktem Notarialnym Rep. A 1241/2024 z dn. 08.03.2024 roku podpisano umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej przy ul.
Jutrzenki w Warszawie

- W dniu 18.03.2024 roku dokonano zaptaty kary na UOKIK i tym samym rozwigzano rezerwe utworzong w 2022 roku w kwocie 2,5
min zt

- Aktem Notarialnym Rep. A 591/2024 z dn. 20.03.2024 roku podpisano umowe przeniesienia wlasnosci nieruchomosci potozonej
przy ul. Stalowej/Strzeleckiej w Warszawie

- W dniu 27.03.2024 roku zrealizowano postanowienia uchwaty z 29.09.2023 dokonujgc wyptaty zysku z kapitatu zapasowego, tym
samym zobowigzanie w kwocie 53,5 min zlotych zostato sptacone w catosci

- W dniu 25.04.2024 roku zostat podpisany plan potaczenia Dantex Warynski Il Sp. z 0.0. i Dantex Warynski Il Sp. z 0.0. Sp.k.

Ponadto z dniem 01 lutego 2024 roku dokonano wpisu w KRS przeksztatcenia Dantex Sp. z 0.0. Sp.K. w Dantex Holding Sp. z 0.0.
Przeksztatcenie dokonano w trybie art.. 551 & 1i 571 KSH, w wyniku czego nastgpita zmiana nazwy spétki z Dantex Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa na Dantex Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. Siedzibg
Spotki pozostaje ul. Plocka 9/11 01-231 Warszawa. Podmiot zostat wpisany do KRS pod numerem 0001077422, Sad Rejonowy dla
Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, REGON 001403935, NIP
5680000383. Spoétce Dantex Holding Sp. z 0.0. przystugujg wszelkie prawa i obowigzki spotkio przeksztatcanej.

Z dniem 03 stycznia 2024 roku dokonano wpisu w KRS przeksztatcenia Flavus Sp. z 0.0. Sp.K. w Dantex Group Sp. z 0.0.
Przeksztatcenie dokonano w trybie art.. 551 & 1i 571 KSH, w wyniku czego nastgpita zmiana nazwy spotki z Flavus Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig Spotka Komandytowa na Dantex Group Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig. Siedzibg Spotki
pozostaje ul. Plocka 9/11 01-231 Warszawa. Podmiot zostat wpisany do KRS pod numerem 0001076437, Sad Rejonowy dla Miasta
Stotecznego Warszawy w Warszawie, XlIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, REGON 363894588, NIP
7252124107. Spotce Dantex Group Sp. z 0.0. przystugujg wszelkie prawa i obowigzki spotki przeksztatcanej.

Dantex Group Sp. z 0.0. (dawniej Flavus Sp. z 0.0. Sp.K.) w dniu 24 stycznia 2024 roku dokonata emisji 20.000 obligacji serii A o
tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 20 min zt.

W dniu 29 marca 2024 roku Flavus Sp. z 0.0. dokonat sprzedazy posiadanych w Spéice udziatéw na rzecz Marka Roeflera i Piotra
Wislickiego. Tym samym obecna struktura kapitatu wynosi 70% Marek Roefler, 30% Piotr Wislicki.

Wymienione zdarzenia, ktére wystapity po dniu bilansowym nie powodujg koniecznosci ujgcia korekt w niniejszym sprawozdaniu
finansowym.

6.4 INFORMACJE O ZMIANACH ZASAD RACHUNKOWOSCI

Nota nr 65: Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny oraz zmian sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istotny wplyw na
sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote
wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym

Nie dotyczy




Nota nr 66: Informacje liczbowe zapewniajace porownywalnos$¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze
sprawozdaniem za rok obrotowy

Wartos¢ w roku LIS (E
Pozycja sprawozdawcza . doprowadzeniu do
poprzedzajagcym . ]
poréwnywalnosci
1 0,00 0,00
2 0,00 0,00
3 0,00 0,00
4
5
6
7
8
9
10

Nie wystepuja.



Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z 0.0.
(dawniej: Flavus Sp. z o.0. sp.k.)

Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

7.1. INFORMACJE O POLACZENIACH JEDNOSTEK GOSPOARCZYCH

Nota nr 67: Informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres w ktérym nastapifo potaczenie

1) Potaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:
Nie dotyczy

2) Potaczenie zostato rozliczone metoda taczenia udziatow:

Nie dotyczy

7.2 INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIEZIACH, KTORE NIE PODLEGAJA KONSOLIDACJI

Nota nr 68: Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegaja konsolidacji

Nie dotyczy

8.1 INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTAKI POWIAZANYMI

Nota nr 69: Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

Nie dotyczy



Grupa Kapitalowa Dantex Group Sp. z o.0. (dawniej: Flavus
Sp. z 0.0. sp.k.)

Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Nota nr 70: Zwolnienia lub wyfgczenia z konsolidacji

Nie dotyczy

Nota nr 71: Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym
szczeblu grupy kapitatlowej, w ktorej sktad wchodzi spétka jako jednostka zalezna

Nie dotyczy

Nota nr 72: Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym
szczeblu grupy kapitatlowej, w skiad ktérej wchodzi spétka jako jednostka zalezna, nalezgcej jednoczesnie do grupy kapitatowej, o
ktorej mowa wyzej

Nie dotyczy



Grupa Kapitatowa Dantex Group Sp. z o.0.
(dawniej: Flavus Sp. z 0.0. sp.k.)

Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

9.1 DODATKOWE INFORMACJE

Nota nr 73: Zbycie akcji wiasnych

Nie wystapity

Nota nr 74: Umorzenie akcji wlasnych

Nie wystagpity
Nota nr 75: Wystepowanie niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci

Nie wystepuje

Nota nr 76: Dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskoéw i strat, wyrazonych w walutach obcych -
kursy przyjete do ich wyceny

Pozycja bilansowa lub rachunku zyskow i strat Rodzaj waluty Wartos¢ kursu Nr tabeli Data
RZiS H.4 EUR 4,3480|251/A/NBP/2023 29.12.2023
RZiS H.4 CHF 4,6828|251/A/NBP/2023 29.12.2023
RZiS H.4 GBP 4,9997|251/A/INBP/2023 29.12.2023
RZiS H.4 usbD 3,9350(251/A/NBP/2023 29.12.2023




Grupa Kapitalowa Dantex Group Sp. z 0.0. (dawniej: Flavus Sp. z 0.0. sp.k.)

Warszawa 01-231, ul. Ptocka 9/11

Nota nr 77: Objasnienia do instrumentéw finansowych (jednostki, ktére ujmuja w ksiegach rachunkowych, wyceniaja i prezentuja
instrumenty finansowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia "o instrumentach finansowych”)

STOSOWNIE DO PAR. 40 ROZPORZADZENIA "O INSTRUMENTACH":

Pozyczki udzielone i naleznos$ci wiasne

Wyszczegdlnienie Charakterysytka (ilo$¢) ‘k,)\:laarrt\c;isva Warunki t:g;ﬁ;xszz:{:x: a preyszie
Wmﬁm nie wystepuia
- instrumenty pochodne 0,00
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy Udzialy i akcje 3788 325,73
Udzielone pozyczki 0,00

Srodki pienieznew kasie i na rachunkach

35991 578,96

Depozyty bankowe (inne aktywa finansowe)

8115 563,22

Naleznosci z tytutu dostaw

17 222 337,37

Inne $rodki pieniezne

Inne $rodki pieniezne

163 910 921,42

Inne krétkoterminowe aktywa finansowe

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu -

transakcja Forward

nie wystepujg

- instrumenty pochodne

nie wystepujg

Pozostate zobowigzania finansowe

Kredyty bankowe

118 203 234,59

zmienna stopa procentowa WIBOR, sptata

kredytow krotkoterminowych nastapi w roku

2024, kredyty dtugoterminowe sptaca sie w
2026, 2031 i 2032 roku

Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych nie wystepujg

Pozyczki otrzymane nie wystepujg

Zobowigzania z tytutu dostaw 40 805 701,37

Inne zobowigzania finansowe 501 311,41 kontrakt IRS, leasing

Nota nr 78: Wykaz skiadnikéw aktywow i pasywow wykazanych w wiecej niz jednej pozycji bilansu, powigzanie miedzy tymi

pozycjami

Wykaz sktadnikow aktywow

Kwota zbiorcza

Pozycja w bilansie

Wartos¢ bilansowa

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

17 220 549,68

AKTYWA A.IV.28

5 520,84

AKTYWA B.11.2 a)
AKTYWA B.II.3 a)

1365 424,49
15 849 604,35

Wykaz sktadnikow pasywow

Kwota zbiorcza

Pozycja w bilansie

Wartos¢ bilansowa

Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek

118 203 234,59

PASYWAD.Il. 3 a

109 688 347,22

PASYWADL.IIl. 3 &

8 514 887,37

Zobowigzania inne

61761 572,60

PASYWAD.Il. 3 e

6 525 307,03

PASYWAD.II. 3 i)

55 236 265,57
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